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NOTA INTRODUTORIA

No final de 2020, o valor dos Fundas Imobiliarios sob gestdo da Fundiestamo — SGOIC,
S.A. (designada abreviadamente por «Fundiestamo», «Sociedade Gestora» ou
«Sociedade»), ascendia a 274 milhdes de euros, representando um crescimento de 1%
face ao ano anterior, sendo composta por 3 Fundos:

« Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado “FUNDIESTAMO 1"

» Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto “IMOPOUPANGA"

* Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado - Fundo Especial de Investimento
Imobiliario ("FNRE")

FUNDO FUNDIESTAMO |

Em 31 de dezembro de 2020, o Valor Liquido Global do Fundo, Fundiestamo |, cifrava-se
em 165 mithdes de euros, registando uma rendibilidade, bruta, de 7,18% no exercicio de
2020, o que representa dos melhores desempenhos, na categoria de Fundos Fechados,
tendo distribuido 7,1 milhdes de euros, aos seus Participantes.

FUNDO IMOPOUPANCA

Em 31 de dezembro de 2020, o Valor Liquido Global do Fundo, Imopoupanga, cifrava-se
em 84 milhdes de euros, registando uma rendibilidade, bruta, de 2,11% no exercicio de
2020, tendo distribuido cerca de 386 milhares de euros aos seus Participantes.

Destes 84 milhdes de euros, 37,5 milhdes de euros correspondem ao valor dos ativos
imobiliarios e 47,6 milhdes de euros representam o montante em depdsitos & ordem.

A Fundiestamo desenvolveu ao longo de 2020 intensas agdes para investir a liquidez,
deste Fundo, em ativos imobilidrios de rendimento, que permitam elevar a sua
rendibilidade e consequentemente os montantes a distribuir aos seus Participantes,
tendo para isso celebrado nos ultimos dias de 2020 uma promessa de compra de um
prédio no valor de 11,4 milhes de euros.

Simultaneamente, a Fundiestamo procedeu, durante o ano de 2020, a duas alteracdes a
politica de investimento definida do Regulamento de Gestdo do Fundo (com efeitos a
partir de Fevereiro e Agosto} de forma a adequa-la a oferta de iméveis disponiveis no
mercado.

O saldo das subscricdes e resgates durante o exercicio em anidlise, foi de
aproximadamente 1,9 milhGes de euros negativos, situagdo que perspetivamos inverter
durante 2027 uma vez que a aquisi¢do de novos imoveis permitird ao Fundo estar mais
perto de obter os niveis de rendimento, bastante atrativos, que obteve no passado
recente, e com isso voltar a atrair mais investidores.
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FUNDO NACIONAL DE REABILITACAC DO EDIFICADO

Criado em 2016, através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de
setembro. Durante os anos de 2017 e 2018 foram preparadas as bases para a constituigdo
do primeiro Fundo de subfundos a operar no mercado portugués.

Em 2019, foram constituidos os trés primeiros subfundos — ImoMadalena, em Lisboa,
com um VLGF de 2 milhdes de euros; o ImoResidéncias, em Lisboa com um VLGF de 22
milhdes de euros e o ImoAveiro, em Aveiro com um VLGF de 452 mil euros, reportando-
se estes montantes a 31 de dezembro de 2020.

Encontram-se, presentemente, dois subfundos em fase de subscrigdo: ImoCasaPia, em
Lisboa e ImoCoimbra, em Coimbra, perspetivando-se a criacdo de outros subfundos em
2021.

SOCIEDADE GESTORA

A Sociedade Gestora continua a apresentar uma situacao financeira sélida e perspetivas
de crescimento consistentes, alicercando a materializagdo da sua missao - criar valor para
os participantes dos fundos por si geridos e concretizar o desenvolvimento no FNRE, de
habitagdo e alojamento estudantil para arrendamento acessivel - nos seus valores, dos
quais se destacam a competéncia, a eficiéncia e a transparéncia.

A concretizagdo dos investimentos que permitirdo aplicar parte da liquidez existente no
Fundo Imopoupanga e a constituigdo, subscricdo e desenvolvimento dos subfundos ao
abrigo da missdo a levar a cabo pela Sociedade no @mbito do FNRE, sdo os grandes
desafios para a Fundiestamo em 2021.

CONTEXTO

A pandemia, provocada pelo novo coronavirus (Covid-19), que se comegou a manifestar,
em Portugal, com maior incidéncia, a partir de margo de 2020 trouxe-nos um novo e
incerto contexto que ultrapassaremos com empenho, resiliéncia, rigor nas analises e foco
nos resultados.

A Sociedade Gestora manteve a continuidade sem disrupgbes, acompanhando em
permanéncia a evolugdo da pandemia, os seus impactos econémico-sociais, e com base
em toda a informagdo conhecida, a data, ndo perspetiva que a referida, pandemia, venha
a provocar, a curto prazo, consequéncias significaticas ao nivel da continuidade das
operagoes dos Fundos sob gestdo.
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Lisboa, 17 de marco de 2021

O Conselho de Administracao
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{Administradora Executiva) (Administrador Executivo)
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Emilia Franco Frazdo Antonio Santiago de Freitas
(Administradora Nao Executiva) (Administrador Ndo Executivo)
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ORGAOS SOCIAIS

De 1 de janeiro a 8 de setembro de 2020, os titulares dos 6rgaos sociais da Fundiestamo
- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (Fundiestamo),
correspondiam aos que se encontravam em fungdes no ambito do triénio de 2017-2019.
Em setembro de 2020, o acionista unico elegeu os 6rgaos sociais para o triénio de 2020-
2022.

Detalhando:

Os membros da Assembleia Geral foram eleitos, para o triénio de 2017-2019, através de
Deliberagdo Unanime por Escrito (DUE) de 23 de janeiro de 2017 e iniciaram fungdes a 1
de fevereiro de 2017. Para exercer a funcdo de Presidente, foi eleitc o Dr. Jodo Manuel
de Castro Placido Pires e para a fungdo de Secretario, o Dr. Eduardo Manuel da Silva
Lima. Por DUE de 9 de setembro de 2020, foram ambos reconduzidos para o mandato
de 2020-2022.

O Conselho de Administragdo no inicio do exercicio de 2020 era composto pelo Professor
Eduardo Nuno Brito Santos Julio, (Presidente), eleito através da DUE de 26 de junho de
2019, pela a Dra Vera Cristina Saudade e Silva Lopes de Macedo de Sousa (Vogal
Executiva), eleita através da DUE de 2 de janeiro de 2019, pelo Dr. Jodo Carlos da Silva
Sacadura Pinhao (Vogal Executivo), pela Dra. Emilia de Noronha Galvdo Franco Frazdo
(Vogal ndo executiva) e pelo Dr. Antonio José Santiago de Freitas (Vogal ndo executivo),
eleitos através da DUE de 19 de setembro de 2019.

Em 28 de fevereiro de 2020, a Vogal Executiva do Conselho de Administragdo, Vera
Cristina Saudade e Silva Lopes de Sousa de Macedo renunciou ao mandato, tendo a
renuncia sido aceite pelo acionista (nico por DUE de 6 de margo e com efeitos a 9 de
marco de 2020.

Em 26 de julho de 2020, o administrador executivo Jodo Carlos Sacadura da Silva Pinhdo
cessou fungdes, por renlincia ao mandato com efeitos imediatos, em virtude da sua
nomeacgédo para o cargo de Vogal Executivo do Conselho de Administracdo da Parpublica
- Participagdes Publicas, S.A.

Em 31 de agosto de 2020, o Presidente do Conselho de Administragdo Eduardo Nuno
Brito Santos Julio cessou fungdes, por renuncia ao mandato datada de 23 de julho.

O acionista Unico, através da DUE de 9 de setembro de 2020, elegeu os érgaos sociais
para o trenio de 2020-2022, passando o Conselho de Administragdo a ter a composi¢do
seguinte:

Dra. Teresa Mafalda Andrade do Passo de Sousa — Presidente Executiva

Dra. Ana Paula Pinheiro Torres Aguiar de Carvalho d"Orey — Vogal Executiva

Eng. Nuno Miguel Gongalves Filipe - Vogal Executivo

Dra. Emilia Noronha Galvao Franco Frazdo — Vogal ndo Executiva

Dr. Antonio José Santiago Freitas — Vogal ndo Executivo
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Em 5 de novembro de 2020, a Presidente do Conselho de Administracdo cessou fungdes
por renuncia ao mandato, com efeitos imediatos, o que foi aceite pelo acionista.

No exercicio de 2020, o Conselho Fiscal, no dmbito do triénio de 2017-2019, foi
composto pelo Dr. Jodo Augusto Cantiga Esteves, na qualidade de Presidente, a Dra.
Helena Maria da Costa Ferreira Guerra e a Dra. Maria do Rosario Amado Pinto Correia,
como Vogais e a Dra. Ana Paula da Costa Ribeiro, com suplente, tendo sido reconduzidos
para o mandato de 2020-2022, através da Deliberagdo Unénime por escrito de 9 de
setembro de 2019.

Por dltimo, a 27 de setembro de 2018, foi eleita por Deliberagdo Undnime por escrito,
para completar o mandato de 2017-2019, a sociedade Oliveira, Reis 8 Associados, SROC,
Lda., como Revisor Oficial de Contas, inscrita na CMVM sob o n.° 20161381 e na OROC
sob o n.° 23, representada pelo Dr. Carlos Manuel Moleirinho Grenha e pela Maria
Balbina Boino Cravo, como Revisor de Contas Suplente, que a DUE eletivas de 9 de
setembro de 2020 manteve em func¢des.

A composicdo dos 6rgdos sociais, a 31 de dezembro de 2020, era a seguinte:
Mesa da Assembleia Geral

Presidente Dr. Jodo Manuel de Castro Placido Pires
Secretario Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima

Conselho de Administracdo

Vogal Executiva  Dra. Ana Paula Pinheiro Torres Aguiar de Carvalho d'Orey
Vogal Executivo  Eng. Nuno Milguel Gongatves Filipe

Vogal ndo ExecutivaDra. Emilia de Noronha Galvdo Franco Frazdo

Vogal ndo ExecutivoDr. Antdnio José Santiago Freitas

Conselho Fiscal

Presidente Dr. Jodo Augusto Cantiga Esteves

Vogal Dra. Helena Maria da Costa Ferreira Guerra
Vogal Dra. Maria do Rosario Amado Pinto Correia
Vogal Suplente Dra. Ana Paula Costa Ribeiro

Revisor Oficial de Contas

Efetivo Oliveira, Reis e Associados, SROC, Lda., representada por Carlos
Grenha (ROC n.° 1266)
Suplente Maria Balbina Boino Cravo (ROC n.° 1428}



Wy

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, 5.A

A L[]/

Estrutura Acionista

A Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. é
detida a 100% pela Parpublica — Participagdes Publicas, (SGPS), SA..
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1 RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
1.1 A Sociedade Gestora
A Fundiestamo foi constituida com a publicacdo de DL n.° 209/2000, de 2 de setembro.

Tem como objeto social principal a administragdo, em representacdo dos participantes,
de fundos de investimento imobilidrio abertos, fechados ou mistos, nos termos e
condigdes estabelecidos por lei.

O seu capital social é de 1 milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal (BdP), para o desenvolvimento
da sua atividade em marco de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve o registo
especial junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).

No entanto, em consequéncia da publicagdo da Lei n.° 16/2015, a sociedade foi obrigada
a renovar o pedido de autorizagdo para o exercicio de atividade, junto do BdP e da
CMVM, tendo dado inicio a um novo processo de registo. Por decisdo do Conselho de
Administragdo da CMVM, de 27 de dezembro de 2019, foi concedido & sociedade o
registo para o exercicio da atividade de gestdo de organismos de investimento
imaobiliario.

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestao:

e Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |;
e Fundo Especial de Investimento Imaobiliario Aberto Imopoupanga;
* Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

Até 31/12/2019, a sociedade foi supervisionada pelo BdP e pela CMVM, no entanto, o
D.L. n® 144/2019, de 23 de setembro, que alterou o Regime Geral das InstituicGes de
Crédito e Sociedades Financeiras (RGICSF), o Cadigo dos Valores Mobiliarios (CVM) e o
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), procede 3 transferéncia
das competéncias de supervisdo sobre as sociedades gestoras de fundos de
investimento, passando a CMVM, no que respeita a atividade de supervisdo, a exercer a
vertente prudencial, a qual ja era exercida relativamente aos fundos de investimento e a
vertente comportamental, relacionada com a atividade das sociedades gestoras de
organismos de investimento coletivo.

O diploma em referéncia contempla algumas alteragdes com impacto na atividade das
sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo (SGOIC), entrou em vigor a
partir de 1 de janeiro de 2020.
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1.2 Economia Portuguesa
Situagdo economica internacional

A pandemia Covid-19 afetou profundamente a atividade econdmica em 2020, em
Portugal e no resto do mundo. Apos a queda de 9,4% no primeiro semestre de 2020 face
ao final de 2019, a atividade economica mundial recuperou durante os meses de verdo,
tendo existido a ideia de que a aprovagdo de vacinas e o langamento dos programas de
vacinagdo em alguns paises no més de dezembro, pudessem contribuir para manter o
ciclo de recuperacdo. Contudo, tais expectativas ndo se verificaram com o
prolongamento dos tempos para aprovagao, produgéo e distribui¢do de vacinas e para
a, subsequente, implementagado de programas de vacinagao. A isto viria a somar-se tanto
o ressurgimento de novas ondas de casos como o aparecimento de variantes do virus,
levando a reintroducdo de medidas de contencdo, condicionando a atividade da
generalidade dos sectores econémicos e a confianga dos agentes econémicos a nivel
global com o Produto Interno Bruto (PIB) mundial a registar uma queda de 3,5% em
2020, prevendo-se o crescimento de 5,6% em 2021 e 3,7% em média nos dois anos
seguintes.

Nos Estados Unidos, os resultados das eleicbes ajudaram a reduzir a incerteza e a
sustentar a apeténcia dos investidores pelo risco. Contudo, o ressurgimento das infe¢des
por COVID-19 e o desvanecimento do estimulo orgamental, ensombraram as perspetivas
no curto prazo com o PIB a reduzir 3,5% em 2020, segundo dados divulgados pelo
escritorio oficial de estatisticas (BEA) do Departamento de Comércio do pais. As
condi¢des no mercado de trabalho melhoraram, mas a recuperagao é ainda incompleta.
A taxa de desemprego caiu num contexto de diminuigao das suspensdes temporarias do
trabalho (layoffs), mas o nimero de novas vagas de trabalho manteve-se reduzido. Para
2021 as perspetivas também ndo sdo muito animadoras, pois apesar do pacote de
estimulos de 1,9 biliGes de ddlares desenhado pelo novo presidente, a pandemia
continua em forte propagagao no pais.

Na Zona Euro, o ressurgimento de casos de COVID-19 e as medidas de contengdo
associadas a estes, restringiram significativamente a atividade econdmica, com o PIB a
apresentar no fecho de 2020, uma queda de 6,8%, de acordo com os dados divulgados
pelo Eurostat. Embora as medidas de politica orgamental estejam a apoiar as familias e
as empresas, 0s consumidores mantém-se cautelosos perante a pandemia e as
ramificagdes da mesma para o emprego e distribuigdo dos rendimentos. Além disso,
balangos das empresas mais fracos e a incerteza no tocante as perspetivas econdomicas
estdo a afetar negativamente o investimento empresarial.

No médio prazo, a retoma da economia da zona euro devera ser apoiada por condicdes
de financiamento favoraveis, uma orientagdo orgamental expansionista e uma
recuperacao da procura a medida que as medidas de contengdo sdo levantadas e a
incerteza diminui. O or¢amento de longo prazo, juntamente com o NextGenerationEU, o

Y

&



FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, 5.A

W
Wiy

instrumento temporario concebido para impulsionar a recuperagao, sera 0 maior pacote
de medidas de estimulo alguma vez financiado pelo orgamento da zona euro, o qual
contempla um total de 1,8 biliGes de EUR que ira ajudar a reconstruir a Europa pos-
COVID-19. Sera uma Europa mais verde, mais digital e mais resiliente.

A China por seu lado, conteve eficazmente a propagacdo do virus desde cedo, e ac
contrario dos seus parceiros comercias, sem recaidas comprometedoras e a concretizar
aquilo a que os economistas chamam de retoma em "V", garantiu durante o ano de 2020
uma taxa de crescimento positivo, com uma variacdo positiva do PIB, de 2,3% face a
2019, consolidando a ideia de que a China é entre as economias mundiais, a que esta a
sair de forma mais rapida da crise, ainda que este seja o crescimento mais baixo registado
desde 1976. Atento a esta situagdo, e sabendo de antemao do desconforto que os EUA
e Europa tém para com os seus produtos, o governo chinés tem apostado numa
estratégia de reforgo da procura interna, como forma de mitigar o risco associado a
valorizagao que tem vindo a ocorrer do iuan face ao ddlar, e consequente decréscimo
do volume das suas exportagdes,

O prego do petrdleo caiu mais de 20% em 2020, o que prejudicou o consumo mundial,
apesar do aumento dos pregos registado no final do ano. Para 2021, reflexo da
recuperagdo global estimada da procura e menores cortes da producdo, os pregos do
petréleo devemn subir acima de 20 por cento, mas ainda muito abaixo da média registada
em 2019.

Condicionado pelos fluxos internacionais de turismo, transportes, e por uma
reorganizacao das cadeias de produgdo globais, o comércio mundial registou também
uma queda proxima dos 9,5% em 2020, existindo a perspetiva de um crescimento 7,1%
em 2021 e 4,0 % em media nos dois anos seguintes.

Embora a atividade no setor da industria transformadora continue a resistir bem, a
atividade no setor dos servigos foi em 2020, gravemente atingida pelo aumento das taxas
de infegdo e pelas novas restricbes a interagdo social e a mobilidade, A inflagdo
permaneceu muito reduzida no contexto de uma procura fraca e de uma consideravel
margem disponivel nos mercados de trabalho e do produto.

As taxas de rendibilidade e os diferenciais das obrigagdes soberanas de longo prazo
diminuiram significativamente na zona euro ac longo do ano, num contexto de
expetativas de continuagdo do apoio monetario e orgamental, a par de uma melhoria, a
nivel mundial, do sentimento de risco, desencadeada, em particular, pelas noticias
encorajadoras de vacinas bem-sucedidas. Os precos dos ativos de risco aumentaram em
conformidade. Nos mercados cambiais, o euro registou uma ligeira apreciagao face ao
dolar em termos ponderados pelo comércio.
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Em resumo, as medidas de contencao da crise de saude publica e a atitude de precaucio
dos agentes economicos determinaram uma queda sem precedentes do PIB em 2020, o
que esta na origem da maior recessdo mundial desde a Segunda Guerra Mundial.

Situagdo economica nacional

A economia portuguesa, consequéncia dos efeitos da pandemia, apresentou, de acordo
com os dados facultados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), uma contracdo do
PIB no 4 ° trimestre de 2020 de 5,9%, tendo diminuido 7,6 % em 2020, ao contrario do
aumento de 2,2% registado em 2019, mas ja em desaceleracao, quando comparado com
os 3% verificados em 2017-18.

Apos uma queda de 17,3% no primeiro semestre, por comparagio com o final de 2019,
a economia recuperou de forma rapida no terceiro trimestre (crescimento de 13,3% em
cadeia). No entanto, o surgimento de uma segunda vaga determinou a inversio da
trajetoria de recuperagao, com a procura interna a apresentar um expressivo contributo
negativo para a variagdo anual do PIB, apos ter sido positivo em 2019, devido, sobretudo,
a contragdo do consumo privado. O contributo da procura externa liquida foi mais
negativo em 2020, verificando-se redugdes intensas das exportagdes e importagdes de
bens e de servigos, com destaque particular para a diminuigdo sem precedente das
exportagdes de turismo.

No conjunto do ano de 2020, as exportacdes e as importagdes de bens diminuiram
10,2% e 15,2%, respetivamente (+3,5% e +6,0% em 2019, pela mesma ordem), face ao
ano anterior, tendo o défice da balanca comercial de bens diminuido 6 024 milhdes de
euros para 14 051 milhdes de euros. Desde 2009 que as exporta¢des de bens ndo
apresentavam uma variacdo homologa negativa. Excluindo combustiveis e lubrificantes
que reduziram 32,1% e 35,6%, em 2020, as exportagdes fortemente penalizadas com a
quase interrupcdo do setor do turismo, € em particular dos ndo residentes, e as
importacdes fortemente condicionadas pelo decréscimo na importagdo de material de
transporte, combustiveis e lubrificantes, decresceram respetivamente 8,9% e 12,6%
(+4,4% e +6,8% em 2019).

O impacto no rendimento das familias em 2020 foi amortecido pelas medidas
governamentais, incluindo as moratérias ptiblicas ao crédito, decreto-Lei n.° 10-J/2020
(26 de margo) e decreto-Lei n.° 26/2020 (16 de junho), com a taxa de poupanga no
primeiro semestre do ano a situar-se em 14,3% do rendimento disponivel, um aumento
de 6,9 pp face ao final de 2019, com uma reversio parcial na sequnda metade do ano.

Para o consumo privado, principal componente da procura, as projegdes do Banco de
Portugal (BdP), no seu Boletim Econémico de Dezembro, estimam uma descida de 6,8%
em 2020, devido essencialmente a queda da despesa em bens duradouros e servicos, em
particular nos que exigem interagdo social. Com a dissipacao das medidas de contencdo
e da incerteza acerca da pandemia, o consumo privado deve retomar a trajetdria de
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recupera¢cdo em 2021, aproximando-se dos niveis de consumo registados antes da
pandemia, em meados no final de 2022, mas mantendo a taxa de poupanca ao longo do
horizonte, e acima do observado em 2019, devido ao ambiente de alguma incerteza e
taxa de desemprego acima do nivel de pré-pandemia.

O consumo publico devera aumentar 0,4% em termos reais em 2020, tendéncia a manter
para 2021, refletindo o crescimento das despesas na area da saide e o aumento do
emprego publico, com o governo a langar medidas que visaram atenuar os efeitos da
pandemia, como as moratérias pubicas que permitiram suspender o pagamento das
prestagdes de locacdo financeira ou de crédito a habitagdo, a redugdo das taxas de
retengdo na fonte em sede de IRS, a diminuigdo do IVA sobre a eletricidade, o programa
IVAucher, a cria¢ao de um apoio extraordinario ao rendimento dos trabalhadores e uma
nova atualizagdo extraordinaria das pensdes. Ja para as empresas, as medidas passaram
também pelas moratdrias publicas de crédito que permitiram as empresas suspender o
pagamento do capital e jurtos dos empréstimos contratados, pelo “Apoio Extraordinario
a Retoma Progressiva de Atividade” e o "Incentivo Extraordindrio 8 Normalizagdo da
Atividade Empresarial”.

A divida puablica na otica de Maastricht aumentou no final de 2020 para o valor recorde
de 270,4 mil milhdes de euros, o valor mais alto desde o inicio da série divulgada pelo
BdP {que se inicia em 1995), com mais 20,4 mil milhGes em relagdo a dezembro de 2019,
Para este acréscimo da divida pablica, contribuiu 0 aumento dos titulos de divida (17,6
mil milhdes de euros), dos empréstimos (1,7 mil milhdes) e das responsabilidades em
depédsitos (1,1 mil milhdes de euros), por via, principalmente, das emissGes de
certificados do Tesouro. Ja os depdsitos das administragdes publicas ascenderam a 23,9
mil milhdes de euros no final do ano passado, aumentando 9,4 mil milhdes de euros em
2020. Assim, a divida publica liquida de depdsitos subiu 11,0 mil milhes de euros em
relacdo ao ano anterior, totalizando 246,5 mil milhdes de euros.

O racio da divida publica na 4tica de Maastricht em percentagem do PIB, de acordo com
os dados divulgados pelo BdP, ficou nos 133,7% em 2020, um aumento face aos 117,2%,
registado em 2019, e 0 mais elevado desde setembro de 2017 (131,3%).

A Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF), apos ter registado um crescimento de 6,3%, em
2019, devera apresentar uma redugdo de cerca de 2,8% em 2020, menos que na
generalidade dos paises europeus, refletindo o crescimento do setor da construgéo. O
investimento publico deverd, no entanto, apresentar um crescimento dindmico,
beneficiando do acesso a fundos europeus.

Emprego e Inflagdo

A taxa de desemprego em 2020 foi de 6,8%, de acordo com os dados divulgados pelo
INE, um aumento de 0,3 pontos percentuais (p.p.) em relagdo ao verificado em 2019,
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sendo previsivel que suba em 2021 para 8,8%, com 0s jovens que estdo na faixa etaria
dos 15 aos 34 anos, a registar os indices de desemprego mais elevados.

Para além das medidas de apoio ao emprego e do recurso ao teletrabalho, as decisdes
de contratacdo das empresas continuardo condicionadas pela existéncia de recursos
subutilizados e pela incerteza quanto as perspetivas de procura, com o governo a lancar
politicas que tém vindo a preservar 0 emprego e a liquidez das empresas, como s3o o
caso do layoff simplificado, o pagamento de apoios pontuais a retoma da atividade
empresarial, a isengdo do pagamento de contribuigbes sociais, fiscais e medidas de
suporte a formagao profissional e apoios que visam a assisténcia & familia.

A taxa de variagdo homologa do indice de Pre¢os no Consumidor (IPC} registou uma
variagdo média anual nuia, abaixo da taxa de 0,3% registada no conjunto do ano de 2019.
Ao evidenciar um forte movimento descendente nos meses de abril e maio de 2020,
coincidentes com o confinamento imposto pela pandemia covid-19, o IPC registou uma
ligeira recuperacio nos meses de junho e julho, tendo depois voltado a registar uma
variagdo homologa negativa, e assim se manteve no resto do ano de 2020, de acordo
com o INE.

Os precos da classe dos produtos alimentares e bebidas néo alcodlicas, acompanhando
o desenvolvimento da pandemia, foram aumentando, com um pico em abril de 2020.
Este pico coincidiu com o encerramento de muitos estabelecimentos e uma diminuigdo
da oferta deste tipo de produtos, mantendo-se sempre em valores superiores aos de
2019. A variagdo média nesta classe passou de 0,3% em 2019 para 2,1% em 2020.

Em oposicdo, na classe dos transportes, houve uma forte redu¢io de pregos até maio de
2020, determinada em grande medida pela evolugdo do preco dos combustiveis, mas
também pela gratuitidade de alguns servicos de transportes publicos na sequéncia da
pandemia. Em termos médios anuais, os precos desta classe apresentaram uma
diminuigdo de 2,1% em 2020, tendo assim deixado de ter um contributo positivo para o
comportamento do IPC total.

1.3 Mercado Imobiliario em Portugal’
Introdugao

O ano de 2020 iniciou mantendo o crescimento do mercado imobiliario ja verificado em
2019 e a evolugdo positiva que se verifica desde 2013. A situacdo derivada da pandemia
provocada pelo Covid-19 veio alterar a dindmica e o crescimento em grande parte dos
segmentos do Mercado Imobiliario. A incerteza atual de como tudo se vai desenvolver e

g presente capitulo tem como principais fontes os documentos: JLL- Market 360%- 2020 de fevereiro de 2021; CBRE
Portugal- Tendéncia do Mercado Imobilidrio 2021; Cushman & Wakefield- Market Beat Portugal- Qutono 2020,
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se teremos um mundo novo, com novos paradigmas imobiliarios, com novas formas de
viver levando ao desaparecimento de alguns investimentos ou tipologias, redugao
significativa da dindmica ou até mesmo de reducdo do valor dos imdveis € uma
constante.

O investimento imobiliario comercial em Portugal atingiu um valor de 2,9 mil milhGes de
euros, o terceiro melhor ano de sempre, sé atras de 2018 e 2019. O balango de 2020 foi
muito positivo tendo em conta o contexto geral, com parte da atividade economica
suspensa, limitagdes de viagens e periodos de confinamento prolongados.

Mantem-se o contexto de baixas taxas de juro, elevada liquidez financeira e grande
interesse no mercado imobiliario como investimento refigio, aliado a Portugal manter
varios fatores de atratividade que se distinguem a nive! global.

Apesar do balango positivo no setor imobiliario, a economia portuguesa sofreu uma
contragdo econdmica e a taxa de desemprego subiu em 2020, sendo previsivel que
continue a subir em 2021, derivado da deterioragdo da economia e do fim do regime de
layoff, o que associado ao fim das moratorias de crédito a habitagdo e redugéo drastica
da atividade turistica, venha a piorar o ambiente econdémico e consequentemente o
mercado imobilidrio portugués.

Existe uma grande incerteza de quando sera a retoma do crescimento da atividade
economica, mas devera ocorrer a partir do 2° trimestre de 2021, com o fim do
confinamento e avangar do Plano de Vacinagao, o que conjuntamente com o Plano de
Recuperagao e Resiliéncia de Portugal, que prevé 36 reformas e 77 investimentos nas
areas sociais, clima e digitalizagdo, num total de 13,9 mil milhdes de euros em
subvenc¢des, ajudardo a relangar a economia.

No entanto o crescimento do investimento imobilidrio em Portugal manteve-se no
mercado habitacional e no mercado industrial e de logistica, com varios projetos em
curso.

Esta dinamica e crescimento sustentado da procura manteve-se apesar da evolugdo
desfavoravel da economia, derivado da procura de habitagdes por cidaddos nacionais e
na manutengdo da facilidade de acesso ao financiamento junto da banca.

Registou-se, também, o acentuar da tendéncia para novas apostas em mercados
alternativos, como as residéncias de estudantes, residéncias seniores e diversificagdo do
investimento nos mercados tradicionais, como o de escritérios com novas tipologias de
espagos que estimulem a cultura da empresa e a criatividade, e 0 mercado residencial a
apostar essencialmente em tipologias com grandes espagos exteriores com home offices.
Em paralelo e a contribuir para o refor¢o desta dindmica, registou-se: (i} o interesse em
terrenos para desenvolvimento de habitagdo e outros projetos de raiz, em detrimento
de imoveis para reabilitagdo, (ii) derivado dos incrementos dos pregos ao longo dos
ultimos anos, as alteragdes ao programa Golden Visa; (jii) a criagdo de areas contengdo
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para novas unidades de alojamento local; (iv) alteragdes ao NRAU com limitacdes &
rescisdo de Contratos de Arrendamento e (v) o fim do Regime Excecional de Reabilitacdo
Urbana.

Para a atividade hoteleira, e decorrente do contexto pandémico internacional, 2020 foi
um ano bastante negativo para o Turismo em Portugal, com quebras de 65% nas receitas
dos estabelecimentos hoteleiros, correspondendo a menos 2.700 milhdes de euros.

Apesar disso, o Turismo em Portugal continua com notoriedade crescente com varios
prémios internacionais, tendo sido atribuido em 2020 o Prémio de Melhor destino da
Europa pelos World Travel Awards, pelo quarto ano consecutivo, além de mais 20
prémios no ambito deste concurso. Foi também novamente considerado o pais mais
seguro da Unido Europeia e o terceiro do mundo, de acordo com o Global Peace Index.

Em 2021 prevé-se uma retoma mais rapida nas viagens de lazer, que representam 70%
do Turismo em Portugal, que em 2019 teve um peso total de 15% no PIB Portugués.
Assim, prevé-se que as cidades de Lisboa e do Porto, tenham uma recuperagio mais
lenta que as zonas de turismo de lazer.

Portugal mantem todos os atrativos para, em 2021, destacar-se como um destino
turistico privilegiado no periodo pés-covid.

Escritorios

O mercado de Escritorios passara os préximos anos por algumas alteragdes, mas
mantendo a dindmica, fruto da ainda elevada procura e da falta de oferta. Por outro lado,
mesmo aumentando o nimero de profissionais em teletrabalho, os espacos de escritério
terdo de ter mais espagos de reunido e de lazer, assim como mais espaco fisico para os
trabalhadores que mantenham o trabalho presencial. As rendas contratadas ndo tém
sofrido descidas, no entanto o aumento das yields é possivel que venha a provocar uma
queda nos valores de avaliagao dos imoveis. As vacancy rate aumentaram para 6,8%, mas
sao ainda consideradas baixas.

Portugal continua na mira de varios players internacionais e é reconhecido como um
destino atrativo pelas grandes multinacionais e startups tecnoldgicas, existindo também
muita procura de espagos em co-working para novos empreendedores. No 1° Trimestre
de 2021, a Consultora CBRE registava uma procura de espagos de escritérios ainda nio
satisfeita de 90.000 m? em Lisboa e de 25.000 m? no Porto. Assim, prevé-se niveis de
atividade ocupacional de escritorios similares aos observados em 2020, entre 140.000 e
150.000 m? em Lisboa e entre 50.000 e 55.000 m? no Porto.

Lisboa

O mercado de escritorios em Lisboa teve até ao inicio da pandemia um desempenho
muito positivo, tendo sido 2019 o 2° melhor ano da década em termos de ocupagéo,
num total de 193.892 m? Em 2020, a ocupagio de escritérios em Lisboa foi de 138.000
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m?, resultando numa quebra de 29%, derivado da suspensio ou adiamento de decisdes
de contratagdo ou expansdo de areas de escritorio e também a redugdo da éarea
contratada fruto da implementacdo do teletrabalho. No entanto verificou-se um
aumento do peso da ocupagdo por empresas internacionais, resultando em 71% do total
da ocupacgado em Lisboa.

Em termos de nova oferta em Lisboa, em 2020 entraram no mercado cerca de 37.000 m?,
dos quais 45% ja com contratos de pré-arrendamento, o que denota a escassez de oferta
face a procura. Para 2021 estdo em pipeline em Lisboa 150.000 m? (dando como exemplo
no Parque das Nagbes os Empreendimentos em construgdo: EXEO com 30.000 m? o
Edificio AGEAS com 17.400 m? e o Edificio Verde Parque com 10.400 m% no Prime CBD
o Edificio Monumental com 19.000 m? e no Beato, o Beato Creative Hub com 30.000 m?),
desta area, 1/3 ja se encontra pré-arrendada, o que demonstra a dindmica apesar do
momento em que vivemos.

Com a manutengdo da procura e a falta de oferta, as rendas mantiveram os valores de
2019, com a zona prime CBD de Lisboa a atingir os 25€/m?/més, o CBD a atingir os
19€/m?/més, a Zona Histdrica a atingir os 206/m?%/més e a zona do Parque das Nagdes a
atingir 19,5 €/m?/més, fruto da elevada procura e da falta de oferta.

Porto

No Grande Porto o valor recorde de ocupagio de 2018, cerca de 80.000 m? nao se voltou
a repetir tendo, em 2020, sido transacionados 54.000 m?, resultando num decréscimo de
18% relativamente a 2019. O crescimento da ocupagéo de escritdrios esta limitado pela
falta de oferta, esperando que em 2021 a procura venha a ser parcialmente colmatada
com a oferta prevista para o resto do ano, cerca de 34.000 m?, dos quais 50% estdo ja
pré-arrendados. Atualmente a Area Bruta Locavel total de escritorios na zona do Porto
totaliza um stock de 1,6 milhdes de m?, distribuidos por cerca de 500 Edificios.

Com a manutengao da procura e a falta de oferta, as rendas nas zonas prime mantiveram
os 18€/m?/més na zona da Boavista, considerada o CBD do Grande Porto e atingindo as
rendas médias nesta zona, 15€/m?/més.

Retalho

O ano de 2020 iniciou com grande atividade no segmento do retalho, no seguimento da
consolidagdo de 2018 e 2019 do comeércio de rua em Lisboa e Porto, fomentado pelos
projetos de reabilitagdo urbana, pelo aumento da confianga da populagdo em geral e
pelo aumento do fluxo de turistas nestas duas cidades.

Com a pandemia Covid-19 o confinamento obrigatério e os horarios reduzidos
principalmente no final do ano, o segmento do retalho sofreu uma quebra, com varias
lojas a fechar principalmente no setor da restauragdo, verificando-se ja uma descida dos
valores de renda (entre 5% e 20%} e moratodrias de rendas, dado a maioria dos espagos
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de comeércio de rua terem estado encerrados pelo menos um més e meio em margo e
abril de 2020. Do mesmo modo nos centros histdricos o fluxo de turistas estrangeiros
praticamente desapareceu, resultando num menor nimero de clientes. Mesmo assim, o
cenario para o comércio de rua é bastante mais favoravel do que para os Centros
Comerciais que mantémn varias restrigdes tanto em termos de horério como de rendas,
estando suspenso o pagamento de parte das rendas fixas e tendo havido perdio do
pagamento de rendas em varios Centros Comerciais. Além disso, nos Centros Comerciais
houve uma retragdo da procura com quebra de 35% derivado da desconfianca das
pessoas em frequentar espagos fechados.

O segmento do retalho foi sem duvida o mais afetado com a pandemia Covid-19, ao
apresentar uma quebra de 9,9% nos bens ndo alimentares em 2020. Tendo em conta o
2° confinamento que iniciou a meados de janeiro de 2021, os resultados do 1° Trimestre
de 2021 serdo gravemente prejudicados, mas prevendo-se uma recuperacio no 2°
trimestre com o fim do confinamento, a melhoria do tempo e o andamento do Plano de
Vacinagdo. As lojas localizadas nas zonas turisticas ou nas zonas prime irdo continuar a
sofrer forte impacto, recuperando provavelmente sé a partir do Verdo com o retorno de
turistas estrangeiros.

De realgar a existéncia de atividades de retalho que n3o foram afetadas por esta crise,
algumas até registaram resultados superiores a 2019, como é o caso dos supermercados
e lojas de artigos para o lar, bricolage e eletrdnica de consumo.

No geral as rendas desceram em quase todos os setores do mercado de retalho, mas
principalmente no setor prime e nas zonas histéricas com descidas de 5% e nas ruas
secundarias as descidas chegaram a 20%. Em Lisboa verificaram-se descidas nas rendas,
baixando para 115€/m?*/més em Centros Comerciais, 130€/m?/més na zona do Chiado,
125€/m?/més na Baixa de Lisboa e 105€/m?*/més na Av. da Liberdade.

Prevé-se assim, que no ano de 2021, o segmento do retalho esteja muito dependente da
evolucdo da pandemia e da duragdo dos periodos de confinamento. O e-commerce e o
comercio de conveniéncia sdo também duas ameagas ao comércio tradicional de rua e
dos centros comerciais.

Turismo e Hotelaria

O setor do turismo tem sido um dos grandes motores da economia e da divulgagio de
Portugal nos dltimos anos, tendo sido 2019 um dos melhores anos de sempre para o
Turismo nacional. Em 2020, com a pandemia Covid-19, tudo se alterou tendo os
aeroportos chegado a ter quebras de 95% no nimero de voos nos meses de
confinamento, fechando o ano com quebras de 70% e apenas 8.000.000 chegadas aos
aeroportos. Por todo o pais varios hotéis de cidade ainda se mantém fechados desde
marco de 2020 e varios hotéis de lazer de praia e de natureza mantém-se encerrados
desde final de 2020, apesar do Verdo de 2020 ter demonstrado alguma dinamica,
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essencialmente com turistas nacionais e alguns turistas estrangeiros no Algarve e
Madeira.

O Alojamento Local Urbano ao longo de 2020 ficou praticamente parado, tendo vérias
unidades passado para o arrendamento de longa duracao.

O setor turistico revelou-se, assim, o mais exposto e afetado nesta crise levando a que
os imoveis turisticos e hoteleiros sofressem uma quebra nos valores, derivados de
menores taxas de ocupagado, apesar dos valores das dormidas ndo sofrerem grandes
variagdes neste ano. Apesar das dificuldades e mesmo do encerramento de unidades
hoteleiras, algumas promogoes imobiliarias turisticas, continuam em curso com unidades
hoteleiras em projeto ou em construgao.

Em 2020, e relativamente a 2019, todos os indicadores desceram, com o RevPar em
hotelaria a descer 54% para 24€ (RevPar 2019-99,55€), o nimero de turistas a descer
61% para 10.000.000 e tendo as dormidas em hotelaria descido relativamente a 2019 -
63% (25.000.000).

Esta situagao verifica-se também pela taxa de ocupa¢do que passou para 26% em 2020,
relativamente aos 78% de 2019.

Perspetiva-se para 2021 uma recuperagao ligeira do turismo a partir do final do 1°
semestre, associado as férias de Verdo, melhoria do clima, controlo da pandemia com
redugdo das restri¢cbes de viagem e circulacdo e andamento do Plano de Vacinagio,
prevendo-se que os paises mais adiantados em termos de vacina¢do sejam os grandes
emissores de turistas, como o Reino Unido. De qualquer forma Portugal continuarad muito
dependente do turismo domeéstico.

Habitagdo

O mercado residencial tem sido o principal motor de renovagdo do mercado imobiliario
e & um dos setores que mais tem crescido em Portugal, com grande incidéncia em Lisboa
e Porto e respetivas periferias.

Com a pandemia Covid-19 criaram-se expetativas de uma descida desenfreada nos
valores de venda da habitagdo e uma quebra radical das vendas. Tal ndo se veio a verificar
tendo os valores de venda mantido em véarias zonas do pais, tendo até subido em
algumas zonas de 22 habitagdo, fruto da procura por casas secundarias com espagos
exteriores e da reducao na oferta. Assim, em 2020 o investimento total em Imobiliario
Residencial foi de 25.583 milhdes de euros, o segundo melhor valor de sempre, referente
a 167.500 casas vendidas o que resulta em -8% de unidades vendidas que em 2019
(181.000) mas com ticket médio de aquisicdo superior (152.750€/unidade habitacional}
com 1,8% superior ao periodo pré-covid.

A estabilidade dos pregos de venda reflete uma ainda limitada oferta de casas novas.
Apesar de o numero de fogos novos concluidos em 2020 ter aumentado
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significativamente em relagdo ao ano anterior, mais 25% em Portugal e 44% na Grande
Lisboa {dados acumulados até setembro), o volume de oferta é ainda reduzido.

Em 2020, com a crise no alojamento local, surgiram varias unidades habitacionais no
arrendamento de longa duragao, tendo pressionado os valores das rendas das
habitagdes nas principais cidades do Pais. Ao longo do ano o regime de moratdrias nos
créditos a habitacdo permitiram, por agora, manter os valores das habitacoes. Prevé-se
que com o fim de parte das moratorias nos créditos a habitagdo a 31 de margo de 2021
os valores das habita¢des sejam revistos em baixa em zonas mais expostas a crise e ao
desemprego.

Verificou-se em 2020 uma alteragdo nas tipologias das casas procuradas, sendo
privilegiadas as habitagdes com espagos exteriores, grandes varandas, terragos e espagos
de escritorio. As tipologias TO e T1 perderdo dindmica, também fruto da queda do
mercado do Alojamento Local e da necessidade de ter espagos proprios para o
teletrabalho.

As Residéncias de Estudantes continuaram a crescer em niimero de projetos em varias
cidades, mas com algum registo de quebras na ocupagdo devido ao ensino remoto.
Durante o ano de 2021 devem continuar a registar quebras de ocupagdo, mas prevé-se
que a partir de setembro de 2021, com o andamento do Plano de Vacinagdo as aulas
voltem a ser presenciais e regresse o segmento dos estudantes internacionais que no
ano letivo 20119/2020 tinha crescido 15% relativamente ao ano letivo anterior. Continua
um grande interesse por parte dos investidores neste segmento, com varios projetos
com conclusdo prevista em 2022 e 2023, ndo se verificando até a data um refrear nas
estratégias de investimento existentes.

Prevé-se que no ano de 2021, o mercado mantenha os niveis de transa¢io de 2020, mas
com ligeira queda a nivel de valores de venda, que devera ser mais acentuada nos
imoveis em segunda mao.

A resiliéncia do mercado imobiliario habitacional explica-se pela ainda escassez de oferta
nova, a politica ativa de crédito a habitacdo por parte dos Bancos (com 11,4 mil milhdes
de crédito concedido em 2020, relativamente aos 10,6 mil milhdes concedidos em 2019)
e a maior relevancia da casa num contexto de teletrabalho e telescola.

Logistica e Industrial

Até a pandemia Covid-19, o setor industrial e de logistica tinha uma dinamica reduzida
em comparag¢ao com outros sectores do mercado imobiliario.

Com a maioria dos espa¢os de comércio fechados durante os confinamentos e com
restrigdes horarias, desde junho de 2020, para os centros comerciais, o crescimento do
e-Commerce em Portugal foi muito grande, pressionando as estruturas logisticas, o que
associado as limitagdes a circulagao de mercadorias fez com que os espagos de Armazém
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tenham de ter outra estrutura e area. Existe uma grande procura por logistica de last mile
(armazéns na proximidade dos centros urbanos), dificultado por questdes urbanisticas e
falta de terrenos, aumentando a tendéncia para reconversao de antigas unidades fabris.

Em 2020, a absor¢io de imdveis de logistica atingiu os 234.000 m?, refletindo um
aumento de 33% em relagdo a 2019, mas em que 83% foram projetos & medida do
ocupante, assim o crescimento do segmento de Logistica foi condicionado pela escassez
de oferta, principalmente para areas superiores a 10.000 m? Assim, a procura por
Empreendimentos Logisticos modernos e de grandes dimensdes tera um crescimento,
com algumas Empresas a construir de raiz e & medida.

A taxa de desocupagdo na zona de Lisboa é de 5,2% (relativamente a 14% em 2017) e na
zona do Porto € residual.

Relativamente a 2019 o stock de armazéns subiu ligeiramente, totalizando na Grande
Lisboa 11,9 milhdes de m? e no Grande Porto 13 milhdes de m?.

Existe uma procura para espagos logisticos que excede os 350.000 m? na zona de Lisboa.
A Area Metropolitana de Lisboa tem vérios projetos logisticos em desenvolvimento,
prevendo-se que até ao final de 2021 estejam concluidos cerca de 200.000 m? em novos
projetos logisticos e de armazéns, ainda assim insuficiente face a procura.

As rendas prime situam-se assim nos 6 €/m?’/més em Lisboa na zona da Matinha,
registando um aumento de 20% relativamente a 2019 e nos 4€/m?/més na zona Alverca-
Azambuja, enquanto no Porto, as rendas Prime andam nos 3,85 €/m%/més na zona da
Maia.

1.4 O Mercado dos Fundos de Investimento Imobilidrio em 2020°

Valor Global

Em 31 de dezembro de 2020, o valor do patrimonio imobiliario gerido por Fundos de
Investimento Imobiliario, o que inclui imoveis, participagdes em Sociedades Imobiliarias
e Unidades de Participacdo de Organismos de Investimento Imobiliario (Q.L.1.), ascendeu
a 10.543,2 milhdes de euros, o que representa um crescimento de 18,2% face a 2019. O
valor liquido global dos O.LI. ascendeu a 10.203,7 milhGes de euros, mais 12,9% do que
no ano anterior.

Dezembro 2020 |Dezembro 2019 |Variag3o Percentual

Patrimonio Imobilidrio {Milh3es €) 10.543,2 B.918,8 18,2%
Volume Gerido {milhdes €) 10.203,7 9.040,6 12,9%
N¢ de O.LL 189| 186

2 () presente capitulo tem por base a informag3o disponibilizada em fevereiro de 2021 pela APFIPP,
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1



(1 .

A (/774

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A

ey

A Categoria de O.Ll. com maior volume de ativos sob gestdo era, em 31 de dezembro de
2020, a dos Fundos Fechados com 5.389,4 milhdes de euros, sequida pela dos Fundos
Abertos de Rendimento com 2.158,8 milhdes de euros e pela dos Fundos Abertos de
Acumulagao com 1.590,3 milhdes de euros.

- A
Composicao do Mercado de O.LI.
FUNGEPI Fl1I1AH's
F_Aberio
Acumulaco 4.1% 3,1%
15,6%
£. Fechado
F Florestais
0,5% S
F. Aberto
Rendimento
otl
) F. Reabiltagso
0,7%
\. _/

Legendn:F.11A.H.s- Fundos de Investimenta imobilidrio para o Arrendamento Habitacional

FUNGEP! - Fundo de Gestdo de Patrimonio Imobilidrio

Desde o inicio do ano, a categoria que mais cresceu, em termos percentuais, foi a dos
FILLAH.'s, com 214,4% (356,2 milhdes de euros), pertencendo aos fundos fechados o
maior aumento, em valores absolutos, com 692,9 milhdes de euros (14,8%).

Dezembro 2020 Dezembro 2019
Categoria de Fundos —{ Variagdo (%)
Milhdes €| Quota |Milhdes€| Quota

F. Fechados 53894  52,8%| 4.6965  51,9% 14,8%
F. Abertos Rendimento 2.158,8 21,2% 2.140,6 23,7% 0,8%
F. Abertos Acumulagdo 1.590,3 15,6% 1.541,5 17,1% 3,2%
FLLAH.'s 522,4 5,1% 166,1 1,8%| 214,4%
FUNGEPI 422.0 4,1% 389,5 4,3% B,3%
F. Reabilitagdo 69,2 0,7% 55,4 0,6% 24,9%
F. Florestais 51,6 0,5% 50,9 0,6% 1,5%

Total 10.203,7 - 9.040,6 - 12,9%

Nota: Séries corrigidas devido @ mudanca de classificagdo de alguns Fundos.
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Rendibilidades

Os quadros seguintes apresentam, para cada categoria com mais de cinco Fundos, os
trés que obtiveram as melhores rendibilidades, em 31 de dezembro de 2020

considerando:

a) Os Oltimos 12 meses; e b) Os ultimos 3 anos:

a) Rendibilidade do ultimo ano terminado em 31 de dezembro de 2020:
Rendib|  Orpanismo de investmenin : Rendib  [Nivel de
Categoriade OLL. | pyigyaz _imobligg | SocedsdeGesom | anupaas Riscod
AF Portfdlio Imobilidrio Interhmndos 389% 2
i‘;u"dnﬁfm“b;m’s"e 2 48% |CA Patrimonio Crescente - CA Asset i 362% 1
¢ Imonegocos imafundaos 325% 3
e lFundirno Caixa Gestan de Alivas 558%] 1
e tometane: 2 472% |VIP Sivip 3.73% 1
Valor Prime Montepio Valor 315% 1
Addrezza Arendamento - FILAH __|Square Asset Managment 7.19%| 4
FIIAH'S 2,14% [SolugBo Arendamento - FIFAH __|Norfin 3,19%| 2
Arrendamento Mais - FIFAH Norfin 052%| 3
TOF Interfundos 2269%| 7
o Feenados | -0.94% [Trindage Nofin 2140%]__5
Fimmo - FENF Interfundos 447% 3
Imotur - FEIF Inlemndos 7026%| 7
Fundos Fechacos | 4.57% l-?mdnmun Siip 2082%|_5 |
[imoreat Imofundos 1350%| 6
Indice imobiliario APFIPP 3.43%
[indice Fundos Abertos 2.62%)
indice Fundos Fechados 5.44%
b) Rendibilidade dos dltimos 3 anos terminados em 31 de dezembro de
2020;
Imonegodios |imohundos 502%| 2
E‘;u“""fmgm’s de | 3,33% [CA Palrimonio Crescente - CA__|Square Assel Managment 4.80% 2
AF Portilio Imobiiano Interfundos 4. 52%! 2
Fundimo Caixa Gesido de Ativas 552%)| 1
Fuhdas Abertos de | 3,63% [Imopoupanga -FEIA Fundiestamo 4.36%] 2
VP [Sivip 3.04% 1
Sotucao Arrendamento - FIIFAH  [Nomin 3,32%) 2
FLIAH'S 2,33% |Addrezza Arrendaments - FIAH __|Square Assel Managmient :,ses% 3
Amendamenio Mais - FIFAH Norfn 1.86%! 2
Atiants Sivp 1B, 7
R 0S| -2.09% [Trindage Nogin 15.76%] 5
TOF MieMnaos 12.34%)] 7
- imolur - FEIF inferfundos 2541%] 7
ggmm 4,68% [Imovedras Sivip 19.34%] 5
Gala Douro - FENIF Cabx Gesiio de Alives 1530%] 3
Indice imebilidrio APFIPP 3.50%
ndice Fundos Abertos 3.91%|
[Indice Fundos Fechadoes 2.11%]

2 - Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.). no més anterior
3 - Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte
correspondéncia: 1-0%a 0,5%; 2-0,5%a 2%;3-2% a 5%; 4-5%a 10%;5- 10% a 15%; 6 - 15% a 25% e

7 — Superior a 25%

oY
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1.5 Atividade Desenvolvida

A missdo da Fundiestamo, enquanto empresa do Grupo Parpublica, focada na gestio de
Fundos de Investimento Imobiliario, consiste na criagdo de valor para os Participantes
dos Fundos sob gestdo, através da valorizagdo dos meios financeiros e dos ativos
imobiliarios, designadamente procurando obter niveis interessantes de distribuicdo de
rendimentos e de valorizagdo das unidades de participagdo. Faz ainda parte da missao,
desta Sociedade Gestora, a disponibilizagdo, pelo FNRE, de habitagdo e alojamento
estudantil em arrendamento acessivel. Esta gestdo, de forma indireta, também procura
criar valor para o Acionista direto, a Parptblica, e para o Acionista Ultimo, o Estado
Portugusés.

A Fundiestamo continua a apresentar uma situagao financeira sélida e perspetivas de
evolugdo consistentes, correspondendo os capitais dos Fundos geridos, em 2020, a cerca
de 274 milhdes de euros.

No decurso de 2020, a Sociedade desenvolveu diversas atividades inerentes & gestdo de
cada um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem como outras especificas da
Sociedade Gestora, designadamente a atualizagdo das avaliagbes do patriménio
imobiliario de acordo com a legislagdo em vigor.

Relativamente aos Fundos Fundiestamo | e Imopoupanga, a Sociedade deu cumprimento
as diversas obrigagdes legais junto da Autoridade de Supervisio e desenvolveu um
conjunto de tarefas inerentes a gestdo corrente dos ativos, nomeadamente diligéncias
com vista a identificagdo de potenciais interessados no arrendamento dos espagos
devolutos, gestdo dos contratos de arrendamento, langamento, acompanhamento e
analise das avaliacdes exigidas por lei e projetos e interven¢des de requalificagdo dos
imoveis, com vista a sua conservagdo e manutencgdo de equipamentos, pautadas no
principio de preservagdo do patrimonio imobilidrio dos Fundos e gera¢do de rendimento
e mais valias. Relativamente ao Imopoupanga, a Fundiestamo procedeu a alteracdes ao
Regulamento de Gestdo do Fundo em fevereiro e agosto, com o objetivo de tornar a
politica de investimento mais flexivel e adaptada as atuais condi¢des de mercado,
destacando-se aqui a alteragdo da qual resultou a possibilidade criada em fevereiro de,
ao invés de estar obrigado, na politica de investimento, a arrendar a totalidade da carteira
a Entidades Publicas, passar a ter a possibilidade de arrendar até 20%, dos imoveis em
carteira, a Privados e a partir de agosto passou a ter a possibilidade de arrendar até 50%
a Entidades Privadas. Destaca-se ainda a eliminacdo do comité de investimento externo
e a tomada de medidas com vista a criagao, dentro da Sociedade Gestora, de um comité
de investimento.
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No que diz respeito ao FNRE, a Sociedade conduziu o conjunto de iniciativas que a sequir
se descreve:

1.6

Publicacdo do Guia FNRE, o qual se destina a dar orientagdes aos projetistas,
devidamente enquadradas na regulamentagdo anterior, regime de excegdo para
a reabilitacdo urbana e nova legislagdo entretanto publicada, cobrindo doze
topicos da maxima relevancia no contexto da reabilitacdo do edificado;

Desenvolvimento de estudos técnicos e estudos de viabilidade econdmica
relativos a dezenas de imoveis sinalizados e aperfeicoamento de planos de
negocio anteriormente realizados, no sentido de considerar as rendas acessiveis
definidas na Portaria 176/2019, no caso da habitacdo e no Despacho 1508/2020,
no caso de alojamento estudantil.

Desenvolvimento de novos modelos de planos de negocio, de forma a viabilizar
um conjunto de intervengdes em imoveis sinalizados que, de acordo com as
premissas de investimentos dos Participantes, nao eram viaveis, ou por nao se
atingir o valor necessario para as obras, apenas, com a entrada em capital e com
o, anterior, limite de endividamento e/ou por ndo se atingir rendibilidades
liquidas anuais a rondar os 4%;

Revisdo do Regulamento de Gestdo do FNRE de forma a incorporar as alteragdes
necessarias a implementagdo dos novos modelos de negdcio;

Desenvolvimento do projeto de arquitetura e especialidades do imdvel da Av. 5
de outubro, em Lisboa, destinado a residéncia de estudantes do Ensino Superior;

Desenvolvimento da revisdo do PIP (Pedido de Informacdo Prévio) relativo ao
antigo Quartel do Cabeco da Bola, de forma a maximizar a oferta de habitagdo a
rendas acessiveis e submissdo do respetivo processo na Cadmara Municipal de
Lisboa e na DGPC,;

Diligenciou-se no sentido de promover o desenho urbano para o antigo Hospital
Miguel Bombarda em articulagao com a Secretaria de Estado da Habitagdo e a
Camara Municipal de Lisboa.

Acompanhamento do desenvolvimento dos projetos dos imoveis dos subfundos
ImoMadalena, em Lisboa, e ImoAveiro, em Aveiro, e da submissao dos respetivos
projetos de licenciamento nos municipios correspondentes.

Fundos Sob Gestao: Caraterizacao e Atividades

Fundo Fundiestamo 1

O Fundiestamo | € um Fundo Especial de Investimento Fechado, constituido em
dezembro de 2007, com um capital de 145 milhdes de euros, representado por 145.000
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unidades de participagao com o valor base de 1.000 euros cada. No final de 2020, o seu
Valor Liquido Global era de 165.491.523 euros, 3% superior ao verificado em 2019, e o
valor de cada unidade de participacdo era de 1.141,3208 euros.

A 30 de dezembro de 2020 foi distribuido aos participantes o rendimento referente ao
exercicio, no montante global de 7.139.046 euros, correspondente a 49,2348 euros por
unidade de participagdo.

O Resultado Liquido do exercicio foi de 11.587.439 euros, 10% inferior ao de 2019, e a
rentabilidade do Fundo no final de 2020 cifrava-se em 7,18 %. Para esta diminuicdo do
Resultado Liquido contribuiu, essencialmente, os ajustamentos resultantes das
reavaliacdes dos imoveis detidos pelo Fundo.

Desenvolveu-se durante o exercicio diagndsticos técnicos, em trés dos iméveis, seguindo
uma estratégia de levantamento das necessidades de investimento, de forma a
modernizar a médio prazo os ativos do Fundo, reabilitando-os no sentido de melhorarem
a sua sustentabilidade energética e ambiental e potenciar a sua valorizaco.

Adequaram-se os imoveis diretamente geridos pela Fundiestamo (imdveis com mais do
que um inquilino), as exigéncias higiénico-sanitarias, tendo em conta o estado de
pandemia que decorreu durante quase todo o exercicio de 2020.

A semelhanca do ocorrido no exercicio em analise, a Sociedade Gestora continuara, em
2021, a gerir 0s imdveis da carteira imobilidria dos Fundos sob gestdo, de modo a
aproveitar eventuais oportunidades de alienacdo efou aquisigdo que se venham a
manifestar no mercado e sempre com o objectivo de maximizar a rentabilidade para os
seus participantes.

Fundo Imopoupanga

O Fundo Imopoupanga € um Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto e iniciou
a sua atividade em julho de 2010, sendo o valor inicial de subscrigdo de cada unidade de
participagao (UP) 5,00 euros.

A 4 de novembro de 2020 foi distribuido o rendimento anual no montante global de
385.766 euros, pelas 14.780.340 unidades de participagdo, o que correspondeu a um
rendimento bruto unitario de 0,0261 euros.

O Valor Liquido Global do Fundo, no fim do exercicio de 2020 foi 84.328.858 euros, 0,6%
inferior ao de 2019 e a rentabilidade das UP's foi de 2,11% no ano de 2020.

O valor da UP, em 31 de dezembro de 2020, era de 5,7553 euros e o Resultado Liquido
do exercicio foi de 1.790.103 euros, 2% inferior ao registado em 2019, no valor de
1.831.310 euros, justificado sobretudo pelo aumento dos custos com as comissoes e do
valor dos fornecimentos e servigos externos.
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Desenvolveu-se durante o exercicio um diagnostico técnico, num dos imoveis detido na
totalidade pelo Fundo, seguindo uma estratégia de levantamento das necessidades de
investimento de forma a modernizar a médio prazo os ativos do Fundo, reabilitando-os
no sentido de melhorarem a sua sustentabilidade energética e ambiental e potenciar a
sua valorizacao.

Adequaram-se os imoveis diretamente geridos pela Fundiestamo (iméveis com mais do
que um inquilino), as exigéncias higiénico-sanitarias, tendo em conta o estado de
pandemia que decorreu durante quase todo o exercicio de 2020.

Em 2020 destaca-se a ag3o da area de investimento, com uma procura ativa de imoveis
no mercado. O dinamismo do mercado imobilidrio e a pandemia tém, no entanto,
dificultado a aquisicdo de ativos que cumpram os requisitos da politica de investimento
do Fundo, pelo que se procedeu a duas alteracées nesta (com efeitos a partir de Fevereiro
e de Agosto) no sentido de a adequar melhor a oferta disponivel.

Nesse contexto analisou-se cerca de meia centena de imdveis, para aquisigao, tendo
dessa analise resultado a apresentagdo, no exercicio em andlise, de 3 propostas no
primeiro trimestre, de 2 propostas no segundo trimestre, de 1 contraproposta no terceiro
trimestre e 8 propostas no ultimo trimestre.

No dia 30 de dezembro de 2020, foi celebrado o Contrato Promessa de Compra e Venda,
para aquisi¢cdo de um imovel sito na Av. 5 de Outubro, n® 124 e 126, Lisboa. O prego total
da compra e venda prometida ascende a 11.400.000 euros, dos quais foram pagos,
naquela data, 10%, tendo sido a aquisi¢do concretizada ja em Fevereiro de 2021.

No final de 2020, existiam ainda outros processos em avangado estado, com vista a
concretizagdo de aquisigdes a curto prazo, conforme indicado no ponto 1.10 deste
relatdrio.

Atendendo a que o valor dos ativos imobiliarios do Fundo ndo devera representar menos
de 2/3 do ativo total — conforme o previsto no n.° 3 do artigo 215° do RGOIC e no
Regulamento de Gestdo do Fundo - a Sociedade Gestora mantera em 2027 o empenho
na procura de novos ativos para aquisigao.

Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado

Em 2016, foi criado o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE), através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, com o objetivo de reabilitar os imoveis
devolutos do Estado e de oferecer habitagdo a rendas acessiveis, tendo sido atribuidas &
Fundiestamo a constitui¢do e a gestdo deste fundo.

Durante 2017, foi preparado e aprovado pela CMVM o respetivo Regulamento de
Gestdo.
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Em 2018, com a RCM 50-A/2018, o ambito do FNRE foi alargado de forma a oferecer
alojamento para estudantes do Ensino Superior. Durante este ano a atividade
desenvolvida centrou-se na divulgagdo deste instrumento junto de potenciais
participantes em espécie, na sinalizagdo de imdveis, no desenvolvimento de estudos de
caraterizacdo do estado de conservagdo dos iméveis e estudos de viabilidade econdmica,
tendo sido autorizados os primeiros subfundos.Procedeu-se a uma reestrutura¢io da
Sociedade Gestora, internalizando competéncias através da contratagdo de novos
colaboradores e desenvolveu-se um modelo de abordagem do projeto 3 obra.

Em 2019, constituiram-se os primeiros subfundos — ImoAveiro, em Aveiro, ImoMadalena,
em Lisboa, e ImoResidéncias, em Lisboa. Criou-se uma bolsa com mais de 200 equipas
de projeto e desenvolveu-se o Guia-FNRE, envolvendo doze equipas de especialistas em
diferentes areas relevantes, o qual foi langado no inicio de 2020.

Em 2020, alterou-se o Regulamento de Gestdo do Fundo, prevendo essa alteracdo a
possibilidade de se verificarem niveis de endividamento superiores aos 33%, inicialmente
previstos. Dessa alteragdo, resultou a revisdo dos planos de negocio dos imdveis
sinalizados ao abrigo dos DL n.° 150/ 2017, DL n.° 30/2019 e DL n.° 94/2019.

No final de 2020 estudaram-se, e apresentaram-se abordagens alternativas, quer a
Secretaria de Estado da Habitagdo, quer a Secretaria de Estado da Ciéncia, Tecnologia e
Ensino Superior, para a a constituicdo de subfundos com vérios imoveis, beneficiando
dessa forma de economias de escala e da contribuicdo que operagdes mais rentiveis
possam ter na viabilizagao de outras menos rentaveis.

Ainda durante o exercicio foi submetido um Pedido de Informagdo Prévia & Camara
Municipal de Lisboa, referente a proposta de reabilitacdo do antigo Quartel Cabeco da
Bola, diligenciou-se no sentido de promover o desenho urbano para o antigo Hospital
Miguel Bombarda, em estreita colaboragdo com a Camara Municipal de Lisboa e com a
Direcdo-Geral do Patriménio Cultural

O FNRE, a 31 de dezembro de 2020, era constituido pelos seguintes Subfundos:

» ImoMadalena - integra um imovel, sito na Rua da Madalena em Lisboa. O Valor
Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2020, foi 2.224.642 euros e 0
Resultado Liquido 288.536 euros negativos.

+ imoAveiro - tem em carteira um imovel, sito na Rua Combatentes da Grande
Guerra, em Aveiro. O Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2020,
foi 451.540 euros e o Resultado Liquido 45.963 euros negativos.

* |moResidéncias - integra por um imovel, sito na Av. 5 de Outubro, em Lisboa. O
Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2020 foi 21.820.861 euros e
o Resultado Liquido 255.865 euros negativos.
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Os resultados liquidos registados sdo o reflexo da fase de investimento em que estes
Fundos estdo, ou seja, nesta fase o Fundo estd a investir em projetos, seguindo-se a
execugdo de obras de reabilitagdo, com vista a colocagao dos ativos em exploragao, pelo
que apenas nessa fase irdo gerar o rendimento que permitira obter resultados positivos.

1.7 Demonstra¢ao de Resultados e Balango

Em 31 de dezembro de 2020 , as receitas operacionais totais liquidas das despesas
operacionais totalizaram 2.498.887 euros, 19% acima das verificadas em 2019,
englobando 2.511.653 euros respeitantes a comissdes de gestao, 18% superiores ao
valor do ano anterior.

A comissdo de gestdo do Fundo Fundiestamo | corresponde a taxa nominal anual de
0,8%, a do Fundo Imopoupanca é 1% e a do FNRE 1,25%, sendo determinadas sobre o
Valor Liquido Global de cada Fundo e pagas mensalmente.

Apresentam-se no grafico seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo nos dltimos
cinco anos.

EVOLUCAQ DA COMISSAO DE GESTAO

2630000 € 2511653 €

2430000 €

2230000 €

2030000 €

1830000€ -—yg59753€ 1600462 € 1594053
1630000 €
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30000 € - e - : !
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2126614 €

e FUNDIESTAMO | mmem IMOPQUPANCA  mmmmm FNRE  mmm ESTAMO s TOTAL

Relativamente aos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se as outras
despesas administrativas, com um valor de 1.176.953 euros, 27% superior ao valor
registado no ano anterior, seguida da rubrica de despesas com pessoal, com 1.095.728
euros, que apresenta um aumento de 7% em relagdo a 2019.

O incremento na rubrica de outras despesas administrativas deve-se, fundamentalmente,
ao aumento dos custos com servigos juridicos e da comissdo de colocagdo paga ac BP]
relativamente ao Fundo Imopoupanca (calculada sobre o Valor Liquido Global do Fundo).
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O aumento dos custos com pessoal justifica-se, essencialmente, pela entrada de trés
novos colaboradores durante o 3° trimestre de 2020 e pelas alteragdes no nitmero de
colaboradores da Sociedade ocorridas durante o ano de 2019, o que influenciou o valor
desta rubrica apenas em parte de 2019 e ja na integra em 2020.

A Sociedade obteve um resultado liquido de 97.267 euros, 10% superior ao registado
em 2019.

Relativamente ao Balango, com um total de 3.043.664 euros, 14% superior a 31 de
dezembro de 2019, importa assinalar a contabilizacdo do contrato de arrendamento
referente as novas instalagdes da Fundiestamo de acordo com a IFRS 16, com
repercussdes na rubrica "Ativos sob direito de uso” e o aumento da rubrica “Outros
Passivos”, essencialmente devido a faturas de um prestador de servico com o qual os
termos de faturagdo foram alterados no final do ano e o respetivo acerto apenas foi
realizado no dia 31 de dezembro, nao permitindo a sua liquidagdo no ano.

1.8 Proposta de Aplicacdo de Resuitados

O Conselho de Administragdo propde que o Resultado Liquido do Exercicio tenha a
seguinte aplicagado:

Reserva Legal 9.726,67 €
Dividendos -
Resultados Transitados 87.540,00 €

Na formulagdo desta proposta teve-se em consideragdo o presumivel aumento dos
custos de funcionamento, em 2021, fruto dos desafios que a Sociedade se propde
ultrapassar, nomeadamente a concretizagdo do processo de internalizacio da
contabilidade e backoffice dos Fundos sob gestdo, bem como das exigéncias impostas
por um quadro legal e regulatdrio cada vez mais complexo e robusto, ndo se descurando
aqui o objetivo de aumentar o nimero e valor dos ativos, sob gestdo, nas carteiras dos
trés Fundos.

1.9 Dividendos Distribuidos em Exercicios Anteriores

Os dividendos distribuidos pela empresa nos Gltimos anos foram os sequintes:

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Dividendo distribuide do ano | 350.000 350.000 200 000

Dividendo distribuido de
exercicios anteriores

Total | 350.000 350.000 200.000 - -
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A missdo atribuida em 2016 a Fundiestamo de desenvolver o FNRE, obrigou a uma
necessaria adequacdo da estrutura da Sociedade, optando-se pela retencdo dos
resultados para fazer face aoc aumento dos custos.

1.10 Perspetiva de Atividade da Sociedade Gestora para 2021

Um dos projetos mais importantes de 2021, para a Fundiestamo, € a internalizacao dos
servicos de contabilidade e backoffice dos Fundos sob gestdo, uma vez que vai permitir
fortalecer as suas competéncias, enquanto Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo e acrescentar, ainda mais, valor a gestdo que oferece aos
Participantes que a esta confiam as suas poupangas e recursos, a par da continuidade do
desenvolvimento e valorizagdo dos Fundos sob gestao conforme descrito em seguida.

Perante o cenario de incerteza criado pela Pandemia a Sociedade Gestora manter-se-a
alerta e a monitorizar, permanentemente, a evolugado da mesma.

Fundo Fundiestamo |

A Sociedade Gestora pretende concluir o levantamento rigoroso do estado de
conservagdo de todos os ativos imobiliarios deste Fundo e implementar um
procedimento de gestdo proativo, que permita definir um planeamento plurianual das
intervengdes a realizar, garantindo deste modo a manuten¢do de um bom estado de
conservagdo dos mesmos e, simultaneamente, minimizando os custos e distribuindo-os
uniformemente ao longo do tempo.

Fundo imopoupanca

No contexto do novo sistema de gestdo dos imoveis pertencentes a carteira do Fundo,
a Sociedade Gestora mantera o processo de caracterizagao do estado de conservacio de
cada um destes, incluindo a identificacdo de anomalias, a definicdo de niveis de
prioridade de intervengdo e um planeamento plurianual de investimentos em obras de
manutengao, reparacao, reabilitacdo e renovacao. Iniciou-se em 2020, e concluir-se-a nos
primeiros meses de 2021, a due diligence técnica relativa ao imoével localizado na Rua
Angelina Vidal.

A Sociedade Gestora considera prioritaria a identificagdo de imdveis que, atendendo as
suas qualidade construtiva, localizagao e rendibilidade, assim como as caracteristicas dos
potenciais arrendatarios, possam vir a ser adquiridos pelo Fundo, de modo a que este
cumpra o racios de imoveis/capital que este esta sujeito. Neste sentido, estdo em estudo
as aquisi¢oes de alguns imoveis em Lisboa, nomeadamente na Rua Rodrigo da Fonseca,
onde os tramites que decorrem das negociagbes se encontram num estado bastante
avancado, no Porto, e em Evora.
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Fundo Nacional de Reabilita¢do do Edificado

Durante o ano de 2021, prevé-se a constituigdo de novos subfundos, a adjudicagido dos
projetos de obras dos subfundos, o licenciamento dos projetos em curso e o inicio das
obras nos imoveis cujos projetos estejam ja licenciados.

1.11 Agradecimentos

O Conselho de Administracdo agradece, em primeiro lugar aos Colaboradores da
Sociedade, pela resiliéncia e capacidade de adaptagdo num contexto tdo diferente e
complexo como aquele que temos vivido, em Portugal, desde marco de 2020
manifestando, igualmente, o seu reconhecimento aos mesmos, pelo empenho e
profissionalismo com que desenvolveram as tarefas que lhes foram confiadas, dizendo-
lhe, uma vez mais, que sdo, individualmente e no seu conjunto, absolutamente
determinantes para o sucesso da Fundiestamo.

O Conselho de Administragao agradece, igualmente, toda a colaboragdo dispensada pelo
Acionista e pelo Conselho Fiscal.

O Conselho de Administragdo agradece, ainda, a todas as entidades que colaboraram
com a Fundiestamo, no cumprimento das suas fungdes, nomeadamente: a Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios {(CMVM), a Diregdo Geral do Tesouro e Finangas (DGTF),
a Diregdo Geral do Orgamento (DGO), a Unidade Técnica de Acompanhamento e
Monitorizagao do Setor Pdblico Empresarial (UTAM), o Instituto de Gestdo de Fundos de
Capitalizacdo da Seguranga Social, |.P. (IGFCSS) e a Associagao Portuguesa de Fundos de
Investimento, Pensdes e Patrimonios (APFIPP).

Por dltimo, mas ndo menos importante, agradecemos a Todos aqueles com que nos
relacionamos, ao longo de 2020, e que de uma forma ou outra também tiveram impacto
na atividade da Sociedade, nomeadamente os arrendatarios dos Fundos, os nossos
prestadores de servigos e todos os outros parceiros de negdcio.

Lisboa, 17 de margo de 2021

O Conselho de Administracao

/ZMLM J/vaj

Paulad’ Ore
(Administradora Executiva) {Administrador Executivo)
E\J\M{'r_ ?’\&\_J.f-:’ Fﬂe-,:qS" _%—___ _ Cé‘ M
Emilia Franco Frazao Anténio Santiago de Freitas
(Administradora Ndo Executiva) {Administrador Nao Executivo)
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2 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES LEGAIS

A Administracdo da Fundiestamo pauta o seu comportamento pelo respeito integral de
todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orienta¢des legais, ao nivel da
gestao do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a fornecedores;
das remuneragdes, outras regalias e outras orienta¢bes legais obrigatorias.

1 Objetivos de Gestao

a) Objetivos do acionista para 2020

Ano

Deliberacdo

Objetivos

Resultados

2020

DUE
23.01.2017

a) Prossecucdo da valorizagdo
dos ativos dos Fundos

b) Reavaliagao da estrutura
organizativa e funcional

a) Aumentada a area arrendada em
ambaos os Fundos; contratagao de
Estudos e Projetos tendo em vista a
reabilitacdo dos imbveis do FNRE

b) Adaptacdo da estrutura operacional ao
contexto de pandemia, por via de recurso
ao teletrabalho.

2020-2022

DUE
09.09.2020

a) Aprofundar a estratégia de
negdcio promovendo o
potencial dos ativos dos fundos
de investimento, numa
perspetiva de  valorizagdo
crescente do capital e da
realizagdo de mais valias;

b) Assegurar a gestao do FNRE
tendo por referencia os
principios constantes da RCM
n.°48/2016, de 1 de setembro,
bem como, proceder a
adequacdo dos subfundos a
constituir as condigbes atuais e

futuras decorrentes dos
impactos da pandemia Covid-
19 no setor imobilidrio
portugués;

c) Promover a adequagio da
estrutura organizativa e
funcional da Sociedade, no
sentido de assegurar uma
gestdo empresarial profissional
e especializada para o
patrimanio sob gestao.

A rendibilidade do Fundo Fundiestamo |
em 2020 foi de 7,18% e a do Fundo
Imopoupanga de 2,11%. Para reverter
esta situagdo o Fundo celebrou no final do
ano um contrato promessa de compra e
venda de um imadvel arrendado na sua
quase totalidade.

No admbito do FNRE foram iniciados os
estudos e projetos inerentes a reabilitagdo
dos imdveis.

Foram reforadas as Areas Financeira e
Técnica, através da contratagao de trés
novos quadros, com o objetivo de reforgar
as competéncias internas da Sociedade
Gestora e com isso potenciar o
cumprimento da sua missao,
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b) Execugao do Plano de Atividades e Orgamento para 2020

O Plano de Atividades e Or¢camento para 2020 da Fundiestamo, submetido no SIRIEF em
15 de outubro de 2019, foi aprovado através do "Despacho n® 31/2020 — SET”, de 12 de
fevereiro de 2020, proferido pelo Senhor Secretario de Estado do Tesouro, com excecao
de duas parcelas de investimento previstas no mesmo e da contratacdo de trabalhadores.
A contratagdo de trabalhadores foi objeto de posteriores pedidos auténomos, aprovados
pelos Despachos n® 138/2020 — SET, de 15 de abril de 2020, e n® 158/2020 — SET de 7 de
maio, proferidos, igualmente, pelo Senhor Secretario de Estado do Tesouro.

Desvios entre a execugdo 2020 e a execucio prevista na ultima proposta de
PAO de 2020 - Investimento

Maontantes expressos em Euros

Investimento/Projeto PAD 2020 Enxecutado 2020 Desvie Observagies

Investimento previsto no orgamento relacionado com
Aquisicaa de mobilidrio 26,143 Y 00 a contratagdo de nove colaboradores em 2020, Foram
Aqulsicdo de equipamento informéatico 17.466 8762 -B.704

O Investimento previsto no PAC 2020 pressupunha o
Aquisiclo de software 24.600 12,054 -12.546|pleno funcionamento do software de gest3o dos

fundos, o que ndo aconteceu em 2020.

Investimento reafizado no dmbito das medidas
Aquisi¢io de medidor de temperatura 2.240 2.240|implementadas devido 4 pandemia por COVID-15

ndo previsto no orcamento.

Desvios entre a execugao 2020 e a execucao prevista na ultima proposta de
PAO de 2020 - Demonstragao de Resultados

Montanies expressos &m Euros

E:::‘::ta: Execucto Vatiacho
PAD 2020 2020 Valor %

Despesas com juros (1.339) (3.085) {1.746)
|Margem financeira {1.339)| {3.085) {1.746)| -
Receitas de comissdes e taxas 3.489.256 2.600.826 {888 430) -25%

Receitas da comissdes 3.409.492 2511.653 (897.839) -26%

Recellas de taxas 79.764 89.173 9409 12%
Daspesas com comissdes a taxas {79.764) (89.392) (9.628) 12%

Despesas com taxas {79.764) (B9.392) (9.628) 12%
Cutras raceilas operacionals - 17.430 17.430 -
Outras despesas operacionais (8.122) {26.892) (18.770) 231%
Raceitas operacionais totals 3.400.031 2.498.887 {901.144) 27%
Daspasas administrativas {2.852.078) (2.272.681) 579397 =20%:

Despasas com passoal {1.627.036) (1.095 728} 531.308 -33%

Outras despesas administrativas (1.225.042) (1.176.95%) 48089 4%
Amortizagdes do exercicio {81.574) (76.669) 4905 5%
Lucroes ou prejuizos de unldades operacionais 466.379 149.537 {316.842) -68%
Despesas com impostos comantes de unldades operacionais em
continuagac

Impostos corentas (111.264) (52270} 58094 H3%
Lucros ou prejuizos de unidades operacionais apés dedugio de
impostos 355.115 97.267 (257.948 -13%
Lucros ou prejuizos do periodo 355.115 97.267 (257.848[] -13%
Atribuiveis acs acionistas da casa-mde 355.115 97.267 (257.848) -T3%j

s
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No final do ano, a Fundiestamo registou um resultado liquido positivo de 97 mil euros,
quando o valor orgamentado para o0 mesmo periodo foi de 355 mil euros.

Os principais desvios ocorreram nas rubricas "Receitas de comissdes” e “Despesas com
pessoal”,

No periodo em anélise, as receitas provenientes das comissdes de gestdo, cobradas pela
Sociedade aos fundos sob gestdo, ascenderam a 2,5 milhdes de euros, repartidas da
seguinte forma:

- Fundiestamo [ - 1,3 milhdes euros
- Imopoupanca — 856 mil euros
- FNRE = 313 mil euros

Esta rubrica registou uma diminuicdo de 899 mil euros (25%) face ao orgamentado,
justificado, essencialmente, pelo facto das comissées relativas ao FNRE terem sido 869
mil euros inferiores ao previsto, uma vez que foram constituidos menos subfundos do
que os inicialmente previstos. Isto deve-se ao facto de alguns participantes em espécie
estarem sujeitos a autorizagdes legais que ainda nao lograram obter e de outros néo
terem concluido atempadamente a regularizagdo documental dos iméveis que se
destinam a integrar os subfundos.

A rubrica “Despesas com pessoal” apresenta um valor inferior em 33% face ao
orcamentado, uma vez que se previu no PAO 2020 a contratagdo de nove colaboradores
a partir de janeiro e apenas se verificou a contratagdo de trés colaboradores no 3°
trimestre.

Desvios entre a execugao 2020 e a execugado prevista na ultima proposta de

PAO de 2020 - Balango
Montantes expreascs em Euros
Enecuglo - \hrlngu
Pravista =
PAC 2020 2020 Valor %
ATVO
Caixa, saldo de caixa em bancos centrals & cutros depdsiios 4 ordem 2485504 2493.182 7679 0%
Dinheim em caixa = 60 &0 -
Outros depdsitas 4 ordem 2.485 504 2.483.123 7619 0%
Ativos tangiveis J2 78% 16.549 (16240} -50%
Atvos flaos tangivels 32739 18.549 (18.240) ~50%
Alivos intangivels. 54.005 116.838 62832 118%
Cutros ativos Intangivels 54005 116.838 62632 116%]
Atlvos sob direitos da wso 33.148 141029 107.882 A25%
Outros ativos 489.397 278.065 (193332} =41%;
[TOTAL 0O ATIVO 3974341 3.043.664 [REL] 1%
PASSIVO
Financiamentos obtidos - passives por locagao 4208 - {34.208; -100%
Passivos porimpostos 88.462 23152 (65.310) 74%
ivos por Imp B0.462 23,182 (E5.310) 74%
Outros passivos 408.892 734247 25,355 B80%,
TOTAL DO PASSIWVO 5§31.562 757399 225837 42%
CAPITAL PROPRIOD
Capital 1.000.000 1.000.000 - 0%
Lucros retidos az2.818 B21.568 750 0%,
Outras reservas 365.348 365432 84 0%
Resuttados atrlbubeis acs poprietdnos da ampresa-maa 355.115 97267 [257.848) «T3%
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 2543279 2.286.265 {257.014) 1%
TOTAL DO PASSIVO £ DO CAPITAL PROPRIO 1074844 3.043.864 {31.177) 1%
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No final do ano de 2020 o total do Ativo, da Fundiestamo, cifrava-se em 3 milhdes de
euros, apresentando uma variagao desfavoravel de 1% face ao orcamentado.

As rubricas que registaram maiores desvios no Ativo foram “QOutros Ativos”, “Ativos sob
direito de uso” e "Ativos intangiveis”.

A variagao registada na rubrica "Ativos sob direito de uso” diz respeito ao contrato de
arrendamento referente as atuais instalagdes da Fundiestamo, que se iniciou em junho
de 2020, e cuja contabilizagdo recai nesta rubrica por aplicagdo da norma IFRS 16, facto
nao previsto no Orgamento, e que representa 115 mil euros no total da rubrica a 31 de
dezembro de 2020.

A variagdo positiva de 63 mil euros verificada na rubrica "Ativos Intangiveis” deve-se
essencialmente ao facto de as amortizagdes previstas do software adquirido no final de
2018 néo se terem verificado, uma vez que o mesmo ainda se encontra na rubrica "Ativos
Intangiveis em Curso”. Nos “Ativos Tangiveis” o desvio negativo de 16 mil euros decorre
do facto de se ter previsto a aquisi¢do de mobiliario e equipamento informatico para os
nove colaboradores, propostos no PAC 2020 dos quais, como atras referido, apenas trés
foram contratados.

O decréscimo da rubrica "Outros Ativos” é justificado, essencialmente, pela variagio
negativa registada nos acréscimos de proveitos provenientes das comissdes de gestao
do FNRE. Em dezembro e especializado o proveito das comissdes de gestdo dos fundos
desse més, apenas faturadas em janeiro. No caso da comissdo de gestdo do FNRE, o
valor orgamentado foi superior ao real, pois previu-se a subscricdo de novos subfundos,
que no final de 2020 ndo se verificou.

No que diz respeito ao Passivo, verificou-se uma execugdo superior & prevista em 325
mil euros na rubrica "Outros Passivos”, justificada, essencialmente, pelos seguintes
motivos: (i) contabilizagdo dos passivos por locagdo dentro desta rubrica, enquanto que
no PAQ foram registados numa rubrica prépria (Financiamentos obtidos - passivos por
locagao) e (ii} valor de dividas a fornecedores superior ao previsto, explicado,
fundamentalmente, por faturas de um prestador de servio com o qual os termos de
faturagdo foram alterados no final do ano e o respetivo acerto apenas foi realizado no
dia 31 de dezembro, ndo permitindo a sua liquidagdo no ano.

¢) Grau de execugdo do orgamento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa nao integrar 0 perimetro de consolidagdo das Administracdes
Publicas, este ponto nédo lhe é aplicavel.

2 Gestdao do Risco Financeiro

A Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento, pelo que este ponto nio lhe é

| o
f5, 4
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3 Limite de Crescimento do Endividamento

Tal como referido anteriormente, a Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento,
nao lhe sendo este ponto aplicavel.

4 Evolugdo do Prazo Médio de Pagamento

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformidade com a RCM 34/2008, de 22
de fevereiro, com a altera¢ao introduzida pelo Despacho n® 9870/2009, de 13 de abril, e
divulgagdo dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no Decreto — lei n°® 65-
A/2011, de 17 de maio, apresenta-se a evolugao do prazo médio de pagamentos:

Vv
PMIP 2020 2019 ariacdo 2020/2019
Valor %
Prazo (dias} 39 19 20 105%
T Valor (€) Valor das dividas vencidas de acorde com o Art. 12 DL 65-A/2011 (€)
| s 0-90 dias 80-120 dias 120-140 dias 240-360 dias > 360 dias
|AQ. Bens e Servigos 11.631 450 68.387 61.461 6.063
Aq. de Capital - - - - -
f Total 11.631 450 68.387 61.461 6.063

O aumento do prazo médio de pagamentos verificado em 2020, face a 2019, bem como
88% do valor das dividas constantes no quadro anterior, respeitam a faturas recebidas
dum prestador de servigo com o qual os termos de faturagao foram objeto de analise e
alteragdo, e o respetivo acerto apenas ter sido efetuado no final do ano, ndo tendo, por
isso, sido possivel liquidar as mesmas em 2020.

5 Recomendagdes do Acionista

Na aprovagdo dos documentos de presta¢do de contas de 2019, o acionista ndo emitiu
recomendacdes especificas a Fundiestamo.

6 Remuneragdes/Honorarios
a) Orgdos Sociais

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais atentam as disposicGes constantes no
Capitulo Vi do Decreto de Lei n°® 71/2007, de 27 de margo, na redagdo que lhe foi
conferida pelo Decreto de Lei n°® 8/2012, de 18 de janeiro (Estatuto do Gestor Publico),
nas orientagdes estabelecidas pelo Despacho n® 764/SETF/2012, de 24 de maio, bem
como no art.° 41 da Lei 82-B/2014, de 31 de dezembro.

As remunerag¢des dos Orgdos Sociais durante o ano de 2020 foram as seguintes:

36
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Mesa da Assembleia Geral
Mandata | - até 08/09/2020
ndato
Ma Valor da Senha Valor Bruto
Cargo Nome
{Inicio - Fim) Fixado (€} Auferido (€)
2017-2019 |Presidente  |Jodo Manuel de Castro Placido Pires(®) 500,00 € 0,00€
2017-2019 |Secretirlo  |Eduardo Manuel da Silva Uma 35000€ 3so00€
{*} Renunciou voluntarlamente ao recebimento das senhas de presenga 350,00 €
Mandato Il - desde 09/09/2020
ndato
Mandat Valor da Senha Valor Bruto
Cargo Nome
{Inicio - Fim} Finado (€) Auferido (€)
2020-2022 |Presidents |loSo Manuel de Castro Pldcido Plres 50000 € 000¢
2020-2022 |Secretdrlo  |Eduardo Manuel da Silva Lima 350004€ 0.00¢€
0,00 €
il ~
Conselho de Administragiao
Mandato ) - sté 08/05/2020
| Mandato | Deasignacho OPRLO ou Opglo pela Mddia dos u":;“:;; 2NOS l:l — tdentifcagda da
Inicio - Cargo Nome Forma (1} Data Simyn3o Enticade da Entidads :“ :‘:’ '° - nimera total de
Fim) Origem | Pagadorafopo) | 14 MO mandstos
2017-201% [Presidente |Edusrdo Nuno Brito Senses kilia {*} DUt | yamer0l9 H 15T ] DUE [04/03/20191 1
2017-2015 jVoga! Eecutivo Vers Cristina Saudade e $ilva Lopes de Sousa de Macedo [**) Ut | o2m1i2019 5 50 B but (03/03/2019) 1
2017-2019 [Vaga! Dnecutiva laZa Carfos da Sltva Sacadura Pinhlo {***) ot | 19/m972019 N [ A 1
2017-2019 [vors! Nig Executivo  |Emilia de Noranha Galvlio Franco Frstio buE 19/09/2019 N ] A 1
1017:2019 Vogal Nic executiva  |Antdnio losé Sentiage de Freitas DE 190972049 N ] A 1
Legenda {1] Indicar ResolugTe (R)/AG/DUE/Despacho {0}
12) Opgdo pela Remuneraglo do Wyer de Origem ou opclo pela midia dos ihimas 3 anos - prevista nos nbs 8 e 9 do artigo 28.¥ do EGP: indicar entidade pagadaora (0 - O¢lgem / D - Destina}
{®) Remincia com cleitos & 31/08/2020
{**) Renincla com efeitos & 09/01/2020
{***1 Reniincla com efvitos 2 26/07/2020
Mandato i - desda 09/09/2020
Mandate [ = OPRLO ou Opglo pela Midia das ulllldt:::l;:;s ::'. o |dantificacio da
{inela - Cango Neme Entidade de|  Entidade numars total de
Firm} forma (1) Dsta  |Sim/nlia Origem | Pag {o/] de m:ndu;in . —C
2020-2022 |Presidente Teresa Matalda Andrade do Passo de Sousal®) DUE | 09/09/2020 N [} A 1
2020-2022 |vVogal Executive Paula Aguiar Carvalho &'Orey Duk 09/09/2020 ] [+] HA 1
2020-2022 |Vogal Executive Huna Migusl Gancalves Fitipe [HIE 09/09/2020 N 1] NA 1
2020-2022 |Vegal Mo Executivo  |Emdla de Boronha GatvEa Franco Fratlo DUE D9/09/2020 N [+] HA 2
2020-2022 |Vogsl Mo evecutve lAnMMn Jové Santlago de Freitas oue 09/09/2020 H [+] WA 2
Legenda (1 Indicar AmolugBa {RI/AG/DUE/Des pacho (D}

12) Op¢lo pels Remuneraglio do tugar de Origem ou opgdo pela mddia dos Gltimos 3 anes - prevists nos nts 3 o9 do artigo 28 ¢ do EGP; Indicar entidade pagadors (O - Orlgem / D - Destino}

(") Reminel s com ofeitos 0571172020
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Mandato | - até 08/09/2020
Acumulagdo da Fungles
Membro o CA Identificagdo da data da
Entidad
" ° funcdo T autoritacho & forma
£duarde Huno Brito Santos Jillo Grupo Portuguds de BetSa Estrutural Prasidents Privado
SGEHR - Sociedade Geston o Exploradora de Hotels ¢ DAU de 25.07.2019 ¢ DAL de
Emilia da Noronha Galvlo Francs Fraziia Resarts, 5.4, Maembro do Conselhe Fiscal Privado 12.06.2020
vegal Nio Executiva do Consslho de
Emilia de Noronha Galvle Franes Frazia INAPA - Invastimentos Participacdes @ Gestlo, S.A. Adminittracio & membro da ComissJo de | Privade blela Geral da 23.05.2019
Auditoria
(Eseritura netarial de
Associacio - Fundo de Assisténcia do Crédito Agricola Transformagdo do Fundo de
Emilia e Noranha Galvie Franco Frazlio Mituo {FACAM) Membra do Consetho Direthvo Privado Garantla do Crédito Ag
Miituo (FGCAM) de 08.01.2020
Emitia de Noronha Galvlio Franco Frazlio Monte d’Alva - Alimentagho, 5.4, Membro do Conselho Flscal Privado | Astemblala Geral de 06.01.2020
Antdnla José Santlago da Freitas EFACEC Power Solutions SGPS Cansetha Fiscal (vogal) DSUE 02 de outubro de 2020
Anténla José Sentlago de Freitas M dor . C L Lda Socio-Gerente Privade | Constituicio da Scciedade 1989
Mandata Il - desde D9/09/2020
Acumulagio de FungBes
Membro do CA Identificac3o da data da
Entidade Fun¢lo Regime avtorizagio e farma
Emilia da Naronha Galvla Franco Frazdn bl G:::':s' o COEHG Membro do Canselha Fiscat Privado DAU de 12.06.2020
Vogal Nio Executiva do Consalho da
Emilia de Noronha Galvio Franco Frazso INAPA - Investimentos Participagdes o Gestlo, S.A. | Administragio @ membroda Comissiode | Privado | Assemblela Geral de 23.05.2019
Auditorls
{Escritura notarial de
Assoclagla - Fundo da Assisténcla da Crédito Agricola Transiormacda do fundo de
Emilia de Naronha Galvlo Franco Frarlo Mituo [FACAM) Membro do Conselha Diretive Privado Garantia da Crédita Agr
Mdtua (FGCAM) da 08.01.2020
Emlila da Noronha Gatvlo Franco Frazdo Mante o’ Alva - Alimentaclo, 5.A. Membro do Consetho Fiscal Privada | Assambleia Geral de 06.01.2020
Antdnic José Santisgo de Freitas EFACEC Power Solutions 5GPS Conselho Fiseal {vogal) DISUE 02 de outubro de 2020
Antdnic José Santiago de Freitas Montedar |, Consultores Lda Sicio-Gerente Privado | Constitulgdio da Socledade 1989
Mandato | - até 08/09/2020
| EGP
Membro da CA [No Rermuneracio mensal bruta
(Wome} Fixado [S/N)| Classificaglo [A/8/C) a
Vencimento Mensal | Despesas Representacio
Eduarda Huno Brito Santes Julla{*} 5 [ 457820€ 1831.28¢
Vara Cristina Saudade & 5liva Lopes de Souia de Macedo {**) - [ 9604924 =
loda Carloy da Sliva Sacadura PlnhEo {***) 5 C 31662,56€ 146503 €
Emilia de Noranha Galvlo Franco Fratlo 5 [ 915,64 € -
|anténlo José Santiago de Frastay 5 c 915.64 € -
Legenda: EGP - Estatuto do Gestor Pablico
{*] Rendinazia com efeitos & 31/08/2020
{**) Renincla com afeitos a 09/03/2020
[***} Renunecia com efeitos a 26/07/2020
Mandato )| - desde 09/09/2020
EGP
Membro do CA (Nome Remuneragio mensal bruta
( ! Fixado [$/N] | ClassificagBo [A/B/C] 19
Vendmento Mensal | Despesas Representaciio
Tarasa Mafalda Andrade do Passo de Sousa (*} 5 [ 4578,20¢C 183128 ¢€
Pauls Agular Carvalho d'Orey 1 C 366256 ¢ 146503 €
Nuno Migusi Gongalvas Filipe 5 [ 3166256 C 146503C
Emilia de Norenha Galvlia franco Frazlio 5 C 91564 € =
Anténlo Joid Santlago de Freitas 5 [4 915,64 € -

Legenda: EGP - Estatuto do Gestor Plbllco
{*) Rendncia com efeltos 05/11/2020
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Mandato | - até 08/09/2020
Remuneracio Anual - 2020 (€)
Membro do CA {Nome) Fixa {1} Varidvel| ValorBruto |Redu¢des Remuneratdrias Valor Bruto Final
(2) |[3=(1)+(2} (1 (5) = (3}-{4}
Eduardo Nuno Brito $antos Julic (‘] 7081782 C - 7081782 ¢ 3 540,89 € 6727693 €
Vera Crlstina Saudade e Sliva Lopes de Sousa de Macedo (**) [2765488¢ - 27 654,88 € 1382,74¢C 26 272,14 ¢€
Iedo Carlos da Sliva Sacadura PInhie (***) 42957.20¢€ - 42 957,20 € 214786 C 4080934 €
Emilia de Noronha Galvio Franco Frazdo 944760 € - 9 447,60 ¢ 472,38 € 897522¢
Antdnio José Santiago de Freitas 9447.60 € - 9 447,60 € 472,38 ¢ §875,224¢
160 325,11 € 8016,26 € 152 308,85 €
Legenda: {*} Renuncia com efeitos a 31/08/2020
{**) Rentincla com efeltos a 09/03/2020
{***) Renincia com efeltos a 26/07/2020
Mandato Il - desde 09/09/2020
Remuneracdo Anual - 2020 (€)
Membro do CA (Nome) Fixa {12) Varidvel| Valor Bruto |Reduc¢des Remuneratdrias Valor Bruto Final
21 |13 =(1+{2) L [5) =(3}-{4)
Teresa Mafalda Andrade do Passo de Sousa (°) 1464473 € - 14 844,73 € Jir2ac 1391249¢
Paula Agular Carvalha d'Orey 2128268 € - 21 282,68 € 106413 € 2021855 €
Nuno Migusl Gongalves Filipe 2128268¢€ - 21282,68 € 1064,13 € 2021855 €
IEmIIIa de Norenha Galvdo Franco Frazlo 3 662,60 € - 3 662,60 € 183,13 ¢ 347347 ¢
IAnuinin José Santiago de Freitas 3 662,57 € - 366257 € 183,13 € 3479,44 €
64 535,26 € 322676 ¢ 61 308,50 €
Legenda: (*} Renincia com efeitos a 05/11/2020
Mandata | - até 08/09/2000
Benelicios Sodlais (G
Membrm do CA [Nome} Subsidio de Refeigio Regime de Protec3o Sacial E"::::I *|Encargo Anual - Outroa
Valor/Dia pago - Ano |identificar] Encargo anual R i T TS
Eduardo Nuno Brito Santes Klla (*} §91¢€ 111251C CGA 1597831 ¢ 192438 ¢ NA NA A
WEMMH de Maceda |°°} 6391¢€ 255,67 € 55 5239634 NA NA NA
Joko Carlos da Silva Sacadusa Pinhlo {**°} §91¢€ 360,49 € 55 9692,22 4 1273284 NA NA NA
Emdia de Noranha Galvlo Franco Frazio NA NA £ 192502 € A HA A A
Anténla josd Santlago de Freitay NA HA 5% 192502 L A HA HA N&
232067 C 35 760,23 € 309786 ¢ NA HA NA
Legenda [*] Reniincla com efeiton a 11/08/2020
(**) Remincls com ofeitos 2 09/01/2020
{***} Rendncia com efeitos & 26/07/2020
Mandato i - desde 09/09/2030
Benelicos Sadais {Q
Membra da CA [Nome) Subsidio de Refel¢lo Regime de Protecho Social E“::":"d‘:" * |encargo Anual - Outros
Valer/Dia | Montante page - Ano |Identificar]  Encargo Anual Saude Seguro de VI [ |y cnpicar | valor
Tetesa Mafalda Andrade do Pasio de Sousa (%) 65,91 € 53zda¢ 55 331236 ¢ 1273.218¢€ NA A NA
Paula Agular Carvatho d'Orey 6,91 ¢ 106415 ¢ 53 481004 £ 700,60 € NA NA NA
Nuho Migus Gongalves Filipe 691¢ 102991 ¢ 55 481004 € 544,88 € NA NA NA
Emilla de Horonha Galvlo France Frazlo A NA L 103297 € NA A HA HA
Antdnio Josd Santiagn de Freitas A NA 55 1032.96 € A A HA HA
2162639 € 1499835 € 151876 ¢ NA NA NA
Legenda {*) Rendincla com efeltos 2 05/11/2020
39
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Mandatol - st 00/09/2020
E o8 com Visturas - 2020
Membro do CA (Nome) vl:m‘r‘n Celebracho du | Valor da referinda da Modalidada (1) |anc Inkcia Ano |Valor da Renda | Gasto Anual com | PretacBes Contratuals
wistura Tanma Menial Renda Reranettentss
iEduardo Nuno Brita Santea Killod®} 3 § 41388.47 ¢ Renting 017 1021 BAL 80 € 516480 ¢ 11
Vera Cristina Saudade #3iva Lopes de Souss daMagedo {**) s H 4109025 ¢ Ranting 3019 01 59414 € 1is0Md ]
lolo Cartot da Sitva Sacadurs Pinhlo (") s [ 3358000 € Ranting 018 | 2022 sz 405180 ¢ 17
[Emilla de Horonha GalvEo Frenco Frazko N L) - NA HA NA WA
[Anonlo bovd Santage de Froits ] N . NA MA NA NA
Lagertaz (1] squisigdo / ALD fLewsing ou outra
1*] Renincla com afeltoy 4 310072020
{*} Renincia com eteitos a 09/03/2020
{***} Reninela tom efeitos » 26/07/2020
Mandato Il - desda 09/09/ 200
Encarges com Vistures - 2020
Maembro do CA (Noma) Vintura |Calebraglo de | Valor de referdncha da Ana [Valor da Renda]Gasta Anual com | Prestagdes Contratuals
atribuida|  contrate vistura Modslidada [1} {Ano Inicla Termo Manal Rendm Azmansscentes
Teresa Maistds Andrade do Pesso da Sousa {*) N N - HNA A NA = NA
Pauln ﬂll Carvalho d0ray 3 1 33 930,00 £ Renting 2018 2022 39748 L 19310 17
[Huna Migust Gongalves fllipe 3 5 41 090,25 ¢ Renting Fiot) 102 494,18 € 1560.79 ¢ 30
|Wlou~o¢mha Galvlo Franeo Fracla N N - [ A HA NA
[Amidnia Jord Sand sgo deFreirss N ] - NA WA A MA
tagenca: (1) aquisigha / A0/ Lavsing ou ouTa
{*} Rendnda com efeitos a2 05/11/ 2020
Hata: No mds de Outubro de 2020, procedes st b reidl15a do contr st 0 renting de uma dad vistwras
Mandato ) - std 08/09/2020
Gastos snusls assoclados aDe: s am Servico (G}
Mambro do CA (Noma) CaslocagBas am Custo com Ajudas de DOutras Gasto total com
Sarvigo Alojaments Custo Identiflcaar| Valor viagens(3)
Eduardo Nuna Brito Santas klie {*} - NA = -
[Vers Criztina Saudade » Silve Lopes de Sause deMacedo (™) = L.}
Jodo Carloy da 5i'vs Sacadura Pishlo {*"*} NA =
Emidia de Naranha Saivlo Franco Fatlie NA -
{Anténin Josd Santago de Freitas L)
NA
Liegenda. {*] Aendncia com efeitos & 31/00/7020
{**) Reningla com efeltos 4 09/03/2010
{***) Aerrincla com efeltas o 26/07/2020
Manclato Il - desda 05/03/2020
Gastos snuais asocados s Deslocaches em Servico ()
Membro do CA {Noma} DeslocacBat em Cutto tom Ajudat de Outray Gasto total com
Serviga Alojsmanto Custo  |identificar] Valor | viagens{3)
Teress Matalda Andrade do Pasro de Sousa %) - % WA H 5
Pauls Agular Carvalho ¢'Qrey - = NA =
Mung Migusl Gongalves Fllips - WA - -
Eerdla do Norenha Galvla Franco Frazls - - HA - -
antdnio Joud Saatiage de Freiras NA
NA
Legenda  |*) Rendncls com efeitos & 052 1/2635
. . -~ -
Fiscalizacdao — Conselho Fiscal
Mandato 1 - até 08/09/2020
] [ 5 | E: Nt de
Cargo Nome —L
{inicio - Am) . Forma (1) Dam__ R Ario Flasdo|  Mand
2017-2019 Presidente Jofc Augusto Cantiga Esteves DUE 27/04/2018 1.281,89 € 1
20172019 Voga) e e e buE 27/04/2018 s61,42€ 1
Maria do Rosdrio Amado Pint:
20172019 Vogal L DUE 27/04/2018 961,42€ 1
2017-2019 Vogal Suplente Ana Paula da Costa Ribairo DUE 27/042018 961,42€ 1
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Mandato il - desde 09/09/2020
Mandato Designacio E
Cargo Nome Remuneratério Fixado ade
[inkcia - Fim) Forma (1) Data Mensal {€) Mandatos
2020-2022 Preskiente lcdo Augusto Cantiga Esteves DUE 09/09/2020 1281,89¢€ 2
2020-2022 vogal 2:'::: Mars daCozta Ferreica DUE 19/09/2020 96142 € 2
20202022 ogal o uE 09/09/2020 96142 ¢ 2
2020-2022 Vogal Suph Ana Paula da Costa Ribeiro DUE 02/09/2020 961,42 C 2
Remuneragio Anual (£)
Nome Valor Final
Bruta (1) Redug¢des Remuneratérias {2)
(31={1)-{2)
Jodo Augusto Canliga Esteves 18.387,14 € 853,41¢ 17.433,73 €
Helena Marla da Costa Ferreira Guerra 13,790,32€ 715,05 € 13.075,27 €
Maria do Rosdrio Amado Pinte Correia 13.790,32 ¢ 71505 ¢ 13.075,27 €
Ana Paula da Costa Ribeiro - - -
43,584,27 €
. . -
Fiscalizagao — ROC/FU
Mandato | - sté 03/08/2020
Mendsta ManiMcegho SROC/ROC Dosignwls N3 desnosde | N.Fdasnos da
Cargn .9 do lmuxicho (MY Ragisto ne| Datado |fungdes snsrpidag | funoler suerchiin
{inidio - Fien) e s OROC M Forms D antrato "o Grupe naempre
Otbvawa Row. & Astoclados,
20017 019 ROC Flethvo teprvnentac por Cartoy Menuel Fi] 016130 (113 1701 HAYTOm 11 1
Gnhd
1017 3019 ROC Sugienite Maria Batbina Boio Capve 1428 20181008 Ut L/MAGIE | L0
Mandato || - desda 0909/ 2010
Mandelo ider 3 Desiprachs NSdesnotde | N.Tdeanosda
Cargn N.# de imcrigle |ML¢ Registo ne Datado |Runglas wasrmiday | funpler srercidas
finicia - Fim} e na OROC v Foema) el mntrato "o Geupe e ernpreve
Chireria s & Asroclados,
0202022 ROC Eleawa reprevmiads pos Carkos Manusl 1} 01618E DuE 0110/70}0 12O 16 3
b
20362022 ROC Supdente Trans Saiins Rois i 1438 2016108 out 02/10/3020_| V/1zimta
Valor Anual do Contrato de Prestacles de Servicos - 2020 €} Valor Anual da Servigos Adicionals - 2020 {€}
Nome ROC/FU ValorFinal  [Identiflcacd Valor Final
Valor {1} RedugBes {2) 31 =42) do Sarviga Valor{1) Redugbes [2) Bl=i1-2)
Dliveira Reis B Asociados, representadas
por Carios Manuel Moleirlnho Grenha ERL LI HY AL NA
Maris Balbina Bala Crave - NA

Nota Valores com (VA inclulda {23%)

b) Auditor Externo

No exercicio de 2020 a Fundiestamo nao teve Auditor Externo.

7 Estatuto do Gestor Publico

Nos termos do disposto no art.® 32 do EGP, o Conselho de Administragdo nio utiliza
cartdes de crédito nem outros instrumentos de pagamento, tendo por objeto a
realizacdo de despesas ao servio da empresa e ndo foram reembolsadas quaisquer
despesas que caiam no &mbito do conceito de despesas de representagio pessoal.
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O valor maximo das despesas associadas a comunicagdes, que incluem telefone mével,
telefone domicilidrio e internet, fixado por deliberagao em assembleia geral apresenta-
se no quadro que se segue, conjuntamente com os gastos verificados em 2020.

Mandato 1 - até 08/09/2020

Gastos com Comunicaghes (€)
Membro do CA {Nome] Plafond Mensal | Valor
f;:ﬂnido Anual [1) | ODservacBes
Eduardo Nune Brlta Santes Julia [*) 80,004€ 94,90 €
Vara Ctlsting Saudade o Silva Lopes da Souta de Maceda (**) BO,00C 25,12¢€
Jod¥a Carlos da Sllva Sacadura Pinhfo (***) BOO0E 25,34 €
Emilla de Noronha Galvle Franco Fearde NA NA
|antdnlo Josd Santlago de Fraitas NA NA
20536 €
Legenda: (1) semiva
{*} RenGncia com efeltos a 31/08/2020
{*"} Rendncla com efeltos a 09/03/2020
{***] Renuncia com afeitos & 26/07/2020
Mandato Il - desde 09/09/2020
Gastos com ComunicagBes {C}
Membro do CA [Nome} Plafor:
e P
Taresa Mafalda Andrade do Passo de Sousa [*) 80,00 ¢ -
Paula Agular Carvalho d"Orey 20,00 € =
Nuno Migusl Gongalves Filipe 8000 € 5143 L
Emilia da Noronha Galvio Franco Fratlo NA NA.
Anténio José Santiago da Freltas NA NA.
5143 ¢C

tegenda: (1) semlva
{*) Rendncia com afeitos 3 05/11/2020

No quadro seqguinte é apresentado o valor maximo de combustivel e portagens afeto
mensalmente as viaturas de servigo e 0s gastos anuais ocorridos em 2020.

Mandato i - até 08/09/2020

Plafond mensal Gattus snuald astodados » Viaturas (£}
Mambro da CA (Noms] Lombustivel a
Portagens {1} Combustive! |Portagens| Total | ObservagBes

Eduarde Nuna Brito Santas lalic {*) 43493 € 1137,30€ | 630,25 € |1 767,55 £

Vera Cristing Saudade e Silva Lepes de Sousa de Macedo [*°) 34795 € 250,11 € 148,90 € | 39901 ¢

lodo Carlos da Sifva Sacadura Pinhde {***) 347,95 € 958,93 € B500¢ |1043,33C

Emilia de Noronha Galvio Franco Fratio NA. NA NA NA

Antonia José Santlago de Freltas NA NA N& NA

234634 € | 064,15 € [1210,49¢

Legenda: (1] com aplicagdo da redugio remuneratdria
{*) Rentineia com efeltos » 31/08/2020
{**) Rendncla com efeltos a 09/03/2020
{***) Aendncla com efeitos a 26/07/2020

42 D(P;Q
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Mandata Il - desde 09/09/X00
Plzfond mensal Gastos anuals sssocidos » Viaturas (€)
Mambro do CA {(Noma) Combustivel ¢
Portagens {1) Combustivel | Portagens| Total |Obsarvagbes
Teresa Mafalda Andrade do Passo de Sousa 434,93 C -
Paula Agular Carvalho d'Otey 347,95 € B2995¢€ | 31765¢C |114760¢€
Nuno Miguel Gongalves Fllipe 34795 ¢ 44588 € 59,95 C | 545,83 C
Emilla de Noronha Galvo Franco frazdo NA NA NA HA
[Antsoic José Santlaga de Freitas NA NA NA NA
169343

Legenda (1) com aplicagdo da redugSo remuneratdeia
[*] Rendnecla com efeitas a 05/11/2020

8 Despesas Nao Documentadas ou Confidenciais

A empresa aplica o n.° 2 do art.° 16° do RISPE e o art.? 11° do EGP, pelo que ndo é
permitida a realizagdo de quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

9 Relatorio Sohre Remuneragdes Pagas a Mulheres e Homens

A Fundiestamo nédo dispde atualmente de um relatério sobre remuneragbes pagas a
mulheres e homens.

10 Elaboragao e Divulgagao do Plano de Gestdo de Risco e Infragdes Conexas e do
Relatorio Anual

Encontram-se disponiveis para consulta no site institucional da Fundiestamo.

11 Contratacdo Publica

A atividade da Fundiestamo encontra-se excluida do conceito de entidade adjudicante
constante no cddigo da contratagao publica.

12 Sistema Nacional de Compras Publicas (SNCP)

Na&o aplicavel.

13 Medidas de Otimizagao da Estrutura de Gastos Operacionais

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gastos operacionais de 2020,

ol
Lo
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Montantes expressas em Euros

PRC 2020 2020 2019 2018 2020/2019
Exec. Org. Exec. Exgc. D Abasl. Var. %

{0) EBITDA 229.231 545.2211 155.488 13%.173 £9.803 A4%)
(1) CMVMC 0 ] 1] 0| 0 .
(2] FSE 1.176.853] 1.225.042 428.297 753.492 248.656/ 27%
{3} Gastos com o pessoal 1.095.728 1.527.036] 1022338 807.413 73.350] 7%

(3.4} indemnizacBes pagas por rescisic 0 [y Q 0 ) .

{3.il} ValorizagSes remuneratdrias 0 o a 0 1Yy

{3.ll} impacta da aplicac3o dos IRCT O L1z i o 0
{4) Gastos com o pessoal para efeitos do apuramenta da eficléncia 1,005 728 1.627.036 1022338 807.413 73390
operaclonal (3 - 33} - 3.1 -3.ill}}
(5) Impactos da pandemia por COVID-19 nos Gastas Operacianals

2,177 0 i 1] 2177

{CMVMC, FSE & G Pessoal} ¥
(6] Gastos Operacionais para afeitos do apuramento da eficiéncls 2370504 2852078 1,850,635 1.560.505 219.869 16%
|loperacional = {1} +(2) +{4) - (5}
(7) Volume de Negdcios [VN) ¥ 2511653 3.409.492 2126614 1.764 844 385.039 18%

{7.i) Perda de receita decorrente da pandemia por COVID-19 {+) o 0 4 0 0 -
e e T I e ] 2511653 3.409.492 2126614 1764844 2385038 1%
operacional (7+7.0)
(9} Peso dos Gastos/VN = {B}/{8] S0% B4% 92%) BE%, 0 -25%
(i} Gastos com Deslocagdes @ Alojamento (FSE} 1918 17.450 4.350] 9.800] -2431)  -56%
(1) Gastos com Ajudas de Custo (G o/pessoal) 0 o 826 873 -826) -100%
[ili} Gastos assoclados & frota automdvel 9, 29.488 32422 26‘851[ 20.641 2.627 10%
{10) Total = {1} + {iij + {lii} 314085 49.882 32.036| 31,313 -630 =2%
111) Encargos com contratagda de estudos, pareceres, projetos & 208.162 108508 98339 32630 109823 112%!
consultorls
MNimero Total de RH {OS+CD4Trabalbadotes) 20 28 19 17 1 5%
N.¥ Orgdos Soclais {05) 7 a |3 7 1 -13%
N.% Cargos de Direclo {CD) H 4 4 1 1 25%
N.¢ Trabathadares [sem OS5 e sem CD} 8 18 7 9 1 14%
Nt Trabathadores / N9 CD 2 4 2 9 0 -9%
N.T de Visturas 2 3 3 2 1 -23%

Relativamente aos principios financeiros de referéncia, designadamente no que diz
respeito ao EBITDA, verifica-se um desvio negativo de 58% face ao PAO de 2020. Este
desvio decorre, essencialmente, do decréscimo do volume de negdcios em 26% face ao
projetado para 2020, explicado pelo facto das receitas do FNRE terem sido inferiores ao
estimado, uma vez que foram constituidos menos subfundos do que o previsto.

Por outro lado, o total dos gastos operacionais em 2020, onde se incluem os FSE's e os
gastos com pessoal, ficaram 20% abaixo face ao projetado no PAO de 2020. Para esta
variagdo contribuiu, fundamentalmente, a rubrica de gastos com pessoal, que ficou 531
mil euros abaixo do or¢amentado, uma vez que se previu a contratacio de nove
colaboradores e apenas se verificou a contratagdo de trés colaboradores apenas no 3°
trimestre de 2020 (autorizagao concedida através do Despacho n°® 138/2020 — SET", de
15 de abril de 2020, proferido pelo Senhor Secretario de Estado do Tesouro). Estas
contratagdes representam 66.010 euros do total da rubrica de gastos com pessoal no
ano de 2020.

Também os encargos com deslocagdes, ajudas de custo e alojamento, bem como os
associados com a frota automodvel foram inferiores em 2.934 euros face ao previsto em
2020, o que representa uma variagao positiva de 9%.

Os encargos com contratagao de estudos, pareceres, projetos e consultoria registaram
um valor superior em 99 mil euros face ao projetado para 2020. Esta variagdo negativa,
é justificada, essencialmente, por dois motivos: (i) a Sociedade assumiu como custo

Al
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valores relativos a avaliagdes, realizadas em 2018 e 2019, de iméveis passiveis de integrar
os subfundos do FNRE e cuja constituigdo ndo se concretizou (desvio de € 35.291) e (i)
custos referentes ao guia FNRE e ao juri de avaliagdo dos candidatos a integrarem as
bolsas de projetistas para reabilitagdo dos prédios do FNRE, que estavam previstos
ocorrer no Ultimo trimestre de 2019, mas apenas se efetivaram em 2020 {desvio de €
62.797).

14 Contratagao de Estudos, Pareceres, Projetos e Consultoria - Indicagdo do modo como
foi dado cumprimento ao disposto no n°7 do Artigo 49“ do DLEQ 2019

N&o aplicavel.
15 Principio da Unidade de Tesouraria do Estado

A Fundiestamo, pese embora desde a entrada em vigor, em janeiro de 2020, do Decreto-
Lei n° 144/2019, de 23 de setembro, tenha deixado de ser qualificada como sociedade
financeira, permanece excecionada, de acordo com as instrucdes aplicaveis & execucdo
orcamental de 2020, que complementam os normativos da Lei do Orcamento do Estado
para 2020 e uma vez que se mantém em vigor o Decreto-Lei de Execugdo Orcamental
para 2019 (Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho), da aplicagdo do Principio da
Unidade de Tesouraria do Estado.

16 Auditorias Conduzidas pelo Tribunal de Contas nos Ultimos Trés Anos

No periodo em causa, a Fundiestamo ndo foi objeto de auditorias conduzidas pelo
Tribunal de Contas.

17 Elaboragdo e Divulgagdo do Plano para a Igualdade {Anual)

Encontra-se disponivel para consuita no site institucional da Fundiestamo o Plano para
a lgualdade de Género.

18 Elaboragdo e Divulgacdo da Demonstracio ndo Financeira

Nao aplicavel.
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19 Informacao a Constar no Site do SEE

O quadro sequinte, conforme modelo disponibilizado, menciona a informagéo que se

encontra divulgada na plataforma SIRIEF e no site da Sociedade.

Divulgaciio
Informaciio a constar do site SEE SNNA Data Atualizagho

Estatutos ] margo 21
Caracterizag3o da Empresa S margo 21
Fungdo de tutela e acionista L} margo 21
Modelo de Govemo / Membros dos Orgaos Sociais
- |dentificagdo das 4rgdos soctais S mamgo 21
- Estatulo Remuneratario Fixado 8 margo 21
- Divuigagao das remuneragdes auferidas pelos Orgdes Sociais S margo 21
- Identificagio das fungdes e responsabilidades dos membros do Consetho de
Administragao S parZi
- Apresentac3o das sinteses cumiculares dos membros dos Orgdos Sociais S margo 21
Esforgo Financeiro Publico NA
Ficha Sintese NA
Informagao Financeira historica e atual 8 margo 21
Principios de Bom Governo
- Regulamentos internos e extenos a que a empresa esta sujeita S margo 21
- Transagdes relevantes com entidades relacionadas 8 margo 21
- Qutras fransagdes S maro 21
- Andlise da susientabilidade da empresa nos dominios:

Econbémico S margo 21

Social s margo 21

Ambiental 5 margo 21
- Avaliag2o do Cumprimento dos Principes de Bom Govemo s margo 21
- Cidigo de Etica 8 margo 21

Comentérios

Nos termos do oficio - circular, relativo as instru¢des sobre o processo de prestagio de
contas referente a 2020, para efeitos de sistematizagdo da informagdo quanto ao

cumprimento das orientagdes legais, foi preenchido o quadro infra:

LA
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Cumprimentc das OrentagZes Lagais

Oibjetivos de Gestdo:
2017-2019
- Prossecugdo da valorizagdo das afvos dos Fundos
- Reavaliag3o da estulira organizafva e incional
2020-2022
- Aprolundar a estatgia de negocio promovendo o poencial dos afves dos
fundos de invesimenb, numa perspeiva de valorizagio crescene do capitil e da
realizagdo de mais valias
- Assegurar a gestlo do FNRE ndo por referencia os principios consiankes da
RCM n°4872016, de 1 de selembro, bem como, proceder & adequagdo dos
sublundos a constiuir as condigles alsais e fiuras decorenies dos impachs da
pandemia Covid-19 no seibr imobiiario porugués
- Promover a adequag3o da estulura organizativa @ uncional da Sodedade, no
senido de assegurar uma gestio empresarial profssional e especializada para o
patrimbnia sob gestio
Metas a atingir constantes no PAD 2020
Investmen
Nivel de endvidamenip
Grau de Execuglio do Orgamento carragado no SIGO/SIDE
Gastlio do Risco Financeiro
Limites da Crescimento do Endividamento
Evolugdo do PMP a fornecedores
Divulgagiio dos Atrascs nos Pagamentos ("Arrears™)
Recomendagdes do aclonista na dltima aprovagio e contas
Remuneragesihonoriros:
Nao aribwedo de prémios de gestio
CA - redugles remuneralinias vigenies em 2020 (se aplicavel)
Fiscalizagio (CF/ROCFU} - redugdes remuneraibrias vigenies em 2020 (se
aplicavei)
Audibor Exierno - redugdo remuneraibria vigenies em 2020 {se apfcavel)
EGP - Artigo 32.° e 33." do EGP
Nao ulizacdo da cartes de credio
Nao reemboiso de despesas de representacio pessoal
Valor maximo das despesas assooadas a comunicagles
Valor mximo da combustivel e poriagens aklo mensalment s vialiras de
Servigo
Daspesas ndo documentadas ou confidenciais - n.? 2 do artigo 16.° do
RJSPE e ait. 11.° do EGP
Proibigdo de realizagdo de despesas n3o docurmentadas ou conbdenciais
Promogdo da igualdade salaral entra mulheres e homens - n.2 2 da RCM
n.® 1612014
Elaboraco e divuigacio do relatirio sabre as remunerages pagas a mulheres
a homens
Elsboragio e divulgagdo do relatério anual sobra pravengio da
cormupgio
Contratagio Piblica
Aplicacao das normas de conratagio publica pela emprasa
Aplicacio das normas de conralagio publica pelas paricpadas
Conrabs submeldos a vist prévio do TC
Adesdo ao Sistema Naclonal de Compras Piblicas
Gastos Operacionals das Empresas Publicas
Contratagdo de estudos, pareceres, projetos e consultoria (artigo 49° do
DLEO 2018)
Principio da Unidade de Tesourarla {artigo 28.° do DL 13312013}
Dispanibitdades & apicagdes cenralizadas no IGCP
Disponibiidades & apbcagdes na Banca Comercial

Juros aueridos emincumprimenios da UTE e enregues em Receit ao Estado
Auditorias do Tribunal de Contas

Recomendago 1

Recomendagio 2.

Elaboragio do Plano para a |gualdade conforme determina o art.® 7° da
Lel 4212817, da 1 de agosto
Apresentagio da demonstragdo ndo financeira

Cumprimento Quantificaglio /

SINRLA

NA
NA
NA.
NA.

@ W

NA.
NA
NA
NA.

NA.
N.A.

NA

NA.
NA.

NA.

FUNDIESTAMO
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Iddentificacho

11.243,02
238351

Justificaglol
Referncla ao Ponto
do Relatério

Vide poni 2 1
Vide panio 2 1

Vide ponb 2 1

Vide pono 2. 1

Vide ponib 2.1

Vide ponio 2 1
Vide ponio 2. 1
Vide ponto 2. 1
Vide ponip 2. 2
Vide ponb 2. 3
Vide ponip 2. 4.
Vide ponig 2 4
Vide poa 2 5

Vide ponio 2.6
Vide ponio 2.6
Vide ponto 2 6

Vide porto 2. 7
Vide ponio 2 7
Vide ponto 2. 7

Vide ponip 2. 7.

Vide ponio 2. 8

Vide ponin 2. 9

Vide penio 2 10

Vide ponb 2 11,
Videponb 2 11,
Vide ponb 2 11
Vide ponin 2 12.
Vide ponb 2. 13

Vide panb 2. 14,

Vide pono 2. 15.
Vide ponb 2. 15.

Vide ponp 2. 15

Vide ponb 2. 16
Vide ponio 2. 16

Vide ponio 2. 17
Vide poni 2. 18
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Lisboa, 17 de margo de 2021

O Conselho de Administragao

DM,LJ msp

Paula d’ Orey Nung Gongalves Filipe
(Administradora Executiva) {Administrador Executivo)

L e T A P /Wﬂﬂw 9» Moﬁ( hleeac;

Emilia Franco Frazio Anténio Santiago de Freitas
(Administradora Ndo Executiva) {Administrador Nao Executivo)
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE GRGAMNISMODS
OE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A

BALANGCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

Montantes expressos em euros

Rubricas Notas 31-12-2020 31-12-2019
Ativo
Caixa, saldo de calxa em bancos centrals & outros depdsitos 3 ordem 4 2.493.183 2.182.559
Dinhelro em caixa 60 252
Outros depdsitos 3 ordem 2.493.123 2.182.307
Ativos tangiveis 5 16.54% 13.444
Ativas fixos tangivels 16.549 13.444
Ativos Intangiveis 5 116.838 104.784
Outros ativos intangive's 116838 104,784
Ativos sob direitos de uso 5 141.029 54.030
Qutros ativos 4 27T6.065 314.698
Total de Ativo 3.043.564 2.669.515
Passivo
Passivos por impostos 23.152 15908
Passlvos por impostos correntes 8 23182 15.508
Qutros passivas 9 734.247 464 608
Total de Fassivo 757.399 480,515
Capital
Capital 10 1.000.000 1.000.000
Lucros retldos 1 823.566 743.71%
Outras reservas 11 365.432 356.560
Resultados atribuivels aos proprietdrios da empresa-mie 11 §97.267 88.71%
Total de Capltal 2.286.265 2,188,999
Total de Passivo + Capital 3.043.664 2.669.515
O Contabilista Certlficado A Administragio

v | Grannls Q«—._
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

Montantes expressos em ewros

Rubricas Notas 31-12-2020 31-12-2019

Recolta de juros - -
Despesas com juros 12 {3.085} {1.512)
Margem financeira {3.085) {1.512)
Receitas de comissdes e taxas 13 2.600.826 2.206.885
Receltas de comissdes 2.511.653 2,126.614
Reteitas de taxas 69.173 BG.271
Daspesas com comissBes e taxas 13 {89.392) {80880}

Despesas com comissdes - -
Despesas com taxas {89.392) {B0.B8C)
Qutras receitas cperacionais 14 17.430 30.454
Outras despesas operacionals 14 {26.892) {46.336)
Receitas operacionals totals 2.998 387 2,108.611
Despesas adminlstrativas {2.272.681} {1.950.635)
Despesas cam pessoal 15 {1.095728} (1.022.338)
Qutras despesas administrativas 16 {1176.953) {92B.297)
AmortizagBes do exercicio 5 {76.669) {26.544)
Lucros ou prejuizos de unldades operadional 149.537 T mam

Despesas com impostos correntes de unidades em continuagha

Impostas correntes 8 52,270 4rx 718
Lucros ou prejulzos de unidades operacionais apds dedugio de Impostos 97262 2~ 8719
Lucros ou prejuizos do periodo 97.267 88.719
Atribylvels aos acionistas da casa-mie 97.267 88.719
O Contabllista Certificada A Administragio

cute i Vi s s /591 2, 4
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE CRGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO. 5. A

DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 31 DE DEZEMBRO DE

2020 E 2019
Montantes expressos em euras
Rubricas Notas 31-12-2020 31-12-2019

Lucros ou perdas do exercicio 97.267 88.719
Outro Rendimento integral
Rendimento integral total do ano 97.267 88.719
Atribuivel aos proprietdrios da empresa-mae 97.267 88.719
Rendimento integral por agao 0,49 0,44

O Contabilista Certificado

rfm.u foue

A Administragdo
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E

Montantes expressos em euros
Rubricas Notas Ano de 2020 Ano de 2019
Actividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 2615.856 2.196.478
Pagamentos a Fornecedores -1.044,284 -1.018.214
Pagamentos ao Pessocal -1.097.818 -983.923
Coixa gerada pelas Operagdes 473.754 194,340
Pagamento/Receblmento Imposto s/rendimento ~37.973 33.476
Outros recebimentos/pagamentos relat & actlv operacional -27.836 4.930
Fluxos de caixa das octividades operocionals 407.945 232.806
Actividades de Investimento
Recebimentos provenlentes de:
Activos fixos tangiveis 65 783
luros e Proveltos Simllares - -
65 783
Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangivels -13.526 +7.126
Activos fixos Intangiveis -8.610 -5.338
-22,136 -12.464
Fluxos de calxa dos octividodes de investimento -22.071 -11.681
Actividades de Financiamento
Recebimentas provenientes de:
Pagamentos respeitantes a:
Contratos de locag3o (IFRS 16} -75.250 -18.485
-75.250 -18.485%
Fluxos de caixa das actividodes de financiamento -75.250 -18.485
Variacdes de caixa e seus equivalentes 310624 202.640
Caixa e seus equivalentes nao Inicio do periodo 4 2,182.559 1.979.919
Calixa e seus equivalentes no fim do periodn 4 2.493.183 2,182,559

0 Contabilista Certificado

f ot deee
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZEMBRO DE

2020 E 2019

Montantes ezpressas erm euros

2020
|Capital Prdprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mie
Resultado jotat do
DESCRIGAO Capital Reservas | Resultados e Total Capital
Realizado |egais Transitados i 3 Préprio
pericdo
POSICAD NO INICIO DO PERIODO N 1| 1.000.000 356.560! 743,719 BR.719 2.183.099 2.18A.999)
ALTERACOES NO PERIODO

2 0 0 0 0 ] 0
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 3 97.267 97.267 97.267
RESULTADO INTEGRAL Az2+3 0| 1] 0 97.267| 97.267 97.267,
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIDODO
Aplicagdo do Resultado B.872 79.847 -B8.719 o 0
Dividendos

5 0 B8.872 79.847/ -§8.719 O 0
POSICAD NO FIM DO PERIODO N 6=1424345( 1.000.000| 365.432 B23.566 97.267 2.266.266 2.286.266
2019

Capital Prdprio atribuido ags detentores do capital da empresa-m3e
fesultad Total do
DESCRICAO Capital Reservas | Resultados | oo toe0 Capital
X liquido do Total
Realizado legais Transitados Préprio
periode

POSICAC NO INICIO DO PERIODO N-1 1 1.000.000 347.293 660.312 92.674 2.100.279 2.100.279{
ALTERACOES NO PERIODO

2 ) 0 0 2] 0 0

|
RESULTADO LIQUIDD DO PERIODO 3 88719 88.719 sa.'nsl
|

RESULTADO INTEGRAL =243 0 0 1] BR.719 B8.719 88.719
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Aplicagdo do Resultada 9.267 83.407 -92.674 1] ly
Dividendos o 0

5 0 9.267 83.407| -92_.574 0| [
POSICAC NO FIM DO PERIODO N-1 6=142+345]  1.000.000 356.560 743718 84.719 2.188.999 2.183.999|
0O ContabMista Certificada A Administragio
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4 ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1 - NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA.,
foi constituida pelo Decreto-Lei n” 209/2000, no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade
tem por objeto social a administragao, em representacdo dos participantes, de fundos
de investimento imobilidrio, abertos, fechados ou mistos, nos termos e condigdes
estabelecidas na lei.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os fundos de investimento imobiliarios, bem como
as carteiras de ativos sob gestdo, encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 10, a Sociedade é detida integralmente pela Parpuiblica —
Participagbes Publicas, SGPS, SA, apos a operagdo de fusdo com a Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participa¢des Sociais Imobiliarias, SA. com data reporte a 1 de
janeiro de 2015.

2 - BASE DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS
CONTABILISTICAS

2.1 Bases de apresentagao

Em 31 de dezembro de 2020, as demonstragbes financeiras da Sociedade foram
preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, com base nas Normas
internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia (na
sequéncia do Regulamento (CE) N° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho) e
nos termos da Circular de 17 de janeiro de 2020 da CMVM relativa ao regime
contabilistico aplicavel as sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo
e as sociedades gestoras de fundos de titularizagdo de crédito a partir de 1 de janeiro de
2020.

Até 31 de dezembro de 2016, a elaboragdo das demonstracoes financeiras da Sociedade
obedecia aos principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA). As
NCA correspondiam em geral as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS),
conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com o Regulamento (CE) n°
606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n°
1/2005, de 21 de fevereiro, do Banco de Portugal (BdP).

No entanto, nos termos do Aviso n® 1/2005 do BdP, existia a seguinte excegdo com
impacto nas demonstragées financeiras da Sociedade: os ativos tangiveis sao

54
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obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisi¢do, ndo sendo deste modo possivel o
registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma AS 16 - “Ativos fixos tangiveis”.
Como excegdo, é permitido o registo de reavaliacdes legalmente autorizadas, caso em
que as mais-valias resultantes s3o registadas em “Reservas de reavaliac3o".

As demonstragdes financeiras da Sociedade, relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, ndo foram ainda objeto de aprovacio pela Assembleia Geral de
Acionistas, tendo sido aprovadas pelo Conselho de Administragio em 17 de marco de
2021. No entanto, o Conselho de Administragdo entende que estas demonstracdes
financeiras virdo a ser aprovadas sem alteragdes significativas.

Todos as guantias sdo apresentadas em euros, exceto quando indicado de forma
diferente.

2.2 Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacio das
demonstragdes financeiras, foram as seguintes:

Especializacao de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializagdo de exercicios, sendo reconhecidas & medida que sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade
sdo registados ao custo de aquisicdo, deduzido das depreciacdes e perdas por
imparidade acumuladas. Os custos de reparagdo, manutengdo e outras despesas
associadas ao seu uso sdo reconhecidos como gasto do periodo, na rubrica "Outras
despesas administrativas",

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de aquisicdo e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de
informacéo implementadas ou em fase de implementacdo, bem como o custo de
software adquirido, quando é expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do
exercicio em que as despesas 530 incorridas.

As amortizacbes sao calculadas por duodécimos, com base no método das quotas
constantes e registadas como gastos, numa base sistemética ao longo do periodo em
que se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos seguintes
anos de vida atil estimada:
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Vida Util
Ativos tangiveis = 1
Equipamentos de transmissdo 1 8a10
Equipamento Informdtico 3
Mdquinas 5
Mobilidrio 8
Ativos intangiveis |
Sisterna de tratamento de dados 3

Encargos com férias e subsidio de férias

Sdo constituidos acréscimos de gastos para fazer face aos encargos correspondentes a
ferias e subsidio de férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes
sao registados no passivo, na rubrica "Outros Passivos” de Encargos a Pagar (Nota 9).

Comissdes
Comissao de gestao

Conforme previsto nos respetivos Regulamentos de Gestdo dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, é calculada diariamente uma comissao de gestao sobre o valor
do patriménio liquido global de cada Fundo, sendo cobrada mensalmente. A comisséo
de gestdo e destinada a cobertura de todas as despesas de gestdo e é registada na
rubrica de "Receitas de comissdes”" da demonstracdo dos resultados (Nota 13).

Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacdo da demonstragdo dos fluxos de caixa, a Sociedade considera
como "Caixa e seus equivalentes" o total dos saldos das rubricas "Caixa, saldo de caixa
em bancos centrais e outros depdsitos a ordem®.

Impostos

A Fundiestamo esta sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas {IRC) a uma taxa de 21% nos exercicios de 2020 e 2019, a qual acresce
a taxa de Derrama Municipal de 1,5% sobre o lucro tributavel.

A Sociedade é ainda sujeita a tributagdo autdnoma de um conjunto de despesas previstas
no artigo n° 88 do codigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos
diferidos.

"
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O imposto corrente e calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere
do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributével resultantes de
custos ou proveitos nao relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados
noutros periodos.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar/pagar em
periodos futuros, resultante de diferencas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o
valor de balango dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinacdo do
lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferengas temporarias
tributaveis, enquanto que os impostos diferidos ativos 56 sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam
a utilizagdo das correspondentes diferengas tributarias dedutiveis ou de reporte de
prejuizos fiscais.

imparidade

Periodicamente, a Sociedade realiza uma analise de recuperabilidade dos seus ativos. As
perdas por imparidade identificadas sdo registadas por contrapartida de resultados do
exercicio. No caso de, em periodos futuros, se verificar uma redugdo da perda estimada,
a imparidade inicialmente registada & igualmente revertida por contrapartida de
resultados,

2.3 Adogéo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo de Normas ja emitidas
1 - Normas, interpreta¢bes, emendas e revisbes que entraram em vigor no exercicio

Até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (endorsed)
pela Unido Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e
revisdes, com aplicagdo obrigatoria ao exercicio econémico da Sociedade iniciado em 1
de janeiro de 2020:

s Alteragoes as referéncias para a Estrutura Concetual das IFRS revista
{Regulamento 2019/2075, de 29 de novembro)

- Em marco de 2018 o IASB procedeu a revisao da Estrutura Concetual das IFRS. Para
as entidades que usam a Estrutura Concetual para desenvolver politicas
contabilisticas quando nenhuma [FRS se aplica a uma determinada transacdo
particular, a Estrutura Concetual revista é efetiva para os periodos anuais iniciados
em ou apos 1 de janeiro de 2020.

s Alteragoes a IAS 1 e a IAS 8: Definigao de Material (Regulamento 2019/2104, de
29 de novembro)

- Estas alteragoes a IAS 1 e & IAS 8 vém atualizar a definigdo de "material”, de forma
a facilitar os julgamentos efetuados pelas entidades sobre a materialidade. A
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definicdo de “material”, um importante conceito contabilistico nas IFRS, ajuda as
entidades a decidir sobre se a informacdo devera ser ou ndo incluida nas
demonstra¢des financeiras. As alteragdes clarificam a definicdo de “material” e a
forma como a mesma devera ser utilizada através da inclusdo na definicdo de
orientagdes que até ao momento ndo faziam parte das IFRS. Adicionalmente, as
explicagdes que acompanham essa definicdo foram aperfeigoadas. Por ultimo, as
alteragoes efetuadas asseguram que a definigdo de “material” é consistente ao
longo de todas as IFRS. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de
janeiro de 2020.

¢ Alteragoes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7: Reforma das taxas de juro de referéncia
{Regulamento 2020/34 da Comissao, de 15 de janeiro)

- Estas alteragdes a IAS 39, IFRS 9 e IFRS 7 pretendem responder as incertezas que
surgiram como resultado da futura descontinuacdo dos referenciais de taxas de
juro, tais como as taxas de juro interbancarias (IBORs) e modificam os requisitos
relacionados com a contabilizagdo de cobertura de forma a providenciar algum
alivio face as potenciais consequéncias da reforma das IBORs. Adicionalmente,
estas Normas foram alteradas de forma a exigirem divulgagbes adicionais
explicando de que forma é que os relacionamentos de cobertura da entidade sdo
afetados pelas incertezas existentes relacionadas com a reforma das IBORs. Estas
alteracbes correspondem a Fase 1 do projeto do IASB relacionado com a reforma
das IBORs. O IASB encontra-se presentemente a trabalhar na Fase 2, que
considerara implica¢des adicionais para o relato financeiro. Aplicavel aos exercicios
que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020.

* Alteracdes a IFRS 3 - Concentragoes de atividades empresariais (Regulamento
2020/551 da Comissao, de 21 de abril)

- Estas alteragdes a IFRS 3 vém aperfeigoar a definigdo de concentragdo de atividade
empresarial, ajudando as entidades a determinar se uma determinada aquisi¢do
efetuada se refere de facto a uma atividade empresarial ou apenas a um conjunto
de ativos. Para além da alteracao da definicdo, esta alteragdo vem providenciar
algumas orientagdes adicionais. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apés
1 de janeiro de 2020.

2 - Normas, interpretagbes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios
futuros

Até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (endorsed)
pela Uniao Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e
revisdes com data de entrada em vigor em exercicios em ou apos 1 de janeiro de 2021;

o Alteragoes a IFRS 16: Concessdes relacionadas com o COVID ao nivel das rendas
(Regulamento 2020/1434 da Comissado, de 9 de outubro)
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- Estas alteragdes a IFRS 16 estdo relacionadas com o tratamento a ser dado 3s
concessées de rendas concedidas aos locatarios devido ao COVID-19. Estas
alteragdes modificam os requisitos da IFRS 16 para conceder aos locatarios um
expediente pratico para que estes nao necessitem de avaliar se uma concessio de
renda que ocorra como consequéncia direta do COVID-19 é ou ndc uma
modificacdo da locagdo e possam tratar essa concessao de renda como nio sendo
uma modificacdo da locagdo. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1
de junho de 2020.

3 - Normas, interpretagoes, emendas e revisbes ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovacgédo destas demonstra¢des financeiras, encontram-
se ainda emitidas pelo |ASB as seguintes normas e interpreta¢des, ainda n3o endossadas
pela Uniao Europeia:

+ Venda ou Contribuigao de Ativos entre um Investidor e a sua Associada ou
Empreendimento Conjunto - Alteragoes a IFRS 10 e a IAS 28 (emitida pelo IASB
em 11set14)

- Esta alteracao vem clarificar o tratamento contabilistico para transagbes quando
uma empresa-mde perde o controlo numa subsidiaria ao vender toda ou parte do
seu interesse nessa subsididria a uma associada ou empreendimento conjunto
contabilizado pelo método da equivaléncia patrimonial. Ainda nao foi definida a
data de aplicacd@o destas alteragdes e o processo de endosso pela Unido Europeia
apenas sera iniciado apds confirmagao da data de aplicagdo das alteragdes pelo
IASB,

» IFRS 14: Contabilizagdo de Diferimentos Regulatérios (emitida pelo IASB em
30jan14)

- Esta norma permite aos adotantes pela primeira vez das IFRS, que continuem a
reconhecer os ativos e passivos regulatorios de acordo com a politica seguida no
ambito do normativo anterior. Contudo para permitir a comparabilidade com as
entidades que ja adotam as IFRS e ndo reconhecem ativos / passivos regulatorios,
os referidos montantes tém de ser divulgados nas demonstragdes financeiras
separadamente. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apoés 1 de janeiro de
2016, tendo a Comissao Europeia decidido ndo iniciar o processo de endosso desta
norma transitoria e aguardar pela norma definitiva a emitir pelo IASB.

¢ IFRS 17: Contratos de Seguros (emitida pelo IASB em 18mai17), incluindo as
emendas emitidas pelo IASB em 25jun20)

- AIFRS 17 resolve o problema de comparagac criado pela IFRS 4 exigindo que todos
os contratos de seguros sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando
assim quer os investidores quer as empresas de seguras. As obrigacées de seguros
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passam a ser contabilizadas usando valores correntes em vez do custo historico. A
informagdo passa a ser atualizada regularmente, providenciando mais informagao
util aos utilizadores das demonstragdes financeiras. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2023, estando esta nova norma ainda sujeita
ao processo de endosso pela Unido Europeia.

* Alteragoes a [AS 1 - Apresentacdo de Demonstragdes Financeiras (emitida pelo
IASB em 23jan20 e atualizada em 15jul20)

- Estas alteragdes a IAS 1 - Apresentagdo de Demonstragdes Financeiras, vém
clarificar os requisitos que uma entidade aplica para determinar se um passivo é
classificado como corrente ou como ndo corrente. Estas alteragdes, em natureza,
pretendem ser apenas uma redugao de ambito, clarificando os requisitos da IAS 1,
e ndo uma modificagdo aos principios subjacentes. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2023, estando estas alteragdes ainda sujeitas
ao processo de endosso pela Unido Europeia.

» Alteragoes a IFRS 3, IAS 16, IAS 37 e Melhoramentos Anuais (emitida pelo 1ASB
em 14 de maio de 2020)

- Este conjunto de pequenas alteragdes efetuadas as IFRS serdo efetivas para os
periodos financeiros anuais iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2022:

o Alteragdes a IFRS 3: Atualizagdo de uma referéncia na IFRS 3 para a Estrutura
Concetual de Relato Financeiro sem alterar os requisitos de contabilizagdo das
concentragdes de atividades empresariais;

o Alteragdes a IAS 16: Proibe uma entidade de deduzir ao custo de um ativo fixo
tangivel os montantes recebidos da venda de itens produzidos enquanto a
entidade se encontra a preparar o ativo para o seu uso pretendido. Em vez
disso, a entidade deve reconhecer as retribui¢es recebidas dessas vendas e o
custo relacionado nos resultados;

o Alteragbes a |AS 37: Especifica que custos é que uma entidade deve incluir
quando avalia se um contrato € ou ndo um contrato oneroso;

o Melhorias anuais com pequenas alteragdes a IFRS 1, IFRS 9 e IAS 41, e aos
exemplos ilustrativos da IFRS 16.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apods 1 de janeiro de 2022, estando estas
alteragdes ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

» Alteragdes a IFRS 4 - Contratos de Seguros (emitida pelo IASB em 25jun20)

- Atualmente, de acordo com a IFRS 4 - Contratos de Seguros, a data efetiva para
aplicagao da IFRS 9, apds a isengdo temporaria, é 1 de janeiro de 2021. De forma a
alinhar o prazo dessa isengdo temporaria com a data efetiva para a aplicagdo da

A
b *Afﬂ



FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A,

ww
A7

IFRS 17 — Contratos de Seguros, apos as alteragdes efetuadas em 25 de junho de
2020, o IASB prorrogou a aplicagdo da isengdo de aplicagdo da IFRS 9 com a IFRS
4 até 1 de janeiro de 2023. Esta alteragdo ainda sujeita ao processo de endosso
pela Unido Europeia.

* Alteragdes a IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16: Reforma das taxas de juro
de referéncia - Fase 2 (emitida pelo IASB em 27ago20)

- OIASB finalizou a sua resposta a reforma em curso das taxas de juro interbancarias
(IBOR) e de outros referenciais de taxas de juro ao emitir um pacote de alteragdes
as IFRS. Estas emendas tém como objetivo ajudar as entidades a providenciar aos
investidores informagbes uteis acerca dos efeitos desta reforma nas suas
demonstra¢des financeiras.

- Estas emendas complementam as que foram emitidas em 2019 e focam-se nos
efeitos nas demonstra¢des financeiras quando uma entidade substituiu um antigo
referencial de taxa de juro por um outro referencial alternativo como resultado da
reforma.

- Estas alteracdes sdo efetivas para os periodos anuais iniciados em ou apos 1 de
janeiro de 2021, estando as mesmas sujeitas ainda ao processo de endosso pela
Unido Europeia,

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A
APLICACAO DAS POLITICAS CONTABILISTICAS

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer a elaboragio de estimativas e a
adogao de pressupostos por parte do Conselho de Administragao da Sociedade.

As estimativas com maior impacto nas demonstracbes financeiras da Sociedade
correspondem a determinagdo dos impostos sobre lucros.

Os impostos sobre lucros (correntes e diferidos) sdo determinados pela Sociedade com
base nas regras definidas pelo enquadramento fiscal em vigor.

4. CAIXA, SALDO DE CAIXA EM BANCOS CENTRAIS E OUTROS
DEPOSITOS A ORDEM

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tem a seguinte composicgo:
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2020 2019
Caixa e dispaonibilidade em bancos centrais
Caixa 60 252
Disponibilidades em outras instituigdes de crédito
Depdsitos a ordem 2.493.123 2.182.307
2.493.183 2.182.559

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de “Qutros depdsitos a2 ordem”
deposito a ordem domiciliado na Caixa Geral Depositos, S.A.

5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS E INTANGIVEIS E
DIREITOS DE USO

corresponde aum

ATIVOS SOB

No exercicio de 2020, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis, intangiveis

e sob direitos de uso foi o seguinte;

Saldoam 31-12-2019 Alienagdes o abates Saldo em 31-12-2020
Depreclagdes Valor Valor Deprectacdes Valar DepreciagBes valor
Valorbte  cumuladas _ _liquide  _AMBiBer g, Amortlacles o eride bt ladas__liqulda
Ativgs Tanglyeis
Mobillirio ¢ materlal 14.189 {10.990) 3199 2524 E - {838} 16.713 {11.828) 4.885
Migquinas & ferramantas 809 {809) - 2240 - B {448) 3.049 {1257 1.792
£quipamento informitico S4.026 {33.781) 10.245 B.762 1594 1594 (9.135) 61.194 {51.322) 9.872
Instalaces de interiores 3388 {3.388) - = - - 3.388 {3.383)
72411 {58.969) 13444 13526 1594 1.594 {10.420) B4.344 {67.795) 15.549
Atlves Intangiven
Ativos Intangivels em curso 104,784 - 104.784 12.054 116.838 . 116.838
104.784 - 104.784 12.054 - - - 116.838 - 116.238
Ativos sob direttos de uso
Irndvels - - s 161894 L] - (47 220} 161.8938 (47,220} 14678
Material de transporte 71.5%6 [17.526) §4.030 - 21.624 12975 (19029} 49.931 {23.580} 26.351
71.556 !17.525! 54.03¢0 161.898 21.624 12.97% 56 249! 211.829 [70.799) 141.029
248352 {76295) _ 172358 197478 _ 2217 14 568 {76669) __413.011 (1385%4) _ 274416

No exercicio de 2019, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis e intangiveis

foi o seguinte:

Saldoem 31-12-2018 AllenacBes e abates Sakloem 31-12-2019
Depreciagbes Valor Valor Depreclagbes Valor DepreclagSes Valor
alor beutg acurmuladas liquido AqulsigBes bruto Amortizagbes do exarcicio bruto Lad tiquido
Ativos Tanghvels
Mabilldrke e material 13685 {10.468} anz? S04 - - (523} 14.169 {10.991) 3199
Miquinas e lerramentas 209 (809} . - . am (809} .
Equipamento Informdtico 45,873 (35678} 10.195 9328 1175 392 {8.495} 4026 [43.781) 10.245
instala¢Bes de Interlores 3388 {3.288) - - - - 3.388 {3.388)
63,755 150.343) 13412 9832 1.175 392 {9.018) 72413 158.969) 13344
Ativos Intanglvels
Ativos Intanglvels em curso 99.446 - 99.446 5.338 104.784 - 104.784
99.446 - 99 446 5238 = 104784 - 104,784
Ativos sob direitos de uso
Material de tr - “ - 71.555 {17.526) _ 71556 {17.525) _ 54030
- - 71.555 - - {17.526) 71.556 {17.526} 54030
163.201 {50343 112.858 86.726 1175 392 {16.544) 248.752 [76.495) 172.258
62
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A rubrica de ativos intangiveis diz respeito ao investimento em curso com a aquisi¢do de
uma licenca de “software” (e sua implementagao), para fazer a valorizagdo dos fundos de
investimento geridos pela Sociedade e a gestdo administrativa dos seus ativos

imobiliarios.

A variagdo da rubrica “Ativos sob direito de uso” advém da contabiliza¢do do contrato
de arrendamento das atuais instalagdes da Sociedade, celebrado em junho de 2020, no

ambito da IFRS 16.

6. OUTROS ATIVOS

Em 31 dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2020 2019
Devedores, outras aplicacBes e outros activas
Pevedores diversos
QOutros 3.233 3.219
3.233 3.219
Rendimentos a receber
Outros rendimentos a receber
Comissdo de gestdo
Fundiestamo | 115.659 112.066
Imopoupanga 70.278 70.700
FNRE 25.664 26.383
Qutros 77 10.231
211.679 219.380
Despesas com encargo diferido
Renda de escritério 6.900 5.612
Fundos 48.244 85.380
Outras 6.009 1.036
61.153 92.028
276.065 314.628
Despesas pagas e a receber - 71
276.065 314.698

A rubrica "Rendimentos a receber — Comissdo de gestdo” diz respeito as comissdes de

gestdo de dezembro de 2020 que serao faturadas aos Fundos em janeiro de 2021.

As "Despesas com encargo diferido — Fundos” referem-se a despesas respeitantes aos
Fundos, que serdo reconhecidas como custo da Sociedade no momento em que ocorrer

o respetivo proveito, com a faturagdo das mesmas aos respetivos Fundos.
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8. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composicao:

2020 2019

Ativos por impostos correntes
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC)
Imposto estimado - -
Pagamentos por conta o =

Passivos por impostos correntes
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC)

Imposto estimado {52.270} (42.713)
Pagamentos por conta 29.118 26.805
(23.152} (15.908)

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relagdo entre a dotacdo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio
antes de impostos, podem ser apresentados como se segue:

2020 2019
Impostos correntes 52.270 42.713
Resultados antes de impostos 145,537 131.432
Carga fiscal 35,0% 32,5%

De acordo com a legislagao em vigor, as declaragdes fiscais podem ser objeto de revisdo
por parte da Administragao Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaragdes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2016 a 2019
poderdo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administragdo da Sociedade, nio
& previsivel que qualquer correcao ou liquidagao adicional, relativamente aos exercicios
acima referidos, seja significativa para as demonstra¢des financeiras anexas.
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9. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tem a seguinte composi¢do:

2020 2019
Credores e gutros recursos
Setor Pablico Administrativo
IVA 50 53
Retencdo de impostos na fonte 25.016 28.140
Contribuicdes para a Seguranga Social 21.560 20.697
Contribuiges para a Caixa Geral de Aposentagdes & 2.134
ContribuicBes para a ADSE - -
Credores diversos 241.444 74.628
288.070 125.652
Encargos a pagar
Por gastos com pessoal
Férias e subsidio de férias 142.881 144.971
Outros encargos a pagar
Caixa Gestdo de Ativos 54.449 61.461
BPi 37.355 37.431
Parpublica - Reparti¢do de custos 53.712 19.765
Locagdo viaturas 27.213 54.859
Renda instalagdes 115.404 -
Outros 15.163 20.469
446.177 338.956
734.247 464.608

O saldo da rubrica “Credores e outros recursos — credores diversos” deve-se,
essencialmente, a faturas dum prestador de servigo com o qual os termos de faturacio
foram alterados no final do ano e o respetivo acerto apenas foi realizado no dia 31 de
dezembro, ndo permitindo a sua liquida¢do no ano.

O saldo da Caixa Gestdo de Ativos refere-se ao débito, a efetuar por essa entidade,
relativo aos servigos de contabilidade com a gestdo do Fundo Fundiestamo | e subfundos
do FNRE, do 4° trimestre de 2020, e o saldo do BPI é composto pelo débito a efetuar do
servigo atras descrito relativo ao Fundo Imopoupanca, de dezembro de 2020, e da
comissdo de colocagdo para 0 mesmo periodo.

O saldo da conta da Parpublica, a 31 de dezembro de 2020, refere-se ao débito a efetuar
pela mesma a Sociedade, referente a partilha de custos com colaboradores do ano de
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10.CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o capital da Sociedade é de 1.000.000 euros,
encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida
pela Parpublica — Participagdes Pablicas, SGPS, SA, apés o processo de fusdo com a
Sagestamo - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais, SA.

11.LUCROS RETIDOS, RESERVAS E RESULTADOS ATRIBUIVEIS
AOS PROPRIETARIOS DA EMPRESA-MAE

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 estas rubricas tém a seguinte composi¢ao:

2020 2019
Qutras reservas e resultados transitados
Reservas legais 365.432 356.560
Resultados transitados 823.566 743.719
1.188.997 1.100.279
Resultado liquido do exercicio 97.267 88.719
1.286.265 1.188.999

12.RECEITAS E DESPESAS COM JUROS

Em 317 de dezembro de 2020 e de 2019 estas rubricas tém a seguinte composigdo:

2020 2019
Receitas com juros:
Juros de aplicagdes em instituices de crédito - -
2020 2019
Despesas com juros:
Juros sobre o passivo de locacdo 3.085 1.512
(3.085) {1.512)
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13.RECEITAS E DESPESAS COM COMISSOES E TAXAS

A rubrica de "Receitas de comissdes e taxas” tem a seguinte composigio:

2020 2019
Receitas de comissdes
Fundiestamo | 1.343.165 1.285.499
Imopoupanga 855.872 674.048
FRNE 312.616 167.067
2.511.653 2.126.614
Receitas de taxas
Taxa de supervisdo 89.173 80.271
2.600.826 2.206.886

A rubrica de "Despesas com comissdes e taxas” tem a seguinte composigao:

2020 2019
Despesas com comissdes - -
Despesas com taxas
Taxa de supervisdp 89.392 80.880
39,392 80.880

As taxas de supervisdo faturadas pela CMVM a sociedade, espelhadas na rubrica
“Despesas com taxas”, respeitam a uma percentagem sobre o valor liquido global de
cada Fundo sob gestdo, sendo estes montantes debitados aos respetivos Fundos e, nessa
altura, refletidos na rubrica “Receitas de taxas".
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14.OUTROS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 estas rubrica tém a seguinte composigio:

2020 2019
Qutras receitas operacionais
Corregdes anos anteriores 17.365 10.792
Redébitos FNRE - 19.662
Outros 65 -
17.430 30.454
Qutras despesas operacionais
Quotizagbes e donativos 8.467 7.628
Multas e outras penalidades 8.164 12
Outros 7.308 6.530
Corregdes anos anteriores 2.953 12.504
Encargos FNRE - 19.662
26.892 46.336
-9.462 -15.882

15.DESPESAS COM PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 esta rubrica tem a seguinte composi¢do:

2020 2019
Gastos com pessocal
Remuneragdes dos orgdos sociais 254.032 323.053
Remuneragdes dos colaboradores 600.067 475.381
Encargos sociais obrigatdrios 200.598 189.754
Outros custos com pessoal 41.031 34.150
1.095.728 1.022.338

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, o numero de colaboradores ao servi¢o da
Sociedade era de 13 e de 11 respetivamente.
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16. OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:

Rendas e alugueres
Agua, energia e combustiveis
Material de consumo corrente
Publicacdes
DeslocagBes e estadas
Conservagdo e reparacdo
ComunicagGes
Servigos especializados
ComissGes BPI {Imopoupanca)
Reparagdes/intervencdes
Advogados
Consultores e auditores
Estudos e consultas
Seguranga e vigilancia
Limpeza
Informética
Avaliadores externos
Outros servicos de terceiros

Consultoria Caixa Gestdo Ativos (Fundiestamo
Consultoria Caixa Gestdo Ativos (FNRE)

Repartigdo custos - Parpuablica
Reparti¢ao custos - Estamo
Outros

17.ATIVOS GERIDOS

2020 2019
29.901 67.304
10.046 15.672

5.220 4.655
2.675 9.013
2.357 4,899
7.198 4,613
15.716 6.207
446.278 340.455
163.355 13.038
16.716 38.327
71.546 45.848
11.802 16.246
8.137 6.597
10.020 8.495
82,797 60.824
185.601 211,189
30.577 19.965
53.712 39.531

- 3.094
23.299 12.320
1.176.953 928.297

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 os ativos sob gestdo correspondiam ao valor
liquido global dos seguintes fundos de investimento imobiliario, geridos pela Sociedade:

2020 2019
Fundo Valer Liquido UP's em Valor das Valor Liquido UP'sem Valor das
Global do Fundo circulagdo UP's Global do Fundo circulagdo UP's
Imepoupanga 84.,328.858 14.652.436 5,7553 84.834.599 14.583.956 5,6617
Fundiestamo | 165.491.523 145.000 1.141,3208 161.043.129 145.000 1.110,6423
FNRE - ImoMadalena 2.224 642 2.500.000 0,8899 2513.178 2.500.000 1,0053
FNRE - ImoAvelro 451,540 507.929 0,8850 497.503 507.929 0.9795
FNRE - ImoResidénclas 21.820.861 20.742.857 1,0520 22076.726  20.742.857 1,0643
274.317.424 270.865.135
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18.HONORARIOS FATURADOS PELO REVISOR OFICIAL CONTAS

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, os valores faturados por Sociedades de Revisores
Oficiais de Contas sdo os seguintes:

2020 2019
Revisor Oficial Contas 11.808 11.808
11.808 11.808

19.RELATO POR SEGMENTOS

Em termos de areas de negdcio, a atividade da Sociedade enquadra-se no segmento de
Gestdo de Ativos e todos os proveitos tiveram origem no mercado nacional.

20.CONSOLIDAGAO

As demonstragdes financeiras da Sociedade sdo integradas nas contas consolidadas da
Parpublica — ParticipacGes Publicas, SGPS, empresa mae do grupo em que se insere, e
que controla por via direta, a totalidade dos direitos de voto da empresa. Os documentos
de prestagdo de contas desta empresa poderao ser consultados em www.parpublica.pt.

21.ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, os saldos e transacdes com as entidades do
Grupo sdo as seguintes:

2020 2019
Balanco
Devedores/Credores
Parpublica 1.467 {18.299)
Estamo {3.094) {3.094)
Acréscimos de proveitos/Acréscimos de custos
Parpublica (53.712) {19.765)
Estamo - {13.092)
Demonstracdo dos Resultados
Gastos
Parptblica (53.712) (39.531)
Estamo (28.061) (70.122)

v 4
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22.RISCOS FINANCEIROS

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade ndo esta exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estdo expressos em euros.

Risco de crédito

Face a sua atividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco de crédito. De referir
que os ativos da Sociedade correspondem, essencialmente, a disponibilidades junto da
CGD, bem como a comissdes de gestdo a receber dos fundos imobiliarios por si geridos.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a estes riscos, dada a atividade que desenvolve
e o facto de ndo recorrer a financiamento.

23.0UTRAS INFORMAGOES

Na sequéncia do surto pandémico Covid-19, a Sociedade desenvolveu um plano de
contingéncia eficaz e encontra-se, atualmente, em regime de teletrabalho.

A Fundiestamo apresenta, no momento presente, capacidade para assegurar a
continuidade das opera¢des mantendo todos os projetos ja em curso (em diferentes
fases de evolucdo), bem como as perspetivas de avaliagdo de oportunidades, para
investimento, em todos os Fundos sob gestdo, e de criagdo de novos subfundos no
ambito do FNRE.

Ate a data nado ha a assinalar incumprimentos contratuais, por parte de Arrendatarios ou
Fornecedores.

A Sociedade ndo tem qualquer endividamento e evidencia uma situagdo financeira
solida, mantendo um elevado nivel de liquidez, com o valor de depdsitos a representar
82% do seu Ativo.
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FERNANDD MARGUES OLIVEIRA
JOAQUIM OLIVEIRA DE JESUS
CARLDS MANUEL GRENHA
JOAQ CARLOS CRUZEIRG
PEDRD MIGUEL MANSO
MARIA DALBINA CRAVG
DCTAVIO CARVALHO VILACA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
OPINIAD

Auditamos as demonstrages financeiras anexas da FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 (que
evidencia um total de 3.043.664 euros e um total de capital proprio de 2.286.265 de euros, incluindo um
resultado liquido de 97.267 euros), a demonstragio dos resultados, a demonstracio do rendimento integral, a
demonstracdo das alteracées do capital préoprio e a demonstragio dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela
data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas

significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal

como adotadas na Unido Europeia.

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na secg3o "Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais

requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma

base para a nossa opinido.
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ENFASE

Em marco de 2020 a Organizagdo Mundial de Saiide declarou o surto do novo coronavirus, designado Covid-
19, como pandemia. A disseminagdo da doenga provocou uma contragdo subita da atividade econémica, com
impactos significativos a nivel nacional e internacional, e efeitos negativos nas perspetivas de evolucio futuras
da economia. Este contexto aumenta o grau de incerteza sobre o desempenho operacional e financeiro das
diversas entidades. No relatdrio e contas sdo abordados e divulgados na nota introdutéria da Prestacdo de

Contas e na nota 23 do anexo os efeitos da pandemia na atividade da Entidade.

RESPONSABILIDADES DO ORGAO DE GESTAO E DO GRGAQ DE FISCALIZAGAO PELAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparagao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicio
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas

Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.;
- elaboracdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares apliciveis;

- criacio e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de

demonstragdes financeiras isentas de distorcio material devido a fraude ou erro;
- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliag3o da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O drgdo de fiscalizacdo € responsadvel pela supervisio do processo de preparacio e divulgagio da informagao

financeira da Entidade.

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstrages financeiras como
um todo estao isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguran¢a mas nio é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distorgdes

podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
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razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas

demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionals e mantemos ceticismo

profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io material das demonstragées financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de n3o detetar uma distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacio,

omissoes intencionais, falsas declara¢Ges ou sobreposicio ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma

opinido sobre a eficicia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgacGes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgio de gestio, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicGes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagées relacionadas incluidas nas
demonstraces financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,

acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades:

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contelido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacGes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacbes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia

significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informac3o constante do relatério de

gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
SOBRE O RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que
o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares apliciveis em vigor, a
informagdo nele constante & concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o

conhecimento e apreciagio sobre a Entidade, nio identificdmos incorrecdes materiais.

Lisboa, 17 de marc¢o de 2021
OLIVEIRA, REIS & ASSOCIADOS, SROC, LDA.

epregentada po
Carlo &Sen Q&l"l%é
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL

SOBRE OS DOCUMENTOS DE PRESTAGAO DE CONTAS - 2020

RELATORIO ANUAL

Em cumprimento das disposi¢es legais e estatutarias aplicaveis, o Conselho Fiscal emite o
presente Relatério e Parecer sobre o Relatério de Gestdo e restantes documentos de
prestacdo de contas da sociedade Fundiestamo — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., apresentados pelo Conselho de Administragao, relativamente ao

exercicio de 2020.

O Conselho Fiscal tomou conhecimento sobre a gestdo da Fundiestamo — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. e a evolucdo dos seus negdcios,
designadamente mediante contactos com os seus responsaveis, bem como da leitura das
atas das reunides do Conselho de Administracdo e demais 6rgdos internos da sociedade.
Procedeu a analise dos elementos solicitados a sociedade, tendo sido apreciados os
documentos de prestacdo de contas e obtidos os esclarecimentos e a documentacdo que

considerou necessaria ao desempenho das fun¢des de fiscalizagéo.

O Conselho Fiscal procedeu ainda a verificacdo do cumprimento das normas legais e
estatutarias aplicaveis, e das instru¢des emanadas pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobilidrios, ndo tendo detetado situagdes de incumprimento e exerceu as suas
competéncias em conformidade com o estabelecido no art.° 420 do Cédigo das Sociedades
Comerciais tendo, designadamente, apreciado as politicas contabilisticas e os critérios
valorimétricos utilizados na elaboracdo da informacao financeira e fiscalizado a eficacia do

sistema de gestdo de riscos, do sistema de controlo interno e do sistema de auditoria interna.

O Conselho Fiscal realizou ao longo do ano 22 reunides internas, tendo reunido
periodicamente com os responsaveis dos varios departamentos, bem como com o Conselho

de Administracao e o ROC da Sociedade Gestora.
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5. Ao longo do periodo, o Conselho Fiscal emitiu os seguintes Relatérios ou Pareceres, no
ambito das suas funcoes:
e Relatério e Contas Anual 2019 e Parecer do Conselho Fiscal — 16/03/2020:
e Parecer sobre Relatério do Governo Societario 2019 — 16/03/2020;
e Proposta do CF para contratagdo do ROC do Fundo Imopoupanca — 15/04/2020;
e Relatério do CF referente a execucdo orcamental 1T 2020 — 29/04/2020;
e Relatério do CF referente a execucdo orcamental 2T 2020 — 28/07/2020;
e Relatério do CF referente a execucdo orcamental 3T 2019 — 25/11/2020;
e Prorrogacdo do mandato do ROC da Sociedade Gestora Fundiestamo — 30/09/2020;
e Parecer do CF sobre os Instrumentos Previsionais de Gestdo relativos a 2021 -

13/11/2020.

6. O Conselho Fiscal, no ambito das suas fun¢des de supervisdo do processo de preparacdo e
divulgagdo da informagao financeira da Sociedade, reuniu com o Revisor Oficial de Contas a
5 e 23 de margo de 2021 e dele recolheu toda a informagdo existente a data e que lhe

permitiu aferir do sentido dos pareceres emitidos.

7. O Conselho Fiscal apreciou a Certificagdo Legal das Contas, emitida pelo Revisor Oficial de

Contas com data de 17 de marco de 2021, a qual mereceu o nosso acordo.

8. Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o Relatério do
Conselho de Administragcdo e as Demonstragdes Financeiras individuais (Balango em 31 de
Dezembro de 2020, Demonstragdo de Resultados, do Rendimento Integral, de Alteragdes no
Capital Préprio e de Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data e o correspondente
Anexo as Demonstragdes Financeiras), sdo adequados a compreensdo da situagdo
patrimonial da sociedade no fim do exercicio e como se formaram os resultados e se

desenrolou a atividade nesse periodo.

9. O Conselho Fiscal teve ainda acesso aos seguintes documentos:

a. Relatério de Governo Societario;

b. Relatério e Contas do FII fechado Fundiestamo I;

¢. Relatorio e Contas do FII aberto Imopoupanga;

d. Relatério e Contas do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado
(SubFundos ImoResidéncias, ImoAveiro e ImoMadalena);

e. Relatoério de Auditoria do FII fechado Fundiestamo [;
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f. Relatorio de Auditoria do FII aberto Imopoupanca;

g. Relatério de Auditoria do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
(SubFundos ImoResidéncias, ImoAveiro e ImoMadalena);

h. Relatério Adicional do ROC do FII fechado Fundiestamo [;

i. Relatério Adicional de Auditoria do FII aberto Imopoupanca;

j- Relatério Adicional de Auditoria do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitacdo do

Edificado (SubFundos ImoResidéncias, ImoAveiro e ImoMadalena).

10. Em 23 de marco de 2021, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo
Imopoupancga, de forma a proceder a discussdo do Relatério de Auditoria e do Relatério
Adicional para o Orgao de Fiscalizacdo cuja elaboracdo se encontra previsto no artigo 24.°
da Lei n.° 148/2015, de 9 de setembro, que aprova o Regime Juridico de Supervisdo de
Auditoria, tendo em consideracdo o previsto no artigo 4.° n.° 3, da mesma Lei, ambos

emitidos com data de 17 de margo de 2021.

11. Em 24 de marco de 2021, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo
Fundiestamo I, de forma a proceder a discussdo do Relatério de Auditoria e do Relatorio
Adicional para o Orgéo de Fiscalizacdo cuja elaboracdo se encontra previsto no artigo 24.°
da Lei n.° 148/2015, de 9 de setembro, que aprova o Regime Juridico de Supervisdo de
Auditoria, tendo em consideracao o previsto no artigo 4.° n.° 3, da mesma Lei, ambos

emitidos com data de 17 de margo de 2021.

12. Em 23 de margo de 2021, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo FNRE-
Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (Subfundos ImoResidéncias, ImoAveiro e
ImoMadalena), de forma a proceder a discussdo do Relatério de Auditoria e do Relatério
Adicional para o Orgéo de Fiscalizacdo cuja elaboracdo se encontra previsto no artigo 24.°
da Lei n.° 148/2015, de 9 de setembro, que aprova o Regime Juridico de Supervisdo de
Auditoria, tendo em consideracdao o previsto no artigo 4.° n.° 3, da mesma Lei, ambos

emitidos com data de 17 de marco de 2021.

13. RELATORIO DE GOVERNO SOCIETARIO
Analisado o RGS, o Conselho Fiscal emite a sua opinido em Declaragdo Autdbnoma.

14. OUTROS TEMAS A ESPECIFICAR
a. O Conselho Fiscal verificou ainda a existéncia de Declara¢des de Independéncia

na Sociedade Gestora e nos fundos e subfundos por ela geridos.
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b. Sociedade Gestora

C.

Vi.

FNRE

Dificuldades processuais e de mercado — mantém-se (embora com
melhorias) a dificuldade em realizar compras de iméveis que obedegam
aos regulamentos e racios a cumprir pelos varios Fundos, bem como as
morosidades processuais do FNRE e que, de alguma forma, dificultam a
atividade da sociedade gestora.

Recursos Humanos — No ambito do PAO foi submetido um acréscimo de
recursos humanos decorrente da intencdo de internalizar servicos. Este
facto é também relevante atendendo ao aumento significativo de
atividade associado ao FNRE. Este acréscimo foi posteriormente alvo de
uma proposta enviada ao Secretario de Estado do Tesouro, tendo sido
aprovado. No entanto, os atrasos nos processos de desenvolvimento dos
fundos e de internalizagdo implicaram atrasos nas contrata¢des e
decorrente reducdo no valor dispendido.

Face ao previsto no PAO, verificou-se uma quebra nos resultados
(EBITDA — 58%) decorrente sobretudo dos atrasos nos processos do
FNRE, sendo no entanto de registar uma variacdo positiva de faturagao
face a 2019.

Salienta-se ainda o aumento dos prazos de pagamento da sociedade em
2020.

Regista-se a auséncia de atas formais de reunides da Comissdo Executiva
verificada durante algum tempo em 2020 e que foi colmatada a partir de
novembro de 2020. Contudo, apesar da aprovac¢do de distribuicao de
rendimentos da entidade referente aos rendimentos gerados no periodo
compreendido entre a data da Ultima distribuicdo e 31 de outubro de
2020 néo ter sido alvo de registo formal em Ata da Comissao Executiva,
de acordo com o ROC da sociedade, foi verificada a fundamentacéo e
decisdo da referida distribuicdo de rendimentos através de e-mail e que
a mesma foi posteriormente ratificada em Conselho de Administracao.
Ao longo do ano de 2020 manteve-se a “volatilidade” dos érgaos sociais
registada nos anos anteriores, com as consequentes dificuldades,

nomeadamente no que respeita ao fluido funcionamento da sociedade.

Ao longo do ano 2020 foi desenvolvido um conjunto de atividades com,

vista a agilizar e melhorar os processos dos SubFundos, nomeadamente:
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1. Submissdo e aprovagao de alteracdes ao regulamento de gestao
com inclusdo de novos modelos de negdcio.
2. Elaboracédo do Guia FNRE para desenvolvimento de projetos.
3. Avanco nos projetos do Cabeco da Bola, 5 de Outubro e Miguel
Bombarda.
i. No entanto ndo se encontra ainda nenhum SubFundo em atividade, em
termos operacionais.
d. FUNDIESTAMO 1
i. De referir o decréscimo de valor dos ativos decorrente de uma
reavaliagdo dos imodveis que integram o fundo.
e. IMOPOUPANCA
i. Nao foi possivel ultrapassar o incumprimento do racio de investimento
(devidamente reportado e sucessivamente autorizado pela CMVM),
sendo que a aprovacdo das alteracdes ao regulamento de gestdo
ocorridas em 2020 permitirdo uma maior concretizacdo de aquisicdes.
ii. De notar a diminuicdo acentuada das subscricdes e o aumento dos
resgates, representando, em termos liquidos uma redu¢do no montante
de 45,8 M€ face a 2019. Este valor é explicado pela forte queda nas
subscricdes em 2020 e, pelo facto de em 2018 e 2019 e com sinal
contrario, terem sido anos de elevadas subscricdes. Em consequéncia, o
valor liquido global do fundo diminuiu cerca de 0,6% face ao montante
em final de 2019.
iii. A rendibilidade anualizada foi de 2,11% em 2020, que compara com os

valores de 3,82% em 2019 e 7,21% em 2018.

15. O Conselho Fiscal salienta toda a colaboracdo e apoio que obteve do Conselho de

Administragdo e dos Servigos.

16. NOTA FINAL

Como é do conhecimento generalizado, em 11 de margo de 2020 a OMS declarou o surto
do novo coronavirus, designado COVID-19 como pandemia. A disseminacdo da doenca
provocou uma contracdo subita da atividade econdmica, com impactos significativos a nivel
nacional e internacional e efeitos negativos nas perspetivas de evolucdo futuras da

economia. Este contexto aumenta o grau de incerteza sobre o desempenho operacional e
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financeiro das diversas entidades. No Relatdrio e Contas sdo abordados e divulgados na nota
introdutdria da Prestacdo de Contas e na nota 23 do anexo os efeitos da pandemia na

atividade da entidade.
PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de parecer que estdo reunidas as
condicOes para que a Assembleia Geral da Fundiestamo — Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A. aprove:

a) O Relatério do Conselho de Administracdo e as Contas individuais do exercicio de 2020;
b) A proposta de aplicacao de resultados formulada pelo Conselho de Administragdo no seu

relatério.

Lisboa, 30 de marco de 2021

Pel’ O Conselho Fiscal

l%\@%\%}

Jodo Augusto Cantiga Esteves (Presidente)
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