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NOTA INTRODUTORIA

No final de 2023, o valor dos Fundos Imobiliarios sob gestdo da Fudiestamo — SGOIC,
S.A. (designada abreviadamente por «Fundiestamo», Seciedade Gestora» ou
«Sociedade»), ascendia a ZDmilhdes de euros, sendo composta por 3 Fundos:

X Fundo de Investimento Imobiliario Fechado “FUNDIESTAMO "
x Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto “IMOPOUPAN CA”

x Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado- Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado (“FNRE")

FUNDO FUNDIESTAMO |

Em 31 de dezembro de 2023, o Valor Liquido Global @ Fundo (VLGF), Fundiestamo |,
cifrava-se em 173 milhGes de euros, registando uma rendibilidade anubzada, bruta, de
6,72% no exercicio de 2023 o que representa dos melhores desempenhos, naategoria
de Fundos Fechados, tendo distribuido 9,5 milhGes @ euros, aos seus Participantes.

FUNDO IMOPOUPANCA

Em 31 de dezembro de 2023 o Valor Liquido Global do Fundo, Imopoupanca, cifava-se

em cerca de 80 milhdes de euros, registando uma rendibilidadeanualizada bruta, de

5,14% no exercicio de 2023 tendo distribuido cerca de 1,9 milhdes de euros aos seus
Participantes. A rentabilidade registada coloca o Imopoupanca na psicao cimeira entre

os fundos abertos de rendimento em 2023.

FUNDO NACIONAL DE REABILITACAO DO EDIFICADO

Criado em 2016, através da Resolugcédo do Conselho déMinistros n.° 48/2016, de 1 de
setembro. Durante os anos de 2017 e 2018 foram preparadas as bases para a constituigdo
do primeiro Fundo de subfundos a operar no mercado portugués.

Em 2019, foram constituidos os trés primeiros compartimentos patrimoniais autbnomos
—ImoMadalena, em Lisboa, com um VLGF de 2,3 milhdes de euros; tmoResidéncias, em
Lisboa com um VLGF de 17milhdes de euros e o ImoAveiro, em Aveiro com um VIGF de
0,4 milh&es de euros, reportando-se estes montantes a 31 de dezembro de 2023

Em 28 de novembro de 2022 foi constituido o compartimento patrimonial autbnomo
“Cabeco da Bola” com um VLGF de 17,6nilhdes de euros, em 31 de dezembro de 203.

Trata-se de um projeto de grande dimensao a desenvolver oma zona central de Lisboa,
com a previsao deconstrucao de cerca de 225 apartamentos areas comerciais, escritorios
e parqueamentos automoéveis, num total de area de castrucdo de cerca de 22.000n?.
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SOCIEDADE GESTORA

A Sociedade Gestora continua a apresentar uma situgdo financeira estavel em 2023,
prosseguindo a sua misséo de criar valor para os ptcipantes dos fundos por si geridos.

Naquele &ambito, esta incluido o objetivo de assegurar as condicbes para o
desenvolvimento dos projetos de habitagcdo a rendasacessiveisque sdo objeto dos
compartimentos patrimoniais autbnomos que integram o FNRE.

A constituicdo, subscricdo e desenvolvimento c Cabeco da Bola envolveu o arranque,
em 2023, dos processos de contratacdo da promog&o d respetivo projeto e do seu
financiamento ao abrigo do Plano de Recuperacéo e Resiliéncia portugués (PRRendo
um dos grandes desafios para a Fundiestamo o de asgurar as condicdes necessarias
para a efetiva e pontual concretizagédo desse projeb no terreno até meados de 2026.

Constituem igualmente importantes desafios para 2024 a manutencdo de excéentes
rendibilidades dos Fundos Fundiestamo | elmopoupanca, bem como fazer face ao
impacto que a liquidagdo do compartimento patrimonial autobnomo ImoResidéncias
inevitavelmente produzira nos resultados da Sociedae Gestora no corrente exercicio.

CONTEXTO

De acordo com o Boletim Econémico do Banco de Portgal de dezembro de 2023, a
atividade econémica estagnou nos ultimos mesegiesse ano.

N&o obstante, ainflacdo desceunaquele periodoe as subidas de taxas de juro ja realizadas
continuardo a contribuir para limitar o aumento dos pregos.

Prevé-se, ali,uma recuperacdo gradual ao longo de 2024 também na medida em que
subsistem fatores de resiliéncia m mercado de trabalho e no estimulo dos fundos
europeus.

A situagédo politica nacionale os conflitos e tensfes geopoliticasa nivel internacional, com
destaque para & guerrasna Ucrania e na Palestinajntroduzem, porém, algum grau de
incerteza naquelas perspetivas.

Ainda assim estamos convictos de que a semelhanca do ja verificado em situacdes
anteriores, o setor imobiliario continuara a revelar-se resiliente e a ser visto como um
setor de reflgio para os investidores.

Lisboa,4 de marcgo de 2024
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ORGAOS SOCIAIS

O exercicio de 2023 manteve em funcdes durante quag todo o ano o Conselho de
Administracao eleito para o0 mandato de 2020-2022.

Com efeito, a 5 de novembro de 2023 o Administrador executivo cessou fung¢des, por
rendncia ao cargo e 0s restantes membros executivos Presidente e Administradora
cessaram funcbes a 26 de dezembro de 2023. Duranteeste periodo, o Conselho de
Administracdo ndo foi composto por Administradores ndo executivos.

Em 27 de dezembro de 2023, iniciaram fun¢des os tr& (Administradora executiva e dois
administradores ndo executivos) dos quatro membrosdo Conselho Administracéo para o
triénio de 2023- 2025, sendo que o Presidente do Conselho de Adminitracdo iniciou
funcbes a 1 de janeiro de 2024.

Assim, e por referéncia ao exercicio de 203 e mais concretamente, no periodo que
mediou de 1 de janeiro a 5 de novembro de 2023, o Conselho de Administragéo,
apresentou a seguinte composicao:

i. Dr. Diogo Supico de Faria e Silva- Presidente do Conselho de Administracao
com fungdes executivas;

. Dra. Ana Paula Pinheiro Torres Aguiar de Carvalho @rey — Administradora
Executiva;

iii. Eng. Nuno Miguel Gongalves Filipe— Administrador Executivo;

Sendo que, por referéncia ao periodo de6 de novembro a 26 de dezembro de 2023, o
Conselho de Administracdo passou a apresentar a coposiGao seguinte:

i. Diogo Supico de Faria e Silva- Presidente do Conselho de Administragdo com
funcbes executivas

ii. Ana Paula Pinheiro Torres Aguiar de Carvalho d"Orey Administradora Executiva

A acionista Unica por deliberacdo unanime por escto datada de 24 de novembro
designou os membros para o Conselho Administracéo ara o triénio de 2023-2025, com

efeitos a 27 de dezembro para a Administradora exedtiva e para os dois Administradores
nao executivos e com efeitos a 1 de janeiro de 2024, parao Presidente do Conselho de
Administragéo.
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A composicao dos 6rgaos sociais, a 31 de dezembroal2023, era a seguinte:

Mesa da Assembleia Geral

Presidente Dr. Jodo Manuel de Castro Placido Pires

Secretario Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima

Conselho de Administracao

Presidente Prof. Doutor Pedro Miguel dos Santos Moreira (1)
Vogal Executiva Dra. Isabel Maria Martins Dias

Vogal Executivo

Vogal ndo executivo: Eng. Gongalo Nuno Mendes de Almeida Caseiro

Vogal ndo executiva: Dra. Vanda Cristina Dias Marques Valadares

(1) Iniciou funcdes a 01.01.2024

Conselho Fiscal

Presidente Dr. Luis Sérgio Berenguer Costa

Vogal Dra. Helena Maria da Costa Ferreira Guerra
Vogal Dra. Maria do Rosario Amado Pinto Correia
Vogal Suplente Dra. Ana Paula Costa Ribeiro

Em 26 de janeiro de 2023, o Dr. LuisSérgio Berenguer Costa foi eleito Presidente do
Conselho Fiscal da Fundiestamo para o periodo remagscente do mandato 2020-2022 e
a 2 de agosto de 2023, o Conselho Fiscal foi recondzido para o triénio de 2023-2025.

Revisor Oficial de Contas

Efetivo Oliveira, Reis e Associados, SROC, Lda., represemta por Carlos
Grenha (ROC n.° 1266)

Suplente Maria Balbina Boino Cravo (ROC n.° 1428)

Estrutura Acionista

A Fundiestamo — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Cdtivo, S.A. é
detida a 100% pela Parpublica— Participacdes Publicas, (SGPS), SA.
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1 RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACZO

1.1 A Sociedade Gestora

A Fundiestamo foi constituida a 7 de setembro de 2000, com a entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 209/2000, de 2 de setembro.

Tem como objeto social principal a administracdo, en representacédo dos participantes,
de fundos de investimento imobiliario abertos ou fechados nos termos e condices
estabelecidos por lei.

O seu capital social é de 1 milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizacdo do Banco de Portugl (BdP), para o desenvolvimento
da sua atividade em marco de 2006 e em setembro domesmo ano obteve o registo
especial junto da Comisséo do Mercado de Valores Mbiliarios (CMVM).

No entanto, em consequéncia da publica¢éo da Lei 8.16/2015, a sociedade foi obrigada
arenovar o pedido de autorizagéo para o exerciciale atividade, junto do BdP e da CMVM,
tendo dado inicio a um novo processo de registo. Po decisédo do Conselho de
Administracdo da CMVM, de 27 de dezembro de 2019, foi mncedido a sociedade o
registo para o exercicio da atividade de gestao derganismos de investimento imobiliario.

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestédo

X Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestano I;
x Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanca;
x Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE).

A sociedade é supervisionada pela CMVM. Em 28 de abril de 2023, foi publicado o
Decreto-Lei n.° 27/2023, que revogou o Regime Geral dos Orgnismos de Investimento
Coletivo, aprovado pelalLei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, e quea partir de 28 de junho
de 2023 introduziu no ordenamento juridico das entidades gestoras e dos organismos de
investimento coletivo um conjunto de alteracdes.

1.2 Economia Portuguesa

Situacao econdmica internacional

A economia mundial registou uma expansdo moderada,mas constante em 2023,
refletindo o forte consumo privado e o apoio de mercados de trabalho resilientes A
recuperar lentamente da crise provocada pela pandera de COVID-19 e da guerra na
Ucrania, o Fundo Monetério Internacional (FMI), estima que a inflagdo diminua de forma
constante de 8,7%, em 2022, para 6,9% em 2023refletindo sobretudo o impacto de um
aumento da restritividade da politica monetéria, auxiliada pelos precos mais baixos das
matérias-primas, situacdo que também contribui para as previsbesle crescimento do
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Produto Interno Bruto (PIB),com a economia a crescer2,6% em 2023, mas abaixo dos
3,5% registados em 2022.

Contudo, e apesar do decréscimo do PIB, a&conomia global est4 numa situacdo melhor,

com o risco de uma recessdo globala diminuir, devido em grande parte a forca da

economia norte-americana, a qual cresceu 2,5% em 2023, de acordoam as ultimas
estimativas disponibilizadas pelo Gabinete de Anafie Econémica (BEA) do Departamento
do Comércio norte-americano. Trata-se uma aceleracdo do crescimento face aos ,9%

registados em 2022 e, de acordo com o BEA, refleteaumentos no consumo privado,

investimento estrangeiro, investimento das administacfes estaduais e locais,
exportacbes e gastos federais Na zona euro, e de acordo com dados facultados elo

Eurostat, o crescimento foi menor em 2023, com o PB a subir 0,5% em 2023, valor este
abaixo dos 3,5% registados em 2022, com as condi¢égde financiamento mais restritivas
e a procura externa fraca a afetar a atividade ecodmica no curto prazo.

Noutras latitudes, destaque para a China,segunda maior economia do mundg a qual
cresceu 5,2% em 2023, um dos pioresresultados em décadas devido essencialmente a
quebra do setor imobiliario e consumo interno. O Jgpao, perdeu o lugar deterceira maior
economia mundial para a Alemanha, sobretudo devidoa queda do iene,com o PIB a
registar 1,9% (excluindo a inflagcdo). Na Russia, o Servico Federal de Estatisticas russo
revelou que o PIBda Russia cresceu 3,6% em 2023 confirmar uma recuperagao robusta
da economia do pais, assente essencialmente no aumentda procura e do investimento,
apesardas sancfes sem precedentes impostas pelos paisecimlentais.

Concluindo, a expectativa para 2024, é de que o crecimento global recue para 2,4%, de
acordo com as previsdes do Banco Mundial, dependend do impacto das politicas
monetarias, condicbes de crédito, niveis de comér@ e investimento globais, riscos
geopoliticos que possam advir do recente conflito do Médio Oriente, guerra na Ucrania,
controlo da divida e por ultimo as mudancgas climattas.

Situagcdo econdmica nacional

A economia portuguesade acordo com as proje¢des do Banco de Portugal (BH),cresceu
2,3% em 2023,quando em 2022 havia registado 6,8%, coma procura interna a evidenciar
um contributo positivo para a variacdo anual do PIB, verificandcse uma desaceleracéo
do consumo privado e do investimento, de acordo coma informacéo disponibilizada pelo
Instituto Nacional de Estatistica (INE), ndo esquecendoo contributo positivo da procura
externa liquida em 2023, mas menos intenso que em B22, tendo as exportacdes e as
importacdes de bens e servicos em volumediminuido significativamente. Destaque para
0 excedente orcamental das contas publicascom o BdP, a estimar que possa atingit,1%
do PIB, acima dos0,8% previstos no Orgamento do Estado para 2024 consequéncia da
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reducdo do desaparecimento das medidas relacionadasom a pandemia de COVID49 e,
em menor medida do contributo positivo ciclico.

A divida publica portuguesa baixou para os 98,7% doPIB em 2023, de acordo com 0s
dados facultados pelo BdP. E a primeira vez, desd2009, que a divida se situa abaixo dos
100% do PIB, desde que teve inicio a informacao digonibilizada pelo BdP, e que teveo
seu inicio em 1999.

Para 2024, aeconomia portuguesa devera continuar a crescer acim da area do euro, 0,5
pp em média entre 2024 e 2026. Este diferencial € explicado por um maior crescimento
da Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCH e das exportacdes, refletindo as oportunidades
e condi¢cdes favoraveis ao investimento no pais e a&volu¢cdo mais benigna das quotas de
mercado. O contributo da produtividade aparente do trabalho para o crescimento, devera
ser superior em Portugal, refletindo, entre outros fatores, a tendéncia de reducdo do
diferencial de escolaridade média da populacéo facex area do euro.

Emprego e Inflagédo

De acordo com os ultimos dados divulgados pelo INEa taxa de desemprego em 2023
foi de 6,5% e a taxa de subutilizacdo do trabalho 6i de 11,7%, tendo ambas aumentado
em relagédo a 2022 (0,4 p.p. e 0,1 p.p., respetivamete).

O mercado de trabalho, continua a apresentar uma situacao favoravel, apesada quase
estabilizagcdo do emprego, esperandose um aumento dos salarios reais. Projetanse
aumentos do emprego de 0,8% em 2023, 0,1% em 2024 €),3% em 2025-26.

No que se refere ao indice de Precos no ConsumidoIPC) em 202, 0 mesmo registou

uma variagdo média anual de 4,3%, taxa inferior aegistada no conjunto do ano 2022

(7,8%). Excluindo do IPC a energia e os bens aliméres ndo transformados, a taxa de
variacdo média situouse em 5,0% (5,6% no ano anterior). A taxa de variggp homologa

do IPC total evidenciou uma trajetéria de descida @ longo do ano, destacandose o0s
meses de abril e maio, com abrandamentos de 1,7 pdies percentuais (p.p.). A
desaceleracdodo IPC verificou-se na maioria das categorias de produtos, refletind o

efeito base associado ao aumento de pregcos em 2022a diminuicdo dos precos dos bens
energéticos e a isencao do IVA aplicada a alguns bres alimentares essenciais a partir de
maio.

De acordo com o BdP, ainflacdo devera prosseguir a trajetéria descendente reduzindo-
se de 5,3% em 2023 para 2,9% em 2024 Esta diminuicao reflete os efeitos desfasados
da reducao de custos de producao e das decisdes dpolitica monetaria do Banco Central
Europeu.
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1.3 Mercado Imobiliario em Portugal

Introducéo

No ano de 2023, a excecdo de setores de retalho e hoteleiro, todos os restantes
registaram descidas expressivas nos seus volumes diavestimento, face a 2022. Tendo
sido, o setor do retalho o mais resiliente.

O investimento imobiliario em Portugal caiu 50% em 2023 para um total de 1.600 milhdes
de euros, em linha com o resto da EuropaNa base destaguebra da atividadeesté&o fatores
como as elevadas taxas de inflagdo, o aumento do @to da divida e o desencontro de
expetativas do preco de venda entre compradores e endedores.

O contexto macroecondémico instavel levou a que os pocessos de tomada de decisdo
fossem mais lentos, resultando numa diminuicdo do amero de transa¢fes imobiliarias,
sobretudo as que comportam um investimento mais ele/ado ou com maior risco
associada

Dastransactes de investimento fechadas em 2023, 54% coresponderam a investidores
nacionais, representando 30% do volume total de inestimento imobiliario,
correspondente a 500 milhbes de euros com fundos de investimento imobiliario,
escritorios familiares e investidores privados a diecionarem o seu capital para a aquisicédo
de ativos nos segmentos de retalho, hotelaria e esitorios.

O capital estrangeiro totalizou um volume de investimento de 1.100 mil milhdes de euros,
principalmente direcionado para os segmentos de algamento e hotelaria, retalho, saude
e residéncias de estudantes.

Esperase que 2024, seja um anoconsistente ao nivel do investimento, com transacfes
na generalidade dos segmentos imobiliarios, como riéexo da melhoria das condi¢cdes
macroeconomicas devido a esperada descida das taxas de juro e da flagdo. Como
principais desafios destacase a incerteza na evolu¢cdo da economia devido as tensdes
geopoliticas, as constantes alteragfes legislativas de dominio fiscal.

Escritorios

O ano de 2023 foi caracterizado por uma quebra homologa de 59% no metado de
escritorios da Grande Lisboa, tendo sido transacioados 112.500 m2, o valor mais baixo
da ultima década. Para esta evolucdo contribuiu, poum lado, 0 maximo histérico atingido

[11 O presente capitulo tem como principais fontes osuimentos:Portugal Real Estate Market Overvide/2023 da
Savills Marketbeat de 202 da C&W; eMarket 360° de 202 da JLL

10
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no ano anterior e, por outro, o abrandamento da prccura por influéncia da atual
conjuntura econdmica e do impacto do trabalho hibrido na ocupacéo de espacos de
escritérios.

A taxa de desocupacéo registou uma correcéo, redurnido 0,6%, para os 6,3%. Por outro
lado, a atividade de promocdo continua a procurar olmatar a escassez de oferta de
qualidade, tendo sido concluidos 36.000 m2, dos qu# apenas 21% se encontram ainda
disponiveis para arrendamento. O volume de oferta futura mantém-se elevado, com a
oferta futura prevista para os préximos 3 anos a cotabilizar 392.200 m2. A larga maioria
(276.300 m?) estd em construcao, tendo 44% da &reacupacao assegurada.

As dez maiores operagfes de 2023 contribuiram para31% do volume de absorcéo total
do mercado, com os setores de TMT’s & Utilities e armacéuticas & Salde a liderarem a
tabela do top de maiores operacdes.

O mercado de escritérios do Grande Porto demonstrou uma maior resiliéncia, tendo
registado uma quebra homdloga de 14%, num volume ttéal de 50.050 mz2.

A taxa de desocupacdo aumentou em 0,8%, para os 9%, para o qual contribuiu a
conclusao de alguns edificios no final do ano, os gais contam ainda com &rea disponivel
para ocupacao. Neste sentido, durante 2023 foram cancluidos 37.300 m?, dos quais 34%
ainda se encontram por ocupar. Relativamente a ofertafutura, prevé-se a conclusao até
2026 de 149.800 m2, Entre estes, 91.400 m2 encontra-se em construcdo, dos quais 23%
tem ocupacéo garantida.

A semelhanca do que se verifica em Lisboa, no Portdoi também o setor das TMT's &
Utilities que figurou no primeiro lugar da tabela em termos de volume de absorc¢éo,
representando 30% do total.

Retalho

Durante 2023 o setor de retalho manteve uma tendéncia de recuperacdo, num contexto
de retoma gradual dos planos de expanséo dos retalistas. O volume de vendas a retalho
em 2023 registou um crescimento homologo de 1,0%. En termos nominais este aumento
situou-se nos 6,8%, para o qual contribuiu particularmentea subida dos precos dos
produtos alimentares (+9.8%).

De acordo com os dados daprocura de retalho em 2023 foram registadas 600 novas
aberturas, ligeiramente acima dos valores registade no ano anterior. O dominio do
comércio de rua manteve-se, agregando 64% do total de novas aberturas, segdo pelos
centros comerciais com 19%. Por se@ lado, o setor da restauracdo continuou a
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representar 45% dos novos arrendamentos, seguido dosetor “outros” (onde se inclui o
mobiliario, decoracéo e bricolage) com 18%.

O concelho de Lisboa concentrou 41% das novas aberras em Portugal, na sua grande
maioria em comércio de rua. A restauracdo concentro mais de metade dos negocios,
verificando-se uma proliferagdo de novos conceitos de padariasde bairro, de maior
proximidade e conveniéncia, a semelhanca do que ja havia acrido recentemente com
0s supermercados.

A cidade do Porto registou o segundo maior nimero ¢ aberturas do pais, com mais de
100 unidades, mantendo-se o claro dominio do comércio de rua, com a Baixa concentrar
um quarto da nova oferta.

Turismo e Hotelaria

O ano de 2023 consolidou arecuperacao da atividade turistica emPortugal face ao ano
anterior, verificando-se um aumento transversal de todos os indicadores,inclusive para
valores acima dosregistados em 2019. Entre janeiro enovembro o numero de hospedes
e dormidas tiveram aumentos homdélogos de 13% e 10%,respetivamente. Esta evolugéo
foi particularmente influenciada pelo crescimento dos turistas estrangeiros,responsaveis
por 70% das dormidas com destaque para mercados delonga distancia como o norte
americano, que incorpora o top 5 dosmercados emissores.

Todas as geografias observaramaumentos nas dormidas comparandocom 2022, a
maioria das quais naordem dos dois digitos, com a regidodo Norte a registar o maior
crescimento homadlogo, com 14%.

Em termos de oferta hoteleira, durante 2023 foram inauguradas acima de 50 novas
unidades, com 3.340 quartos, mais de metade dos quia com classificacdo 4 estrelasOs
concelhos de Lisboa e Porto concentram a maior parela desta nova oferta, com 22novas
unidades hoteleiras num total de 1.600 quartos.

Habitacao

Num contexto de aumento das taxas de juro, e consegente deterioracdo do poder de
compra, em 2023 verificou-se uma retracdo da atividade de compra e venda no rarcado
residencial. Segundo os dados do SIR / Confidencidimobiliario (SIR / Ci), o ano transato
registou uma quebra de 20% no numero de apartaments vendidos em Portugal, para os
85.350 fogos, ainda assim com o pre¢co médio a aumetar 5%, para os 2.490€/m2. Este
comportamento refletiu a manutencdo do desequilibrio entre oferta e procura,
particularmente influenciada pela escassez de constru¢do nova € habitacédo direcionada
para o segmento médio.
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Durante 2023, o segmento de arrendamento privado manteve o desequilibrio entre
oferta e procura segundo dados do SIR Ci. A semelhaga do mercado de compra e venda,
tal contribuiu para uma quebra de 38% no nimero deapartamentos arrendados a nivel
nacional, para os 8.510, associada a um aumento expressivo d&7% dos valores médios
contratualizados, para os €14/m2/més.

Apesar de a escassez de oferta continuar a gerar interesse de alguns promotores em
desenvolver projetos de raiz para arrendamento (buit to rent), a falta de confianca no
enquadramento legal do setor, continua a contribuir para que a larga maioria dos pojetos
futuros neste segmento sejam de iniciativa publica.

Logistica e Industrial

Em 2023 a atividade comercial da economia portugues contribuiu para uma relativa
manutencdo da balanca comercial de bens, com um auento das exportacdes em 1% e
das importacdes em 2%.

Apo6s um maximo histérico em 2021, a atividade ocupaional do mercado de industrial &
logistica abrandou nos ultimos dois anos, registand em 2023 uma quebra de 22%, com
450.800 m?2 transacionados — ainda assim o terceiro maior volume da ultima décad.

A taxa de desocupacdo no mercado logistico da Granel Lisboa situou-se nos 4,2%,
demonstrando a escassez de oferta de qualidade, aupl continua a fomentar a promocéao
de novos projetos. Neste enquadramento, em 2023 foram concluidos 97.600 m?, todos
na Grande Lisboa e 100% ocupados.

Adicionalmente, encontram-se atualmente em construcdo em Portugal 533.400 m2em
logistica, 64% dos quais com ocupac¢ao ja assegurag@& maioritariamente concentrados
na Grande Lisboa (306.600 m2) e Grande Porto (123.00 m?).

1.4 Mercado dos Fundos delnvestimento Imobiliario em 20232

Valor Global

Em 31 de dezembro de 2023 o valor do patriménio imobiliario gerido por Organismos de
Investimento Alternativo Imobiliario (O.1.A.l), que inclui im&veis, participacbes em
Sociedades Imobiliarias e Unidades de Participacaale O.l1.Al., ascendeu a 15.0440
milhdes de euros, 0 que representa um aumento de 196 face a 2022 O valor liquido

20 presente capitulo tem por base a informagéo disbitizada enfevereirode 202 pela APFIPP.
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global dos O.I.Al. ascendeu a 13.0058 milhdes de euros, apresentando um aumento de
15,6% face ao ano anterior.

Dezembro Dezembro ‘ Variacéo
2023 2022 percentual
Patrimdnio Imobiliario (milhdes €) 15.044,0 12.636,7 19,0%
Volume Gerido (milhdes €) 13.005,8 11.249,8 15,6%
N.° OIAI 243 206 -

A Categoria de O.I.A.l. com maior volume de ativossob gestéo era, em 31 dedezembro
de 2023, a dos Fundos Fechados com 8.41(8 milhdes de euros, seguida dos Fundos
Abertos de Rendimento com 2.431,2 milhdes de euros e dos Fundos Abertos de
Acumulacdo com 1.830,8 milhdes de euros.

COMPOSICAO DO MERCADO DE O.I.A.l

F. Aberto  E Florestais
Acumulagao 0,40%
FUNGEPI;  14.10%
1,50%

F. Aberto
Rendimento
18,70%

F. Fechado
F. Reabilitac 64,70%

Desde o inicio do ano, a categoria que mais cresceuem termos percentuais, foi a dos
Fundos Fechados, com 27,00, pertencendo4he também o maior aumento, em valores
absolutos, com 1.788,4 milhdes de euros.

Dezembro 23 ‘ Dezembro 22 ‘ Variacao

Categoria O..A.l. desde inicio

Milhdes € Quota ‘ Milhdes €  Quota ‘ do ano

F. Fechado 8.410,8 64,7% 6.622,4| 58,9% 27,0%

F. Aberto Rendimento 2.431,2 18,7% 24478 21,8% -0,7%

F. Aberto Acumulacéo 1.830,8 14,1% 1.785,2 15,9% 2,6%

FUNGEPI 1991 1,5% 264,1 2,3% -24,6%

F. Reabilitacéo 77,4 0,6% 77,2 0,7% 0,2%

F. Florestais 56,5 0,4% 53,1 0,5% 6,5%
Total 13.005,8 11.249,8 15,6%

Nota: Séries corrigidas devido & mudanca de clésagfao de alguns O.1.A.l.
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Rendibilidades

Os quadros seguintes apresentam, para cada categaicom mais de cinco O.l.A.l.os trés
gque obtiveram as melhores rendibilidades, em 31 dedezembro de 2023 considerando:

a) Os ultimos 12 meses; e b) Os dltimos 3 anos:

a) Rendibilidade do ultimo ano terminado em 31 de dezembro de 2023:

Nivel
de
Risco®

Rendib.
Anualizada

Organismo de Investimento Alternativo

Categoria O.1.A.l. Sociedade Gestora

Imobiliario

Property Core Real Estate Fund - CA Square Asset Managment 5,39% 2
Fundos Abertos de o P o
Acumulaco 3,49% | CA Patriménio Crescente - CA Square Asset Managment 5,02% 1
Imonegécios Imofundos 3,95% 3
Fundos Abertos d Imopoupanga - CA Fundiestamo 5,14% 2
undos Abertos de o ] b = - o
Rendimento 3,89% | Fundimo Caixa Qestao de Ativos . 4,47% 1
Valor Prime Montepio Gestdo de Activos 4,09% 1
Fundos Fechados d URP Urban Renew - Projectos Imobiliarios — SIC| Lynx Asset Managers 178,64% 7
undos Fechados de o - = - o
Desenvolvimento 4,69% | Inspirar— FEIIF - Invest Gestédo de Activos 46,50% 7
Castro Red Capital- SIC Refundos 29,08% 7
Fundos Fechados d Coincident Discovery — SIC Lynx Asset Managers 233,15% 7
undos Fechados de o - f o
Arrendamento 521% Fund.|groupl Silvip . 34,59% 6
Gestindustria — FEIIF GNB - Gestao de Ativos 17,44% 5
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 3,47%
(Novo) indice Fundos Abertos 3,40%
(Novo) indice Fundos FechadosDesenvolvimento 4,33%
(Novo) indice Fundos FechadosArrendamento 1,49%

b) Rendibilidade dos ultimos 3 anos terminados em 31 @ dezembro de 2023:

: : : . : Nivel
Categoria O..A.l. Re,n(.j'bz' Shigaime ¢ Inves_tlltnlento Hlizreive Sociedade Gestora Ren_dlb. de
Média Imobiliario Anualizada .
Risco®
Imonegécios Imofundos 5,59% 3
F””:gj n?ut:g:;tgs de | 403%  CA Patiménio Crescente - CA Square Asset Managment 4,85% 1
Porperty Core Real Estate Fund— CA Square Asset Managment 4,83% 2
Fundos Abertos d Imopoupanca— CA Fundiestamo 4,98% 2
undos Abertos de o ; b = . o
Rendimento 4,08% Fundimo Caixa Gestado de Ativos 4,83% 1
IMOFID Fidelidade 4,49% 2
URP Urban Renew- Projectos Imobiliarios — Lynx Asset Managers 51.47% 7
Fundos Fechados de |, ... SIC
Desenvolvimento 10670 Inspirar — FEIIF Invest Gestao de Activos 41,82% 6
Turirent Civilria Gestao de Ativos 18,70% 6
Fundos Fechados d Coincident Discovery — SIC Lynx Asset Managers 131,11% 7
undos Fechados de o ~ o
Arrendamento 5,86% | ICON -SIC Rfaf‘ur.1dos ‘ 43,04% 7
Marathon Civilria Gestao de Ativos 35,11% 7
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 3,82%
(Novo) indice Fundos Abertos 3,75%
(Novo) indice Fundos FechadosDesenvolvimento 4,55%
(Novo) indice Fundos FechadosArrendamento 2,39%

2 — Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos @.A.l. no més anterior
3 — Niveis de Risco calculados com base nas volatilidags registadas e de acordo com a seguinte corresponéncia: 1— 0% a 0,5%; 2—
0,5% a 2%; 3— 2% a5%; 4 — 5% a 10%; 5— 10% a 15%; 6— 15% a 25% e 7— Superior a 25%

1.5 Atividade Desenvolvida

A misséo da Fundiestamo, enquanto empresa do Grupdarpublica, focada na gestao de
Fundos de Investimento Imobilidrio, consiste na cragdo de valor para os Participantes dos
Fundos sob gestéo, através da valorizagdo dos meioBnanceiros e dos ativos imobliarios,
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designadamente procurando obter niveis interessantes de distribuicdo de rendimentos e
de valorizacao das unidades de participacdo. Faz aila parte da missdo, desta Sociedade
Gestora, a disponibilizacdo, pelo FNRE, de habitagh e alojamento estudantil em
arrendamento acessivel. Esta gestéo, de forma indiret, também procura criar valor para
o Acionista direto, a Parpublica, e para o Acionisa Ultimo, o Estado Portugués.

A Fundiestamo continua a apresentar uma situagao fianceira estavel que alias melhorou
em 2023, e perspetivas de evolugao consistentes, correspodendo os capitais dos Fundos
geridos, em 2023, a cerca de 29 milhdes de euros.

No decurso de 2023, a Sociedade desenvolveu diversaatividades inerentes a gestédo de
cada um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem oo outras especificas da Sociedade
Gestora, designadamente a atualizacdo das avaliac@edo patriménio imobiliario de
acordo com a legislacéo em vigor.

Relativamente aos Fundos Fundiestamo | e Imopoupang, a Sociedade deu cumprimento
as diversas obrigacfes legais junto da Autoridade d Supervisdo e desenvolveu um
conjunto de tarefas inerentes a gestdo corrente dosativos, nomeadamente diligéncias
com vista a identificacdo de potenciais interessados no arendamento dos espacos
devolutos, gestdo dos contratos de arrendamento, langamrento, acompanhamento e
andlise das avaliagBes exigidas por lei e projetog intervengdes de requalificacdo dos
imoOveis, com vista a sua conservacdo e manutencdo de equipamentos, gutadas no
principio de preservacaoe valorizacdodo patrimoénio imobiliario dos Fundos e geracéo de
rendimento.

No que diz respeito ao FNRE, a Sociedade conduziu oonjunto de iniciativas que a seguir
se descreve:

x No ambito do compartimento patrimonial autbnomo do Cabeco da Bola:

- Andlise de propostas e selecdo da empresa para exegao da concecaoconstrucdo do
projeto de reabilitacdo do imovel;

- Celebracao do contrato de empréstimo no a&mbito do FRR com o Instituto da Habitac&o
e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), para financiamentda concec¢éo-construcéo do projeto
de reabilitacdo do imével;

- Adjudicacdo da empresa para a conceca@onstrucdo do projeto de reabilitacdo do
imovel.

x No ambito do compartimento patrimonial autbnomo do ImoMadalena:

- Lancada a terceira consulta ao mercado por ajuste ileto simplificado com convite a seis
entidades, para selecdo do empreiteiro para realizgdo da Obra;

- Contestacdo, em sede de audiéncia prévia, a intengida CML em proceder a caducidade
do levantamento da Licenca de Construcéo;
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- Efetuada proposta ao IHRU para compra das Unidadesle Participacédo (UP’s) do Fundo
de Estabilizacdo Financeira da Seguranca Social (FES).

X No ambito do compartimento patrimonial autbnomo do ImoAveiro:

- Estudados e avaliados cenérios alternativos de desifio estratégica relativos a este
compartimento patrimonial autnomo.

X No ambito do compartimento patrimonial autbnomo do ImoResidéncias:

- Promovida areformulacdo do projeto da Residéncia de Estudantespara 452 camas e
obtencao do respetivo licenciamento camarario por parte da CML;

- Realizacdo de Assembleia Universal de Participantespara proceder a dissolucdo e
subsequente entrada em liquidacdo do compartimentoauténomo.

1.6 Fundos Sob Gestéo: Caraterizacao e Atividades

Fundo Fundiestamo |

O Fundiestamo | € um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, constituido em
dezembro de 2007, com um capital de 145 milhGes deeuros, representado por 145.000
unidades de participacdo com o valor base de 1.000zuros cada. No final de 2023 o seu
Valor Liquido Global era de 173.023.651 euros, 1% superior ao verificado em 2022, e o
valor de cada unidade de participacéo era de 1.193,666 euros.

A 15 de dezembro de 2023 foi distribuido aos participantes o rendimento referente ao
exercicio, no montante global de 9.526.500 euros, correspondente a 65,7 euros por
unidade de participagéo, valor superior em8% ao distribuido em 2022.

O Resultado Liquido do exercicio foi de 11.488.681euros e a rentabilidade do Fundo no
final de 2023 cifrava-se em 6,72%.

Desenvolveram-se, durante o exercicio, acbes de manutengdo correte dos ativos,

incidido a intervengcdo nos imdveis com gestdo direa e acompanhando as ac¢fes de
manutencdo com responsabilidade contratual de tercdros. Identificaram-se necessidades
de investimento e de manutengéo de forma a moderniar a médio prazo os ativos do
Fundo com o objetivo de os tornar mais sustentaveis

Da totalidade da Area Bruta Locavel, 99,9 encontra-se arrendada, encontrandose
apenas oito parqueamentos devolutcs no final do exercicio.

A semelhanca do ocorrido no exercicio em andlise, &ociedade Gestora continuara, em
2024, a gerir os imoveis da carteira imobilidria doFundiestamo |, de modo a aproveitar
eventuais oportunidades de alienacdo e/ou aquisicdoque se venham a manifestar no
mercado e sempre com 0 objetivo de maximizar a rentailidade para os seus participantes.
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Fundo Imopoupanca

O Fundo Imopoupanca € um Fundo de Investimento Imobliario Aberto e iniciou a sua
atividade em julho de 2010, sendo o valor inicial ¢ subscricdo de cada unidade de
participacdo (UP) 5,00 euros.

A 15 de novembro de 2023 foi distribuido o rendimento anual no montante global de
1.855.060 euros, pelas 12.793.515unidades de participacdo, o que correspondeu a um
rendimento bruto unitario de 0,1450 euros.

O Valor Liquido Global do Fundo, no fim do exercico de 2023 foi 79.739.521 euros, 1,4%
inferior ao de 2022 e a rentabilidade das UP’s foi de 5,140 no ano de 2023, que
comparam com os 6,16% registados em 202.

O valor da UP, em 31 de dezembro de 2023, era de 8458 euros e o Resultado Liquido
do exercicio foi de 3.964.388 euros, 19% inferior ao registado em 2022, no valor de
4.917.575 euros, justificado essencialmente pelos ajustamentos resultantes das
reavaliagBes dos imdveis detidos pelo Fundo.

Desenvolveram-se, durante o exercicio, agcbes de manutencdo correte dos ativos,

incidido a intervencdo nos imoveis com gestdo dire e acompanhando as acdes de
manutencéo com responsabilidade contratual de tercéros. Identificaram-se necessidades
de investimento e de manutengdo de forma a moderniar a médio prazo os ativos do
Fundo com o objetivo de os tornar mais sustentaveis

Da totalidade da Area Bruta Locavel, 92% encontrase arrendada.

Continuou a Sociedade Gestora a gerir os iméveis daarteira, de modo a maximizar a
rentabilidade para os seus participantes.

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado

Em 2016, foi criado o Fundo Nacional de Reabilitac® do Edificado (FNRE), através da
Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, com o objetivo de reabilitar os imdéveis
devolutos do Estado e de oferecer habitacdo a renda acessiveis, tendo sido atribudas a
Fundiestamo a constituicdo e a gestao deste fundo.

Durante 2017, foi preparado e aprovado pela CMVM o respetivo Regulamento de
Gestéo.

Em 2018, com a RCM 50A/2018, o &mbito do FNRE foi alargado de forma a oferecer
alojamento para estudantes do Ensino Superior. Durate esse ano a atividade
desenvolvida centrou-se na divulgacdo deste instrunento junto de potenciais
participantes em espécie na sinalizacdo de imdéveis, no desenvolvimento deestudos de
caraterizacdo do estado de conservacao dos imoveige estudos de viabilidade econémica,
tendo sido autorizados os primeiroscompartimentos patrimoniais autbnomos. Procedeu-
se a uma reestruturacdoda Sociedade Gestora, internalizando competéncias avés da
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contratacdo de novos colaboradores e desenvolveuse um modelo de abordagem do
projeto a obra.

Em 2019, constituiram-se 0s primeiros compartimentos patrimoniais autbnomos —
ImoAveiro, em Aveiro, ImoMadalena, em Lisboa, e ImBResidéncias, em Lisboa.

Em novembro de 2022 constituiu-se o compartimento patrimonial autbnomo Cabeco da
Bola.

O FNRE, a 31 de dezembro de 2023 era constituido pelos seguintes @mpartimentos
patrimoniais autbnomos:

x ImoMadalena — integra um imovel, sito na Rua da Madalena em Lisba. O Valor
Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2023 foi 2.307.898 euros e 0
Resultado Liquido 28.384 euros.

X ImoAveiro — tem em carteira um imoével, sito na Rua Combatentesda Grande
Guerra, em Aveiro. O Valor Liquido Global do Fundaoa 31 de dezembro de 2023,
foi 442.550 euros e o Resultado Liquido 3.159euros.

X ImoResidéncias- integra um imoével, sito na Av. 5 de Outubro, em Lidoa. O Valor
Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 203 foi 17.004.910 euros e 0
Resultado Liquido 4.528.104 euros negativos.

x Cabeco da Bola— integra um imdvel, sito no Quartel Cabeco da Bola ede Santa
Barbara, Rua Jacinta Marto n.° 1, em Lisboa. O ValoLiquido Global do Fundo a
31 de dezembro de 2023 foi 17.561.999 euros e o Resultado Liquido 322.18
euros.

1.7 Demonstracao de Resultados e Balanco

Em 31 de dezembro de 2023 as receitas operacionaistotais liquidas das despesas
operacionais totalizaram 2.719.941 euros, 9% acima das verificadas em 2022
englobando 2.712.355 euros respeitantes a comissdes de gestéo, & superior ao valor
do ano anterior.

A comissao de gestao do Fundo Fundiestamo | correspnde a taxa nominal anual de 0,8%,
a do Fundo Imopoupanca € 1% e a do FNRE 1,25%, senddeterminadas sobre o Valor
Liquido Global de cada Fundo e pagas mensalmente.

Apresentam-se no gréafico seguinte as comissfes auferidas pelkundiestamo nos ultimos
cinco anos.
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Relativamente as despesas administrativas a rubrica mais significativa referese as
despesas com pessoal, com um valor de 1.207.12@uros, 5% superior ao valor registado
no ano anterior, seguida da rubrica de outras despeas administrativas, com 681.347
euros, que apresenta uma diminuicdo de 36 em relagcéo a 2022

A Sociedade obteve um resultado liquido de 488.252euros, 30% superior ao registado
em 2022, variagdo essencialmente justificada pelo acrésano dascomissfes de gestao.

Relativamente ao Balanco, com um total de 4.400.723euros, registou uma variacdosem
expressdode 1,5% face a 31 de dezembro de 2022

1.8 Proposta de Aplicacdo de Resultados

Nos termos da legislacéo aplicavel, o Conselho de édministracéo propde que o Resultado
Liquido do Exercicio de 2023, no montante de 488.252,26 euros, seja integralmente
distribuido sob a forma de dividendos ao acionista.

1.9 Perspetiva de Atividade da Sociedade Gestora para @24

A Sociedade Gestora enfrenta em 2024 uma perspetivade forte reducdo dos seus
resultados liquidos por motivos que decorrem da dedséo de liquidagdo do compartimento
patrimonial autbnomo ImoResidéncias tomada na asselileia de participantes realizada
em setembro de 2023.

Recorde-se que o valor da comissdo de gestédo recebida do IoResidéncias em 2023 pela
Sociedade Gestora foi de 236.899 euros, 0 que corrsponde a quase metade do resultado
liquido que a Fundiestamo apresenta neste exercicio

Acresce que o aumento de capital no valor de 9,6M €deliberado em Assembleia de
Participantes em setembro de 2023 relativa ao compartimento patrimonial autbnomo
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Cabeco da Bola e que preva sua a efetiva realizacdo até final de 2023, ndo foi ainda
concretizado. Tal atraso implica uma revisdo em baia na expetativa de receitas que a
Sociedade Gestora havia gerado para 2024.

Ainda no contexto do FRNE e ao nivel dos compartimentos autbnomos ImoAveiro e
ImoMadalena, o ano de 2024 deverd ser decisivo quanto a escolh entre a manutencao
de uma estratégia que culmine noinicio efetivo de obras ou, em alternativa,a opc¢édo de
alienacdo do ativo e consequente liquidacdo do compartimento patrimonial autbnomo
com expetativa de recuperacao do capital investidopara os participantes.

No ambito do Imopoupanca, ha a registar queapesar das excelentes rentabilidades
registadas ano apdés ano o colocarem na posi¢cdo cimeira dos fundos abertos de

rendimento, prevalece um desafio comercial relevante ao nivelda subscricdo de novas
unidades de participacé@o que torne consonanteo nivel de colocagdo como desempenho
do fundo e, desse modo,permita inverter a tendéncia decrescente do seu VLG que se
vem verificando desde 2019.

Para além dos desafios ao nivel dos fundos sob geéb, a nova administracdo que entrou
em pleno no inicio do ano corrente, enfrenta também reptos importantes ao nivel da
organizacao interna da Sociedade Gestora, designadaente, a elaboracédo do plano de
atividades e orcamento para 2024 que deveria ter sidosubmetido em setembro de 2023,
bem como, o desenho e implementacédo de uma nova estitura organizacional e funcional
da Sociedade, no sentido de assegurar uma gestido epnesarial e especializada para o
patrimonio imobiliario sob gestdo. Neste plano de desenvolvimento organizacional,
destaque-se a elaboracao e submissdo a UTAM da proposta deantratos de gestao dos
administradores executivos a 21 de fevereiro de 2024.

Em qualquer circunstancia, aSociedade Gestora posicionar-sea em 2024 no sentido de
cumprir a missdo que lhe esta confiada, designadam@e, a de continuar a garantir
excelentes rendibilidadesaos participantes dos fundos sob gestdo de subscrigo publica
(Fundiestamo | e Imopupanca),a de passar a acrescentar valor aos participantes dos
compartimentos patrimoniais autbnomos de subscrigédo paticular (FNRE) e, ainda,a de
garantir os interesses do seu acionista no contextodos objetivos estratégicos por Si
estabelecidos.

1.10 Agradecimentos

O Conselho de Administracdo agradece em primeiro lgar aos Colaboradores da
Sociedade, pelo empenho e profissionalismo com qu&esenvolveram as fungdes que lhes
foram confiadas, dizendolhes uma vez mais, que séo, individualmente e no seconjunto,
absolutamente determinantes para o sucesso da Fundiestamo.

O Conselho de Administracéo agradece, igualmente,dda a colaboragéo dispensada pelo
Acionista, pelo Conselho Fiscal, pelo Revisor Ofi@l de Contas e pela Mesa da Assembleia
Geral.
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Agradece também aos membros do Governo que tutelama atividade da Fundiestamo,
designadamente ao Senhor Ministro das Finangas e &enhora Ministra da Habitacéo,
todo o apoio prestado no desenvolvimento da nossa dividade.

O Conselho de Administracdo agradece, ainda, a todaas entidades que colaboraram com
a Fundiestamo, no cumprimento das suas fungdes, nomadamente: a Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), a Dire¢do Geal do Tesouro e Financas (DGTF),
a Direcdo Geral do Orcamento (DGO), a Unidade Técnica de Acomgnhamento e
Monitorizacao do Setor Publico Empresarial (UTAM),0 Instituto de Gestado de Fundos de
Capitalizacdo da Seguranca Social, I.P. (IGFCSS Associacédo Portuguesa de Fundos de
Investimento, Pensdes e Patrimonios (APFIPP).

Por dltimo, mas ndo menos importante, agradecemos arodos aqueles com que nos
relaciondmos, ao longo de 2023 e que de uma forma ou outra também tiveram impacb

na atividade da Sociedade, nomeadamente os arrenddirios dosimoveis dos Fundos, os
nossos prestadores de servicos e todos 0s outros peceiros de negocio.

Lisboa,4 de marco de 2024

O Conselho de Administracao

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificacdo: 09049299
Data: 2024.03.04 14:24:38+00'00'

Pedro Santos Moreira
(Presidente do Conselho de
Administracdo)

Assinado porisabel Maria Martins Dias
Num. de Identificagdo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:09:37+00'00'

Isabel Dias
(Administradora Executiva)
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Assinado poriVanda Cristina Dias Marques Valadares
Num. de Identificacdo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:34:11+00'00"
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Assinado por~GONCALO NUNO MENDES DE
ALMEIDA CASEIRO

Num. de Identifica¢&o: 11629812

Data: 2024.03.04 18:37:13 +0100

/, /1

Vanda Marques Valadares
(Administradora Nao Executiva)

Goncalo Caseiro
(Administrador Nao Executivo)

23



FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

i
A\\\I///4

2 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES LEGAIS

A Administracdo da Fundiestamo pauta o seu comportanento pelo respeito integral de
todos os normativos legais eregulamentares aos quais a empresa se encontra sui@.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimentodas orientacfes legais, ao nivel da
gestao do risco financeiro; do prazo médio e atras@ nos pagamentos a fornecedores; das
remuneracgdes, outras regalias e outras orientagdesegais obrigatorias.

1 Objetivos de gestao

a) Objetivos do acionista para 2023

Deliberagéo Objetivos Resultados

a) Aprofundar a estratégia de negdcio| a) A rendibilidade do Fundo Fundiestamo |
promovendo o potencial dos ativos dos fundos | em 2023 foi de 6,72% tendo recebido o
de investimento, numa perspetiva de| prémio da APFIPP para a categoria de OIC
valorizacgao crescente do capital e da realiza¢&o Fechados e a do Fundo Imopoupanca foi de
de mais valias; 5,14%, o que tornou este Fundo lider da
categoria de Fundos Abertos de Rendimento,
por referéncia ao ano anterior.

b) No &mbito do FNRE foi levantada a licenga
de construgdo para a reabilitacdo do ativo
imobiliario do compartimento auténomo
ImoAveiro. No que concerne ao
compartimento autbnomo ImoMadalena, foi
lancada a terceira consulta ao mercade
ajuste direto simples com convite a 5
entidades - para selecdo de empreiteiro (as
duas primeiras ficaram desertas) que obteve
apenas duas propostas que excediam en
2020- DUE muito o valor base. Foram desenvolvidos

2022 09.09.2020 contatos tendentes & possivel entrada do
IHRU neste compartimento patrimonial
autonomo. No ambito do compartimento
autonomo ImoResidéncias foi aprovado o
projeto de reabilitacdo pela Camara
Municipal de Lisboa. Por deliberagdo dos
participantes, de 8 de setembro de 2023,
este  compartimento  autonomo  foi
dissolvido e entrou em liquidagcdo. No
compartimento  patrimonial  auténomo
Cabeco da Bola, foi selecionada a empresa
para a concegdo construcdo para o projeto
reabilitacdo, celebrado contrato  de
financiamento com IHRU—(PRR) e adjudicadz
a empreitada de concegao construgéo.
c) Na Area Financeira foram melhorados
c) Promover a adequacdo da estrutura alguns aspetos relacionados o processo dé
organizativa e funcional da Sociedade, ng internalizagdo dos servigos deback officedos
sentido de assegurar uma gestdo empresarial Fundos sob gestdo, donde resultou uma

b) Assegurar a gestdo do FNRE tendo po
referéncia os principios constantes da RCM n.?
48/2016, de 1 de setembro, bem como,
proceder a adequacdo dos subfundos g
constituir as condicbes atuais e futuras
decorrentes dos impactos da pandemia Covid-
19 no setor imobiliario portugués;
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profissional e especializada para o patriménio evidente melhoria funcional e evidentes
sob gestao. ganhos operacionais.

a) Aprofundar a estratégia de negdcio| a) Inicio dos trabalhos de conhecimento do
promovendo o potencial dos ativos dos fundos | potencial dos ativos dos fundos de

de investimento, numa perspetiva de| investimento. (1)

valorizacgéo crescente do capital e da realizagég
2023- DUE de mais valias;

2025 24.11.2023 b) Promover a adequacdo da estrutura| b) Inicio da anélise da estruturaorganizativa

organizativa e funcional da Sociedade, ng e funcional da Sociedade, com vista &g
sentido de assegurar uma gestdo empresarial assegurar  uma gestéo empresarial
profissional e especializada para o patriménio profissional e especializada para @
sob gestéo. patrimoénio sob gestdo. (1)

(1) Embora a DUE eletiva seja de 24 de novembro de 2023apenas em 27 de dezembro de 2023 iniciaram fun¢fes3 dos
4 membros do Conselho de Administracdo, sendo que o Presidente do Conselho de Admistracéo iniciou fungbes a 1 de
janeiro de 2024

Grau de cumprimento dos mesmos, assim como a justitacdo dos desvios verificados e
das medidas de correcaaaplicadas ou a aplicar

. = o . Medidas
Ano  Deliberagao Objetivos Resultados | Desvios Co

a) Aprofundar a estratégia de negécio promovendo o| a) Objetivo NA NA
potencial dos ativos dos fundos de investimento, numa| atingido
perspetiva de valorizacéo crescente do capital e darealizacéo
de mais valias;

b) Assegurar a gestdo do FNRE tendo por referéncia o .
. b) Objetivo NA NA

DUE principios constantes da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembo, atinaido

2022 09.09.2020 bem como, proceder & adequagdo dos compartimentos 9
o autonomos a constituir as condicdes atuais e futuras

decorrentes dos impactos da pandemia Covid19 no setor

imobiliario portugués;

c) Promover a adequacéo da estrutura organizativa e funciona
da Sociedade, no sentido de assegurar uma gestao empsarial | c) Objetivo NA NA
profissional e especializada para o patrimonio sob gestéo. atingido

a) Aprofundar a estratégia de negécio promovendo o| a) * NA NA
potencial dos ativos dos fundos de investimento, numa
perspetiva de valorizacéo crescente do capital e darealiza¢éo
DUE de mais valias;

24.11.2023

2023
b) Promover a adequagé&o da estrutura organizativa edncional NA NA

. . ~ | b)*
da Sociedade, no sentido de assegurar uma gestdo empsarial )
profissional e especializada para o patrimonio sob gestéo.

*A avaliar no proximo exercicio. O inicio de fung@®orreu a 27/12/2023.
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b) Execucao do Plano de Atividades e Orcamento para 2@3

O Plano de Atividades e Orcamento para 2023 da Fundiestamo, submetido no SIRIEF em
7 de outubro de 2022, foi aprovado através do “Despacho n° 419/2023 — SET”, de 6 de
outubro de 2023, proferido pelo Senhor Secretario de Estado do Tesuro.

DESVIOS ENTRE A EXECUCAO 202 E A EXECUCAO PREVISTA NA ULTIMA PROPOSTA DE
PAO DE 2023 - DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Montantes expressos em Euros

Execucéo . Variagéo
. Execucgéo
Prevista
2023 Valor %
PAO 2023

Receita de juros - 42.474,78 42.475 -
Despesas com juros (10.443] (28.821) (18.378)| 176%
Margem financeira (10.443) 13.654 24.097
Receitas de comissdes e taxas 2.785.094 2.804.001 18.907 1%

Receitas de comissdes 2.693.785 2.712.355 18.570 1%

Receitas de taxas 91.309 91.647 338 0%
Despesas com comissdes e taxas (91.309)| (91.647)| (338) 0%

Despesas com comissdes - - - E

Despesas com taxas (91.30¢ (91.647)| (338)| 0%
Outras receitas operacionais - 5.263 5.263 L
Outras despesas operacionais (9.989 (11.331) (1.342) 13%)
Receitas operacionais totais 2.673.352 2.719.941 46.589 2%
Despesas administrativas (2.015.818 (1.888.472) 127.346 -6%

Despesas com pessoal (1.331.07 (1.207.126) 123.950 -9%,

Outras despesas administrativas (684.742 (681.347)| 3.395 0%
Amortizagdes do exercicio (178.704) (161.057) 17.647 -10%
Provisdes ou reverséo de provisdes - -

Outras provisdes
Lucros ou prejuizos de unidades operacionais 478.831 670.411 191.580 40%
Despesas com impostos correntes de unidades operacinais em continuagéo

Impostos correntes (119.165; (182.158)| (62.993)| 53%)
Lucros ou prejuizos de unidades operacionais ap6s éducao de impostos 359.666 488.252 128.587 36%)
Lucros ou prejuizos do periodo 359.666 488.252 128.587 36%)
Atribuiveis aos acionistas da casa-mée 359.666 488.252 128.587 36%)

No final do ano, a Fundiestamo registou um resultaa liquido positivo de 488 mil euros,

guando o valor orcamentado para o mesmo periodo foide 360 mil euros.

No periodo em analise, as receitas provenientes dasomissdes de gestao, cobradas pela

Sociedade aos fundos sob gestdo, ascenderam a 2,milhdes de euros, repartidas da

seguinte forma:

f Fundiestamo |- 1,41 milhdes euros

f Imopoupanca— 809 mil euros

f FNRE-490 mil euros
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Os principais desvios ocorreram nas rubricasDespesas com pessoalt “Receita de juros”.

Esta rubrica apresentou um valor inferior em 9% face ao orcamentado no PAO 2023
justificado pelo desvio verificado no nimero de 6rgaos sociais em funcbes face ao
previsto e também pela ndo verificagdo s seguintes pressupostos considerados no
PAO: i) ndo aplicacdo em 2023 das reducdes previstas nartigo 12° da Lei n® 12-A/2010,
de 30 de junho; e ii) considerada a remuneracado de origem para um doadministradores
executivos em 2023.

O valor registado na rubrica “Receita de juros”, né previsto no orcamento, refere-se aos
juros provenientes dos depésitos a prazo efetuadosdurante o ano.

DESVIOS ENTRE A EXECUGCAQO023 E A EXECUCAO PREVISTA NA ULTIMA PROPOSTA DE
PAO DE 2023 — BALANCO

Execugdo o Variag&o
Execucéo
RIEvSi 2022 Valor %
PAO 2022
ATIVO
Caixa, saldo de caixa em bancos centrais e outrosepositos a ordem 3.131.742 3.153.622 21.880 1%
Dinheiro em caixa - 294 294 -
Outros depdsitos a ordem 3.131.742 103.327 (3.028.414) -97%
Aplicacdes a prazo - 3.050.000 3.050.000 -
Ativos tangiveis 20.699 18.969 (1.730; -8%|
Ativos fixos tangiveis 20.699 18.969 (1.730; -8%|
Ativos intangiveis 44.941 44,941 0 0%
Outros ativos intangiveis 44.941 44.941 0 0%
Ativos sob direitos de uso 456.419 879.162 422.743 93%
Outros ativos 399.799 304.029 (95.770) -24%
TOTAL DO ATIVO 4.053.600 4.400.723 347.123 9%
PASSIVO
Passivos por impostos 23.939 48.362 24.423 102%
Passivos por impostos correntes 23.939 48.362 24.423 102%
Outros passivos 804.199 1.340.614 536.415 67%|
TOTAL DO PASSIVO 828.138 1.388.976 560.839 68%)
CAPITAL PROPRIO
Capital 1.000.000 1.000.000 - 0%
Lucros retidos 1.490.637 1.148.335 (342.302)| -23%
Outras reservas 375.159 375.159 0 0%
Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresanae 359.666 488.252 128.587 36%|
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 3.225.462 3.011.747 (213.715) 7%
TOTAL DO PASSIVO E DO CAPITAL PROPRIO 4.053.600 4.400.723 347.123 9%

No final do ano de 2023 o total do Ativo, da Fundiestamo, cifrava-se em 4,4milhdes de
euros, apresentando uma variacao favoravel de 9% fee ao orcamentado.

A rubrica que registou maior desvio no Ativo foi “Ativos sob direito de uso”. O desvio
positivo de 93% verificado nesta rubrica deve-se, fundamentalmente, ao facto de se ter
previsto no orgamento a celebragdo do contrato de arendamento das instalagdes da
Sociedade com uma duragdo de 5 anos e 0 mesmo terido celebrado pelo periodo de 10
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anos e 3 meses, aumentando desta forma o valor do tivo, calculado pelo valor presente
dos pagamentos a efetuar durante o periodo do cont@ato.

O desvio negativo de 24% registado na rubrica “Outios Ativos” justifica-se,
essencialmente, pela variacdo (negativa) registadaas despesas com encargos diferidos.
Esta conta contempla 0s encargos suportados pela Fuadiestamo relativos,
essencialmente, a inbveis a integrar os compartimentos patrimoniais autbnomos do
FNRE e que serdo imputados aosnesmos aquando da sua constituicdo. No PAO 2023
estimaram-se encargos desta natureza em 2023, que ndo se cometizaram e, por outro
lado, a Sociedade assumiu como gsto em 2023 despesas relativas a avaliagbes e
estudos/consultas, realizados em anos anteriores, de imoveis passiveis de integrar
compartimentos patrimoniais autdnomos do FNRE e cuja constituicdo ndo se concretizou.

No que diz respeito ao Passivo,com um desvio negativo de 68%, verificou-se uma
variacdo negativa de 536 mil euros na rubrica “Outios Passivos”, justificada,
fundamentalmente, pelo facto do valor do passivo asociado a contabilizacéo do contrato
de arrendamento no @mbito da IFRS 16 ter sido supeior ao orgamentado, devido ao prazo
do contrato de arrendamento, conforme explicado anteriormente.

c) Investimentos

DESVIOS ENTRE A EXECUGCAQO023 E A EXECUCAO PREVISTA NA ULTIMA PROPOSTA DE
PAO DE 2023 — INVESTIMENTO

Montantes expressos em Euros

Executado 2023

. . Fontes de financiamento Desvio (PAO vs -
Investimento/Projeto PAO 2023 - Observagdes
Total Autofinanciamento | Orgamento ) Fundos Executado)
Endividamento PRR Outras

(Receitas proprias)  do Estado comunitérios

Valor total do investimento 10.000 11.016 11.016 1.016

~ , Investimento relacionado com a aquisigao de mobilidio para as
Aquisigdo de mobiliario 5.000 4423 4423 - - - - . 577
novas instalagdes da Sociedade

com a aquisicéo de equipanento
5.000 6.593 6.593 - - - - - 1.593 [informatico para os administradores executivos, aqando do
término do mandato da administragéo anteriormente em fungges

Aquisigdo de equipamento
informatico

d) Grau de execucéo do orcamento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa néo integrar o perimetro deconsolidacdo dasAdministracdes
Publicas, este ponto néo lhe é aplicavel.

2 Gestdo do risco financeiro

A Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento,pelo que este ponto nao Ihe é
aplicavel.

3 Limite de crescimento do endividamento

Tal como referido anteriormente, a Fundiestamo ndoapresenta qualquer endividamento,
ndo lhe sendo este ponto aplicavel.
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4 Evolucéo do prazo mélio de pagamento e divulgagcéo dos atrasos nos pagasntos

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformdade com a RCM 34/2008, de 22
de fevereiro, com a alteracdo introduzida pelo Despacho n® 9870/2009, de 13 de abril, e
divulgacdo dos atrasos nos pagamentos, conforme defidos no Decreto — lei n°® 65-
A/2011, de 17 de maio, apresenta-se a evolugao do prazo médio de pagamentos:

Variagcdo 2023/2022

2023 2022

Valor %

Prazo (dias) 12 41 -29 -71%

Valor das dividas vencidas de acordo com o Art. 1° DL
Valor (€)

Dividas Vencidas 65-A/2011 (€)
0-90 dias 90-180 dias 180-360 dias > 360 dias
Aqg. Bens e Servicos 8.215 0 1.275 3.058
Ag. de Capital 0 0 0 0
Total 8.215 0 1.275 3.058

5 Diligéncias tomadas e os resultados obtidos no d&mlib do cumprimento das
recomendacdes do acionista no ambito da ultima aprovagdo dos documentos de
prestacdo de contas

A ata da Assembleia Geral ordinaria referente ao egrcicio de 2022, realizada em 27 de
marco de 2023, ainda se encontra em fase de recolha de assinaturasos membros da
Mesa, pelo que, a data atual, fica prejudicada a respostaste ponto.

6 Diligéncias para solucionar situagdes subjacentes a emissége reservas na Ultima
Certificacao Legal de Contas

N&o aplicavel.

7 Remunerag8es/honorarios
a) Orgaos Sociais

Os valores das remuneracées dos Orgédos Sociais atéam as disposicdes constantes no
Capitulo VI do Decreto de Lei n°® 71/2007, de 27 de marco, na redacdo que lhe foi
conferida pelo Decreto de Lei n® 8/2012, de 18 de janeiro (Estatuto do Gestor Publico),
nas orientacdes etabelecidas pelo Despacho n°® 764/SETF/2012, de 24 de maio.

As remuneracdes dos Orgéos Sociais durante o ano d&023 foram as seguintes:
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Mesa da Assembleia Geral

Valor Bruto
Auferido no
Ano (€)

WERLE] Valor da Senha N.° de Senhas
Fixado (€)

(Inicio - Fim)

2020-2022 Presidente Jodo Manuel de Castro Placido Pires (*) 500,00 € €

2020-2022 Secretario Eduardo Manuel da Silva Lima (**) 350,00 €| - € - €
(*) Renunciou voluntariamente ao recebimento das senhas de presenca o€
(**) Valor néo liquidado a 31/12/2023

Conselho de Administracéo

Mandato 2020-2022

Remuneragdo mensal fixada - EGP

Membro do CA Fixado Classificagdo =~ Remuneragao mensal bruta (€)
(Nome) [SIN] ABIC) Vencimento Despesas dfz
Mensal (*) Representacao
Diogo Supico de Faria e Silva S C 4.773,19 € 1.909,27 €
Paula Aguiar Carvalho d'Orey S C 3.818,56 € 1.527,43 €
Nuno Miguel Gongalves Filipe S C 3.818,56 € 1.527,43 €

(*) valores sem redugdes remuneratérias

Designacéo OPRLO ou Opgéo pela Média dos Ultimos 3 anos
Identificagdo Indicagéo do

S208 . - da data da  numero total
Forma Sim/N&o de Pagadora e
autorizagdo e de mandatos

Origem (O/D)

Mandato Entidade  Entidade

(Inicio - Fim)

Forma

2020-2022 Presidente Diogo Supico de Faria e Silva (*) 23/04/2021
2020-2022 Vogal Executivo | Paula Aguiar Carvalho d'Orey DUE 09/09/2020 N - D NA 1
2020-2022 Vogal Executivo |Nuno Miguel Gongalves Filipe DUE 09/09/2020 N - D NA 1

Remuneracdo Anual Auferida (€)

Membro do CA . Reducdes Valor Bruto
Variavel Valor Bruto - .
(Nome) Remuneratorias Final

@ ®=1)+@ .
(4) (5)=B)-@
Diogo Supico de Faria e Silva 100.798,76 € - €| 100.798,76 € 5.039,94 €| 95.758,82 €
Paula Aguiar Carvalho d’Orey 80.118,46 € - € 80.118,46 € 4.005,92 €| 76.112,54 €
Nuno Miguel Gongalves Filipe 68.035,27 € - € 68.035,27 € 3.401,76 €| 64.633,51 €
248.952,49 € 0,00 €| 248.952,49 € 12.447,62 € |236.504,87 €

Acumulacéao de Funcdes

Identificacéo da

Membro do CA

Entidade Funcéo Regime data da autorizagéo
e forma
Diogo Supico de Faria e Silva NA - - -
Paula Aguiar Carvalho d'Orey NA - -
Nuno Miguel Gongalves Filipe NA - -
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Beneficios Sociais (€)

Membro do CA Subsidio de Refei¢éo Regime de Proteg&do Social Outros

Encargo Anual  Encargo Anual
Identificar Encargo Anual Seguro de Saide Seguro de Vida

(Nome)

Montante
pago Ano

Valor / Dia Identificar Valor

Diogo Supico de Faria e Silva 8,69 2.007,39 € Ss 22.742,73 € 1.608,33 € NA NA NA

Paula Aguiar Carvalho d'Orey 8,69 1.990,01 € SS 18.076,71 € 2.845,87 € NA NA NA

Nuno Miguel Gongalves Filipe 8,69 1.616,34 € SS 15.350,45 € 2.443,82 € NA NA NA
5.613,74 € 56.169,90 € 6.898,02 €

Membro do CA

Encargos com Viaturas

Prestagdes
Contratuais
Remanescentes

Valor da
Gasto Anual

Valor de

Viatura N
referéncia

atribuida

Celebracéo Modalidade

@

Ano Inicio Renda

Mensal

(Nome) Ano Termo

de contrato com Rendas

da viatura

Diogo Supico de Faria e Silva S S 29.939,78 €]  Renting 2018 2024 (*) 329,45€| 5.052,00 € 7
Paula Aguiar Carvalho d'Orey S S 38.980,00 € Renting 2018 2024 (*) 592,48 €| 7.014,20 € 5
Nuno Miguel Gongalves Filipe S S 41.090,25 €|  Renting 2019 2024 (*) 588,23 €| 5.732,42€ 6

(*) Contrato prorrogado por 12 meses

Gastos anuais associados a Deslocagdes em Servig&)

outras Gasto total

Membro do CA (Nome)

Deslocagdes Custo com
em Servico  Alojamento

Ajudas de

com viagens
custo

Identificar Valor PiO

Diogo Supico de Faria e Silva 0€ 0€ 0€ NA 0€ 0€
Paula Aguiar Carvalho d’'Orey 0€ 0€ 0€ NA 0€ 0€
Nuno Miguel Gongalves Filipe 0€ 0€ 0€ NA 0€ 0€

Mandato 2023-2025

Remuneracdo mensal fixada - EGP

Membro do CA Fixado Classificacdo Remuneracdo mensal bruta (€)

(Nome) SIN] A/BIC] Vencimento  Despesas d~e

Mensal (*) Representacao
Pedro Miguel dos Santos Moreira S C 4.773,19 € 1.909,27 €
Isabel Maria Martins Dias S C 3.818,56 € 1.527,43 €
Gongalo Nuno Mendes de Almeida Caseirg S C 954,64 € -
Vanda Cristina Dias Marques Valadares S C 954,64 € -

(*) valores sem reducdes remuneratérias

Designagao

OPRLO ou Opcéo pela Média dos ultimos 3 anos

Indicagdo do
ndmero total

Identificacdo
da data da
autorizacdo e de mandatos

Mandato
(Inicio - Fim)

Entidade
Pagadora
(0/D)

Entidade

Forma Data Sim/Néo

Origem Forma

2023-2025 Presidente Pedro Miguel dos Santos Moreira 24/11/2023 N 1
2023-2025 Vogal Executivo Isabel Maria Martins Dias DUE | 24/11/2023 N - D NA 1
2023-2025 Vogal N&o Executivo | Gongalo Nuno Mendes de Almeida @seiro DUE | 24/11/2023 N - D NA 1
2020-2022 Vogal N&o executivo | Vanda Cristina Dias Marques Valadares DUE | 24/11/2023 N - D NA 1

Remuneragédo Anual Auferida (€)

Membro do CA Valor Bruto

Final

) =B -4

Reducdes
Remuneratérias

4

VEUEV

(@)

Valor Bruto

A=+

(Nome)

Pedro Miguel dos Santos Moreira 0,00 € - € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Isabel Maria Martins Dias 846,44 € - € 846,44 € 42,32 € 804,12 €
Gongalo Nuno Mendes de Aimeida Caseiro 151,15 € - € 151,15 € 7,56 € 143,59 €
Vanda Cristina Dias Marques Valadares 151,15 € - £ 151,15 € 7,56 € 143,59 €

1.148,74 € 0,00 € 1.148,74 € 57,44 € 1.091,30 €
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Acumulacéo de Funcdes

Membro do CA . o . Identificacdo da data
Entidade Funcéo Regime e
da autorizacéo e forma
Gongalo Nuno Mendes de Aimeida Caseiro |Gconsulting - Consultoria de Gestéo, Lda. Sdcio Gerente Privado NA
Companha das Lezirias, S.A. Vogal do Conselho Fiscal Publico 17/06/2021
Vanda Cristina Dias Marques Valadares Invisible Time Consulting & Advisory Services, Lda. | Socia Gerente Privado NA
Parpublica, SGPS, S.A. Tecnica Economista Publico Contrato de trabalho

Beneficios Sociais (€)

Membro do CA idi ica i 5 1 Encargo Anual
Subsidio de Refeicédo Regime de Protegéo Social g Encargo Anual Outros
(Nome) Seguro de ’

Valor / Dia Montante pago Ano Identificar Encargo Anua Saude Seguro de Vida Identificar Valor
Pedro Miguel dos Santos Moreira 8,69 0 CGA - € - € NA NA NA
Isabel Maria Martins Dias 8,69 26,07 CGA 201,03 € 10,95 € NA NA NA
Gongalo Nuno Mendes de Almeida Caseiro NA NA NA NA NA NA NA NA
Vanda Cristina Dias Marques Valadares NA NA NA NA NA NA NA NA

26,07 € 201,03 € 10,95 €

Membro do CA Encargos com Viaturas

. Valor de . Valor da Prestagdes
Viatura = o Modalidade . Gasto Anual
(Nome) o Celebragao de contrato referéncia da Ano Inicio Ano Termo Renda Contratuais
atribuida . @ com Rendas
viatura Mensal Remanescentes

Pedro Miguel dos Santos Moreira
Isabel Maria Martins Dias | NA | NA | NA | na | Na ] NA | ona [ Na | NA |

Gastos anuais associados a Deslocactes em Servig&€)

Membro do CA (Nome) Deslocacdes Custo com . Outras Gasto total com
: . Ajudas de custo ~ .

em Servico Alojamento Identificar Valor b-];mv P
Pedro Miguel dos Santos Moreira 0€ 0€ 0€ NA 0€ 0€
Isabel Maria Martins Dias 0€ 0€ 0€ NA 0€ 0€

Fiscalizagdo— Conselho Fiscal

Mandato 2020-2022

Estatuto

Mandato Designacéo - N.° de
Remuneratorio —
(Inicio - Fim) Forma EEY Fixado Mensal () o o20°
2020-2022 Presidente Luis Sérgio Berenguer Costa DUE 26/01/2023 1.281,89 € 1
2020-2022 Vogal Helena Maria da Costa Ferreira Guerra DUE 09/09/2020 961,42 € 2
2020-2022 Vogal Maria do Roséario Amado Pinto Correia DUE 09/09/2020 961,42 € 2
2020-2022 Vogal Suplente Ana Paula da Costa Ribeiro DUE 09/09/2020 NA 2
Remuneracéo
anual auferida
(bruta)
Luis Sérgio Berenguer Costa 9.015,05 €
Helena Maria da Costa Ferreira Guerra 8.018,91 €
Maria do Roséario Amado Pinto Correia 8.018,91 €

Mandato 2023-2025

Mandato Designacao EStatUto, , N.° de
Remuneratério
(Inicio - Fim) Forma Data Fixado Mensal (€) Nizmekiies
2023-2025 Presidente Luis Sérgio Berenguer Costa DUE 02/08/2023 1.336,49 € 2
2023-2025 Vogal Helena Maria da Costa Ferreira Guerra DUE 02/08/2023 1.002,37 € 3
2023-2025 Vogal Maria do Rosario Amado Pinto Correia DUE 02/08/2023 1.002,37 € 3
2023-2025 Vogal Suplente Ana Paula da Costa Ribeiro DUE 02/08/2023 NA 3
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Remuneracéo
anual auferida
(bruta)
Luis Sérgio Berenguer Costa 8.413,40 €
Helena Maria da Costa Ferreira Guerra 6.014,15 €
Maria do Rosério Amado Pinto Correia 6.014,15 €

Fiscalizagdao— ROC/FU

Mandato Identificagdo SROC/ROC Designacéo N de anos de
o N° de anos de i
ncdes
RS N° Registo na Data do funcdes exercidas un

Inicio - Fim) Nome inscricéo Forma (1) Data exercidas na
L J . CMVM @ Contrato no grupo
na OROC sociedade

. Oliveira Reis & Associados, representada po
2020-2022 ROC Efetivo - 23 20161381 DUE 02/10/2020  ()9/03/2021 16 5
Carlos Manuel Moleirinho Grenha

2020-2022 ROC Suplente |Maria Balbina Boino Cravo 1428 20161038 DUE 02/10/2020 9/03/2021 4 5

Valor Anual do Contrato de Prestacgédo de Servicos -2022 (€) Servigos Adicionais
Nome ROC/FU o . Valor Anual Identificacéo do
Valor Anual € Identificacéo do servico (;
€ Servigo
Oliveira Reis & Assomafif)s, representada 11.808,00 €| Reviséo Legal de Contas NA NA
por Carlos Manuel Moleirinho Grenha
Maria Balbina Boio Cravo - NA NA

Nota: valor inclui IVA

b) Auditor Externo

No exercicio de 2023 a Fundiestamo ndo teve Auditor Externo.

8 Aplicacao do disposto nos artigos 32° e 33° do Esatuto do Gestor Publico (EGP)

Nos termos do disposto no art.° 32 do EGP, o Consélo de Administracdo ndo utiliza
cartdes de crédito nem outros instrumentos de paganento, tendo por objeto a realizagdo
de despesas ao servico da empresa e nao foram reendbsadas quaisquer despesas que
caiam no ambito do conceito de despesas de representaca pessoal.

O valor maximo das despesas associadas a comunicaes, que incluem telefone movel,
telefone domiciliario e internet, fixado por delibe racdo em assembleia geral apresentase
no quadro que se segue, conjuntamente com os gastoserificados em 2023.

Mandato 2020-2022

Membro do CA Gastos com Comunicacdes (€)
Plafond Mensal o
(Nome) - Valor Anual (*)  Observagoes
Definido
Diogo Supico de Faria e Silva 80,00 € 38,75 €
Paula Aguiar Carvalho d'Orey 80,00 € - €
Nuno Miguel Gongalves Filipe 80,00 € 2,76 €
41,51 €

Nota: valores sem IVA
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Mandato 2023-2025

Gastos com Comunicacdes (€)

Membro do CA

Plafond Mensal

(Nome) Definido Valor Anual (*)  Observagdes
Pedro Miguel dos Santos Moreira NA - €
Isabel Maria Martins Dias 80,00 € - £
- €

Nota: valores sem IVA
Nos quadros seguintesé apresentado o valor maximo de combustivel e portgens afeto

mensalmente as viaturas de servico e 0s gastos anus ocorridos em 2023.

Mandato 2020-2022

Membro do CA

Gastos anuais associados a Viaturas (€)

Plafond Mensal
Combustivel e

(Nome) Portagens Combustivel Portagens Total Cbservacoes
Diogo Supico de Faria e Silva 453,45 € 3.713,75 € 1.524,19 € 5.237,93 €
Paula Aguiar Carvalho d’Orey 362,76 € 2.514,20 € 1.521,93 € 4.036,13 €
Nuno Miguel Goncalves Filipe 362,76 € 1.685,11 € 778,00 € 2.463,11 €
11.737,17 €

Mandato 2023-2025

Membro do CA

Gastos anuais associados a Viaturas (€)

Plafond Mensal
Combustivel e

(Nome) Portagens Combustivel Portagens Total Cbservacdes
Pedro Miguel dos Santos Moreira NA - € - € - £
Isabel Maria Martins Dias 362,76 € - £ - £ - £
- €

9 Despesas n® documentadas ou confidenciais

A empresa aplica o n.° 2 doart.° 16° do RIJSPE e o art.° 11° do EGP, pelo que &o é
permitida a realizacdo de quaisquer despesas confignciais ou ndo documentadas.

10 Relatorio sobre remuneracfes pagas a mulheres e homens

Encontra-se disponivel para consulta no site institucional c&a Fundiestamo o Relatério
Sobre Remuneracdes Por Género

https://fundiestamo.com/wp-content/uploads/2024/02/RELATA93RIO-IGUALDADE-
SALARIAL2023 Fundiestamo.pdf
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11 Elaboracéo e divulgacéo do Plano para a Igualdade

Encontra-se disponivel para consulta no site institucional ca Fundiestamo o Plano para a
Igualdade de Género

https://fundiestamo.com/wp-content/uploads/2024/0Zlanolqualdade 2023.pdf

12 Elaboracé e divulgacé do Relatério anual sobre prevencédo de corrupcdo e do
Plano de Prevencao de Riscos e Infracés Conexas

Encontram-se disponiveis para consulta no site institucional da Fundiestama
https://fundiestamo.com/wp-content/uploads/2024/02/2023 RetaioExecucao PPRCIC_15022024epdf

https://fundiestamo.com/wp-content/uploads/Requlanmos_Internos/Plano-de-PRCICCI.pdf

A Fundiestamo ndo se encontra no ambito de aplicaca do Regime Geral da Prevencgéo
da Corrupcéo (RGPC), aprovado pelo Decretd-ei n.° 109-E/2021, de 09 de dezembro,
dado que o mencionado regime refere, no seu artigo2.° n.° 2, que o mesmo é aplicével,
entre outras, as empresas do sector publico empresarial ge empreguem 50 ou mais
trabalhadores, o que in casunéo se verifica. De todo o modo, a Fundiestamo adoa
instrumentos de prevencao de riscos de corrupcao einfracdes conexas adequados a sua
dimenséo e natureza, incluindo os que promovem a tansparéncia administrativa e a
prevencao de conflitos de interesses, designadamerg, mas ndo so, atraves da adocao do
plano de prevencdo de riscos e infragdes conexas da divulgacédo anual do relatério sobre
a prevencgéo da corrupgao.

13 Contratacao publica

A atividade da Fundiestamo encontra-se excluida doconceito de entidade adjudicante
constante no codigo da contratacao publica.

A Fundiestamo disp8e de um Manual deProcedimentos que estabelece as boas praticas
e os procedimentos internos aplicaveis para aaquisicao econtratacdo de bens, servicos
e empreitadas, cuja ultima revisdao ocorreuem 31 de janeiro de 2022.

14 Sistema Nacional de Compras Phlicas (SNCP)

N&o aplicavel.

15 Eficiéncia operacional e evolucdo dos gastos operaonais

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gasis operacionais de 2023.
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Montantes expressos em Euros

2023/2022 2023/2019
D Absol. Var. % D Absol. Var. %

(0) EBITDA 817.814 667.978 650.458 159.488 167.355 26% 658 .326 413%

(1) CMVMC 0 0 0 0 0 - 0 -

(2) FSE 681.347 684.742 703.654 928.297 -22.307 -3% -246.950 -27%

(3) Gastos com o pessoal 1.207.12 1.331.07§ 1.145.367 1.022.338 61.758 5% 184.788 18%
i. Gastos relativos aos 6rgaos sociai& 337.019 330.476 320.250 403.503 16.769 5% -66.484 -16%
ii. Efeito do cumprimento de disposigdes legais” 0 0 0 0 0 - 0
iii. Efeito do acordo para a melhoria do rendimento (Despachos de

11.981 0 0 0 11.981 - 11.981
15-12-2022 e 12-5-2023, SET e SEF)a)
iv. izagbes remur érias que sejam ias *) 26.853 0 7.777 0 19.077 245% 26.853
v. Efeito do absentismo e dos gastos com indemnizages pagas pot
. . -2.043 0 -3.803 0 1.760 -46% -2.043
rescis&o (exceto por matuo acordo)®

(4) Gastos com pessoal sem os impactos i. a v. 83318% 1.000.600 821.144 618.835 12.172 1% 214.480 35%

(5) Impactos nos gastos decorrentes de fatores exceionais L 0 0 77 0 -77| -100% )

(6) Gastos Operacionais para efeitos do apuramentala eficiéncia

. 1.888.473 2.015.818 1.848.945 1.950.635 39.529 2% -62.162 -3%

operacional = (1) + (2) + (3) - (5)

(7) Volume de Negdcios (VN) 2.712.355 2.693.785 2.559.126 2.126.614 153.229 6% 585.74 1 28%
Subsidios a exploragédo 0 0 0 0 0 N 0 N
Indemnizacdes Compensatérias 0 0 0 0 0 - 0

(8) Perda de receita decorrente de fatores exceciomis” 0 0 0 0 0 - 0

(9) Volume de negécios para efeitos do apuramento @ eficiéncia

. 2.712.355 2.693.785 2.559.126 2.126.614 153.229 6% 585.741 28%
operacional (7+8)

(10) Peso dos Gastos/VN = (6)/(9) 709 75¢ 729 929 -39 22%)

i. Gastos com Deslocagdes e Alojamento 2.675 10.000 2.238 4.350 437 20% -1.675 -39%

ii. Gastos com Ajudas de Custo 824 q -826 -100%)

iii. Gastos associados a frota automévef) 33.041 38.622 33.476 26.861 -434 -1% 6.180 23%

iv. Encargos com cc ) de estudos, p projetos e

51.743 40.356 52.647 98.339 -904 -2% -46.595 -47%
consultoria
11) Total dos gastos = (i) + (i) + (iii) + (ivfr. alinea c) n.°4 artigo 133.!

an 9 O+ @)+ @i + (v ) o 87.459 88.978 88.360 130.375 -901 -1% -42.916 -33%

do DLEO 2023

N.° de Viaturas 3 3 3 3 0 0% 0 0%

a) Conforme disposto na alinea a) do n.° 4 do artig 133.° do DLEO 2023.
b) Se aplicaveis, os impactos excecionais (designathente da crise geopolitica) e os impactos por impsi¢des legais deverédo ser devidamente justificadosnos termos do artigo
133.° do DLEO 2023, bem como quantificados e discriminados relativamente as diferentes rubricas de ga®s/custos, vendas e servigos prestados.

c) Os gastos com as viaturas deverdo incluir: renddamortizacdes, inspecdes, seguros, portagens, co is e/ou i manutencéo, do, meumaticos, taxas e

impostos.

O récio da eficiéncia operacional (gastos operacionis sobre o volume de neg6cios)
diminuiu 2% face ao executado em 2022e 5% face ao orcamentado para 2023.

O aumento dos gastos operacionais face ao ano de 2P2, deveu-se essencialmente ao
custo relativo ao fecho de contas da administracédo,na sequéncia do término do seu
mandato no ultimo trimestre de 2023, e tambémdevido as atualiza¢des salariaigiplicadas
em 2023, previstas no Decreto-Lei n.° 84-F/2022, de 16 de dezembro e no Decreto-Lei
n.° 26-B/2023, de 18 de abril.

Os encargos com contratacdo de estudos, pareceresprojetos e consultoria registaram
um valor inferior face ao executado em 2022, massuperior em cerca de 11 mil euros face
ao projetado para 2023, justificado, essencialmente, por custos assumidos pela Socieda
relativos a despesas com estudos e pareceres e comvaliacdesde imoveis passiveis de
integrar compartimentos patrimoniais autbnomos do FNRE cuja constituicdo ndo se
concretizou.

16 Recursos Humanos e massa salarial

Apresenta-se de seguida a evolucdo do numero de recursos hun@s de forma
desagregada:
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2023/2022
2023 Exec. 2023 Org. 2022 Exec.
Var. Absol. Var. %
N° Orgéos Sociais (OS) 7 8 5 2 40%
N° Cargos de Diregéo (CD) 6 6 6 0 0%
N° Trabalhadores (sem OS e sem CD) 6 6 6 0 0%
TOTAL 19 20 17 2 12%
N° Trabalhadores/N° CD 100% 100% 100% 0 0%
Gastos com Pessoal/Total (OS+CD+T) 63.533 € 66.554 € 67.375€ (- 3.842€ -6%

No quadro que se segue, apresentase a evolucao da massa salarial, nos termos e pams
efeitos previstos nos Despachos de 15 de dezembro @ 2022 e de 12 de maio de 2023,
dos Senhores Secretario de Estado do Tesouro e Seetario de Estado das Financas.

Despachos de 15-12-2022 e 12-5-2023, SET e SEHR

Taxa de atualiza¢do da massa salarial (2023-2022)67%4

17 Principio da Unidade de Tesouraria do Estado

A Fundiestamo esta vinculada ao cumprimento do Priripio da Unidade de Tesouraria,
pelo que as suas disponibilidadesa 31 de dezembro de 2023, encontram-se a guarda do
IGCP na sua quase totalidade, representando os sa@ib junto de outras Instituicbes de
Crédito apenas 0,08% das disponibilidades totais.

A 31 de dezembro de 2023 mantiveram-se fora do IGCP apenas saldos pontuais e nos

BN

montantes estritamente indispensaveis a garantia do cumprimento de obrigacfes
contratuais, situagdo conforme com as autorizagdesconcedidas nos termos previstos na

lei.

IGCP

Disponibilidades

1° Trimestre
€

2.723.048,49 €

2° Trimestre
€

293.750,94 €

3° Trimestre
€

98.085,50 €

4° Trimestre
€

100.907,78 €

Aplicagbes financeiras

- £

2.600.000,00 €

2.900.000,00 €

3.050.000,00 €

Total

2.723.048,49 €

2.893.750,94 €

2.998.085,50 €

3.150.907,78 €

Banca Comercial

1° Trimestre

2° Trimestre

3° Trimestre

4° Trimestre

€ € € €
Caixa Geral de Depositos, S.A. 18.752,97 € 12.689,31 € 4.264,80 € 2.419,55 €
Total 18.752,97 € 12.689,31 € 4.264,80 € 2.419,55 €

Juros auferidos

- £

- €

- £

- €

Nota: Valores referentes aos saldos bancarios
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18 Auditorias conduzidas pelo Tribunal de Contas na Ultimos trés anos

No periodo em causa, a Fundiestamo ndo foi objeto & auditorias conduzidas pelo
Tribunal de Contas.

19 Elaboracép e divulgacéo da demonstracéd néo financeira
N&o aplicavel.

20 Informacéo a constar no site do SEE

O quadro seguinte, conforme modelo disponibilizado, menciona a informacdo que se
encontra divulgada na plataforma SISEE no site da Sociedade.

Informacgé&o a constar do site SEE

Divulgagao
Comentarios
SIN/N.A. | Data Atualizagao

Estatutos S mar/24
Caracterizacdo da Empresa S mar/24
Funcao de tutela e acionista S mar/24
Modelo de Governo / Membros dos Orgéos Sociais mar/24
- Identificagé@o dos 6rgéos sociais S mar/24
- Estatuto Remuneratério Fixado S mar/24
- Divulgag&o das remuneragdes auferidas pelos OrgdoSociais S mar/24
- Identificacé@o das fungbes eresponsabilidades dos membros do
Conselho de Administrac&o ] S mar/24
-S,(’-)\graei:emagao das sinteses curriculares dos membrodos Orgéos s mar/24
Esforgo Financeiro Publico NA
Ficha Sintese NA
Informacéo Financeira histérica e atual S mar/24
Principios de Bom Governo
- Regulamentos internos e externos a que a empresa €4 sujeita S mar/24
- Transagdes relevantes com entidades relacionadas S mar/24
- Outras transacdes S mar/24
- Andlise dasustentabilidade da empresa nos dominios
Econémico S mar/24
Social S mar/24
Ambiental S mar/24
- Avaliacédo do Cumprimento dos Principios de Bom Goveno S mar/24
- Cédigo de Etica S mar/24

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrucdes sobre o processo de prestaca de
contas referente a 2023, para efeitos de sistematizacdo da informacdo quato ao
cumprimento das orientacdes legais, foi preenchidoo quadro infra:
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Cumprimento das Orientagc6es Legais

Cumprimento
S/N/N.A.

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

Quantificagdo / Identificacao

Justificagéo/

Referéncia ao Ponto

do Relatério

Objetivos de Gestédo
Objetivos de gestio:
2020-2022
- Aprofundar a estratégia de negdcio promovendo odusteativial dos fundo
investimentmuma perspetiva de valorizacéo crescente do capitalieadéorel
mais valias
- Assegurar a gestdo do FNRE tendo por referéncia os poinsfpntes dCM
n.°48/2016, de 1 de setembro, bem como, proceder a adeguagsiandog
constituir as condi¢des atuais e futuras decorrenteaatos da pandemia Cov
no setor imobili&rio portugués
- Promover a adequagéo da estrutura organizativa edarsmmiedade, no ser|
de assegurar uma gestdo empregseasfakional e especializada para o patrim
gestdo
2023-2025
- Aprofundar estratégia de negdécio promovendo o potencial dos dtivosaf
investimento, numa perspetiva de valorizagdo crestapitel doda realizacaq
mais valias
- Promovea adequacéo da estrutura organizativa e funcional ddeS omesgnti
de assegurar uma gestdo empresarial profissionalleadpescaa o patriménid
gestdo
Metas a atingir constantes no PAO 2023
Investimento
Nivel de endividamento
Grau de Execucéo do Orcamento carregado noESIGO/SIO
Gestdo do Risco Financeiro
Limites de Crescimento do Endividamento
Evolugdo do PMP a fornecedores
Divulgag&o dos Atrasos nos Pagamentos ("Arrears")
Recomendacdes do acionista na ultima aprovagamntisgsc
Reservas emitidas na Gltima CLC
Remuneragdes/honorarios
CA - reduc6es remuneratérias vigentes em 2023
EGP - Artigo 32.° e 33.° do EGP
Néo utilizacdo de cartdes de crédito
N&o reembolso de despesas de representacéo pessoal
Valor maximo das despesas associadas a comunicagdes

N.A.

N.A.

N.A.
N.A.
N.A.

N.A.
N.A.
N.A.

Valor méximo de combustivel e portagens afétienteréssviaturas de servicp S

Despesas ndo documentadas ou confidenciais €o.a2igo 16.° do RISPH
art. 11.°do EGP
Proibicéo de realizacio de despesas ndo docsimemaidenciais
Promocéo da igualdade salarial entre mulheres ensonm.® 2 da RCM n.°
18/2014
Elaboragéo e divulgacéo do relatério sobre esaggmamagas a mulheres e
homens
Elaboracgéo e divulgacéo do relatério anual sobwepgédo da corrupgéo
Contratagdo Publica
Aplicacdo das normas de contratagdo publicpreska em
Aplicacdo das normas de contratagdo publica imesips
Contratos submetidos a visto prévio do TC
Adeséo ao Sistema Nacional de Compras Publicas
Gastos Operacionais das Empresas Publicas
Principio da Unidade de Tesouraria (artigo 282 d33/2013)
Disponibilidades e aplicag6es centralizadas no IGCP
Disponibilidades e aplicagdes na Banca Comercial
Juros auferidos em incumprimento da UTE e etid®esita ao Estado
Auditorias do Tribunal de Contas
Elaboragéo do Plano para a Igualdade conformeniteder art.° 7° da Lei
62/2017, de 1 de agosto
Apresentacédo da demonstracédo néo financeira

N.A.
N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

12.505 €

99,9%
2.420€

Vide ponto 2. 1.

Vide ponto 2. 1.

Vide ponto 2. 1.

Vide ponto 2. 1.

Vide ponto 2. 1.

Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2.
Vide ponto 2. 5
Vide ponto 2. 6.

PP ODNP PR

Vide ponto 2. 7

Vide ponto 2. 8.
Vide ponto 2. 8.
Vide ponto 2. 8.

Vide ponto|

Vide ponto 2. 9.

Vide ponto 2. 10

Vide ponto 2. 12

Vide ponto 2. 13

Vide ponto 2.
Vide ponto 2. 13
Vide ponto 2. 14,
Vide ponto 2. 15|

Vide ponto 2. 17
Vide ponto 2. 1
Vide ponto 2
Vide ponto 2. 18

Vide ponto 2. 11

Vide ponto 2. 19

Lisboa,4 de marcgo de 2024
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O Conselho de Administracao

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificacéo: 09049299
Data: 2024.03.04 14:26:02+00'00"

Pedro Santos Moreira
(Presidente do Conselho de
Administracao)

Assinado porilsabel Maria Martins Dias
Num. de Identificacédo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:10:50+00'00'

Isabel Dias
(Administradora Executiva)

Assinado porrGONCALO NUNO MENDES DE
ALMEIDA CASEIRO

Num. de Identificacdo: 11629812

Data: 2024.03.04 18:38:56 +0100

Num. de Identificacao: 11062022
Data: 2024.03.04 16:35:36+00'00'

Assinado poriVanda Cristina Dias Marques Valadares / j /

Vanda Marques Valadares Gongalo Caseiro
(Administradora N&o Executiva) (Administrador N&o Executivo)
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

Rubricas Notas 31-12-2023 31-12-2022
Ativo
Caixa, saldo de caixa em bancos centrais e outrosepdsitos a orden 4 3.153.622 2.856.798
Dinheiro em caixa 294 267
Outros depoésitos a ordem 103.327 856.531
AplicacGes a prazo 3.050.000 2.000.000
Ativos tangiveis 5 18.969 11.480
Ativos fixos tangiveis 18.969 11.480
Ativos intangiveis 5 44.941 102.045
Outros ativos intangiveis 44.941 102.045
Ativos sob direitos de uso 879.162 962.219
Outros ativos 304.029 401.574
Total de Ativo 4.400.723 4.334.115
Passivo
Passivos por impostos 48.362 68.884
Passivos por impostos correntes 7 48.362 68.884
Outros passivos 8 1.340.614 1.391.737
Total de Passivo 1.388.976 1.460.621
Capital
Capital 9 1.000.000 1.000.000
Lucros retidos 10 1.148.335 1.122.237
Outras reservas 10 375.159 375.159
Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresanae 10 488.252 376.098
Total de Capital 3.011.747 2.873.494
Total de Passivo + Capital 4.400.723 4.334.115

O Contabilista Certificado

Assinado porManuela Serra da Fonseca

Num. de Identificac@o: 08636753
Data: 2024.03.05 18:28:02+00'00'

A Administracdo

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira

Num. de Identificagdo: 09049299

Data: 2024.03.04 14:28:39+00'00'

Assinado porisabel Maria Martins Dias
Num. de Identificagéo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:21:30+00'00"

Assinado por:Vanda Cristina Dias Marques Valadares
Num. de Identificagéo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:37:28+00'00'
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Num. de Identificacéo: 11629812
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2IB E 2022

Rubricas Notas 31-12-2023 31-12-2022
Receita de juros 11 42.475 444
Despesas com juros 11 -28.821 -5.372
Margem financeira 13.654 -4.928
Receitas de comissdes e taxas 12 2.804.002 2.649.940
Receitas de comissées 2.712.355 2.559.126
Receitas de taxas 91.647 90.814
Despesas com comissdes e taxas 12 -91.647 -90.814
Despesas com comissdes 0 0
Despesas com taxas -91.647 -90.814
Outras receitas operacionais 13 5.263 63.046
Outras despesas operacionais 13 -11.331 -122.693]
Receitas operacionais totais, Valor Liquido 2.719.941 2.494.552
Despesas administrativas -1.888.473 -1.849.022
Despesas com pessoal 14 -1.207.126 -1.145.367
Outras despesas administrativas 15 -681.347 -703.664
AmortizacGes do exercicio 5 -161.057 -124.339
Provis6es ou reversdo de provisdes 0 0
Lucros ou prejuizos de unidades operacionais 670.411 521.191
Despesas com impostos correntes de unidades em comnbuacao
Impostos correntes 7 182.159 145.093
Lucros ou prejuizos de unidades operacionais ap6s @ducéo de impostos 488.252 376.098
Lucros ou prejuizos do periodo 488.252 376.098
Atribuiveis aos acionistas da casa-mae 488.252 376.098
O Contabilista Certificado A Administracdo
Assinado Pori'\_/'?‘“u€|a Serra da Fonseca Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificacéo: 08636753 Num. de Identificagéo: 09049299
Data: 2024.03.05 18:40:00+00'00" Data: 2024.03.04 14:29:46+00'00'

Assinado porilsabel Maria Martins Dias
Num. de Identificacdo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:19:56+00'00"

Assinado porVanda Cristina Dias Marques Valadares
Num. de Identificacdo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:38:42+00'00"

Assinado porGONCALO NUNO MEN®8S DE
ALMEIDA CASEIRO

Num. de Identificacdo: 11629812

Data: 2024.03.04 18:48:57 +0100
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

Rubricas

Resultado Liquido do periodo

Rendimento integral total do ano

Atribuivel aos proprietarios da empresa-mae

Rendimento integral por acéo

Notas

31-12-2023 31-12-2022

488.252 376.098
488.252 376.098
488.252 376.098

2,44 1,88

O Contabilista Certificado

Assinado porManuela Serra da Fonseca
Num. de Identificacdo: 08636753
Data: 2024.03.05 18:43:45+00'00'

A Administracdo

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificagdo: 09049299
Data: 2024.03.04 15:32:00+00'00'

Assinado porilsabel Maria Martins Dias
Num. de Identificac@o: 04883320
Data: 2024.03.04 16:15:22+00'00'

Assinado por:Vanda Cristina Dias Marques Valadares
Num. de Identificacéo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:41:48+00'00'

Assinado porGONCALO NUNO MENDES DE
ALMEIDA CASEIRO

Num. de Identifica¢@o: 11629812

Data: 2024.03.04 18:43:05 +0100
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO B 2023 E 2022

Rubricas

Actividades Operacionais:
Recebimentos de clientes
Pagamentos a Fornecedores
Pagamentos ao Pessoal
Caixa gerada pelas OperagGes
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento
Outros recebimentos/pagamentos relat a activ operacional

Fluxos de caixa das actividades operacionais

Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Activos fixos tangiveis

Juros e Proveitos Similares

Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis

Activos fixos intangiveis

Fluxos de caixa das actividades de investimento

Actividades de Financiamento

Recebimentos provenientes de:

Pagamentos respeitantes a:
Contratos de locagao (IFRS 16)

Dividendos

Juros e custos similares

Fluxos de caixa das actividades de finan@ato

Variagdes de caixa e seus equivalentes
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Notas Dezembro 2023

Dezembro 2022

2.872.793 2.637.450
-756.636 -926.158
-1.190.143 -1.152.875
926.013 558.418
-195.550 -110.140
6.516 -23.542
736.979 424.737

0 0

28.521 0
28.521 0
-4.927 -1.046

0 -17.368

-4.927 -18.413
23.594 -18.413

0 0
-113.750 -64.211
-350.000 0

0 0
-463.750 -64.211
-463.750 -64.211
296.824 342.114
4 2.856.798 2.514.685
4 3.153.622 2.856.798

O Contabilista Certificado

Assinado porManuela Serra da Fonseca
Num. de Identificag&o: 08636753
Data: 2024.03.05 18:45:52+00'00'

A Administracdo

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira

Num. de Identificacdo: 09049299
Data: 2024.03.04 15:33:29+00'00"

Assinado porisabel Maria Martins Dias
Num. de Identificagao: 04883320
Data: 2024.03.%56:17:54+00‘00'

Assinado porrGONCALO NUNO MENDES DE ALMEIDA CAsiiRdo porVanda Cristina Dias Marques Valadares

Num. de Identificacdo: 11629812
Data: 2024.03.04 18:42:00 +0100

Num. de Identificagcdo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:43:37+00'00"
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DEMONSTRAGCAO DAS ALTERACOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZMBRO DE 2023 E 2022
2023

Capital Préprio atribuido aos detentores do capitalda empresa-mée

Total
Descrigdo otal do Capital

Resultados Resultado liquido Préprio
Capital Realizado =~ Reservas legais ) . P!
Transitados do periodo

POSICAO NO INICIO DO PERIODO N 1 1.000.000 375.159 1.122.237 376.098 2.873.494 2.873.494
ALTERAGCOES NO PERIODO 2

0 0 0 0 0 0
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 3 488.252 488.252 488.252
RESULTADO INTEGRAL 4=2+3 0 0 0 488.252 488.252 488.252

OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO

Aplicagéo do Resultado 376.098 -376.098 0 0
Dividendos -350.000 -350.000 -350.000

5 0 0 26.098 -376.098 -350.000 -350.000
POSIGAO NO FIM DO PERIODO N 6=1+2+3+5 1.000.000 375.159 1.148.335 488.252 3.011.746 3 .011.746

Capital Préprio atribuido aos detentores do capitalda empresa-mée
Total do Capital

Descricdo Resultados Resultado liquido Pré
Capital Realizado ~ Reservas legais ) . roprio
Transitados do periodo

POSIGAO NO INICIO DO PERIODO N-1 1 1.000.000 375.159 911.106 211.131 2.497.396 2.497.396
ALTERAGOES NO PERIODO 2

0 0 0 0 0 0
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 3 376.098 376.098 376.098
RESULTADO INTEGRAL 4=2+3 0 0 0 376.098 376.098 376.098

OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO

Aplicacéo do Resultado 211.131 -211.131 0 0

Dividendos 0 °

5 0 0 211131 211,131 0 0

POSIGAO NO FIM DO PERIODO N-1 6=1+2+3+5 1.000.000 375.159 1.122.237 376.098 2.873.493 2 .873.493
O Contabilista Certificado A Administra¢éo

Assinado porManuela Serra da Fonseca
Num. de Identificacéo: 08636753

Data: 2024.03.05 18:48:03+00'00' Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificagdo: 09049299

Data: 2024.03.04 15:35:06+00'00"

Assinado porisabel Maria Martins Dias
Num. de Identificagéo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:18:52+00'00"

Assinado porVanda Cristina Dias Marques Valadares
Num. de Identificagéo: 11062022
Data: 2024.03.04 16:44:52+00'00"

Assinado porGONCALO NUNO MEJIRES DE
ALMEIDA CASEIRO

Num. de Identificac&o: 11629812

Data: 2024.03.04 18:41:07 +0100
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1 ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
1. NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO —Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Cativo, SA.,
foi constituida pelo Decreto-Lei n° 209/2000, no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade
tem por objeto social a administragéo, em represenac¢éo dos participantes, de fundos de
investimento imobiliario, abertos, fechados ou mistos, nos termos e condicdes
estabelecidas na lei.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os fundos de investimento imobiliarios, bem como
as carteiras de ativos sob gestéo, encontranse detalhados na Nota 16.

Conforme indicado na Nota 9, a Sociedade é detida ntegralmente pela Parpublica—
Participacbes Publicas, SGPS, SA, apdés a operacde dusdo com a Sagestamo—
Sociedade Gestora de Participagbes Sociais Imobiliéas, SA. com data reporte a 1 de
janeiro de 2015.

2. BASE DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABHTICAS
2.1 Bases de apresentacdo

Em 31 de dezembro de 2023, as demonstracbes financeas da Sociedade foram
preparadas no pressuposto da continuidade das opergdes, com base nas Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal com@adotadas na Unido Europeia (na
sequéncia do Regulamento (CE) N° 1606/2002 do Parlanento Europeu e do Conselho) e
nos termos da Circular de 17 de janeiro de 2020 da CMVM relativa ao regime

contabilistico aplicavel as sociedades gestoras de organismos de westimento coletivo e

as sociedades gestoras de fundos de titularizacéo €@ crédito a partir de 1 de janeiro de
2020.

Até 31 de dezembro de 2016, a elaboracao das demonsacdes financeiras da Sociedade
obedecia aos principios consagrados nas Normas de @htabilidade Ajustadas (NCA). As
NCA correspondiam em geral as Normas Internacionaigle Relato Financeiro (IAS/IFRS),
conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com dRegulamento (CE) n® 606/2002
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julhgtransposto para o ordenamento
nacional pelo Decreto-Lei n°® 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n°® 1/2005, de 21
de fevereiro, do Banco de Portugal (BdP).

No entanto, nos termos do Aviso n° 1/2005 do BdP, existia a seguinte excegdo com
impacto nas demonstracdes financeiras da Sociedade:os ativos tangiveis séo
obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisicdo, n® sendo deste modo possivel o
registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma IAS 16— “Ativos fixos tangiveis”.

Como excecao, é permitido o registo de reavaliagbedegalmente autorizadas, caso em
que as mais-valias resultantes séo registadas em ‘@ervas de reavaliagdo”.

As demonstracdes financeiras da Sociedade, relativa ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, ndo foram ainda objeto de aprovacdo pela Assemblia Geral de
Acionistas, tendo sido aprovadas pelo Conselho de Aministracdo em 4 de marco de
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2024. No entanto, o Conselho de Administracdo entende que estas deranstracfes
financeiras virdo a ser aprovadas sem alteracdes gnificativas.

Todos as quantias sdo apresentadas em euros, excetguando indicado de forma
diferente.

2.2 Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, tilizadas na preparagdo das
demonstracdes financeiras, foram as seguintes:

Especializagdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesasedacordo com o principio da
especializacdo de exercicios, sendo reconhecidas amedida que s&o geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Fundiestamo paa 0 desenvolvimento da sua atividade
sao registados ao custo de aquisicao, deduzido dadepreciacdes e perdas por imparidade
acumuladas. Os custos de reparacdo, manutencéo e dras despesas associadas aoesl

uso sao reconhecidos como gasto do periodo, na rukica "Outras despesas
administrativas".

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de agjsicdo e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projets relativos a tecnologias de
informac&o implementadas ou em fase de implementaga, bem como o custo de software

adquirido, quando é expectavel, que os beneficios futuros fluan para além do exercicio
em que as despesas sao incorridas.

As amortizagbes sdo calculadas por duodécimos, conbase no método das quotas
constantes e registadas como gastos, numa base sistatica ao longo do periodo em que
se espera que o ativo esteja disponivel para uso, ag corresponde aos seguintes anos de
vida util estimada:

Vida Util

Ativos tangiveis

Equipamentos de transmissdo | 8 a 10

Equipamento Informatico 3
Maquinas 5
Mobiliario 8

Ativos intangiveis

Sistema de tratamento de dado 3

Encargos com férias subsidio de férias

Sao constituidos acréscimos de gastos para fazer fae aos encargos correspondentes a
férias e subsidio de férias a pagar no exercicio sguinte. Os correspondentes montantes
sao registados no passivo, na rubrica “Outros Pasgos” de Encargos a Pagar (Nota 8).
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Comissoes
Comissao de gestéo

Conforme previsto nos respetivos Regulamentos de Gatdo dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, €é calculada diariamente umeomissdo de gestéo sobre o valor do
patrimonio liquido global de cada Fundo, sendo cobada mensalmente. A comisséo de
gestdo é destinada a cobertura de todas as despesade gestéo e € registada na rubrica
de "Receitas de comissfes" da demonstracdo dos redtados (Nota 12).

Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacdo da demonstracdo dos flugs de caixa, a Sociedade considera
como "Caixa e seus equivalentes" o total dos saldoglas rubricas "Caixa, saldo de caixa
em bancos centrais e outros depdsitos a ordem".

Impostos

A Fundiestamo esta sujeita a tributacdo em sede delmposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) a uma taxa de 21% nos exécms de 2023 e 2022, a qual acresce
a taxa de Derrama Municipal de 1,5% sobre o lucro tibutavel.

A Sociedade ¢é ainda sujeita a tributacdo autbnoma d um conjunto de despesas previstas
no artigo n° 88 do cddigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem 0s impostoscorrentes e 0s impostos
diferidos.

O imposto corrente é calculado com base no resultaa fiscal do periodo, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao licro tributavel resultantes de custos
ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, @ que apenas serdo consideados
noutros periodos.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no inposto a recuperar/pagar em
periodos futuros, resultante de diferengas temporaras dedutiveis ou tributaveis entre o
valor de balanco dos ativos e passivos e a sua basfscal, utilizada na determinacéo do
lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo registados pra todas asdiferencas temporarias
tributaveis, enquanto os impostos diferidos ativos s6 sao reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tribut&eis futuros que permitam a utilizacéo
das correspondentes diferencas tributarias dedutives ou de reporte de prejuizos fiscais.

Imparidade

Periodicamente, a Sociedade realiza uma andlise decuperabilidade dos seus ativos. As
perdas por imparidade identificadas sao registadagpor contrapartida de resultados do

exercicio. No caso de, em periodos futuros, se veficar uma reducdo da perda estimada,

a imparidade inicialmente registada é igualmente reertida por contrapartida de

resultados.
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2.3 Adocéao de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo déNormas ja emitidas
1 - Normas, interpretacdes, emendas e revisées que entraram gor vio exercicio

Até a data de aprovacdo destas demonstracdes finaneiras, foram aprovadas €ndorsed
pela Unido Europeia as seguintes normas contabiligtas, interpretacfes, emendas e
revisdes, com aplicacéo obrigatdria ao exercicio eenémico da Sociedade iniciado em ou
apos 1 de janeiro de 2023:

X IFRS 17: Contratos de Seguros (Regulamento 2021/203%, da Comisséo, de 19 de
novembro de 2021)

- AIFRS 17 resolve o problema de comparacéo criado @la IFRS 4 exigindo que
todos os contratos de seguros sejam contabilizados de formaconsistente,
beneficiando assim quer os investidores quer as empesas de seguros. As
obrigacdes de seguros passam a ser contabilizadassando valores correntes
em vez do custo histérico. A informacdo passaa ser atualizada regularmente,
providenciando mais informacao util aos utilizadores das demonstracées
financeiras.

Aplicavel aos exercicios iniciadosem ou apdés 1 de janeiro de 2023.

x Alteracdes a IAS 12— Impostos sobre o rendimento: Reforma fiscal internacional
— Regras-Modelo do Segundo Pilar (Regulamento 2023/2468, da Comisséo, de
8 de novembro de 2023)

- As emendas a IAS 12 déo as entidades um alivio tengrario na contabiliza¢éo
de impostos diferidos que decorram da nova reformatributaria internacional
da OCDE, introduzindo:

X uma isencdo temporaria na contabilizagdo de imposts diferidos
decorrentes de jurisdicbes que implementem as regra tributarias
globais. Isso ajudara a garantir a consisténcia naslemonstracdes
financeiras enquanto facilita a implementagdo dessa mesmas rgras; e

X requisitos de divulgacdo especificos que auxiliem e investidores a
entender melhor a exposicdo da entidade aos imposte sobre o
rendimento que decorrerdo dessa reforma, principalnente antes da
entrada em vigor da legislacao que implementaré esss regras.

As entidadespoderéo beneficiar dessa isencdo temporaria imedisamente, mas sao

obrigadas a disponibilizar divulgag6es aos investidres para os periodos de relato

anuais iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2023

x Alteracdes a IFRS 17: Aplicacdo inicial da IFRS 1%& da IFRS 9- Informacgéo
comparativa (Regulamento 2022/1491 da Comissao, de 8 de setembro de 2022)

- A IFRS 17 e a IFRS 9 tém diferentes requisitos deransicdo. Para algumas
seguradoras, estas diferencas podem causamismatchescontabilisticos entre

0s ativos financeiros e os passivos de contratos deseguros na informacao
comparativa que é apresentada nas suas demonstrac@financeiras quando €
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aplicada a IFRS 9 e a IFRS 17 pela primeira vez. thsemenda, através da
introducdo de uma opc¢ao para uma apresentacdo da iformagédo comparativa
acerca dos ativos financeiros, vem ajudar as segudoras a evitar estes
mismatchescontabilisticos temporarios e, assim, incrementar autilidade da
informacdo comparativa para os investidores.
Aplicavel aos exercicios iniciados em ou apés 1 dganeiro de 2023, sendo apenas
permitida a aplicagdo desta emenda aquando da aplecédo inicial da IFRS 17
Contratos de Seguros e da IFRS 9 Instrumentos Finareiros.

2 - Normas, interpretacfes, emendas e revisdes que irdo entravigor em exercicios futuros

x Alteracdes a IAS 1- Classificacdo dos passivos como correntes ou hdo corentes
e passivos ndo correntes com convengdes (Regulamerm 2023/2822 da
Comisséo, de 19 de dezembro de 2023)

- Estas alteragbes a IAS - Apresentacdo de Demonstra¢cBes Financeiras, vém

clarificar os requisitos que uma entidade aplica paa determinar se um passivo

€ classificado como corrente ou como nao corrente. Estas alteragfes, em

natureza, pretendem ser apenasuma reducdo de ambito, clarificando os
requisitos da IAS 1, e ndo uma modificacdo aos pricipios subjacentes.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apdsl de janeiro de 2024

retrospetivamente, em conformidade com a IAS 8.

x Alteracdes a IFRS 16— Passivo de locacdonuma venda e relocagéo (Regulamento

2023/2579 da Comisséao, de 20 de novembro de 2023)

- O International Accounting Standards Board (IASB) enitiu uma emenda de
ambito limitado aos requisitos para operacdes de sale and leasebadkcluidos
na IFRS 16 Locacdes, adicionando aos requisitos esientes explicacbes sobre
como é que uma entidade contabiliza a operagéo de ale and leaseback apds a
data da respetiva transacéao.

A IFRS 16 inclui os requisitos sobre como uma entidde deve contabilizar uma
operacdo de sale and leaseback a data em que a traac¢éo ocorre. Contudo, a
IFRS 16 ndo especificou de que forma deve ser mens@ada essa operacao apos
essa data.

As emendas agora emitidas sdo adicionadas aos reqgitos de sale and leaseback
da IFRS 16, suportando assim uma aplicacdo consistée desta norma
contabilistica.

Estas emendas néo alteram a contabilizagcdo de outmlocacdes que ndo resultem
de uma operacéo de sale and leaseback.

Aplicavel aos exercicios que se iniciemem ou apds 1 de janeiro de 2024.
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3 - Normas, interpretacdes, emendas e revisfes ainda nédo adotaéis Unido Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovacéo destas dempstracdes financeiras, encontram-
se ainda emitidas pelo IASB as seguintes normas aterpretacdes, ainda ndo endossadas
pela Unido Europeia:

x Alteracdes a IAS 7 e a IFRS 7 Acordos de financiamento com fornecedores
(emitida pelo IASB em 25mai23)

- Asemendas aIAS 7 e & IFRS 7 introduzem novos redgitos de divulgacao para
aumentar a transparéncia dos acordos de financiameto com fornecedores e
0s seus efeitos sobre os passivos, fluxos de caix@& exposicdo ao risco de
liguidez de uma entidade, compementando os requisitos ja existentes nas IFRS
e exigindo que uma entidade divulgue:

X 0s respetivos termos e condicoes;

X 0 montante dos passivos que fazem parte dos acordosdiscriminando as
guantias relativamente as quais os fornecedores jdeceberam pagamento
de financiadores e indicando onde essses passivoses apresentam no
balanco;

X 0s intervalos de datas de vencimento dos pagamentose

x as informacdes sobre o risco de liquidez.

Os acordos de financiamento de fornecedores sdo gealmente chamados de

financiamento da cadeia de fornecimento, financiamento de contas a pagar ou

acordos de factoring inverso.

Aplicavel aos exercicios que se iniciemem ou apods 1 de janeiro de 2024, estando
estas alteragfes ainda sujeitas ao processo de endso pela Unido Europeia.

x Alteracdes a IAS 21 — Auséncia de intercambiabilidade (emitida pelo IASB em
15ag023)

- Em 15 de Agosto, o International Accounting Standads Board (IASB) emitiu
uma emenda a IAS 21 intitulada “Lack of Exchangeality”. Esta emenda
resultou do facto da IAS 21, até ao momento, ndo irctluir qualquer requisitos
explicitos para a determinacdo da taxa de cambio aaplicar quando uma
determinada moeda estrangeira ndo consegue ser camhbda por outras
moedas, levando a uma diversidade no tratamento préico que era aplicado
nestas situacoes.

As emendas, agora introduzidas, incluem essencialmge o seguinte:

x Os requisitos para avaliar quando é que uma moeda &€ambiével noutras
moedas e quando € que ndo é cambiavel,

x Os requisitos para determinar a taxa de cambio a \sta quando uma
determinada moeda ndao é cambiavel em outras moedas;

x Os requisitos de divulgacfes adicionais aplicaveigjuando uma entidade
efetua estimativas sobre a taxa de cambio a vista prque a moeda nao é
cambiavel em outras moedas;
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X Guias de aplicacdo para auxiliar as entidades na aliacdo sobre se uma
moeda € ou ndo cambiavel em outras moedas e a estiar a taxa de cambio
a vista quando esta nao for cambiavel,
Exemplos ilustrativos; e
Emendas a IFRS 1 Adocao pela primeira vez das Normas Internacionais
de Relato Financeiro para alinhar os requisitos relcionados com
hiperinflacdes severas com os das atuais emendas EAS 21.
Aplicavel aos exercicios que se iniciemem ou apoés 1 de janeiro de 2025, estando
estas alteracfes ainda sujeitas ao processo de endso pela Unido Europeia.

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS APLICACAO DAS
POLITICAS CONTABILISTICAS

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer alaboracdo de estimativas e a
adocdao de pressupostos por parte do Conselho de Adrnistracédo da Sociedade.

As estimativas com maior impacto nas demonstracfesfinanceiras da Sociedade
correspondem a determinacao dos impostos sobre lucos.

Os impostos sobre lucros (correntes e diferidos) sa determinados pela Sociedade com
base nas regras definidas pelo enquadramento fiscaém vigor.

4. CAIXA, SALDO DE CAIXA EM BANCOS CENTRAIS E OUTROS DEFSITOS A
ORDEM

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estarubrica tem a seguinte composi¢ao:

2023 2022

Caixa e disponibilidade em bancos centrais
Caixa 294 267
Disponibilidades em outras instituicbes de crédito
Depdsitos a ordem 103.327 856.531
Aplicagdes em instituicBes de crédito
Depositos a prazo 3.050.000 2.000.000
3.153.622 2.856.798

Os depdésitos a ordem e a prazo encontramse domiciliados na Agéncia da Tesouraria e
da Divida Publica (IGCP) e Caixa Geral de Depdsitos
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5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS E INTANGIVEIS E ATIVOS SOB BEITOS DE USO

No exercicio de 2023, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis, intangiveis
e sob direitos de uso foi 0 seguinte:

2023
Saldo em 31-12-2022 Alienacdes e abates Saldo em 31-12-2023
Depreciagoes . o Transferéncias Valor o Depreciagoes Depreciagoes o
Valor bruto Valor liquido  Aquisigdes Amortizagoes - Valor bruto Valor liquido
acumuladas € outros bruto do exercicio acumuladas
Ativos Tangiveis
Mobiliario e material 22.448 (13.583) 8.865 4.423 0 0 0 (2.062) 26.871 (15.646) 11.225
Maquinas e ferramentas 3.049 (2.153) 896 - 0 0 0 (448) 3.049 (2.601) 448
Equipamento informético 63.887 (62.167) 1.719 6.593 0 0 0 (1.016) 70.479 (63.183) 7.296
Instalagbes de interiores 3.388 (3.388) - 0 0 0 3.388 (3.388) -
92.770 (81.292) 11.480 11.016 0 0 0 (3.526) 103.787 (84.818) 18.969
Ativos Intangiveis
Sistema automatico de tratamento de dados 171.327 (69.283)  102.045 0 0 0 0 (57.103) 171327,48 (126.386 ) 44.941
Ativos Intangiveis em curso 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
171.327 (69.283) 102.045 0 0 0 0 (57.103) 171.327 (126.386) 44.941
Ativos sob direitos de uso
Iméveis 974.711 (15.849) 958.863 0 17.370 0 0 (97.071) 992.082 (112. 920) 879.162
Material de transporte 26.850 (23.493) 3.356 0 (26.850) 0 26.850 (3.356) 0 0) 0
1.001.561 (39.342) 962.219 0 (9.479) 0 26.850 (100.427) 992 .082 (112.920) 879.162
1.265.660 (189.917)  1.075.744 11015,75 (9.479) 0 26.850 (161.057) 1.267.196 (324.124) 943.072

No exercicio de 2022, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis e intangiveis
foi 0 seguinte:

2022
Saldo em 31-12-2021 Alienaces e abates Saldo em 31-12-2022
Depreciagoes Valor o Transferéncias Valor o Depreciagoes Depreciagoes .
Valor bruto o AquisicBes Amortizagdes " Valor bruto Valor liquido
ECTIERES liquido e outros bruto do exercicio acumuladas
Ativos Tangiveis
Mobilidrio e material 16.843 (12.670) 4.173 5.605 - - - (913) 22.448 (13.583) 8.865
Maquinas e ferramentas 3.049 (1.705) 1.344 - - (448) 3.049 (2.153) 896
Equipamento informético 62.841 (58.120) 4721 1.046 - - - (4.047) 63.887 (62.167) 1.719
Instalagdes de interiores 3.388 (3.388) - - - - 3.388 (3.388) -
86.120 (75.884)  10.238 6.650 B B B (5.408) 92771 (81.291) 11.480
Ativos Intangiveis
Sistema automatico de tratamento de dados 153.960 (12.602) 141.358 17.368 - - (56.681) 171.327 (69.28 3) 102.045
Ativos Intangiveis em curso 0 - 0 - 0 - 0
0 (12.602) 141358 17.368 - - - (56.681) 171.327 (69.283) 102 .045
Ativos sob direitos de uso
Iméveis 161.898 (128.169) 33.729 974.711 (161.898) - 161.898 (49.5 78) 974.711 (15.849) 958.863
Material de transporte 56.221 (40.193)  16.028 (29.372) - 29.372 (12.672) 26.849 (23.493) 3.356
49.931 (168.362) 49.757 974.711 (191.270) - 191.270 (62.25 0) 1.001.561 (39.342) 962.219
136.052 (256.848)  201.353 998.729 (191.270) - 191.270 (124 .339) 1.265.659 (189.916) 1.075.744

Na rubrica de ativos intangiveis mantém-se do ano transato, o valor relativo ao
investimento com a licenca de “software” (e sua impementacéo), para fazer a valorizacédo
dos fundos de investimento geridos pela Sociedade ea gestdo administrativa dos seus
ativos imobiliarios. Eda rubrica também engloba valores referentes ao sofware
contabilistico dos fundos.

A rubrica “Ativos sob direito de uso” inclui a contabilizag&o do contrato de arrendamento
das atuais instalagbes da Sociedade, celebrado emowvembro de 2023, e de uma viatura
de servico afeta & Administracdo, no ambito da IFRS 16.

6. OUTROS ATIVOS

Em 31 dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tem a sguinte composicao:
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2023 2022

Devedores, outras aplicagfes e outros ativos

\anyy

Devedores diversos
Outros 6.601 67.777
6.601 67.777

Rendimentos a receber

Outros rendimentos a receber
Comisséao de gestéo

Fundiestamo | 119.690 118.178
Imopoupanca 67.514 68.772
FNRE 39.092 43.857
Outros 22.876 10.967
249.173 241.774

Despesas com encargo diferido
Renda de escritorio 9.448 0
Fundos 24971 60.595
Outras 13.837 31.428
48.256 92.023
304.029 401.574
304.029 401.574

A rubrica “Rendimentos a receber— Comissdo de gestdo” diz respeito as comissdes de
gestdo de dezembro de 2023 que serdo faturadas ao$-undos em janeiro de 2024.

As “Despesas com encargo diferido— Fundos” referem-se a despesas respeitantes aos
Fundos, que serao reconhecidas como custo da Sociestle no momento em que ocorrer
0 respetivo proveito, com a faturacdo das mesmas ae respetivos Fundos.
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7. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composi¢ao:

2023 2022

Ativos por impostos correntes

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas ColectivadRC)
Imposto estimado 0 0
Pagamentos por conta

0 0
Passivos por impostos correntes
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas ColectivadRC)
Imposto estimado (182.158) (145.093)
Retencgéo na Fonte 7.130 0
Pagamentos por conta 126.666 76.209
(48.362) (68.884)

Os gastos com impostos sobre lucros registados emesultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relacdo entre a dotacdo parampostos sobre lucros e o lucro do exercicio
antes de impostos, podem ser apresentados como seegue:

Impostos correntes 182.158 145.093
Resultados antes de impostos 670.411 521.191
Carga fiscal 27,2% 27,89

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracdefiscais podem ser objeto de revisdo
por parte da Administra¢é@o Fiscal durante um period de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaracdes fiscais da Sociedade respeittes aos exercicios de 2020 a 23
poderao vir a ser revistas. Na opinido do Conselhale Administracdo da Sociedade, ndo é
previsivel que qualquer correcdo ou liquidagdo aditnal, relativamente aos exercicios
acima referidos, seja significativa para as demonsacdes financeiras anexas.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tem aseguinte composicao:

2023 2022

Credores e outros recursos
Setor Publico Administrativo
IVA 40 33
Retencéo de impostos na fonte 33.151 26.630
Contribui¢gbes para a Seguranga Social 28.396 20.897
Contribuigbes para a Caixa Geral de Aposentacfes 0 0
Contribui¢cbes paraa ADSE 0 0
Credores diversos 76.013 88.297
137.600 135.857
Encargos a pagar

Por gastos com pessoal
Férias e subsidio de férias 137.436 147.650

Outros encargos a pagar
Caixa Gestéo de Ativos 0 0
BPI 28.085 56.604
Parpublica - Reparti¢do de custos 134.742 67.371
Locagao viaturas 0 3.742
Renda instalagcdes 898.915 963.225
Outros 3.838 17.288
1.203.014 1.255.880
1.340.614 1.391.737

O saldo do BPI é composto pelo débito da comisséo d colocacao relativa aos meses de
novembro e dezembro.

O saldo de Rendas de Instala¢des tem a ver com o atrato de arrendamento da nova
sede da Empresa, no ambito da IFRS 16.

O saldo da conta da Parpublica, a 31 de dezembro d2023, refere-se ao débito a efetuar
pela mesma a Sociedade, referente a partilha de cuss com colaboradores do ano de
2022 e 2023.
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9. CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital da So@dade é de 1.000.000 euros,
encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamoé totalmente detida pela
Parpublica— Participacdes Publicas, SGPS, SA, apds o processo desio com a Sagestamo
— Sociedade Gestora de Participacfes Sociais, SA.

10. LUCROS RETIDOS, RESERVAS E RESULTADOS ATRIBUIVEIS AOS

PROPRIETARIOS DA EMPRESA-MAE

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 estas rubricagém a seguinte composi¢ao:

2023 2022

Outras reservas e resultados transitados
Reservas legais 375.159 375.159
Resultados transitados 1.148.335 1.122.237
1.523.493 1.497.395
Resultado liquido do exercicio 488.252 376.098
2.011.747 1.873.494

11. RECEITAS E DESPESAS COM JUROS

Em 31 dedezembro de 2023 e de 2022 estas rubricas tém a seginte composicao:

2023 2022

Receitas com juros:
Juros de aplicagbes em instituicbes de crédito 42 475 444

42.475 444

Despesas com juros:
Juros sobre o passivo de locacéo 28.821 5.372

28.821 5.372
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12. RECEITAS E DESPESAS COM COMISSOES E TAXAS

A rubrica de “Receitas de comissdes e taxas” tem aeguinte composicao:

2023 2022

Receitas de comissfes
Fundiestamo | 1.412.846 1.392.017
Imopoupanca 809.236 825.886
FRNE 490.273 341.223
2.712.355 2.559.126
Receitas de taxas
Taxa de supervisédo 91.647 90.814
2.804.002 2.649.940

A rubrica de “Despesas com comissdes e taxas” tem aeguinte composicao:

2023 2022

Despesas com comissdes 0 0

Despesas com taxas
Taxa de superviséo 91.647 90.814

91.647 90.814

As taxas de supervisao faturadas pela CMVM a sociedde, espelhadas na rubrica
“Despesas com taxas”, respeitam a uma percentagemabre o valor liquido global de cada
Fundo sob gestdo, sendo estes montantes debitados as respetivos Fundos e, nessa
altura, refletidos na rubrica “Receitas de taxas”.

13. OUTROS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 estas rubrica €ém a seguinte composicao:
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Correcdes anos anteriores 1.130 8.760
Redébitos FNRE 0 51.936
Outros 4.133 2.350

5.263 63.046

Outras despesas operacionais

Quotizagdes e donativos 8.583 10.644
Multas e outras penalidades 0 25.771
Outros 903 11.585
Correcdes anos anteriores 1.845 22 757
Encargos FNRE 0 51.936
11.331 122.693
(6.068) (59.646)

14. DESPESAS COM PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 esta rubrica tan a seguinte composic¢ao:

2023 2022

Gastos com pessoal
Remuneracdes dos orgaos sociais 276.045 262.155
Remuneracdes dos colaboradores 665.588 637.311
Encargos sociais obrigatorios 219.132 212.443
Outros custos com pessoal 46.360 33.458
1.207.126 1.145.367

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o numero de cdaboradores ao servi¢co da
Sociedade era de 2 e de 12 respetivamente.
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15. OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 esta rubrica tan a seguinte composicao:

2023 2022

Rendas e alugueres 15.693 47.57(
Agua, energia e combustiveis 13.865 18.814
Material de consumo corrente 3.529 4.045
PublicacBes 1.516 1.575
Deslocagbes e estadas 2.870 3.138
Conservacao e reparacao 3.347 6.091
Comunicagdes 7.733 7.171
Servigos especializados
Comissdes BPI (Imopoupanca) 336.627 342.176
Reparacdes/intervencdes 0 0
Advogados 6.660 5.369
Consultores e auditores 11.808 17.860
Estudos e consultas 59.942 11.255
Seguranca e vigilancia 0 5.848
Limpeza 9.666 10.869
Informéatica 46.970 29.778
Avaliadores externos 2.522 41.393
Outros servicos de terceiros
Consultoria Caixa Gestéo Ativos (Fundiestamo I) 0 0
Consultoria Caixa Gestao Ativos (FNRE) 0 9477
Reparticao custos - Parpublica 67.371 67.371
Uniksystem 45.313 36.457
QOutros 45,914 37.399
681.347 703.654

16. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 os ativos sob gestdo correspondiam ao valor
liquido global dos seguintes fundos de investimentoimobilidrio, geridos pela Sociedade:
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2023 2022
Valor Liquido UP's em Valor das Valor Liquido UP's em Valor das
Global do Fundo  circulagéo UP's Global do Fundo  circulagdo UP's
Imopoupanca 79.739.521 12.766.927 6,2458 80.889.604 13.291.644 6,085 7
Fundiestamo | 173.023.651 145.000 1.193,2666 171.061.47 0 145.000 1.179,7343
FNRE - ImoMadalena 2.307.898  2.500.000 0,9232 2279514  2.500.000 0,9118
FNRE - ImoAveiro 442550 507.929 0,8713 439.391 507.929 0 ,8651
FNRE - ImoResidéncias 17.004.910 20.742.857 0,8198 21.533.014 20.742.857 1,038 1
FNRE - Cabeco da Bola 17.561.999 17.346.300 1,0124 17.239.821 17.346.300 0,993 9
290.080.530 293.442.816

17. HONORARIOS FATURADOS PELO REVISOR OFICIAL CONTAS

Em 31 de dezembro de2023 e de 2022, os valores faturados por Sociedadegle Revisores
Oficiais de Contas sdo o0s seguintes:

Revisor Oficial Contas 11 808 11 808

11 808 11 808

18. RELATO POR SEGMENTOS

Em termos de areas de negdcio, a atividade da Socttade enquadra-se no segmento de
Gestéo de Ativos e todos os proveitos tiveram origem no mercado nacional.

19. CONSOLIDACAO

As demonstragfes financeiras da Sociedade sdo integdas nas contas consolidadas da
Parpublica— Participacdes Publicas, SGPS, empresa mée do grupan que se insere, e
que controla por via direta, a totalidade dos direitos de voto da empresa. Os documentos
de prestacao de contas desta empresa poderdo ser awsultados emwww.parpublica.pt

20. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os saldos e @nsa¢fes com as entidades do
Grupo séo as seguintes:
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Balanco
Devedores/Credores
Parpublica 1.467 1.467
Estamo 0 0
Acréscimos de proveitos/Acréscimos de custos
Parpublica (134.742) (67.371)
Estamo 0 0

Demonstragéo dos Resultados

Gastos
Parpublica (67.371) (67.371)
Estamo 0 0

21. RISCOS FINANCEIROS

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade ndo esta exposta risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estdexpressos em euros.

Risco de crédito

Face a sua atividade, a Sociedade entende néo estaxposta a risco de crédito. De referir
gque os ativos da Sociedade correspondem, essencialente, a disponibilidades junto do
IGCP e da CGD, bem como a comissfes de gestao a reloer dos fundos imobiliarios por
si geridos.

Risco de liguidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende néo estar exposta a estes risce) dada a atividade que desenvolve e
o facto de néo recorrer a financiamento.
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O Conselho de Administracao

Assinado por:Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificacdo: 09049299
Data: 2024.03.04 13:55:26+00'00"

Pedro Santos Moreira
(Presidente do Conselho de
Administracao)

Assinado porisabel Maria Martins Dias
Num. de Identificacédo: 04883320
Data: 2024.03.04 16:24:27+00'00'

E CHAVE MOVEL
® 000

Isabel Dias
(Administradora Executiva)

Assinado porGONCALO NUNO MENDES DE
ALMEIDA CASEIRO

Assinado porVanda Cristina Dias Marques Valadares Num. de Identificagéo: 11629812
Num. de Identificacéo: 11062022 5 A0
B B 7o 6:00-0000 Data: 2024.03.04 18:40:08 +0100
Vanda Marques Valadares Gongalo Caseiro
(Administradora N&o Executiva) (Administrador N&o Executivo)

O Contabilista Certificado

Assinado porManuela Serra da Fonseca
Num. de Identificac&o: 08636753
Data: 2024.03.05 18:50:14+00'00'

Manuela Fonseca
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEKS

OPINIAO

Auditdmos as demonstracBes financeiras anexas deFUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. (a Entidade) que compreendem o balanco em31 de
dezembro de 2023 (que evidencia um total de 4.400.723 euros e um total de capital proprio de 3.011.747
euros, incluindo um resultado liquido de 488.252 euros), a demonstracdo dos resultados por naturezasa
demonstracdo do rendimento integral, a demonstracdodas alteracdes no capital préprio e a demonstracédo
dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naqueladata, e as notas anexas as demonstracdes financeiras

incluindo informagdes materiais sobre apolitica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicdo financeira deFUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. em 31 de dezembro de 2023 e 0 seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findonaquela data de acordo comas Normas Internacionais de

Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unid&uropeia

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Nomas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e

orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisorse Oficiais de Contas. As nossas responsabilidadesas

termos dessas normas estdo descritas na sec¢do “Rpensabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independetes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os

demais requisitos éticos nos termos do cddigo de éica da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que btivemos € suficiente e apropriada para proporciona

uma base para a nossa opiniao.

RESPONSABILIDADES DO ORGAO DE GESTAO E DO ORGAO DESCALIZAGAO PELAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
O 6rgéo de gestéo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstracBes financeiras que apreselem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fixos de caixa da Entidade de aordo com as

Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRSyl como adotadas na Unido Europeia
lde3
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- elaboracéo do relatério de gestdo nos termos legés e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutencdo de um sistema de controlo inteno apropriado para permitir a preparacao de

demonstrac¢des financeiras isentas de distorcdesmateriais devido a fraude oua erro;
- adocao de politicas e critérios contabilisticos adgjuados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter ercontinuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar davidas significativasobre a continuidade das atividades.

O 6rgao de fiscalizacdo é responsavel pela supervaé do processo de preparacao e divulgacdo da inforracdo

financeira da Entidade.

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEM®ISTRAGOES FINANCEIRAS

A nossa responsabilidade consiste em obter segurarg razoavel sobre se as demonstracdes financeiras c¢oo
um todo estéo isentas de distor¢cdes materiais devia a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razoavel € um nivel elevadde seguranca mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as I8 detetara sempre uma distorcdo material quando exisa. As
distorcBes podem ter origem em fraude ou erro e sdoconsideradas materiais se, isoladas ou conjuntames,
se possa razoavelmente esperar que influenciem desides econdmicas dos utilizadores tomadas com base

nessas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA,dzemos julgamentos profissionais e mantemogeticismo

profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo meerial das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimatos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja sufiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma ditor¢cdo material devido a fraude é maior do que o
risco de nao detetar uma distor¢cdo material devidoa erro, dado que a fraude pode envolver conluio,

falsificacdo, omiss@es intencionais, falsas declagbes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropiados nas circunstancias, mas nao para

expressar uma opiniéo sobre a eficacia do controlanterno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticasusadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas ped 6rgdo de gestéo;
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concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgao d gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualger incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢cdes que possam suscitar duidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividadesSe concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatorio para asdivulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracBes financeiras ou, caso essas divulgac® ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusGes sdo baseadas na provde auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢cdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as

suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo globl das demonstra¢c@es financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeirasepresentam as transacfes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apypriada;

comunicamos com os encarregados da governacdo, engr outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significatigs da auditoria incluindo qualquer deficiéncia

significativa de controlo interno identificad a durante a auditoria.

a responsabilidade inclui ainda a verificacdala concordancia da informacéo constante do relatéio de

com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENRES
SOBRE

O RELATORIODE GESTAO

cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. ) doCdédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecgue

o relatério de gestao foi preparado de acordo com s requisitos legais e regulamentares aplicaveis emigor, a
informacéo nele constante é concordante com as demastracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o

conhecimento e a apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificAmos incaecdes materiais.

Lisboa, 07de marco de 2024

EIRA, REIS & ASSOCIADOSSROC,LDA. OLIVEIRA, REIS & ASSOCIADOSSROC,LDA.
O Sécio Responsavel pela Elaboragéo Representada por

[Assinatura Qualificade Assinado de forma digital poi [Assinatura Qualificada] Assinado de forma digital por

Pedro Miguel Pereira 1y°>fira Quaiieada Ped Carlos Manuel Charnec. ji2iiefe B Ee TS o

Miguel Pereira Manso . eirin

Manso Dados: 2024.03.07 15:58:10 Moleirinho Grenha Dados: 2024.03.07 16:01:31 Z

Pedro Miguel Manso, ROC n° 1421 Carlos Manuel Grenha, ROC n° 1266
Registado na CMVM sob o n° 20161031 Registado na CMVM sob o n° 20160877
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL

SOBRE OS DOCUMENTOS DE PRESTAGAO DE CONTAS - 2023

RELATORIO ANUAL

Em cumprimento das disposicoes legais e estatutarias aplicaveis, o Conselho Fiscal emite o
presente Relatério e Parecer sobre o Relatério de Gestdo e restantes documentos de
prestacdo de contas da sociedade Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (“Fundiestamo” ou “Sociedade Gestora”), apresentados pelo

Conselho de Administracao, relativamente ao exercicio de 2023.

Em 2 de Agosto de 2023, por Deliberacao Social Unanime por escrito, foi o Conselho Fiscal,

em funcgdes, nomeado, pelo acionista da sociedade, para o triénio 2023-2025.

Em 24 de Novembro de 2023, por Deliberacdo Social Unanime por escrito, foi deliberado
pelo acionista da sociedade proceder a alteracdo da composicdo do Conselho de
Administracdo (“CA"), elegendo os novos membros do CA para o mandato 2023-2025, com
efeitos a 27 de Dezembro de 2023, salvo quanto ao Presidente Executivo do Conselho de

Administracao, cujos efeitos ocorreram a 1 de Janeiro de 2024.

Durante o exercicio de 2023 o Conselho Fiscal tomou conhecimento sobre a gestdo da
Fundiestamo e a evolucdo dos seus negdcios, designadamente mediante contactos com os
seus responsaveis, bem como da leitura das atas das reunides do Conselho de Administracao

e demais 6rgéos internos da sociedade.

Procedeu o Conselho Fiscal, durante o exercicio de 2023, a andlise e apreciacdo dos
elementos de prestacdo de contas solicitados a Sociedade Gestora, bem como obtidos os
esclarecimentos solicitados, assim dispondo da documentagao e informagao que considerou
necessaria, e materialmente relevante, ao desempenho das suas funcoes de fiscalizacao,
fazendo julgamentos técnicos e profissionais, mantendo no decurso dos seus trabalhos o

natural ceticismo profissional a que a fun¢ao obriga.

No decurso destes trabalhos, procurou o Conselho Fiscal obter uma boa compreensao dos
controlos internos em vigor, sobretudo nas areas de maior risco a potenciais distorcoes
materialmente relevantes as demonstragoes financeiras, tendo igualmente zelado por avaliar
a adequacido das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas feitas pelo 6rgdo de gestao.



10.

11.

O Conselho Fiscal procedeu ainda a verificacdo do cumprimento das normas legais e
estatutarias aplicaveis, e das instrucdoes emanadas pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobilidrios, ndo tendo detetado situacoes de incumprimento e exerceu as suas competéncias
em conformidade com o estabelecido no art. 420 do Cddigo das Sociedades Comerciais
tendo, designadamente, apreciado as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos
utilizados na elaboracao da informacao financeira e fiscalizado a eficacia do sistema de gestao
de riscos, do sistema de controlo interno e do sistema de auditoria interna. Este controlo
alicerca-se no mapa de controlo mensal, preparado pela drea de Compliance & DPO da
sociedade, que enumera todas as obrigacdes e verifica o seu cumprimento, bem como outros

temas avulsos que considere relevantes abordar para o cumprimento das suas obrigagdes.

O Conselho Fiscal reuniu internamente ao longo do exercicio sempre que sentiu necessidade
e reuniu periodicamente com os responsaveis dos varios departamentos, bem como com o
Conselho de Administracao da Sociedade Gestora, com o ROC da Sociedade Gestora e com

os Auditores Externos dos Fundos e SubFundos sob gestado pela Sociedade Gestora.

Ao longo de 2023, e até a presente data, o Conselho Fiscal emitiu os seguintes Relatdrios ou
Pareceres, no ambito das suas funcoes:

e Relatdrio e Contas Anual 2022 e Parecer do Conselho Fiscal - 16/03/2023;

e Parecer sobre Relatério do Governo Societario 2022 - 16/03/2022;

e Relatorio do CF referente a execucao orcamental 1T 2023 - 04/05/2023;

e Relatério do CF referente a execucao orcamental 2T 2023 - 07/08/2023;

e Relatorio do CF referente a execucao orcamental 3T 2023 - 27/10/2023;

e Parecer sobre Venda de equipamentos informaticos e telemoveis a ex-

Administradores - 18/01/2024;
e Parecer sobre Relatério do Governo Societario 2023 - 29/02/2024.

Até a data do presente Parecer o Conselho Fiscal nao recebeu ainda, do 6rgao de gestao, o

plano de atividades e orcamento (PAO) relativo a 2024,

Em setembro de 2023 o Conselho Fiscal, conforme definem os estatutos da Sociedade
Gestora, liderou o processo de definicdo de procedimento para a aquisicdo de servicos de
revisao oficial de contas, tendo recomendado que a opcao, a data, que melhor acautelaria os
interesses da sociedade seria a reconducdo da Oliveira, Reis & Associados, SROC para
auditoria as contas de 2023 e 1° Semestre de 2024, nas exatas condicoes de prestacdo de
servicos em curso, findo o que o Conselho Fiscal promovera concurso para os exercicios de

2024-2025, coincidentes com o mandato do Conselho Fiscal.



12. O Conselho Fiscal, no ambito das suas funcées de supervisdo do processo de preparacao e

divulgacio da informacdo financeira da Fundiestamo, reuniu com o Revisor Oficial de Contas

da Sociedade Gestora a 28 de fevereiro de 2024, com o duplo propdsito de com ele analisar

e discutir o trabalho realizado de auditoria e validacdo das contas de 2023 da Sociedade

Gestora e dele recolher toda a informacao, existente a data, que lhe permitiu aferir do sentido

do parecer emitido.

13. O Conselho Fiscal apreciou a Certificacdo Legal das Contas, emitida pelo Revisor Oficial de

Contas da Sociedade Gestora as contas desta, relativas ao exercicio de 2023, com data de 7

de marco de 2024, a qual mereceu o nosso acordo.

14. O Conselho Fiscal teve ainda acesso aos seguintes documentos:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)

h)

Relatdrio de Governo Societario;
Relatdrio e Contas do Fll fechado Fundiestamo I;
Relatério e Contas do Fll aberto Imopoupanca;
Relatério e Contas dos 4 SubFundos do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitagdo do
Edificado, a saber:
i. SubFundo ImoResidéncias, em liquidagao;
i. SubFundo ImoAveiro;
iii. SubFundo ImoMadalena e
iv. SubFundo Cabeco da Bola);
Relatério de Auditoria do Fll fechado Fundiestamo |;
Relatério de Auditoria do Fll aberto Imopoupanca;
Relatérios de Auditoria dos 4 SubFundos do FNRE-Fundo Nacional de
Reabilitacao do Edificado, a saber:
i. SubFundo ImoResidéncias, em liquidacao;
ii. SubFundo ImoAveiro;
iii. SubFundo ImoMadalena;
iv. SubFundo Cabeco da Bola;
Relatério Adicional do ROC do Fll fechado Fundiestamo I;
Relatério Adicional de Auditoria dos 4 SubFundos do FNRE-Fundo Nacional de
Reabilitacdo do Edificado, a saber:
i. SubFundo ImoResidéncias, em liquidacao;
ii. SubFundo ImoAveiro;
iii. SubFundo ImoMadalena e
iv. SubFundo Cabeco da Bola).



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Em 28 de fevereiro de 2024, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fll aberto
Imopoupanca, de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria e validacao das contas de
2023 deste Fundo, bem como proceder a discussdo da versdo preliminar do Relatério de
Auditoria, emitido na sua versao definitiva em 5 de marco de 2024, sem que se tenham

verificado alteracoes no mesmo entre as duas datas.

Em 28 de fevereiro de 2024, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo FNRE-
Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (SubFundos, ImoAveiro, ImoMadalena, Cabeco
da Bola e ImoResidéncias, em liquidacdo), de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria
e validacao das contas de 2023 destes 4 SubFundos, bem como proceder a discussdo das
versdes preliminares dos Relatérios de Auditoria e dos Relatérios Adicionais para o Orgéo de
Fiscalizacao, todos eles emitidos na sua versao definitiva em 5 de marco de 2024, sem que se

tenham verificado alteragdes nos mesmos entre as duas datas.

Em 4 de marco de 2024, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fll fechado
Fundiestamo |, de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria e validacdo das contas de
2023 deste Fundo, bem como proceder a discussao das versoes preliminares do Relatério de
Auditoria e do Relatério Adicional para o Orgdo de Fiscalizacdo, ambos emitidos na sua versio
definitiva em 5 de marco de 2024, sem que se tenham verificado alteragées nos mesmos

entre as duas datas.

Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o Relatério e
Contas de 2023, emitido pelo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora, que
inclui as Demonstracoes Financeiras individuais desta sociedade (Balanco, Demonstracio de
Resultados e Demonstracdo de fluxos monetarios, todos reportados a 31 de Dezembro de
2023) e o correspondente Anexo as mesma, sdo adequados a compreensio da situacdo
patrimonial da sociedade no fim do exercicio e de como se formaram os resultados e se

desenrolou a atividade nesse periodo.

Relatério de Governo Societario (“RGS”)
Analisado o RGS, o Conselho Fiscal emitiu a sua opinido em Declaracdo Autonoma datada de
29/02/2024;

Qutros temas a mencionar

a. O Conselho Fiscal verificou ainda a existéncia de Declaracdes de Independéncia

na Sociedade Gestora e nos fundos e SubFundos por ela geridos.

b. No decurso de 2022, o Conselho de Administracdo do Acionista Ginico aprovou a

realizacao de uma auditoria interna a sociedade, com os seguintes objetivos:



i.  Andlise do extrato de conta corrente do cliente “Direcao Geral de
Alimentacdo e Veterinaria” do Fundo Fundiestamo |, com particular
incidéncia nos valores em divida a 31/12/2019, 31/12/2020,
31/12/2021 e, em 2022, até a presente data, incluindo,
nomeadamente, a validacdo de todos os movimentos contabilisticos e
respetiva documentacdo de suporte;

ii.  Andlise de todas as fases do processo de aquisicao do 16° e 17° piso
esquerdo do Edificio ARCIS;

iii.  Analise de todas as fases da constituicdo do FNRE - SubFundo Cabeco

da Bola (primeiramente designado por Colina de Santana).

A data do presente Parecer esta ja concluida a Auditoria Interna e emitidos os
relatérios finais - com datas de 21.12.2022 para o ponto i) e 14.08.2023 paras 0s

pontos ii) e iii) - deles resultando:

Para o ponto i):

Recomendacao a Sociedade Gestora para reparar os danos causados aos
participantes do Fundo Fundiestamo |, conforme previsto no n.° 3 do artigo
65.° do RGOIC, corrigindo a constituicdo da provisao de €25.734,88 e
transferindo o respetivo valor da Sociedade Gestora para o Fundo, o que
esta concretizou até ao fecho de contas do exercicio de 2022 da sociedade,

conforme ja descrito no nosso Parecer as contas desse periodo;

Para os pontos ii) e iii):
Um conjunto de recomendacoes a Sociedade Gestora, como:

e assegurar que no ambito do exercicio das funcdes de gestao na
Sociedade Gestora, os seus administradores atuam de modo a nao
praticar e a ndo permitir situacées de assimetria de informagéo
entre eles;

e 0 assegurar que os seus administradores se abstém de intervir nas
avaliacoes de imdveis;

e 0 assegurar que os seus administradores articulam previamente a
sua posicao sobre as decisdes de gestao de modo a evitar decisdes
unipessoais e/ou contrarias a composicdo e funcionamento
colegial que a lei prevé para a CE e o CA; bem como evitar
turbuléncia na gestao e assim assegurar o normal funcionamento
da Sociedade Gestora;

e entre outras (...);
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