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CAPITULO |
Informagodes gerais sobre o OIC, a sociedade gestora e outras entidades

(oXolle

O organismo de investimento coletivo (OIC) denomina-se Fundo Nacional de Reabilitacdo
do Edificado - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, adiante abreviadamente
designada por “OIC".

A decisdo de criar o OIC consta da Resolucdo do Conselho de Ministros n° 48/2016,
publicada no Didrio da Republica de 1 de setembro. O OIC constituiu-se como fundo
especial de investimento imobilidrio fechado de subscricdo particular, ao abrigo do
disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, conforme alterado (a seguir designado por RGOIC), e no
Regulamento da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (doravante
abreviadamente designada por “CMVM"). Atualmente, e com a entrada em vigor do
Regime de Gestao de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril, e
com a eliminacao da categoria de fundos de investimento imobilidrio especiais, o Fundo
deixou de pertencer a essa categoria.

A constituicdo do OIC foi autorizada pela CMVM em 14 de agosto de 2018 e extingue-se
com a extincdo do ultimo compartimento patrimonial auténomo.

O OIC iniciou a sua atividade 8 de abril de 2019, data da constituicio do primeiro
compartimento patrimonial auténomo.

O primeiro compartimento patrimonial auténomo, “Imomadalena” iniciou a atividade em
8 de abril de 2019 e é constituido por dois participantes.

O segundo compartimento patrimonial auténomo, “Imoaveiro” (em liquidacao) iniciou a
atividade em 9 de abril de 2019 e é constituido por dois participantes. Em Assembleia de
Participantes realizada no dia 3 de julho de 2025, foi deliberada a dissolucao e entrada em
liguidacdo do mencionado compartimento patrimonial auténomo.

O compartimento patrimonial auténomo “Imoresidéncias” iniciou a sua atividade em 26
de julho de 2019 e foi inicialmente constituido por dois participantes e mais tarde por um
Unico Participante. Em Assembleia de Participantes realizada no dia 8 de setembro de
2023, foi deliberada a dissolucao e entrada em liquidacdo do mencionado compartimento
patrimonial auténomo tendo a mesma sido concluida no dia 13 de setembro de 2024.

O compartimento patrimonial auténomo “Cabeco da Bola” iniciou a sua atividade em 28
de novembro de 2022 e é constituido por dois participantes, sendo dirigido
exclusivamente a investidores profissionais ndo tendo limite ao endividamento, ainda que
o seu valor liquido global seja a todo o momento positivo. Em 10 de outubro de 2024 foi
realizado um aumento de capital do mencionado compartimento patrimonial auténomo
mediante a subscricdo de 9.392.427,3554 novas unidades de participacdo ao valor
unitario de € 1,0221, pelo que o capital do compartimento patrimonial auténomo passou
a ser de 26.738.727,3554 unidades de participacao no valor total de € 26.946.300,00.

A data da dltima atualizacdo do presente documento foi a 15 de maio de 2025.

Compartimentos patrimoniais auténomos

a) Os compartimentos patrimoniais auténomos podem ser constituidos no momento da

constituicdo do OIC, ou em momento posterior, mediante autorizacdo da CMVM.

b) O OIC tem um unico documento, ainda que as politicas de investimento dos

compartimentos patrimoniais auténomos possam ser distintas entre si.

c) O OIC é, composto pelo(s) seguinte(s) compartimento patrimoniais autébnomos:

i. Compartimento patrimonial auténomo designado por “ImoMadalena”, autorizado
em 14 de agosto de 2018.

ii. Compartimento patrimonial auténomo designado por” ImoAveiro” (em
liquidacdo), autorizado em 12 de fevereiro de 2019. Em Assembleia de
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Participantes realizada no dia 3 de julho de 2025, foi deliberada a dissolucado e
entrada em liquidacdo do mencionado compartimento patrimonial auténomo.
iii. Compartimento patrimonial auténomo designado por “Cabeco da Bola”,
autorizado em 31 de marco de 2022.
Os compartimentos patrimoniais auténomos sdo regulados pelo presente Documento,
onde se procede a uma correspondéncia univoca entre cada compartimento patrimonial
auténomo e a informacao que a ele respeita.
Cada compartimento patrimonial auténomo é exclusivamente responsavel pelas dividas,
obrigacbes e responsabilidades relativas a esse mesmo compartimento patrimonial
auténomo, nao respondendo em caso algum pelas dividas dos participantes, das
entidades que asseguram funcodes de gestdo, depdsito e comercializacdo ou de outros
compartimentos patrimoniais auténomos.
Cada compartimento patrimonial auténomo tem uma duracao de 10 anos, com excecao
do compartimento patrimonial auténomo Cabeco da Bola que viu a sua duracio
prorrogada em 21 anos, passando a ter uma duracao de 31 anos, conforme deliberado
em Assembleia de Participantes realizada no dia 25 de setembro de 2023, a contar da
data da respetiva constituicido, podendo ser prorrogado, por uma ou mais vezes,
mediante deliberacdo tomada, com pelo menos seis meses de antecedéncia, pelos
Participantes do compartimento patrimonial autbnomo em causa.
Nao é permitida a transferéncia de unidades de participacdo entre compartimentos
patrimoniais auténomos.
S3o mantidas contas auténomas para cada compartimento patrimonial auténomo.

A sociedade gestora

O OIC é gerido pela Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A., com sede na Rua Ivone Silva, n.° 6, 1.° esq., 1050-124 Lisboa adiante
abreviadamente designada por “Sociedade Gestora”.

A Sociedade Gestora é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado,
€ de EUR 1.000.000,00 (um milho de euros).

A Sociedade Gestora foi autorizada e constituida pelo Decreto-Lei n.° 209/2000, de 2
setembro, estando registada na CMVM, desde 28 de setembro de 2006, sob o n.° 317.
No exercicio das suas funcdes compete a Sociedade Gestora, designadamente:

i Praticar todos os atos e operacdes necessarios a administracdo do OIC e a boa
concretizacdo da respetiva politica de investimento. Em especial, selecionar os
ativos a integrar os respetivos compartimentos patrimoniais auténomos de
acordo com aquela politica, adquirir e aliena-los nos termos da lei, exercer os
direitos relacionados com os mesmos e gerir o risco associado aos investimentos
do OIC (identificando, avaliando e monitorizando);

ii. Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do OIC e dos
compartimentos patrimoniais auténomos, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel a estas atividades;

jiii. Prestar aos Participantes, nomeadamente, nas Assembleias de Participantes,
informacodes verdadeiras, completas, atuais, claras, objetivas e licitas acerca dos
assuntos sujeitos a apreciacdo ou deliberacido destes, que Ihes permitam formar
opinido fundamentada sobre esses assuntos;

iv.  Responder, satisfatoria e integralmente, aos pedidos de prestacdo e/ou reporte
de informacdo apresentados em documento auténomo pelos Participantes, no
prazo razoavel que lhe for fixado para o efeito;

v. Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir
declaracoes fiscais;

vi.  Solicitar parecer ao Comité Consultivo sobre as matérias que entender
convenientes;
vii.  Cumprir e monitorizar a observancias das normas aplicaveis, dos documentos

constitutivos do OIC e dos contratos celebrados no ambito da atividade do OIC;



viii. Divulgar aos participantes, através do sistema de difusdo de informacdo da
CMVM, a composicao discriminada da carteira dos compartimentos patrimoniais
auténomos, nos termos previstos na legislacao e regulamentacdo aplicaveis aos
compartimentos patrimoniais auténomos;

iX. Proceder ao registo dos Participantes;
X.  Distribuir rendimentos;

xi. Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacao;
Xii. Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacao, incluindo o envio de
certificados;
xiii.  Registar e conservar os documentos;

Xiv. Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacoes fiduciarias;
xv.  Administrar imoveis, gerir instalacdes e supervisionar o desenvolvimento dos
projetos imobilidrios nas suas respetivas fases;
XVi. Promover a reabilitacido de edificios e a regeneracao urbana;
XVii. Prestar outros servicos relacionados com a gestao dos ativos dos compartimentos
patrimoniais autbnomos.

e) A Sociedade Gestora poderd ser substituida a todo o tempo, mediante uma deliberacdo

aprovada por, pelo menos, 75% das unidades de participacao detidas pelos participantes
presentes na Assembleia de Participantes do OIC regularmente convocada para o efeito.
A transferéncia da gestao carece de autorizacdo da CMVM e sé se torna eficaz no final
do més seguinte aquele em que for autorizada ou em data diversa indicada pela
requerente com o acordo expresso das sociedades gestoras e do depositario.
A partir do momento em que for deliberada a substituicido da Sociedade Gestora pela
Assembleia de Participantes, e até a data da sua efetiva substituicdo, a Sociedade Gestora
fica apenas autorizada a praticar atos de administracdo corrente e a tomar decisdes com
a finalidade de proteger o interesse do OIC. Assim que nomeada nova sociedade gestora,
a Sociedade Gestora fica obrigada a transferir imediatamente a gestdo do OIC para essa
nova sociedade, comprometendo-se a praticar todos os atos e executar todos os
contratos e todas as acoes consideradas necessarias para efetivar essa transferéncia.

4. As entidades subcontratadas
A Sociedade Gestora ndo procede a subcontratacdo de servicos.

5. O depositario

O Depositario do OIC ¢é a Caixa Geral de Depésitos, S.A., e encontra-se registada na CMVM

como intermediario financeiro, desde 29/07/1991, sob o n. ° 125, (doravante abreviadamente

designado por “Depositario”).

a) O Depositario desempenhara as suas funcdes nos termos das disposicbes contratuais
acordadas com a Sociedade Gestora, competindo-lhe, em especial:

i Cumoprir a lei, os regulamentos, o presente Documento Gnico do OIC e o contrato
celebrado com a Sociedade Gestora, designadamente no que se refere a
aquisicao, alienacao, subscricido, resgate, reembolso e extincdo de unidades de
participacao dos compartimentos patrimoniais auténomos;

ii.  Guardar os ativos, com excecado de numerério, dos compartimentos patrimoniais
auténomos, nos seguintes termos:

a) No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos
em depdsito ou inscritos em registo:

1. O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que
possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros
aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que
possam ser fisicamente entregues ao Depositario;

2. Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os
instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta
de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sejam
registados nestes livros em contas separadas, nos termos dos n.°s



b)

a)
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5 a7 do artigo 306.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de novembro, em nome do

organismo de investimento coletivo ou da entidade responsavel

pela gestdo agindo em nome deste, para que possam a todo o

tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao

organismo de investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel.
b) No que respeita aos demais ativos, especialmente os imobilidrios:

1. Verificar que o compartimento patrimonial autbnomo em causa é
titular de direitos sobre tais ativos e registar os ativos
relativamente aos quais essa titularidade surge comprovada,
devendo a verificacdo ser realizada com base nas informacdes ou
documentos facultados pela entidade responsavel pela gestao e,
caso estejam disponiveis, com base em comprovativos externos;

2. Manter um registo atualizado dos mesmos;

iii. Executar as instrucées da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a
legislacio aplicavel ou ao disposto no Documento Unico do OIC;

iv.  Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos dos compartimentos
patrimoniais auténomos, a contrapartida seja entregue nos prazos conformes a
pratica de mercado;

V. Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participacao e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidacao;

vi.  Elaborar e manter atualizada a relacdo cronolégica de todas as operacdes
realizadas por conta do OIC e dos compartimentos patrimoniais auténomos;
vii. Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos dos
compartimentos patrimoniais auténomos;
viii.  Fiscalizar e garantir perante os Participantes do OIC o cumprimento da legislacdo

aplicavel e do Documento Unico do OIC, designadamente no que se refere:
a) A politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicacdo de
rendimentos;
b) A politica de distribuicdo dos rendimentos;
c) Ao célculo do valor, a emissio do resgate, ao reembolso, a alienacdo e a
extincao do registo das unidades de participacio; e
d) A matéria do conflito de interesses;
iX. Enviar anualmente 3 CMVM um relatério sobre a fiscalizacdo desenvolvida;
X. Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteracdo dos membros do seu
6rgao de administracio.
A substituicdo do Depositario, com cessacdo de funcdes no momento da entrada em
funcodes do novo Depositario, depende de autorizacdo prévia da CMVM e podera ocorrer
nos seguintes casos:
i Denlncia, por qualquer das partes, do contrato celebrado entre a Sociedade
Gestora e o Depositario;
ii. Incumprimento pelo Depositario do presente documento, bem como de
quaisquer normas legais ou regulamentares.

As entidades comercializadoras

A Sociedade Gestora é responsavel pela colocacdo das unidades de participacdo dos
compartimentos patrimoniais auténomos junto dos investidores.

A comercializacio das unidades de participacio sera realizada através de difusdo no sitio
da internet da Sociedade Gestora e em reunides presenciais com os subscritores.

As unidades de participacdo serdo comercializadas exclusivamente em Portugal.

Para cada compartimento patrimonial auténomo sera determinado se o mesmo se destina
apenas a investidores profissionais e contrapartes elegiveis, ou a qualquer tipo de
investidores.

O auditor



O Revisor Oficial de Contas do Fundo e, por ineréncia, de todos os compartimentos
patrimoniais auténomos, é a David Morais & Associado - Sociedade de Revisores Oficiais de
Contas, Lda., com sede na Alameda das Linhas de Torres 152, R/C, Escritério 1, 1750-149
Lisboa, registada na CMVM sob o nimero 20220043.

8. Avaliadores Externos
As avaliacbes dos ativos que integram a carteira de cada compartimento patrimonial
auténomo sao efetuadas pelos seguintes peritos avaliadores:

Peritos Avaliadores de Iméveis N.° de Registo na CMVM
BDOTPRIME - Mediacdo Imobiliaria, Lda. PAI/2015/0029
Prime Yield - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PAI/2013/0102
TKA, Lda. PAI/2006/0005
PVW Tinsa - Avaliacdes Imobiliarias, Lda. PAI/2003/0050
CPU Consultores Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2013/0121
Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagoes, S.A. PAI/2003/0006
Neoconsul - Estudos e Consultadoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012

As empresas e, especificamente, os peritos avaliadores que realizem exercicios de avaliacdo
dos ativos que integrem a carteira do Fundo tém de estar registados na CMVM e inscritos
numa associacao internacional do setor, nomeadamente, RICS, TEGOVA ou IVSC.

CAPITULO Il
Politica de investimento e de distribuicio de rendimentos

1. Politica de Investimento dos compartimentos patrimoniais auténomos
(a) Caracteristicas do OIC

O OIC foi constituido como fundo especial de investimento imobilidrio fechado e composto
por compartimentos patrimoniais auténomos, nos termos do artigo 12.° do RGOIC, aprovado
pela Lein.° 16/2015, de 24 de fevereiro, e no quadro da Resolucado de Conselho de Ministros
48/2016. Atualmente, e com a entrada em vigor do Regime de Gestdo de Ativos, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril, e com a eliminacdo da categoria de fundos de
investimento imobilidrio especiais o Fundo deixou de pertencer a essa categoria.

(b) Obijetivo do OIC

O OIC tem como principal objetivo o desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de iméveis
e a promocado do arrendamento dos iméveis por si detidos, pretendendo alcancar, numa
perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizacdo crescente das unidades de participacao,
e tomando em devida consideracdo os fatores econdmicos, sociais e ambientais na
composicado do patriménio do OIC.

N3o obstante os riscos em matéria de sustentabilidade tidos em consideracao pela Sociedade
Gestora, o OIC nao tem como objetivo explicito investimentos sustentaveis nem promove
ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos artigos 8.° e 9.°
respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019 relativo a
divulgacdo de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos
financeiros ("Regulamento SFDR") e, por conseguinte, no momento atual, o fundo ndo cumpre
ainda inteiramente com a metodologia descrita na Politica de Sustentabilidade da
Fundiestamo pelo que se enquadra no artigo 6.° do referido Regulamento.



(c) Politica de Investimento dos compartimentos patrimoniais autonomos

Em especial, o OIC em particular cada compartimento patrimonial auténomo procurara
através da politica de investimento:

a)

b)

d)

e)

Valorizar os iméveis detidos pelos compartimentos patrimoniais auténomos,
especialmente através da respetiva reabilitacao;
Apbs a reabilitacido dos imoveis, afetar a maioria da sua area de construcdo ao
arrendamento habitacional permanente ou temporario (residéncia de estudantes)
podendo, acessoriamente, afetar a restante a outros fins, como comércio, servicos,
equipamentos, turismo e lazer ou outros;
A renda inicial dos contratos de arrendamento serd estabelecida tendo em conta os
valores de mercado para a zona e no sentido de propiciar rendas mais acessiveis por area,
tipologia e localizacao.
Procurar alcancar uma rentabilidade para os titulares das unidades de participacido que
assegure uma remuneracdo do capital em funcao do mercado.
Patriménio
i.  Tipo de ativos
a) O patriménio do Fundo, através dos respetivos compartimentos
patrimoniais auténomos, serd constituido por bens imodveis,
predominantemente por prédios urbanos, podendo ainda integrar
prédios rusticos ou mistos, que resultem da realizacdo de entradas em
espécie e por liquidez, mas limitada a depdsitos bancarios e certificados
de depésito.
b) Natureza do direito detido sobre os imdveis e 6nus

1. As entradas de capital em espécie podem efetuar-se através da
transmissdo de direito de propriedade ou direito de superficie
desde que livres de qualquer 6nus ou encargos. Porém, as
entradas de capital em espécie ndo poderao ser constituidas por
direitos em regime de compropriedade ou outra forma de
contitularidade, nem de permuta.

2. Os requisitos que os imdveis devem cumprir para que os direitos
gue sobre eles incidem possam constituir uma entrada em espécie
serado definidos e divulgados pela Sociedade Gestora.

c) Destino dos imdveis

1. Deve ser afeta a arrendamento para habitacdo, simultaneamente,
a maioria da area de construcdo reabilitada e detida por cada
compartimento patrimonial auténomo, e a maioria da area de
construcao reabilitada localizada em cada Municipio. Qualquer
pedido de subarrendamento terd de ser fundamentado e
expressamente autorizado pela Sociedade Gestora, no respeito
pelas finalidades do Fundo e das disposicoes legais aplicaveis,
nomeadamente, o disposto no artigo 1088.° e seguintes do
Cadigo Civil.

2. A area de construcdo reabilitada que ndo seja afeta a
arrendamento para habitacdo podera ser rentabilizada mediante a
venda, arrendamento e outros tipos de exploracdo onerosa e
destinada a outros fins, como comércio, servicos, equipamentos,
turismo e lazer ou outros.

3. Na afetacdo da area de construcao reabilitada que nao seja para
arrendamento para habitacdo deve privilegiar-se, sempre que
possivel, a dinamizacdo do comércio de proximidade, em
particular, o comércio tradicional.

d) Plano de Negbcios



Os iméveis que compdéem o patriménio dos compartimentos
patrimoniais auténomos devem ser rentabilizados de acordo com
o plano de negdcios que for aprovado pela Sociedade Gestora.
e) Localizacdo dos investimentos
1. Os investimentos a realizar pelos compartimentos patrimoniais
auténomos ficam limitados a iméveis localizados no territorio
nacional.

2. Parametros de referéncia (benchmark)
Na gestdo do OIC e dos respetivos compartimentos patrimoniais auténomos ndo é adotado
nenhum parametro de referéncia.

3. Limites ao investimento
A composicao do patrimoénio do OIC, através dos respetivos compartimentos patrimoniais
autéonomos, deve obedecer aos seguintes limites ao investimento:

(a) Limites contratuais ao investimento
N3ao aplicavel.

(b) Limites legais ao investimento
A composicdo do patriménio do OIC e dos respetivos compartimentos patrimoniais
auténomos respeitardo os seguintes limites legais:

a) O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo t
otal do OIC.

b) O limite referido na alinea a) € aferido em relacdo & média dos valores verificados no
final de cada um dos ultimos seis meses e aplicam-se a partir dos primeiros dois anos
de atividade de cada compartimento patrimonial auténomo.

c) O limite previsto na alinea a) do n.° 1 ndo se aplica durante os Ultimos 24 meses da
duracio inicial de cada compartimento patrimonial auténomo.

d) Em caso de prorrogacao da duracdo inicial, o limite previsto na alinea a) é aplicavel
apos seis meses, contados a partir da data do termo da duracao inicial, até ao inicio
do ultimo terco da duracdo da prorrogacdo de cada compartimento patrimonial
auténomo.

e) Em caso de nova prorrogacdo da duracdo de cada compartimento patrimonial
auténomo, n3o se aplica o disposto nas alineas c) e d).

f) A CMVM pode autorizar que cada compartimento patrimonial auténomo detenha
transitoriamente uma estrutura patrimonial que nao respeite o limite referido na
alinea a), em casos devidamente fundamentados pela sociedade gestora.

4. Técnicas e instrumentos de gestao

4.1.Instrumentos financeiros derivados
A Sociedade Gestora nao poderd contratar, em nome dos compartimentos patrimoniais
autonomos, instrumentos financeiros derivados.

4.2. Reportes e empréstimos

a) A Sociedade Gestora n3o podera realizar, em nome dos compartimentos patrimoniais
auténomos, operacdes de reporte.

b) Como regra geral, a Sociedade Gestora poderad contrair empréstimos por conta dos
compartimentos patrimoniais auténomos para fazer face a necessidades de liquidez no
ambito do seu objeto, e pode prestar garantias.

c) Para cada compartimento patrimonial auténomo serdo determinados os respetivos limites
ao endividamento, por deliberacdo da Assembleia de Participantes do compartimento
patrimonial autbnomo, sujeitos as seguintes regras:



a. Em caso algum poderd o endividamento por conta de um compartimento
patrimonial auténomo que seja destinado a investidores ndo profissionais,
representar mais do que 33% do seu ativo total, apurado nos termos previstos em
regulamento da CMVM;

b. Apenas podera ser determinada a inexisténcia de limites de endividamento nos
compartimentos patrimoniais auténomos que sejam destinados exclusivamente a
investidores profissionais e a contrapartes elegiveis.

4.3.0utras técnicas e instrumentos de gestido e caracteristicas de outros empréstimos
suscetiveis de serem utilizados na gestao do OIC, nomeadamente termos e condi¢oes do
recurso a mecanismos de gestao de liquidez

Nao sdo consideradas, por ora, outras técnicas e instrumentos de gestdo e caracteristicas de

outros empréstimos suscetiveis de serem utilizados na gestdo dos compartimentos

patrimoniais auténomos.

5. Valorizacao dos ativos

O valor da unidade de participacao é calculado mensalmente e determina-se pela divisdao do
valor liquido global de cada compartimento patrimonial auténomo pelo niimero de unidades
de participacdo em circulacdo. O valor liquido global de cada compartimento patrimonial
auténomo é apurado deduzindo a soma dos valores ativos e passivos que o integram o
montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo da carteira.

5.1.Regras de valorimetria
A valorizacdo dos ativos integrantes do patriménio dos compartimentos patrimoniais
autéonomos e o calculo do valor da unidade de participacao sao efetuados de acordo com as
normas legais e regularmente estabelecidas, em especial, o seguinte:
1. Osimédveis devem ser valorizados com base em avaliacdes efetuadas por dois peritos
avaliadores com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e ainda nas seguintes
situacoes:

a. Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacdo do imével ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em
que é fixado o preco da transacio;

b. Previamente a subscricdo ou ao resgate de unidades de participacao, ndo podendo
a data de referéncia da avaliacdo do imével ser superior a seis meses relativamente
a data do pedido de resgate ou de subscricao;

c. Previamente ao desenvolvimento de projetos de ampliacdo e requalificacdo de
imdveis de montante significativo;

d. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracoes significativas
no valor do imével, nomeadamente a alteracdo da classificacido do solo;

e. Os imodveis cujas obras de reabilitacdo estejam concluidas devem ser valorizados
pela média simples do valor atribuido pelos peritos avaliadores nas avaliacoes
efetuadas, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

f. Os imdveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde que passam a
integrar o patriménio do compartimento patrimonial auténomo até que ocorra uma
avaliacao obrigatoria;

g. Os iméveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da
contraparte, quando, cumulativamente: (i) o compartimento patrimonial auténomo
receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transacio; (ii) transfira para o promitente-comprador os riscos e
vantagens da propriedade do imével e Ihe transfira a posse; (iii) o preco da
promessa de venda seja objetivamente quantificavel; e (iv) os fluxos financeiros em
divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

h. Nos projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacio e requalificacdo
de imdveis de “montante significativo” - conforme definido no Regulamento da



CMVM - considera-se que esses tém montante significativo quando representam
pelo menos 50% do valor final do imdvel.

i. Para efeitos da avaliacdo dos referidos projetos de reabilitacido e de obras de
melhoramento, os autos de medicdo da situacdo da obra, validados pela
fiscalizacdo da mesma, sdo obrigatoriamente facultados ao perito avaliador de
iméveis e incluidos no respetivo relatério de avaliacdo.

j. No que respeita a projetos de construcio:

i.  Previamente ao inicio do projeto;
ii. Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imével;
iii. Considera-se uma alteracio significativa do valor do imével a incorporacdo de
valor superior a 20% relativamente ao valor inicial do imével, de acordo com o
auto de medicio da situacdo de obra elaborado pela empresa de fiscalizacio.

5.2.Momento de referéncia da valorizacao

a)

b)
c)

d)

6.

O valor da unidade de participacdo de cada compartimento patrimonial auténomo é
calculado mensalmente, para efeitos de divulgacao, com referéncia ao ultimo dia desse
més e determina-se pela divisdo do valor liquido global do compartimento patrimonial
autonomo em causa pelo nimero de unidades de participacdo desse compartimento
patrimonial auténomo em circulacdo e serd publicitado no sistema de difusdo de
informacao da CMVM, e, além disso, afixado nos balcbes do depositario e na entidade
colocadora.

O valor liquido global de cada compartimento patrimonial auténomo corresponde ao valor
total dos respetivos ativos menos o valor total dos seus passivos.

A valorizacao dos ativos que integram o patriménio de cada compartimento patrimonial
auténomo é realizada mensalmente com referéncia ao Ultimo dia desse més.

A composicao discriminada da carteira de cada compartimento patrimonial auténomo sera
divulgada no “site” da Sociedade Gestora e no “site” da CMVM, sendo esta atualizada no
Ultimo dia util de cada més.

Custos e encargos

6.1.Sintese de todos os custos e encargos

Os custos gerais que nao decorram da atividade especifica de cada compartimento
patrimonial auténomo serao suportados por estes na proporcao do respetivo valor liquido
global face ao valor liquido global do Fundo.

As comissbes e encargos imputaveis aos compartimentos patrimoniais autbnomos e aos
respetivos Participantes sdo os seguintes:

Tipo de Comissdo/ Encargo

Montante

Responsavel pelo
pagamento

Comissdo de Subscricdo Participante Nao aplicavel
Comissdo de Resgate Participante Nao aplicavel
Compartimento 1,25% + 500€ por imoével
Comissdo de Gestéo Patrimonial
Auténomo
Compartimento 0,075% por ano, cobrado trimestralmente, calculado
Comissdo de Deposito Patrimonial sobre o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) do
Auténomo FNRE, no ultimo dia de cada trimestre e paga até ao




final do més subsequente ao trimestre, com uma
comissdo minima anual implicita de € 2.600,00,
cobrada trimestralmente (valor trimestral minimo
de € 650,00) e imputada proporcionalmente a cada
compartimento patrimonial auténomo em fungdo

do seu VLGF

Compartimento
Taxa de Supervisdo Patrimonial

Auténomo

Na&o aplicavel

Compartimento
Patrimonial

Auténomo

Outros custos e encargos

a)Custos de transacdo, incluindo despesas
relativas a compras e vendas de iméveis ou de
direitos sobre os mesmos por conta do
compartimento patrimonial auténomo;

b)Custos emergentes das auditorias e de
avaliagcbes externas exigidas por lei ou
regulamento da CMVM,;

c)Despesas relativas a exploracdo onerosa dos
ativos imobilidrios, designadamente, elaboracao
de estudos, projetos e obras de reabilitacdo ou
requalificacdo, licenciamentos, despesas com
condominios, promocao imobiliaria, comissoes
de mediacdo relativas ao arrendamento ou
alienacao de imoveis;

d) Encargos de manutencio e conservacdo ou da
realizacdo de benfeitorias em imodveis e
equipamentos pertencentes ao compartimento
patrimonial auténomo;

e)impostos e taxas que sejam devidos pela
transacio e detencdo de ativos integrantes do
patriménio do compartimento patrimonial
auténomo;

f) Todos os encargos com atos notariais ou
registrais inerentes aos ativos que integram o
patriménio do compartimento patrimonial
auténomo;

g) Custos com publicacdes obrigatérias;

h) Custos de auditorias e revisdes de contas
relativas ao  compartimento  patrimonial
auténomo;

i) Impostos e taxas devidos pelo compartimento
patrimonial auténomo;

(j)Outras despesas e encargos devidamente
documentados que decorram de obrigacoes
legais, designadamente, custas judiciais, bem
como honorérios de advogados, relativas ao
compartimento patrimonial auténomo.

As Taxas de Encargos Correntes dos compartimentos patrimoniais autbnomos em atividade

(TEC) a 31/12/2024 sio as seguintes:

a) Compartimento patrimonial auténomo Imomadalena

Encargos

Comissao de Gestao

Imp. Selo s/ Comissdo de Gestao
Comissao de Deposito
Imp. Selo s/ Comissao de Depdsito

% VLGF Médio

€28974 1,2525%
€1159 0,0501%
€1741 0,0753%

€70 0,0030%

VLGF Médio

€2313 213,39
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Custos de Auditoria €1999 0,0864%
Custos de Avaliacio €1461 0,0631%
Imposto de Selo Verba 29 €1157 0,0500%
Total de encargos correntes €36561
Taxa de Encargos Correntes (TEC) 1,5805%

b) Compartimento patrimonial auténomo ImoAveiro (em liquidagcio)

Encargos % VLGF Médio VLGF Médio

\

Comiss3o de Gest3o | 1,2533%

Imp. Selo s/ Comissao de Gestao ‘ €223 0,0501%

Comissio de Depésito | €335 0.0754%

Imp. Selo s/ Comissao de Depdsito ‘ €13 0,0030% €444 421,03
Custos de Auditoria ‘ €1999 0,4497%

Custos de Avaliacio | €1461 0,3287%

Imposto de Selo Verba 29 ‘ €223 0,0501%

Total de encargos correntes ‘ €9823

Taxa de Encargos Correntes (TEC) ‘ 2,2103%

c) Compartimento patrimonial auténomo Cabeco da Bola

Encargos % VLGF Médio

Comissédo de Gestdo € 250973 1,2662%
Imp. Selo s/ Comissao de Gestao € 10039 0,0506%
Comissao de Depésito €15014 0,0757%
Imp. Selo s/ Comissao de Depdsito €601 0,0030% | € 19 821 302,40
Custos de Auditoria €3734 0,0188%
Custos de Avaliacao € 6458 0,0326%
Imposto de Selo Verba 29 € 10003 0,0505%
Total de encargos correntes €296 822
Taxa de Encargos Correntes (TEC) 1,4975%

VLGF Médio

A Taxa de Encargos Correntes (TEC) consiste no quociente entre a soma da comissido de
gestao fixa, a comissdo de depdsito, a taxa de supervisdo, os custos de auditoria e outros
custos correntes do Fundo, num dado periodo, e o seu valor liquido global médio nesse
mesmo periodo. A Taxa de Encargos Correntes apresentada foi apurada com referéncia a 31
de dezembro de 2024, tendo sido o seu célculo validado pelo auditor de cada compartimento
patrimonial auténomo.

O relatério anual de cada compartimento patrimonial auténomo inclui informacoes
detalhadas sobre os encargos exatos cobrados.

6.2. Comissoes e encargos a suportar pelos compartimentos patrimoniais auténomos
6.2.1. Comissao de Gestao
A titulo de remuneracdo pelos servicos prestados pela Sociedade Gestora, cada

compartimento patrimonial auténomo pagard aquela entidade uma comissdo de gestao
nominal fixa, anualizada, de 1,25%, calculada no final do més sobre o valor do liquido global
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do compartimento patrimonial auténomo antes do calculo de comissées, sendo liquidada
mensalmente e paga até ao dia dez do més seguinte relativamente ao periodo a que diz
respeito, acrescida de € 500 por cada imdvel (1) em fase de reabilitacdo, destinada a cobrir
todas as despesas de gestao;

(1)Imovel = Prédio, independentemente do niimero de fracdes que o compdem.

6.2.2. Comissao de Depésito

A titulo de remuneracdo pelos servicos prestados pelo Depositario, cada compartimento
patrimonial auténomo pagara aquele uma comissao variavel anual de 0.075%, calculada sobre
o valor liquido global do compartimento patrimonial auténomo (VLGF) no final do més a que
respeita, liquidada trimestralmente, e paga até ao final do més subsequente ao trimestre, com
uma comissdo minima anual implicita de € 2.600,00, cobrada trimestralmente (valor trimestral
minimo de € 650,00) e imputada proporcionalmente a cada compartimento patrimonial
autonomo em funcio do seu VLGF.

6.2.3. Outros custos e encargos
1. Para além das comissbes de gestido e de depdsito, cada compartimento patrimonial
autonomo suportard ainda todas as despesas decorrentes da compra e venda de ativos que
integram esse compartimento patrimonial auténomo, bem como as despesas e outros
encargos documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigacbes legais e
regulamentares a respeito dos imdveis que o integram ou, se se tratar de despesas que nao
sejam diretamente imputaveis a um imével e/ou a um compartimento patrimonial auténomo,
na proporcao do valor liguido global que os seus ativos representam no valor liquido global
do Fundo, designadamente:
(a) Custos de transacdo, incluindo despesas relativas a compras e vendas de imdveis
ou de direitos sobre os mesmos por conta do compartimento patrimonial auténomo;
(b) Custos emergentes das auditorias e de avaliacbes externas exigidas por lei ou
regulamento da CMVM;
(c) Despesas relativas a exploracdo onerosa dos ativos imobilidrios, designadamente,
elaboracdo de estudos, projetos e obras de reabilitacdo ou requalificacio,
licenciamentos, despesas com condominios, promocao imobilidria, comissdoes de
mediacao relativas ao arrendamento ou alienacdo de iméveis;
(d) Encargos de manutencido e conservacdo ou da realizacdo de benfeitorias em
imdveis e equipamentos pertencentes ao compartimento patrimonial auténomo;
(e) Impostos e taxas que sejam devidos pela transacio e detencdo de ativos
integrantes do patrimoénio do compartimento patrimonial auténomo;
(f) Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos ativos que
integram o patriménio do compartimento patrimonial auténomo;
(g) Custos com publicacbes obrigatorias;
(h) Custos de auditorias e revisdes de contas relativas ao compartimento patrimonial
auténomo;
(i) Impostos e taxas devidos pelo compartimento patrimonial auténomo;
(j)) Outras despesas e encargos devidamente documentados que decorram de
obrigacoes legais, designadamente, custas judiciais, bem como honorarios de
advogados, relativas ao compartimento patrimonial auténomo.
2. Nao serdo objeto de subcontratacio os estudos de investimento e research.

7. Politica de distribuicao de rendimentos

O OIC adota uma politica de distribuicio anual e parcial de rendimentos de cada
compartimento patrimonial auténomo pelos respetivos participantes. A percentagem de
distribuicado dos rendimentos sera fixada anualmente pela Assembleia de Participantes de
cada compartimento patrimonial auténomo, sob proposta da Sociedade Gestora.

Caso o entenda justificado, a Sociedade Gestora poderd optar por, no interesse dos
Participantes do compartimento patrimonial autébnomo em causa, apenas propor uma
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distribuicao limitada dos rendimentos, nunca inferior a 5%, e proceder ao investimento do
restante dos resultados, em coeréncia com a politica de investimento definida anteriormente.

8. Exercicio dos direitos de voto
Todos os titulares de unidades de participacdo tém o direito de voto correspondente a
proporcao de unidades de participacdo detidas.

CAPITULO Il
Unidades de participacao e condicoes de subscricio, transferéncia, resgate ou reembolso

1. Caracteristicas gerais das unidades de participacao

1.1. Definicao

O patriménio de cada compartimento patrimonial auténomo é representado por partes de
conteldo idéntico, fracionaveis, que se designam por unidades de participacdo e sio
nominativas.

1.2. Forma de representacao

As unidades de participacdo sdo nominativas e adoptam a forma escritural, sendo admitido o
seu fracionamento para efeitos de subscricdo, resgate ou reembolso.

Cada compartimento patrimonial autbnomo é composto por unidades de participacdo de uma
ou mais das seguintes duas categorias:

a) a categoria A correspondera a entradas em dinheiro e conferira direito a reembolso
prioritdrio do seu valor em caso de liquidacdo do compartimento patrimonial
auténomo em causa;

b) a categoria B correspondera as entradas em espécie de direitos de propriedade ou
outros direitos sobre iméveis e conferira direito de preferéncia na reaquisicdo de tais
iméveis na liquidacdo do compartimento patrimonial auténomo.

Em tudo o que nao estiver regulado no presente ponto, sdo iguais os direitos e deveres dos
titulares das unidades de participacao das referidas categorias.

As unidades de participacdo de uma categoria ndo podem ser convertidas em unidades de
participacao de outra categoria.

1.3. Determinacao do valor das unidades de participacao

O valor das unidades de participacdo de cada compartimento patrimonial auténomo
determina-se, em cada momento, pela divisdo do valor liquido global do compartimento
patrimonial auténomo em causa pelo nimero de unidades de participacdo desse
compartimento patrimonial auténomo em circulacio.

1.4. Sistema de Registo

O registador tnico do fundo é a Caixa Geral de Depésitos, S.A., com sede na Avenida Jodo
XXI, 63, 1000-300 Lisboa, registada na CMVM como intermediario financeiro, desde
29/07/1991, sob o n. °125 (doravante designado abreviadamente por “REGISTADOR”).

2. Valor da unidade de participacao
2.1.Valor inicial
O valor da unidade de participacio dos compartimentos patrimoniais auténomos

“ImoMadalena”, “ImoAveiro” (em liquidacio) e “Cabeco da Bola” para efeitos de constituicio
do Fundo foi de EUR 1 (um euro).
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2.2.Valor para efeitos de subscricao
A subscricao de novas unidades de participacdo so pode ser realizada através:

a) da constituicdo de um novo compartimento patrimonial auténomo;

b) do aumento do capital de um compartimento patrimonial auténomo existente.
No caso da constituicio de um novo compartimento patrimonial auténomo, o valor da
unidade participacdo para efeitos de subscricio é igual a EUR 1 (um euro) ou fracio,
correspondendo ao valor inicial.
No caso de aumento do capital de um Subfundo existente, o valor da unidade de participacdo
para efeitos de subscricao é o valor divulgado no més seguinte ao da data do pedido de
subscricao.

2.3.Valor para efeitos de resgate

Os resgates s6 podem ser realizados em caso de reducdo de capital em situacoes
expressamente previstas na lei ou em regulamento da CMVM. O valor da unidade de
participacao para efeitos de resgate é o valor divulgado no dia util seguinte ao da data do
pedido de resgate.

3. Condicoes de subscricao e de resgate
3.1. Periodos de subscricao e resgate

a) Subscricdo
A subscricao inicial de um compartimento patrimonial auténomo deve ocorrer no prazo de
seis meses a contar da notificacdo da decisido de autorizacdo da CMVM relativa a constituicao
do compartimento patrimonial auténomo.
A liquidacao financeira das subscricdes ocorre até ao dia (til seguinte ao termo do periodo de
subscric3o.
No caso de a subscricdo exceder o nimero de unidades de participacdo e o montante
inicialmente previsto para o capital de cada compartimento patrimonial auténomo, sera
efetuado o rateio entre os participantes do compartimento patrimonial auténomo na
proporcao dos pedidos de subscricdo recebidos.
O compartimento patrimonial auténomo considera-se constituido na data da integracdo na
sua carteira do montante correspondente a liquidacao financeira do conjunto de subscricoes
efetuadas no periodo inicial de subscricao.
O capital do compartimento patrimonial auténomo corresponde ao valor nominal global das
unidades de participacdo subscritas até aquela data.

b) Subscricoes adicionais

A partir do momento em que a subscricao inicial do capital haja terminado, as subscricoes
adicionais s6 podem ter lugar no ambito de aumentos de capital, aprovados pela Assembleia
de Participantes do compartimento patrimonial auténomo, que fixara os respetivos termos
conforme previsto no presente documento e na demais legislacdo aplicavel. Em subscricoes
subsequentes, a liquidacao financeira deve ocorrer no dia Util seguinte ao termo do prazo da
subscricdo, pelo que a subscricdo assumir-se-a como efetiva quando a importancia ou o ativo
correspondente ao preco da emissdo for integrada no ativo do compartimento patrimonial
auténomo em causa (ou seja, no dia util seguinte ao da data do termo do periodo de aumento
de capital).

c) Subscricido incompleta
Caso a subscricdo nao atinja o montante do capital previsto, o mesmo considera-se reduzido
para o montante de capital efetivamente subscrito.

d) Resgate

Os pedidos de resgate, nos casos legalmente admitidos, tém de ser apresentados no prazo de
quinze dias ap6s o facto que os fundamenta.
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A liquidacao do valor do resgate, em dinheiro ou em espécie, deve ocorrer no prazo maximo
de 60 dias apds o pedido €, se tal data ndo coincidir com um dia util, no dia Gtil imediatamente
seguinte.

3.2. Subscricoes e resgates em numerario e em espécie

A subscricdo ou o resgate de unidades de participacdo pode ser feita em numerario ou em
espécie, sendo que o resgate deve obter o acordo de todos os participantes do respetivo
compartimento patrimonial auténomo.

As subscricdes em espécie s6 podem ser efetuadas se os imdveis em causa cumprirem os
seguintes requisitos:

a) necessitarem de obras de reabilitacio;

b) estarem livres de 6nus ou encargos;

c) estarem, preferencialmente, livres e disponiveis na sua totalidade;

d) terem uma informac3o prévia favoravel da autarquia respetiva (outro titulo similar de
consolidacdo de direitos urbanisticos sobre o imdvel), que assegure a viabilidade de uma
intervencao de reabilitacdo do edificio para o fim em causa;

e) consistirem, preferencialmente, na totalidade do prédio em questdo, podendo ser
aceites casos pontuais, apos avaliacdo favoravel, em que se trate de somente parte das
fracoes do imdvel, sendo que estas nunca poderdo ser em proporcdo inferior ao
estabelecido no regulamento do respetivo condominio para a tomada de decisao;

f) cujo Plano de Negdcio verifique a viabilidade financeira do investimento dentro do
qguadro de atuacdo do FNRE e tendo em conta o programa para o edificio, bem como as
condicoes para as quais esta se verifica;

g) sejam objeto de uma avaliacdo prévia nos termos legal e regularmente previstos, com
vista a definir o respetivo valor tendo em conta o Plano de Negdcios do imével.

A subscricdo de unidades de participacdo importa a aceitacdo das entradas em espécie
previstas no regulamento de gestao.

Os resgates em espécie terdo por base a avaliacio dos imdveis nos termos legais e
regulamentares aplicaveis.

A liguidacao financeira das operacdes de aumento ou reducao de capital que a impliquem é
feita no termo do periodo aplicavel, ou no dia Gtil seguinte se aquele ndo corresponder a um
dia atil.

4. Condicoes de subscricao

4.1.Minimos de subscricao

O numero minimo de unidades de participacdo estabelecido para a subscricdo, inicial ou
subsequentemente, é o correspondente ao montante de EUR 50.000,00 (cinquenta mil
euros).

4.2.Modo de pagamento das subscricoes

O pagamento das subscricdes em dinheiro sera feito mediante transferéncia bancéria.

O pagamento das subscricoes em espécie considera-se efetuado no momento de integracao
do imével no ativo do compartimento patrimonial autébnomo em causa, conforme registo
predial.

4.3.Comissoes de subscricao
Nao existem comissdes de subscricdo de unidades de participacdo dos compartimentos
patrimoniais auténomos.

4.4.Data de subscricao efetiva

A subscricio efetiva, ou seja, a emissido da unidade de participacido, sé se realiza quando:

nas subscricoes em dinheiro, a importancia correspondente ao preco da emissao for integrada
no ativo do compartimento patrimonial auténomo em causa;
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nos casos da subscricido em espécie, o(s) imdvel(eis) correspondente(s) ao preco de emissio
forem integrados no ativo do compartimento patrimonial auténomo em causa.

5. Condicoes de resgate

5.1.Comissoes de resgate
Nao existem comissdes de resgate de unidades de participacdo dos compartimentos
patrimoniais autonomos.

5.2.Pré-aviso

Os pedidos de resgate, nos casos legalmente admitidos, tém de ser apresentados no prazo de
quinze dias ap6s o facto que os fundamenta.

A liquidacao do valor do resgate, em dinheiro ou em espécie, deve ocorrer no prazo maximo
de 60 dias apds o pedido €, se tal data ndo coincidir com um dia util, no dia util imediatamente
seguinte.

5.3.Admissao a negociacao
As unidades de participacdo ndo serdo negociadas em mercado regulamentado nem em
sistema de negociacao multilateral.

CAPITULO IV
Condigoes de dissolucao, liquidagao e prorrogagao da duragao do OIC

a) Cada compartimento patrimonial auténomo poderd ser dissolvido mediante:
i Decisdo da Sociedade Gestora fundada no interesse dos Participantes do

compartimento patrimonial autbnomo em causa; ou

ii. Deliberacdo da Assembleia de Participantes do compartimento patrimonial
autonomo em causa, aprovada por maioria de % da totalidade do capital do
compartimento patrimonial auténomo.

A decisdo ou deliberacdo de liquidacao devera ser imediatamente comunicada a CMVM,

publicada e comunicada a cada Participante do compartimento patrimonial auténomo

em causa.

A liguidacdo do compartimento patrimonial autbnomo em causa deverd ocorrer no

prazo maximo de 1 ano a contar da data da dissolucéo.

Tendo sido deliberada a prorrogacdo da duracdo de um compartimento patrimonial

auténomo pela respetiva Assembleia de Participantes, nos termos previstos no presente

documento, e apresentados pedidos de resgate em consequéncia da mesma, se

posteriormente for deliberada a liquidacdo do compartimento patrimonial auténomo, os

pedidos que ainda ndo tenham sido liquidados ficam sem efeito.

O reembolso em espécie dos participantes, nomeadamente por exercicio do direito de

preferéncia referido previstos no presente documento, é permitido mediante

deliberacdo unanime da Assembleia de Participantes do compartimento patrimonial

auténomo em causa.

A extincdo do ultimo compartimento patrimonial auténomo determina a automatica

entrada em liquidacdo do OIC.

b) A duracdo de cada compartimento patrimonial auténomo poderd ser prorrogada, desde
que deliberado por maioria de %, da totalidade do capital do compartimento patrimonial
auténomo em Assembleia de Participantes.

CAPITULOV
Direitos dos participantes

a) A qualidade de participante do compartimento patrimonial auténomo adquire-se no
momento da subscricdo das respetivas unidades de participacio.
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b)

c)

As unidades de participacao conferem aos respetivos titulares, sem prejuizo de outros

previstos na legislacdo e regulamentacao aplicaveis, os seguintes direitos:

i.  Obter os documentos constitutivos junto da entidade responsavel pela gestao e
entidade comercializadora;

ii. Obter em suporte duradouro ou através do site na Internet, o relatério de contas
anual que sera enviado, sem encargos, aos Participantes que o requeiram;

iii.  Subscrever e resgatar as suas unidades de participacdo nos termos previstos no
presente documento e na legislacao aplicavel;

iv. Participar nas Assembleias de Participantes do respetivo compartimento
patrimonial auténomo e do OIC;

V. Receber a sua quota-parte na parcela dos rendimentos liquidos do respetivo
compartimento patrimonial auténomo que forem distribuidos em conformidade
com o disposto no presente Regulamento;

vi. Receber a sua quota-parte no compartimento patrimonial auténomo em caso de
liguidacdo do mesmo, de acordo com o nimero de unidades de participacdo de
que sejam titulares;

A ser ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do

exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de

direito, sempre que, em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo
de calculo, no processo de valorizacdo do patriménio e na divulgacdo do valor da
unidade de participacao:
i. A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor
efetivamente utilizado nas subscricoes e resgates seja igual ou superior,
em valor absoluto, a 0,5% do valor corrigido da unidade de participacdo e
o prejuizo sofrido, por participante, seja superior a EUR 5,00 (cinco euros);
ii. Ocorram erros na imputacdo das operacdes de subscricdo e resgate ao
patriménio do compartimento patrimonial auténomo, designadamente
pelo intempestivo processamento das mesmas, ou ainda erros ocorridos
na realizacdo de operacoes por conta do compartimento patrimonial
autéonomo.

d) A subscricio de unidades de participacdo implica, por parte de cada um dos

participantes, a aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condicdes do presente
documento e confere a Sociedade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos
de administracdo do Fundo e do respetivo compartimento patrimonial auténomo.
CAPITULO VI
Outras informacoes

6. Capital dos compartimentos patrimoniais auténomos
O capital inicial dos compartimentos patrimoniais auténomos é o seguinte:

a)

Compartimento patrimonial auténomo “ImoMadalena”: EUR 2.500.000 (dois milhdes
quinhentos mil euros);

b) Compartimento patrimonial auténomo “ImoAveiro” (em liquidacdo): EUR 507.929,00

c)

7. A

(quinhentos e sete mil, novecentos e vinte e nove euros);
Compartimento patrimonial auténomo “Cabeco da Bola”: EUR 17.346.300,00
(dezassete milhdes, trezentos e quarenta e seis mil e trezentos euros).

umento e reducio do capital do fundo e dos compartimentos patrimoniais auténomos

A Sociedade Gestora podera propor a Assembleia da Participantes de um compartimento
patrimonial autbnomo o aumento ou a reducdo do seu capital (incluindo os respetivos
montantes, prazos de realizacdo e valor de subscricdo do reembolso atendendo ao valor
patrimonial das unidades de participacio).

A constituicido de um novo compartimento patrimonial auténomo pode ocorrer a todo o
tempo.
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8. Assembleias de participantes

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Todos os titulares de unidades de participacido de um compartimento patrimonial
auténomo tém o direito de participar na respetiva Assembleia de Participantes, bem
como na do Fundo, cabendo a cada participante o direito de voto correspondente a
proporcao das unidades de participacao detidas.

Compete a Sociedade Gestora a convocacao das Assembleias de Participantes por carta
registada com aviso de rececao, enviada com 30 dias de antecedéncia.

Podem ser convocadas Assembleias de Participantes extraordinarias pela Sociedade

Gestora ou pelos participantes, desde que o pedido seja apresentado por detentores de
pelo menos 20% das unidades de participacao.

Compete a Assembleia de Participantes de cada compartimento patrimonial auténomo,
sem prejuizo das demais matérias legal ou regularmente previstas, deliberar por maioria
de %, da totalidade do capital do compartimento patrimonial auténomo sobre as
seguintes matérias:

i. O aumento global das comissdes de gestao e depdsito;

ii. A emissio ou extincdo de unidades de participacdo para efeitos, respetivamente,
de subscricao ou reembolso e respetivas condicoes;

iii. O aumento e reducao de capital e respetivas condicdes;

iv.  Acriacdo ou alteracao de limites ao endividamento do compartimento patrimonial
autéonomo;

v. A prorrogacao da duracdo do compartimento patrimonial auténomo;

vi. A fusao, cisado e transformacdo do compartimento patrimonial auténomo;

vii.  Aliquidacao do compartimento patrimonial auténomo, quando se pretenda que a
liguidacdo ocorra antes do termo da duracao inicialmente prevista.

viii. Compete a Assembleia de Participantes de cada compartimento patrimonial
auténomo, sem prejuizo das demais matérias legal ou regularmente previstas,
deliberar por unanimidade sobre as seguintes matérias:

i. O reembolso em espécie dos participantes, nomeadamente por exercicio
dos direitos de preferéncia referidos no presente documento.
Compete a Assembleia de Participantes do OIC e de cada compartimento patrimonial
auténomo:

i. A alteracdo da politica de investimento e da politica de distribuicdo de
rendimentos por maioria de % da totalidade do capital do compartimento
patrimonial autébnomo e a alteracdo do prazo de calculo ou divulgacao do valor
das unidades de participacao do Fundo, nos termos definidos em regulamento da
CMVM.

ii. A substituicido da entidade responsavel pela gestdo por iniciativa desta ou dos
participantes, exceto quando, sendo a iniciativa da entidade responsavel pela
gestao, se verifique a transferéncia dos poderes de administracio e da estrutura
de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada
No mesmo grupo econdémico.

As Assembleias de Participantes poderao deliberar desde que estejam presentes ou
representados participantes que detenham pelo menos dois tercos das unidades de
participacdo. Em segunda convocatéria as Assembleias de Participantes deliberam
independentemente do nimero de unidades de participacao representado.

As deliberacbes sdo aprovadas por maioria simples dos votos representados nas
Assembleias de Participantes, salvo disposicdo em contrario no presente documento ou
na legislacado aplicavel.

A aquisicao, alienacdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo onerosa de

iméveis dos compartimentos patrimoniais auténomos tém de respeitar as politicas e

procedimentos em vigor a cada momento na Sociedade.
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9. Comité consultivo

O OIC tem um Comité Consultivo composto por quatro membros: um membro da Sociedade
Gestora, um representante do Ministério das Financas, um representante do Ministério da
tutela da area da habitacido e um representante do Instituto de Gestido de Fundos de
Capitalizacao da Seguranca Social, I.P.. O representante da Sociedade Gestora assumira as
funcoes de Presidente.

O Comité Consultivo reunird semestralmente ou quando forem convocados pela Sociedade
Gestora, mediante convocatéria enviada por correio eletronico, remetido a cada um dos seus
membros que nao integrem a Sociedade Gestora, com a antecedéncia minima de 15 dias
relativamente a data da respetiva realizacao.

O Comité Consultivo reunira presencialmente ou por meios telematicos, nos termos previstos
para as reunioes do conselho de administracdo das sociedades comerciais.

O Comité Consultivo emitird o parecer por maioria dos seus membros, tendo o Presidente
Voto de qualidade em caso de empate.

O Comité Consultivo terd competéncia para se pronunciar sobre todas as matérias que lhe
forem submetidas pela Sociedade Gestora e os seus pareceres tém natureza consultiva.

10. Politica de execucao de operacdes

a) A politica de transmissdo de ordens e execucdo de operagdes (Politica) da Sociedade
Gestora tem por objetivo assegurar, de forma consistente, a obtencdo do melhor
resultado possivel na transmissao a terceiros, para execucao, de ordens de negociacdo
por conta dos fundos de investimento que gere;

b) Este compromisso traduz-se numa obrigacdo de empregar todos os esforgos razoaveis
para as executar cada operacdo de acordo com a Politica;

c) A Politica é aplicavel a todos os tipos de instrumentos financeiros e imobiliarios que sejam
elegiveis para integrarem, nos termos legais, as carteiras dos compartimentos patrimoniais
auténomos;

d) A Sociedade Gestora considera que a melhor execucao possivel se traduz na obtencédo da
contrapartida pecuniaria global, determinada pelo preco do instrumento financeiro e por
todos os custos relativos a execucao, compensacao e liquidacdo da operacao, suportados
pelo fundo de investimento sempre e quando existam varias alternativas disponiveis para
a execucao/transmissao da ordem;

e) A Sociedade Gestora considera que, ndo obstante o preco do instrumento financeiro e os
custos de execucdo serem os elementos mais relevantes no processo de determinacio da
melhor execucdo, também atende a fatores, tais como a liquidez do ativo financeiro
transacionado, a rapidez de execucdo ou a natureza da ordem;

f) A importancia relativa destes fatores pode ser influenciada pelos objetivos de
investimento (incluindo os financeiros), pela politica de investimento e pelos riscos
especificos do compartimento patrimonial auténomo de investimento;

g) Nas operacoes relativas a ativos imobilidrios, nomeadamente, aquisicdo, alienacido e
arrendamento, a Sociedade Gestora ird diligenciar no sentido de encontrar contrapartes
com capacidade para assegurar o cumprimento tempestivo das obrigacbes contratuais,
com solidez financeira e econdmica, procurando mitigar ou eliminar, se possivel, o risco
de incumprimento, recorrendo as melhores praticas de mercado e assessoria juridica.

h) Nestas operacdes a Sociedade Gestora tera ainda em atencao fatores como a liquidez do
ativo, a sua valorizacio potencial e o periodo previsivel para concretizacido da operacio.

i) A Politica de execucdo de operacbes pode ser consultada em:
http://www.fundiestamo.com/pdf/FNRE_POL EXEC OP.pdf

11. Garantias
Nao existem garantias prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de pagamento de
rendimentos.
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http://www.fundiestamo.com/pdf/FNRE_POL_EXEC_OP.pdf

12. Regime fiscal - tributacio dos compartimentos patrimoniais autéonomos e dos
participantes

Nos termos do n.° 6 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (“EBF”), “é aplicavel ao
Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado o regime tributario previsto no artigo 8.° do
Regime Juridico dos Fundos e Sociedades de Investimento Imobilidrio para Arrendamento
Habitacional (“RJFSIIAH"), aprovado pelo artigo 102.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de
dezembro, com as necessarias adaptacoes, compreendendo as finalidades previstas na alinea
b) do n.° 3 da Resolucido do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de setembro, com a
alteracao introduzida pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio.
A este nivel, importa dar nota que, apesar da caducidade da vigéncia do regime tributario
previsto no artigo 8.° do RJFSIIAH a 31 de dezembro de 2020, o mesmo mantém a sua
vigéncia, para efeitos do n.° 6 do artigo 71.° do EBF acima mencionado, até 31 de dezembro
de 2025, por forca do disposto no artigo 398.° da Lei 75-B/2020, de 31 de dezembro (Lei
que aprovou o Orcamento do Estado para 2021).

Deste modo, o regime tributario previsto no artigo 8.° do RJFSIIAH continua a aplicar-se ao
FNRE.

Assim:

e Os rendimentos do Fundo estdo isentos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC);

e Estio, igualmente, isentos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)
e de IRC os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo, pagos ou colocados
a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicio ou reembolso, excluindo
o saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo das
unidades de participacao.

e S3o isentas de IRS as mais-valias resultantes da transmissdo de iméveis destinados a
habitacdo prépria a favor do FNRE, que ocorra por forca da conversao do direito de
propriedade desses iméveis num direito de arrendamento.

e Ficam isentos de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), enquanto se mantiverem na
carteira do FNRE, os prédios urbanos destinados ao arrendamento para habitacdo
permanente que integrem o patriménio do FNRE.

e S3oisentas de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)as
aquisicoes de prédios urbanos ou de fracdes autbnomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a arrendamento para habitacao permanente, pelo FNRE.

e S3o isentos de imposto do selo todos os atos praticados, desde que conexos com a

transmissao dos prédios urbanos destinados a habitacdo permanente que ocorra por

forca da conversido do direito de propriedade desses iméveis num direito de
arrendamento sobre os mesmos.

Ficam excluidas destas isencdes as entidades que sejam residentes em pais, territério
ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista
aprovada por portaria do Ministro das Financas.

e Além disso, nos termos da verba 2.24 da Lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (IVA), aplica-se a taxa reduzida as empreitadas de reabilitacio de
iméveis que, independentemente da sua localizacdo, sejam contratadas diretamente
para o FNRE pela sua sociedade gestora.

Nota: A descricdo esquemadtica do regime fiscal do Fundo e dos seus participantes
apresentada destina-se a fins informativos, ndo constituindo a garantia da sua correcido ou
atualidade, nem dispensa a consulta da legislacio em vigor sobre a matéria ou contém a
garantia de que o regime descrito se mantenha inalterado.
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