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DESCRIGAO DO IMOVEL

= LOCALIZAGAO DO IMOVEL:

RuA DOS COMBATENTES DA GRANDE GUERRA N° 68 A 72, AVEIRO

O IMOVEL SITUA-SE NA ZONA CENTRAL DA CIDADE, CORRESPONDENTE A ZONA HISTORICA, APENAS A 250M DARIAE A
900M DO CAMPUS DA UNIVERSIDADE DE AVEIRO.

NA ZONA ENVOLVENTE EXISTE COMERCIO TRADICIONAL, HOTEIS E ALGUNS EDIFICIOS DE SERVIGOS.

= PROPRIETARIO DO IMOVEL:

FUNDO NACIONAL DE REABILITACAO DO EDIFICADO - COMPARTIMENTO PATRIMONIAL AUTONOMO IMOAVEIRO - SUJEITO A
SUPERVISAO DA COMISSAO DE MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS (CMVM). CoM 0 CODIGO DE REGISTO N.c 1537 E
Cobico ISIN: PTGFIJIM0O006

= ESTADO DO IMOVEL:
DEVOLUTO E A NECESSITAR OBRA GERAL DE REABILITACAO

= SITUAGAO ATUAL:
PROJETO DE REABILITACAO PARA RESIDENCIA DE ESTUDANTES APROVADO PELA CAMARA MUNICIPAL DE AVEIRO E COM
LICENGA DE CONSTRUGAO EMITIDA (N.° 281/2022) E VALIDA ATE 26-10-2026
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DESCRIGAO DO PROJETO APROVADO

= (O IMOVEL POSSUI UM PROJETO PARA A REABILITAGAO DO EDIFICIO DESTINADO A RESIDENCIA DE ESTUDANTES, COMPOSTA
POR 21 QUARTOS, CUJA DESCRIMINAGAO POR AREAS SE APRESENTA NO QUADRO SEGUINTE:

IDENTIFICACAO, AREAS e OCUPACAO
Area de Area ) Area Bruta
. . . Area Bruta L N.2 de
Imével Terreno | Tipologia Implant. (m?) Privativa Suai
m uartos
(m?) (m?) (m?)
R. Comb. Grd. Residéncia | 295,0 786,7 629,4 21
G.n268, 677,0
AVEIRO Logradouro 382,0 - - -
Totais 677,0 677,0 786,7 629,4 21
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PRECO BASE DE VENDA DO IMOVEL

€ 450.000 (QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL EUROS)

= CONDICIONANTES DA VENDA:

O IMOVEL TERA DE SER OBJETO DE REABILITACAO E AFETO A HABITAGAO TEMPORARIA PARA ESTUDANTES - RESIDENCIA
DE ESTUDANTES. A EXPLORACAO DO IMOVEL TERA DE SER REALIZADA NA MODALIDADE DE RENDAS ACESSIVEIS, NOS
TERMOS DEFINIDOS PELO PROGRAMA DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL (PAA), POR UM PRAZO MINIMO DE 3 ANOS.

FINDO ESTE PRAZO, PODERA SER EXPLORADO EM MERCADO LIVRE.

NOTA: 0 PAA E REGULADO PELO DECRETO-LEI N.c 68/2019, DE 22 DE MAIO E DEMAIS LEGISLACAO CONEXA E A
SIMULAGCAO PARA OBTER O VALOR DA RENDA POR QUARTO PODERA SER OBTIDA A PARTIR DO LINK (NA OPCAO PARTE DE

HABITACAO — QUARTO):
HTTPS://PAA.PORTALDAHABITACAO.PT/WEB/PAA/PROVIDER-RENT-SIMULATOR
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1. ACESSO A0S DOCUMENTOS E INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

A disponibilizacao dos documentos e informacdes adicionais relativos ao imoével, incluindo, mas nao se limitando a relatdrios
técnicos, certidoes, registos prediais e quaisquer anexos complementares a presente apresentacao, sera facultada, sem custos
e mediante solicitacao, exclusivamente a potenciais interessados que demonstrem um interesse legitimo e sejam previamente
qualificados e identificados como tal pela Fundiestamo.

2. NATUREZA MERAMENTE INFORMATIVA

A presente apresentacdo ndo configura uma oferta vinculativa, proposta contratual ou qualquer compromisso por parte da
Fundiestamo. Toda a informacéao, caracteristicas, descricoes e valores apresentados tém carater meramente informativo e nao
dispensam a verificacao independente e autbnoma por parte dos interessados, através da consulta de fontes oficiais e respetivos
registos publicos. A Fundiestamo nao assume qualquer responsabilidade por eventuais discrepancias, alteracdes ou
atualizagbes que possam ocorrer € que ndo estejam refletidas na presente apresentacao.

3. CONDIGOES LEGAIS E OBRIGAGOES EM MATERIA DE PREVENGAO DO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

A formalizagao da escritura publica de compra e venda do imével, incluindo, se for o caso, do Contrato de Promessa de Compra e
Venda que preceda a escritura, estd condicionada ao cumprimento integral de todas as disposic¢des legais aplicaveis, incluindo,
mas nao se limitando, as normas previstas na Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto (Regime Juridico da Prevengao do Branqueamento
de Capitais e do Financiamento do Terrorismo). Assim, qualquer interessado devera fornecer previamente toda a documentacao
exigida por lei para verificacao da origem dos fundos e cumprimento das obrigacdes legais impostas a Fundiestamo enquanto
entidade sujeita a supervisao regulatéria. Adicionalmente, o contrato definitivo de compra e venda apenas sera considerado
perfeito e plenamente eficaz apdés o pagamento integral do preco, previamente acordado, e o cumprimento de todas as
formalidades legais aplicaveis. A Fundiestamo nao podera ser responsabilizada por qualquer atraso, impedimento ou
impossibilidade de concretizagédo do negécio juridico decorrente do ndo cumprimento de tais requisitos pelos interessados.

4. DECLARAGAO sOBRE ONUS, ENCARGOS E EXERCICIO DE DIREITOS DE PREFERENCIA

Até ao limite do seu conhecimento e com base nos registos publicos consultaveis a data da presente comunicagao, a
Fundiestamo declara que ndo existem 6nus ou encargos registados sobre o imdével, sem prejuizo dos direitos de preferéncia
legalmente estabelecidos. Nao obstante, recomenda-se expressamente que os interessados procedam a uma diligéncia proépria,
consultando os registos prediais, fiscais e demais fontes oficiais relevantes, de modo a confirmar a inexisténcia de quaisquer
constrigdes, encargos, penhoras ou outros fatores que possam condicionar a aquisi¢cao do imovel.
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