DOCUMENTO DE INFORMAGAO FUNDAMENTAL (DIF)

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.
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O presente documento fornece as informagdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este fundo.

N&o é material promocional. Estas informagdes sdo obrigatdrias por lei para o ajudar a compreender o carater e os riscos associados ao investimento neste fundo.
Aconselha-se a leitura do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir.

PRODUTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDIESTAMO
Codigo ISIN: PTGFIBIMO0O04

Este fundo é gerido pela Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., com sede na Rua Ivone Silva,
n.° 6, 1.° Esq.°, 1050-124 Lisboa, que estd autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da CMVM. A producio deste

documento é com referéncia a 2025-12-31

EM QUE CONSISTE ESTE PRODUTO?

Tipo: Fundo de investimento imobilidrio fechado de distribuicdo de
resultados.

OBJETIVOS: Alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacao crescente de capital, através da constituicdo e gestao de
uma carteira de valores predominantemente imobilidrios, nos
termos das normas legais e regulamentares aplicaveis e do presente
Regulamento de Gestao.

TIPO DE INVESTIDOR NAO PROFISSIONAL AO QUAL SE DESTINA: Investidores
com um perfil de risco conservador, que pretendam investir,
aproveitando as qualificacdes de uma entidade especializada como
a Sociedade Gestora, no mercado imobilidrio e, em particular e de
modo substancial, no mercado de arrendamento imobilidrio a
entidades publicas. Os investidores deverao estar conscientes dos
riscos inerentes a um tal investimento, nomeadamente decorrentes
da concentracdo dos arrendamentos a uma Unica entidade (o Estado
portugués) ou entidades dele dependentes.

QUAIS SAO OS RISCOS E QUAL PODERA SER O MEU RETORNO?
Indicador Sumario de Risco (ISR)

O indicador de risco pressupde que o Produto é detido
durante 5 anos e 1 dia. O risco pode variar significativamente
em caso de resgate antecipado, podendo ser recebido um
valor inferior.

O indicador sumdrio de risco constitui uma orientacao sobre o nivel
de risco deste produto quando comparado com outros produtos.
Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras, no
futuro, em virtude de flutuagcdes dos mercados ou da nossa
incapacidade para pagar a sua retribuicao.

Classificamos este produto na categoria 2 numa escalade 1 a 7, que
corresponde a uma baixa categoria de risco. Este indicador avalia as
possiveis perdas resultantes de um desempenho futuro com um
nivel baixo, e é muito improvavel que condicdes de mercado
desfavoraveis tenham um impacto na nossa capacidade para pagar
a sua retribuicao.

Determinamos o indicador sumario de risco do investimento usando
dois critérios principais:

- Risco de mercado ou risco de variacdo dos precos dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em particular risco de mercado
imobiliario, incluindo o mercado de arrendamento;

- Risco de liquidez, existindo um investimento significativo em ativos
suscetiveis de, em determinadas circunstancias, apresentar um nivel
reduzido de liquidez.

Este produto nio prevé qualquer protecdo contra o comportamento
futuro do mercado, pelo que poderd perder uma parte ou a
totalidade do seu investimento.

CENARIO DE DESEMPENHO

CENARIOS 1 ano 3 anos 5 anos e 1 dia

(investimento 10.000€) (*)

CENARIO FAVORAVEL
Valor que podera receber apds | 10408,16€| 11030,28€ 11462,32¢€
deducao dos custos

Retorno Médio Anual 4,08% 3,32% 2,77%
CENARIO MODERADO
Valor que podera receber apds | 10 23587€| 10386,15€ 10587,19 €
deducao dos custos

Retorno Médio Anual 2,36% 1,27% 1,15%
CENARIO DESFAVORAVEL
Valor que podera’ receber apc’)s 9 646,01 € 9 574,63 € 9 544,88 €
deducao dos custos

Retorno Médio Anual -3,54% -1,44% -0,93%
CENARIO DE STRESS
Valor que podera’ receber apc’)s 8 776,09 € 8 10]”41 € 7 621,21 €
deducao dos custos

Retorno Médio Anual -12,24% -6,78% -5,29%

(*) periodo de detencdo recomendado.

Este quadro mostra o montante que pode receber ao longo dos
proximos 5 anos e 1 dia, em diferentes cenarios, pressupondo que
investe 10.000€.

Os cenarios apresentados ilustram qual poderd ser o desempenho
do seu investimento. Pode compara-los com os cendrios de outros
produtos.

Os cendrios apresentados sdo uma estimativa do desempenho
futuro com base na experiéncia do passado sobre a forma como
pode variar o valor deste investimento, mas ndo sdo um indicador
exato. O valor que recebe poderd variar em funcdo do
comportamento do mercado e do tempo durante o qual detém o
investimento/produto.

O cenério de stress mostra o que poderd receber numa situacdo
extrema dos mercados, e ndo inclui a situacdo em que ndo estamos
em condicdes de lhe pagar.

Os valores apresentados incluem todos os custos do proéprio
produto. Os valores ndo tém em conta a sua situacao fiscal pessoal,
que pode também influenciar o montante que obtera.



O QUE SUCEDE SE AFUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA
DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. NAO
PUDER PAGAR?

Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o comportamento
futuro do mercado, pelo que poderd perder uma parte ou a
totalidade do seu investimento.

QUAIS SAO OS CUSTOS?

A reducdo do rendimento (RIY) mostra o impacto que o total dos
custos pagos tera sobre o retorno do investimento que pode obter.
O total dos custos inclui os custos pontuais, os custos correntes e os
custos acessorios.

Os quadros apresentam os montantes que sio retirados do seu
investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes
dependem de quanto se investe e durante quanto tempo se detém
o produto. Os montantes aqui apresentados sao ilustracoes
baseadas num exemplo de montante de investimento (10.000€) e
diferentes periodos de investimento.

A duracido deste produto é indeterminada, uma vez que pode
terminar em diferentes momentos, dependendo da evolucdo do
mercado. Os montantes aqui apresentados consideram trés cenarios
diferentes.

Assumimos um desempenho de produto coerente com cada periodo
de detencao apresentado.

QUADRO 1 - CUSTOS AO LONGO DO TEMPO

CUSTOS Em caso de Em caso de Em caso de
(investimento 10.000€) resgate apos resgate apos resgate apos
' 1 ano 3 anos 5 anos e 1 dia
Custos totais 91,92 EUR 275,77 EUR 459,62 EUR
Impacto dos(f)ustos anuais| 0,90 % 0,89 % 087 %

(*) ilustra o modo como os custos reduzem o seu retorno anual ao longo do periodo
de detencao.

QUADRO 2 - COMPOSIGCAO DOS CUSTOS

O quadro a seguir indica:

= 0 impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do
investimento que podera obter no final do periodo de detencao
recomendado;

= o significado das diferentes categorias de custos.
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POR QUANTO TEMPO DEVO MANTER O PRODUTO? E POSSO
FAZER MOBILIZAGOES ANTECIPADAS DE CAPITAL?

Consideramos um periodo de detencdo recomendado médio de 5
anos e 1 dia.

O Fundo ndo admite resgates, sendo que é permitido aos
subscritores, com respeito das normas aplicaveis, o reembolso do
valor da totalidade das unidades de participacdo de que sejam
titulares quando haja liquidacao e partilha do Fundo ou quando, em

casos excecionais, a CMVM nao deduza oposicdo a reducdo do
capital do Fundo.

De todo o modo, e uma vez que o Fundo Fundiestamo | tem uma
duracao indeterminada, é permitido aos seus participantes a venda,
a todo o tempo, das suas unidades de participacdo, dado que o
referido Fundo tem as suas unidades de participacdo admitidas a
negociacdo em mercado regulamentado Eurolist by Euronext Lisbon,
tendo sido contratado um Criador de Mercado com a funcdo de
manter ofertas de compra e venda das unidades de participacao, de
modo a conferir liquidez as mesmas.

COMO POSSO APRESENTAR QUEIXA?

As reclamacbes podem ser enderecadas via carta para Fundiestamo
- Sociedade Gestora de Organismos Coletivos, S.A. para a morada
Rua lvone Silva, n.° 6, 1.° Esq.®, 1050-124 Lisboa ou por e-mail:
geral@fundiestamo.pt.

Podem igualmente ser apresentados no livro de reclamacdes online
através do website www.fundiestamo.com.

OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES

O Fundo constituiu-se através de oferta publica de subscricio com
duracao indeterminada, tendo as suas unidades de participacao sido
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado em 1 de agosto
de 2008.

No ambito da admissao a negociacdo das unidades de participacao,
foi celebrado com uma instituicdo financeira um contrato com vista
ao desempenho das funcdes de Criador de Mercado, as quais
consistem na manutencdo de ofertas de compra e venda das
unidades de participacdo, de modo a conferir liquidez as mesmas.

Depositario: a Caixa Geral de Depdsitos, S.A., com sede, na Av. Jodo
XXI, n.° 63, 1000-300 Lisboa.

Auditor: DIZ & Associados, SROC, Lda., com sede na R. de S. José
35 3° B/C, 1150-321 Lisboa, Tel: +351 21 322 37 80.

Registador Unico: Caixa Geral de Depdsitos, S.A, com sede, na Av.
Joao XXI, n.° 63, 1000-300 Lisboa, e-mail:
dso.banco.depositario@cgd.pt e Tel: +351 21 795 30 0089

A legislacao fiscal portuguesa pode ter um impacto na sua situacao
fiscal pessoal, consoante o seu pais de residéncia.

Qualquer esclarecimento adicional podera ser solicitado através do
e-mail:  geral@fundiestamo.pt. Informacdo e documentacdo
adicional sobre o Fundo, nomeadamente o Documento Unico, os
Relatérios e Contas anuais e o valor da unidade de participacao,
encontram-se disponiveis em www.fundiestamo.com e em
www.cmvm.pt.

A Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento  Coletivo S.A.  pode ser responsabilizada
exclusivamente com base nas declaracdes constantes no presente
documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou
incoerentes com as partes correspondentes do Prospeto do Fundo.

Os detalhes da politica de remuneracao atualizada, designadamente
a descricdo do modo como a remuneracdo e os beneficios sao
calculados e a identidade das pessoas responsaveis pela atribuicdo
da remuneracdo e dos beneficios estdo disponiveis no sitio da
internet da Sociedade Gestora - www.fundiestamo.com e serd
facultada gratuitamente uma cépia em papel, mediante pedido.

O presente fundo, autorizado em 2007-12-20 com duracdo
indeterminada, estd autorizado em Portugal e encontra-se sujeito a
supervisdo da CMVM. A Fundiestamo estd autorizada em Portugal
e encontra-se sujeita a supervisdo da CMVM.



