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1. CONTEXTO INTERNO E ENQUADRAMENTO EXTERNO
1.1 NOTAINTRODUTORIA

A Fundiestamo foi constituida a 7 de setembro de 2000, com a entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 209/2000, de 2 de setembro.

Tem como objeto social principal a administracdo, em representacdo dos participantes,
de fundos de investimento imobilidrio abertos ou fechados nos termos e condicbes
estabelecidos por lei.

O seu capital social é de € 1 milhdo.

A sociedade obteve a autorizacido do Banco de Portugal (BdP), para o desenvolvimento
da sua atividade em marco de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve o registo
especial junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).

No entanto, em consequéncia da publicacdo da Lei n.° 16/2015, a sociedade foi obrigada
arenovar o pedido de autorizacido para o exercicio de atividade, junto do BdP e da CMVM,
tendo dado inicio a um novo processo de registo. Por decisio do Conselho de
Administracdo da CMVM, de 27 de dezembro de 2019, foi concedido a sociedade o
registo para o exercicio da atividade de gestao de organismos de investimento imobilidrio.

A sociedade é supervisionada pela CMVM. Em 28 de abril de 2023, foi publicado o
Decreto-Lei n.° 27/2023, que revogou o Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, e que a partir de 28 de junho
de 2023 introduziu no ordenamento juridico das entidades gestoras e dos organismos de
investimento coletivo um conjunto de alteracoes.

A Fundiestamo SGOIC, S.A. foi distinguida em 2025 com o Prémio “MSCI European
Property Investment Awards 2024" na categoria de melhor carteira especializada no
mercado portugués.

No final de 2025, o valor dos Fundos Imobilidrios sob gestdao da Fundiestamo - SGOIC,
S.A. (designada abreviadamente por «Fundiestamo», «Sociedade Gestora» ou
«Sociedade»), ascendia a € 285 milhdes, sendo composta por 3 Fundos:

¢ Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado “FUNDIESTAMO [”;
e Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto “IMOPOUPANCA”;

e Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado (“FNRE”).

A missao da Fundiestamo, enquanto empresa do Grupo Parpublica, focada na gestao de
Fundos de Investimento Imobilidrio, consiste na criacdo de valor para os Participantes dos
Fundos sob gestao, através da valorizacdo dos meios financeiros e dos ativos imobiliarios,
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designadamente procurando obter niveis interessantes de distribuicao de rendimentos e
de valorizacdo das unidades de participacdo (FUNDIESTAMO | e IMOPOUPANCA). Faz
ainda parte da missdo, desta Sociedade Gestora, a disponibilizacdo, pelo FNRE, de
habitacdo e alojamento estudantil em arrendamento acessivel. Esta gestdo, de forma
indireta, também procura criar valor para o Acionista direto, a Parpublica, e para o
Acionista Ultimo, o Estado Portugués.

A Fundiestamo continuou a apresentar uma situacao financeira estavel e perspetivas de
evolucio consistentes, prosseguindo a sua missdo de criar valor para os participantes dos
fundos por si geridos e cujos resultados atingidos em 2025 sumarizamos separadamente:

FUNDO FUNDIESTAMO | - Fundo Fechado de Subscriciao Publica de Rendimento e
Distribuicao

Constituido em 2007, o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) do Fundiestamo | a 31 de
dezembro de 2025, cifrava-se em € 179 milhdes, registando uma rendibilidade
anualizada, bruta, de 7,31% no exercicio de 2025, tendo distribuido aos seus participantes
rendimentos num valor record acima dos € 10 milhdes correspondente a um rendimento
bruto por unidade de participacao de € 70,0610. O Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado Fundiestamo | foi distinguido em 2025 pelo Jornal de Negécios/APFIPP com o
prémio de melhor OIA Imobilidrios de Arrendamento.

FUNDO IMOPOUPANCA - Fundo Aberto (subscricio publica) de Rendimento e
Distribuicao

Constituido em 2010, o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) do Imopoupanca a 31 de
dezembro de 2025, cifrava-se em cerca de € 77,4 milhdes, registando uma rendibilidade
anualizada, bruta, de 5,48% no exercicio de 2025, tendo distribuido cerca de € 2,5 milhdes
aos seus Participantes o que corresponde ao valor record de € 0,2097 por unidade de
participacdo. A rentabilidade registada no ano coloca o Imopoupanca como o 1° melhor
fundo aberto de rendimento em 2025 e também 12 posicdo na rendibilidade nos ultimos
trés anos em Portugal.

FUNDO NACIONAL DE REABILITACAO DO EDIFICADO - Fundo Fechado composto
por compartimentos patrimoniais auténomos

Criado em 2016, através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de
setembro. Durante os anos de 2017 e 2018 foram preparadas as bases para a constituicao
do primeiro Fundo de subfundos a operar no mercado portugués.

Em 2019, foram constituidos os trés primeiros compartimentos patrimoniais auténomos
- ImoMadalena, em Lisboa, com um VLGF de € 2,3 milhdes; o ImoAveiro, em Aveiro, com
um VLGF de € 0,5 milhdes, montantes estes referentes a 31 de dezembro de 2025; e, o
ImoResidéncias, em Lisboa, fundo que foi liquidado em setembro de 2024.
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Em 28 de novembro de 2022 foi constituido o compartimento patrimonial auténomo
“Cabeco da Bola" com um VLGF de € 26,2 milhdes, em 31 de dezembro de 2025.

1.2 ORGAOS SOCIAIS

Através de deliberacdo unanime por escrito datada de 24 de novembro de 2023, a
acionista Unica designou os membros do Conselho Administracio para o triénio de 2023-
2025, com efeitos a 27 de dezembro para a Administradora executiva e para os dois
Administradores ndo executivos e com efeitos a 1 de janeiro de 2024, para o Presidente
do Conselho de Administracao.

Dai em diante ocorreram as vicissitudes seguintes:

No ano de 2024, o Conselho de Administracio da Fundiestamo manteve a sua
composicao inicial, com excecdo do Administrador ndo Executivo, Eng. Goncalo Nuno
Mendes de Almeida Caseiro, que cessou funcdes, por renlincia ao mandato, com efeitos
a 30 de junho de 2024.

Em 27 de marco de 2024, a acionista Unica em Assembleia Geral, designou o Dr. Filipe
Arrais Lima Bacelar para o cargo de Presidente da Assembleia Geral e a Dra. Claudia Maria
Veiga Tavares da Silva para o cargo de Secretéria, ambos para o mandato em decurso de
2023-2025, tendo a Secretaria renunciado ao mandato em 4 de novembro de 2024.

Em 17 de maio de 2024, a acionista Unica, através de deliberacdo unanime por escrito,
deliberou designar a Dra. Joana Neves Vinhas Frade para o cargo de Vogal Efetiva do
Conselho Fiscal, para o mandato em curso de 2023-2025, em virtude da cessacdo de
funcoes em novembro de 2023, por aposentacao, da Dra. Maria do Rosario Amado Pinto
Correia.

Em 26 de setembro de 2024, a acionista Unica deliberou reconduzir para o triénio de
2023-2025, a sociedade de Revisores Oficial de Contas efetiva e nomeou o Revisor
Oficial de Contas suplente.

Em 28 de Fevereiro de 2025, a acionista Unica deliberou nomear a Dra. Rita Isabel Freitas
Vicente para exercer as funcoes de secretdria da Mesa da Assembleia Geral, para o
mandato de 2025-2027.

Em 4 de Abril de 2025, a Administradora executiva Dra. Isabel Maria Martins Dias
apresentou pedido de renlncia, tendo cessado o mandato a 30 de Abri de 2025.

Finalmente, através de deliberacao social uninime de 18 de junho de 2025, a acionista
Unica elegeu o Dr. Filipe Carlos Mendes de Sousa, para o cargo de Vogal do Conselho de
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Administracdo, com efeitos a partir de 23 de junho de 2025, para completar o mandato
de 2023-2025,

Em resultado do que acima fica dito, a composicdo dos érgaos sociais, a 31 de dezembro
de 2025, era a seguinte:

Mesa da Assembleia Geral
Presidente Dr. Filipe Arrais de Lima Bacelar

Secretario Dra. Rita Isabel Freitas Vicente

Conselho de Administracao

Presidente Prof. Doutor Pedro Miguel dos Santos Moreira
Vogal Executivo Dr. Filipe Carlos Mendes de Sousa

Vogal Executiva -

Vogal ndo executivo: -

Vogal ndo executiva: Dra. Vanda Cristina Dias Marques Valadares

Conselho Fiscal

Presidente Dr. Luis Sérgio Berenguer Costa

Vogal Dra. Helena Maria da Costa Ferreira Guerra
Vogal Dra. Joana Neves Vinhas Frade

Vogal Suplente Dra. Ana Paula Costa Ribeiro

Revisor Oficial de Contas

Oliveira, Reis e Associados, SROC, Lda., representada por Pedro Miguel de Pereira Manso
(ROCn.° 1421)

Forvis Mazars & Associados, Lda., representada por Pedro Miguel de Jesus (ROC n.°
1930)
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Estrutura Acionista

O capital social da Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. é detido, na totalidade pela Parpublica - Participacées Publicas, (SGPS),
S.A.

1.3 ECONOMIA PORTUGUESA
Situacao econdmica internacional

O ano de 2025 caracterizou-se por um crescimento econémico moderado a escala global,
num contexto ainda marcado pelos efeitos acumulados do ciclo restritivo de politica
monetdria iniciado nos anos anteriores e por um nivel elevado de incerteza geopolitica. A
desaceleracdo da inflacdo permitiu, em varias economias avancadas, iniciar um processo
gradual de normalizacdo das condicdées monetarias, embora sem eliminar os riscos
descendentes sobre a atividade econdmica.

Nos Estados Unidos da América, a economia manteve um desempenho relativamente
resiliente ao longo de 2025, apoiada por um mercado de trabalho robusto e por uma
procura interna que, apesar de mais contida, continuou a sustentar a atividade. Ainda
assim, tornaram-se evidentes sinais de abrandamento, refletindo o impacto das taxas de
juro elevadas sobre o investimento privado e o consumo das familias, bem como uma
maior prudéncia por parte das empresas.

A economia chinesa permaneceu condicionada por fragilidades estruturais, com destaque
para o setor imobiliario e para a insuficiente recuperacao da procura interna. Apesar das
medidas de estimulo adotadas pelas autoridades, o crescimento manteve-se aguém do
registado em periodos anteriores, limitando o contributo da China para a dindmica da
economia mundial e influenciando negativamente o comércio internacional.

Na Zona Euro, 2025 ficou marcado por uma recuperacao ténue apés um periodo
prolongado de estagnacdo. As trés maiores economias do bloco — Alemanha, Franca e
Itdlia — registaram taxas de crescimento modestas, penalizadas por um contexto
industrial fraco e por uma procura externa ainda condicionada pelos efeitos acumulados
da politica monetdria restritiva. Neste enquadramento, o Banco Central Europeu iniciou
um ciclo gradual de reducdo das taxas de juro, contribuindo para uma melhoria
progressiva das condicoes de financiamento, embora sem provocar uma aceleracao
significativa da atividade econdémica no curto prazo.

O contexto geopolitico continuou a constituir um fator relevante de risco ao longo de
2025. A continuidade da guerra na Ucrania e as tensoes persistentes no Médio Oriente
mantiveram a pressao sobre os precos da energia, as cadeias de abastecimento e a
confianca dos agentes econdmicos, com impacto potencial sobre o investimento e o
comércio internacional.
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Situacao econdémica nacional

Em Portugal, a atividade econdmica apresentou em 2025 um desempenho relativamente
mais favoravel face a média da Zona Euro. De acordo com o Banco de Portugal, o
crescimento econdmico situou-se em torno de 2%, sustentado por um mercado de
trabalho robusto, caracterizado por niveis de desemprego historicamente baixos,
recuperacao dos salarios reais e por uma politica orcamental orientada para o apoio a
atividade econdmica.

A procura interna manteve-se resiliente, apesar de uma atitude mais cautelosa das
familias num contexto de incerteza ainda elevada. A reducdo gradual das taxas de juro
contribuiu para aliviar as condices financeiras, embora as familias tenham mantido uma
postura prudente, traduzida numa contencdo do consumo e numa maior propensao para
a poupanca.

A inflacido manteve uma trajetéria descendente ao longo de 2025, aproximando-se do
objetivo de médio prazo do Banco Central Europeu. Esta evolucao refletiu a dissipacao
das pressoes inflacionistas externas, a normalizacdo dos precos da energia e uma maior
moderacdo dos custos salariais.

As exportacdes nacionais beneficiaram da recuperacdo gradual da procura externa,
sobretudo no setor dos servicos. O turismo continuou a desempenhar um papel central,
acompanhado por um desempenho favoravel dos servicos empresariais e tecnoldgicos.
Em paralelo, a execucdo do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR) manteve-se como
um dos principais motores do investimento publico e privado ao longo do ano.

Do ponto de vista das financas publicas, 2025 caracterizou-se por uma gestao prudente.
O saldo orcamental manteve-se equilibrado ou ligeiramente excedentario, beneficiado
pela evolucdo favoravel da receita fiscal e das contribuicbes sociais. Esta evolucado
permitiu prosseguir a trajetéria de reducdo da divida publica, aproximando-a de valores
inferiores a 90% do PIB, em linha com as projecées do Banco de Portugal.

Emprego e Inflacao

O mercado de trabalho portugués manteve-se sélido ao longo de 2025, com niveis de
emprego elevados e uma taxa de desemprego baixa, apoiada por um fluxo migratério
liquido positivo que continuou a mitigar dificuldades de contratacdo em varios setores.
Esta evolucdo ocorreu em paralelo com uma taxa de participacao da populacao ativa em
maximos histoéricos, evidenciando a capacidade de absorcdo do mercado laboral.

A inflacao registou uma descida gradual ao longo do ano, refletindo a normalizacdo das
cadeias de abastecimento, a estabilizacdo dos precos da energia e a moderacado dos custos
salariais. A convergéncia para valores préximos de 2% reforcou a confianca dos
consumidores e contribuiu para a recuperacao gradual do consumo privado.
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1.4 MERCADO IMOBILIARIO EM PORTUGAL!
Introducao

O ano de 2025 foi muito positivo para o mercado imobilidrio portugués, o investimento
imobilidrio em Portugal atingiu os € 2,8 mil milhdes em 2025, um aumento de 16% face a
2024, colocando o mercado 13% acima da média dos ultimos trés anos e consolidando
uma trajetéria de recuperacao sustentada.

Este crescimento deve-se, sobretudo, ao forte interesse dos investidores, refletido na
consolidacdo do capital internacional e na maior dindmica dos operadores nacionais, num
enquadramento macroecondémico favoravel, marcado por um crescimento econdmico de
2% e pela descida da inflacdo. Adicionalmente, o desempenho operacional robusto dos
varios segmentos evidencia uma recuperacao significativa do mercado imobiliario.

O cendrio de inflacdo mais controlada e taxas de juro mais estaveis favoreceu a retoma
da atividade de investimento. Embora as projecdes no inicio do ano fossem cautelosas, o
ano confirmou um crescimento sélido, muitas vezes superando as expectativas iniciais. A
diversificacdo de investidores e tipos de ativos (como retalho, logistica e hotelaria)
contribuiu para a resiliéncia do setor face a desafios anteriores.

O Retalho foi um dos setores com maior peso nos investimentos, refletindo a confianca
dos investidores no consumo privado. O setor dos Escritérios mostra sinais de
recuperacdo com participacio significativa nas transacoes. O setor da Hotelaria também
se destacou como alvo de investimento, com crescimento em relacdo a 2024 e interesse
continuo dos players do mercado.

Por outro lado, destaca-se a crescente importincia dos critérios ESG e da
sustentabilidade nas decisdes de investimento no mercado imobilidrio. Os investidores
recorrem ao ESG para mitigar riscos e identificar oportunidades de investimento
sustentavel, enquanto as empresas reforcam a sua reputacdo, melhoram o acesso ao
financiamento e aumentam a resiliéncia a longo prazo.

Apdés um ano de 2025 marcado por recuperacdo de volume e retorno de grandes
negocios, o ano de 2026 perfila-se como um ano particularmente promissor para todos
os setores do mercado imobiliario.

[11 O presente capitulo tem como principais fontes os documentos: Portugal Real Estate Market Outlook de 2025 da
Savills; Marketbeat de 2025 da Cushman & Wakefield; e Mercado Imobilidrio em Portugal 2025 da JLL
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Escritorios

Em 2025, o segmento de escritérios em Portugal continuou a recuperar, apesar de
desafios como a escassez de oferta de qualidade e uma procura mais moderada face aos
anos pré-pandemia. Houve procura sustentavel por espacos modernos e alinhados com
critérios ESG, refletindo a preferéncia por edificios eficientes e bem localizados.

O ano foi caracterizado por um crescimento moderado na ocupacao, apesar de um
arranque mais lento e de volumes inferiores aos do ano anterior. A subida das rendas e a
oferta limitada foram fatores que sustentaram a atratividade dos ativos de qualidade.

O mercado de escritorios em Lisboa no ano de 2025 continuou a recuperar, com sinais
de dinamismo moderado apesar de desafios como a oferta limitada e comparacao com
um ano excecionalmente forte em 2024. A absorcao total de espaco de escritérios em
Lisboa atingiu um nivel acumulado superior a 130 mil m? ao longo do ano, mantendo-se
abaixo dos valores de 2024, mas mostrando tendéncia de recuperacao face ao inicio do
ano. A taxa de desocupacao de escritérios em Lisboa diminuiu ligeiramente para 7,2% no
terceiro trimestre de 2025. Em termos de rendas prime, estas atingiram maximos nas
localizacbes prime de escritérios de Lisboa. De acordo com os dados recolhidos, registou-
se um nivel recorde de € 30/m?/més no Prime CBD e de € 25/m?/més no CBD de

escritérios de Lisboa.

Ja no Porto no ano de 2025, a absorcio de escritdrios situa-se entre os 35 mil m? e os 40
mil m?, o que representa cerca de metade dos 76 mil m? que foram ocupados em 2024,
num ano recorde. Até ao més de novembro a absorcio ascendeu a 32 mil m?, ou seja,
uma diminuicao de 51% em comparacio com o periodo homoélogo, com uma renda prime
estavel de € 21/m?/més.

A procura neste setor esteve fortemente direcionada para espacos modernos, eficientes
e sustentaveis, alinhados com padrées ESG e certificacbes de desempenho —
particularmente em segmentos Grade A.

Retalho

O setor do retalho voltou a liderar as transacoes em 2025, pelo segundo ano consecutivo,
representando 40% do volume total. Neste segmento, destacam-se trés aspetos
principais: a consolidacdo da regido Norte, que agregou 50% do investimento; o
crescimento da participacdo de investidores nacionais nas operacoes imobilidrias; e a
compressao das yields.

O setor de retalho manteve uma tendéncia ascendente, notéria sobretudo ao nivel da
oferta futura de retail parks e do nimero de novas aberturas, que registou um aumento
de 15% face ao ano anterior.



FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

N7/
A\\|///4

Neste setor, o principal destaque vai para o segmento de comércio de rua, com valores
prime a atingir € 145/m?/més em Lisboa e € 85/m?/més no Porto, enquanto a renda de
referéncia nos centros comerciais prime chega aos € 130/m?/més.

Embora a escassez de oferta de qualidade continue a condicionar o mercado e a limitar
algumas operacoes no comércio de rua, o crescimento superior a 2% do consumo privado,
aliado ao aumento do turismo, impulsionou tanto as vendas como o fluxo de visitantes.

Turismo e Hotelaria

Em 2025, o setor turistico e hoteleiro em Portugal manteve um desempenho sdlido,
sustentado por indicadores operacionais positivos e forte procura, apesar de um ritmo de
crescimento mais moderado face a anos anteriores de expansao mais acentuada.

Portugal foi um destino turistico forte em 2025, com crescimento da receita total e da
procura de alojamento, sustentado tanto pelo turismo internacional como pelo
doméstico.

As taxas de ocupacio e os indicadores de desempenho dos hotéis (RevPAR ) continuaram
a subir ou a manter niveis sélidos em muitas areas, impulsionados pela predominancia de
destinos maduros e pela capacidade de otimizar precos mesmo com uma procura mais
equilibrada.

Em 2025 registaram-se 28,4 milhdoes de héspedes e 72,8 milhdes de dormidas, o que
resulta em proveitos de €6,4 mil milhdes. Lisboa e Porto apresentam RevPAR's recorde
de € 137 e € 102, respetivamente e taxas de ocupacao superiores a 70%.

Destaque ainda para o forte investimento na qualificacdo da oferta, com 71% das 79
novas aberturas a ocorrerem nos segmentos de 4 e 5 estrelas, numa tendéncia em
crescimento e que devera focar-se, especialmente, no segmento de luxo e em novos
conceitos orientados para captar procura internacional.

Habitacao

Em 2025, o mercado imobilidrio no setor da Habitacdo em Portugal manteve-se muito
dindmico, com procura elevada e precos em forte valorizacido em todo o pais. A descida
das taxas de juro e as medidas publicas de apoio a compra de habitacdo estimularam a
procura, impulsionando as transacoes imobiliarias e a confianca dos compradores.

O numero de transacoes de habitacdo manteve-se elevado em 2025, com mais de 40 000
unidades vendidas por trimestre e volumes de transacdo em forte crescimento. Neste
setor as vendas registaram um crescimento homoélogo préximo dos 20%, atingindo niveis
recorde.
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Isto traduziu-se, também, num aumento rapido dos precos, que alcancaram a taxa anual
mais elevada da Unido Europeia, com uma subida de 17%, e varias cidades atingiram
valores recorde de venda, como Lisboa, com um preco médio de € 5.380/m?, e o Porto,
com € 3.711/m2,

A oferta de habitacdo continuou limitada em muitas areas urbanas, sobretudo em zonas
como Lisboa e Porto, o que contribuiu para a pressio ascendente dos precos. A
desigualdade entre oferta e procura fez com que os valores residenciais tivessem
maximos histéricos em varios indicadores de preco, refletindo continuidade da tendéncia
de valorizacao registada nos ultimos anos.

Logistica e Industrial

Em 2025, o mercado de logistica e industrial em Portugal continuou a mostrar procura
robusta, apesar de ter registado niveis de absorcdo mais baixos comparativamente a
2024, que foi um ano recorde para este segmento. A procura mantém-se impulsionada
por operadores logisticos, comércio eletrénico e empresas industriais que procuram
espacos modernos e estrategicamente localizados.

O volume total de 4rea ocupada, neste setor devera ficar em cerca de 550.000 m? em
2025, abaixo do valor historico registado no ano anterior (quase 800.000 m?), refletindo
um periodo de ajustamento apds um grande pico de atividade em 2024.

A escassez de espacos logisticos de qualidade continuou a limitar a oferta no mercado,
especialmente em zonas de grande procura como os eixos logisticos préoximos de Lisboa
e do Porto, o que tem exercido pressdo positiva sobre as rendas e impulsionado o
desenvolvimento de novos projetos.

1.5 MERCADO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM 20252

Em 31 de dezembro de 2025, o valor do ativo bruto (GAV) dos Organismos de
Investimento Alternativo Imobiliario (O.1.A.l.), ascendeu a 25.297,4 milhdes de euros, o
que representa um aumento de 16,6% face a 2024. O valor liquido global dos O.1. ALl
ascendeu a 18.043,4 milhoes de euros, apresentando um aumento de 15,7% face ao ano

anterior.
Dezembro Dezembro Variacao
2025 2024 percentual
Ativo Bruto (GAV) (milhoes €) 25.297,4 21.699,8 16,6%
" Valor Liquido sob Gest3o (milhges €) 180434 | 155993  157%
| N.° OIAI 338 283 | -

20 presente capitulo tem por base a informacao disponibilizada em fevereiro de 2026 pela APFIPP.
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A Categoria de O.l.A.l. com maior valor de ativo bruto (GAV) era, em 31 de dezembro de
2025, a dos Fundos Fechados com 19.493,8 milhdes de euros, seguida dos Fundos
Abertos de Acumulacdo com 2.737,8 milhdes de euros e dos Fundos Abertos de
Rendimento com 2.608,6 milhées de euros.

Composicao do Mercado de O.l.A.
Imobiliarios - GAV

F. Florestais;
0,20% FUNGEPI; 1,20%

F. Aberto
Rendimento;
10,30%

F. Reabilitagdo;

0,50%
F. Aberto
Acumulagdo;
10,80%

F. Fechado;
77,10%

Desde o inicio do ano, a categoria que mais cresceu, em termos percentuais e em valores
absolutos, foi a dos Fundos Fechados, aumentou 17,7% e 2.925,6 milhdes de euros.

Dezembro 25 Dezembro 24 ‘
Categoria O.l.A.Imobiliario GAV GAV Variacao
Milhses € = QU0 Milhges € Quot3

F. Fechado 194938 77,1% | 16.568,1 76,4%  17,7%
F. Aberto Acumulacao . 2.737,8 . 10,8% 2.332,3 . 10,7% . 17,4%
F. Aberto Rendimento 2.608,6  10,3% 23240 10,7% 12,2%
FUNGEPI 3011 1,2% 2998 1,4% 0,4%
F. Reabilitagdo 1171 0,5% 1135 0,5% 3,1%
F. Florestais 39,0 0,2% 62,1 0,3% -37,3%

Total . 25.297,4 . - 21.699,8 . -| 16,6%

Nota: Séries corrigidas devido a mudanca de classificacdo de alguns O.I.A.Imobilidrios
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que obtiveram as melhores rendibilidades, em 31 de dezembro de 2025 considerando:

a) Os ultimos 12 meses; e b) Os ultimos 3 anos:

a) Rendibilidade do ultimo ano terminado em 31 de dezembro de 2025:

Rendib.

Organismo de Investimento Alternativo

Sociedade Gestora

Categoria OLAL  \ygiq? Imobiliario Anualizada
AF Portfdlio Imobiliario Interfundos 8,31% 3
Funﬁé’jrﬁair?‘: de 6,08% Property Core Real Estate Fund - CA Square Asset Management 6,22% 2
¢ CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset Management 6,16% 2
Imopoupanca - CA Fundiestamo 5,48% 2
F”"§°S Abertosde | 4 43% | Fundimo Caixa Gest3io de Ativos 5,36% 1
endimento
Valor Prime Montepio Gestao de Activos 4,34% 1
Fundos Fechados Mutual - SIC LYNX Asset Managers 104218,53% 7
de 177,91% | Alianca Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 3018,57% 7
Desenvolvimento Alianca Atlantica Ativos - SIC - CA LYNX Asset Managers 2345,57% 7
Malhoa 17 - SIC - CA LYNX Asset Managers 212,50% 7
S”"d“ Fechados | 50 Sintra RP - SIC Statusdesafio Capital 63,58% 7
e Arrendamento
Santos & Vale - SIC Montepio Gestao de Activos 43,74% 4
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 6,43%
(Novo) indice Fundos Abertos 4,21%
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 9,11%
7,15%

(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento

2 - Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A.l. no més anterior
3 - Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia: 1 - 0% a 0,5%; 2 -

0,5% a2%;3-2%a5%;4-5%al10%;5-10%a 15%; 6 - 15% a 25% e 7 - Superior a 25%

b) Rendibilidade dos ultimos 3 anos terminados em 31 de dezembro de 2025:

Categoria O.L.A.l l::z(;j;:z' Orij::: :::tjisz ::“;e;tl;g:_?:to Sociedade Gestora Ar?:;:?z I:('ia
AF Portfdlio Imobiliario Imofundos 6,99% 3
Funﬁé’jrﬁaigﬁ de 4,92% | CA Patriménio Crescente - CA Square Asset Management 6,02% 2
Property Core Real Estate Fund - CA Square Asset Management 5,69% 2
Imopoupanga - CA Fundiestamo 5,34% 2
Fundos Abertosde | 433%  Fundimo Caixa Gestao de Ativos 5,21% 1
Valor Prime Montepio Gestao de Activos 4,53% 1
Oceanico lll Interfundos 132,94% 7
F‘g‘eds‘;;\f:ﬁ:am‘i‘;stge 11,49% | Coporgest Golden - SIC LYNX Asset Managers 78,52% 7
Alianca Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 65,86% 7
Coincident Discovery - SIC LYNX Asset Managers 102,26% 7
F”Tr?:n?:nﬁzifg de | 535% | Fundigroup Statusdesafio Capital 18,42% 5
IREEHF Lisbon Avenida - SIC Square Asset Management 17,36% 4
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 5,71%
(Novo) indice Fundos Abertos 4,14%
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 7,08%
8,41%

(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento

2 - Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A.l. no més anterior
3 - Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia: 1 - 0% a 0,5%; 2 -

0,5% a2%;3-2%a5%;4-5%al10%;5-10%a 15%; 6 - 15% a 25% e 7 - Superior a 25%
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2. ATIVIDADE E DESEMPENHO EM 2025

2.1 CARACTERIZAGAO, ATIVIDADES E RESULTADOS DOS FUNDOS SOB GESTAO

Prosseguindo a sua missao de criar valor para os participantes dos fundos por si geridos,
a Sociedade Gestora continuou em 2025 a gerir os ativos em carteira no ambito do
Fundiestamo | e do Imopoupanca e a implementar alternativas de desenvolvimento ao
nivel dos CPA’s integrados no FNRE.

Neste contexto, a Sociedade desenvolveu diversas atividades inerentes a gestao de cada
um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem como outras especificas da Sociedade
Gestora, designadamente a atualizacdo das avaliacdes do patriménio imobiliario de
acordo com a legislacdo em vigor.

Desenvolveram-se, durante o exercicio, acoes de manutencdo corrente dos ativos
(Fundiestamo | e Imopoupanca), incidindo na intervencdo nos imoveis com gestao direta
e acompanhando as acdes de manutencao com responsabilidade contratual de terceiros.
Identificaram-se necessidades de investimento em conservacdo e de manutencio de
forma a modernizar a médio prazo os ativos do Fundo com o objetivo de os tornar mais
sustentaveis. Especificamente, o ano de 2025 foi marcado pelo regresso ao investimento
por via da aquisicdo e conservacao de imdveis no Fundiestamo | e por uma operacao de
desinvestimento no Imopoupanca.

Ainda relativamente aos Fundos Fundiestamo | e Imopoupanca, a Sociedade deu
cumprimento as diversas obrigacdes legais junto da Autoridade de Supervisio e
desenvolveu um conjunto de tarefas inerentes a gestdo corrente dos ativos,
nomeadamente diligéncias com vista a identificacdo de potenciais interessados no
arrendamento dos espacos devolutos, gestido dos contratos de arrendamento,
lancamento, acompanhamento e andlise das avaliacdes exigidas por lei e projetos e
intervencodes de requalificacdo dos imdveis, com vista a sua conservacdo e manutencao
de equipamentos, pautadas no principio de preservacao e valorizacdo do patrimdnio
imobiliario dos Fundos e geracao de rendimento.

2.1.1. FUNDO FUNDIESTAMO |

O Fundiestamo | é um Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, constituido em
dezembro de 2007, com um capital de € 145 milhoes, representado por 145.000 unidades
de participacao com o valor base de € 1.000 cada. No final de 2025, o seu Valor Liquido
Global era de € 178.649.752, o mais alto desde a sua constituicido e 2% superior ao
verificado em 2024. O valor de cada unidade de participacdo era de € 1.232,0673.

A 29 de dezembro de 2025 foi distribuido aos participantes o rendimento referente ao
exercicio, no montante global de € 10.158.845, correspondente a € 70,0610 por unidade
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de participacao, valor superior em 1% ao distribuido em 2024 e que corresponde em
absoluto ao maior valor registado desde a sua constituicao.

O Resultado Liquido do exercicio foi de € 12.862.505 e a rentabilidade do Fundo no final
de 2025 cifrava-se em 7,31%. A rentabilidade do ano anterior (7,48%) justificou a
distincao recebida em maio de 2025 pelo Jornal de Negdcios/APFIPP que reconheceu o
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Fundiestamo com o prémio de melhor OIA
Imobilidrios de Arrendamento pelo seu desempenho em 2024.

Da totalidade da Area Bruta Locavel, 99,07% encontra-se arrendada.

No dia 23 de abril de 2025 foi adquirido um imdével na Rua Soeiro Pereira Gomes, em
lisboa, constituido por 9 fracoes de escritérios e 43 lugares de estacionamento, pelo valor
global de € 6.500.000.

2.1.2. FUNDO IMOPOUPANCA

O Fundo Imopoupanca é um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto e iniciou a sua
atividade em julho de 2010, sendo o valor inicial de subscricio de cada unidade de
participacdo (UP) € 5.

A 17 de novembro de 2025 foi distribuido o rendimento anual no montante global de
€ 2.486.440, pelas 11.857.130 unidades de participacdo, o que correspondeu a um
rendimento bruto unitdrio de € 0,2097 o que constitui um registo record desde a
constituicdo do Fundo.

O Valor Liquido Global do Fundo, no fim do exercicio de 2025 foi € 77.444.460, 2%
inferior ao de 2024 sendo que a rentabilidade das UP’s foi de 5,48% no ano de 2025 que
€ superior a obtida em 2024 (5,40%) e a média dos ultimos dois (5,44%), trés (5,34%),
cinco (5,17%) e dez anos (4,55%). Neste contexto, e de acordo com os dados da APFIIP
de 2025, a rentabilidade registada neste exercicio coloca o Imopoupanca como o primeiro
melhor fundo aberto de rendimento no ano e também na primeira posicdo na
rendibilidade nos ultimos trés e cinco anos em Portugal.

O valor da UP, em 31 de dezembro de 2025, era de € 6,5664 e o Resultado Liquido do
exercicio foi de € 4.228.191, 2% inferior ao registado em 2024, no valor de € 4.334.340,
justificado essencialmente pelos ajustamentos resultantes das reavaliacdes dos imdveis
detidos pelo Fundo.

Da totalidade da Area Bruta Locavel, 94% encontra-se arrendada.

Em 30 de outubro de 2025 foi alienado o imdvel sito na Rua do Campo Alegre, no Porto,
constituido por 4 fracdes (2 escritérios), pelo valor global de € 780.000.
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2.1.3. FUNDO NACIONAL DE REABILITACAO DO EDIFICADO

O Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE), foi criado em 2016 através da
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 48/2016, com o objetivo de reabilitar os iméveis
devolutos do Estado e de oferecer habitacao a rendas acessiveis, tendo sido atribuidas a
Fundiestamo a constituicdo e a gestdo deste fundo.

Durante 2017, foi preparado e aprovado pela CMVM o respetivo Regulamento de
Gestao.

Em 2018, com a RCM 50-A/2018, o ambito do FNRE foi alargado a promocao para
alojamento estudantil. Durante esse ano a atividade desenvolvida centrou-se nesse fim,
tendo sido autorizados os primeiros compartimentos patrimoniais auténomos (CPA).
Procedeu-se igualmente a uma reestruturacdo da Sociedade Gestora, internalizando
competéncias através da contratacdo de novos colaboradores e desenvolveu-se um
modelo de abordagem do projeto a obra.

Em 2019, constituiram-se os primeiros CPA para fins de alojamento estudantil -
ImoAveiro, em Aveiro, e ImoResidéncias, em Lisboa, e para habitacido - ImoMadalena, em
Lisboa, tendo, em novembro de 2022, sido constituido o CPA Cabeco da Bola destinado
maioritariamente a habitacao.

O CPA ImoResidéncias veio a ser liguidado em setembro de 2024, pelo que a 31 de
dezembro de 2025, o FNRE era constituido pelos seguintes compartimentos patrimoniais
auténomos:

¢ ImoMadalena - integra um imével, sito na Rua da Madalena, n°® 198-204, em
Lisboa. O Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2025, foi
€ 2.293.747 e o Resultado Liquido negativo de € 18.827.

e ImoAveiro - tem em carteira um imével, sito na Rua Combatentes da Grande
Guerra, n° 68, em Aveiro. O Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de
2025, foi € 504.825 e o Resultado Liquido € 59.228.

e Cabeco da Bola - integra um imdével, sito no Quartel Cabeco da Bola e de Santa
Barbara, Rua Jacinta Marto n.° 1, em Lisboa. O Valor Liquido Global do Fundo a
31 de dezembro de 2025 foi € 26.253.378 e o Resultado Liquido negativo de
€ 499.120.

No que respeita a cada um dos CPA do FNRE, a atividade de gestdo desenvolvida pela
Fundiestamo traduziu-se no seguinte:

CPA Cabeco da Bola

A atividade desenvolvida no exercicio de 2025 foi muito vasta e diversa, compreendendo
fundamentalmente trés eixos de gestdo de atuacio: i) o desenvolvimento da empreitada;
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ii) o financiamento PRR relativo a construcdo dos fogos; iii) atividades com vista ao sorteio
e atribuicdo dos fogos.

Principais atividades envolvidas com o desenvolvimento da obra

Em 03/02/2025 a Entidade Executante (TECNOREM) submeteu na Camara
Municipal de Lisboa (CML), requerimento de inicio de trabalhos fisicos na
empreitada;

Em 17/09/25 a CML remeteu a aprovacao dos projetos submetidos, bem como a
informacao relativa as taxas a serem pagas no ambito do licenciamento;

A Entidade Executante submeteu um pedido de prorrogacdo dos prazos parciais
vinculativos, através de um novo Plano de Trabalhos (PT), denominado “PT
Atualizado”. Este documento, que mantém a data prevista para a conclusido da
empreitada, foi submetido ao escrutinio da FUNDIESTAMO, com parecer
favoravel da Entidade Fiscalizadora (CONSULGAL), tendo sido aprovado em
15/09/2025;

Desde essa altura, o controlo de planeamento (balizamento) tem sido realizado
mensalmente com base no PT atualizado, tendo-se obtido em 30/12/2025 como
resultado uma percentagem de 51% de trabalhos realizados;

Recorde-se que a projecao tedrica do previsto para esta data correspondia a 67%,
o que traduz que o andamento dos trabalhos se encontrava atrasado 16% em
relacado ao previsto;

Em 30/12/2025 a realizacdo financeira do contrato era de € 18.959.149,57 de
um total de valor contratualizado de € 48.001.756,89.

Principais Atividades envolvidas com o financiamento PRR

Foi submetido um pedido de ajustamento a candidatura apresentada ao IHRU em
julho de 2025, decorrente da reducdo do nimero de fogos de 225 para 223;
Este pedido veio a ser formalmente aprovado pelo IHRU no dia 9 de janeiro de
2026;

Em consequéncia, o montante do financiamento PRR foi revisto de
€ 46.626.017,41 para € 46.273.262,34, mantendo-se suficiente para assegurar as
necessidades de financiamento do projeto imobilidrio;

No dia 30 de dezembro de 2025, o CPA Cabeco da Bola, decorrente do pedido
efetuado ao IHRU, I.P., e nos termos do contrato celebrado com esta entidade,
recebeu parte da segunda parcela do empréstimo acordado, no valor de
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€ 9.977.140,73, deduzido do respetivo imposto selo (0,06%) no valor de
€59.862,84;

Recorde-se que a primeira parcela, no valor de € 11.656.504,35 com a respetiva
deducio do imposto selo (0,06%) no valor de € 69.939,03 havia sido recebida a
26 de novembro de 2024.

Principais atividades envolvidas ao sorteio e atribuicido dos fogos

Durante o 2° trimestre, desenvolveram-se atividades de definicdo interna da
necessidade de criacdo de uma plataforma de candidaturas e sorteio para a
atribuicdo de 223 fogos habitacionais, bem como da necessidade de integrar
mecanismos de verificacio de elegibilidade financeira e de compliance (BCFT);
Tendo em conta que este conjunto de atividades se encontravam muito afastadas
das competéncias core da Fundiestamo, a Sociedade Gestora recorreu a um perito
externo para conceber a estruturacdo global do projeto, coordenar os trabalhos
preparatérios e apoiar na elaboracdo do caderno de encargos para contratacdo de
consultoria técnica especializada em cadernos de encargos para desenvolvimento
de plataformas de atribuicdo de fogos por sorteio;

Apbs esta contratacdo e durante o 3° trimestre, elaborou-se um caderno de
encargos completo, técnico e detalhado para a plataforma de candidaturas e
sorteio, procedeu-se a estruturacdo dos requisitos funcionais, técnicos, de
seguranca da informacdo, RGPD e compliance (BCFT), bem como se estabeleceu
0 necessario apoio metodolégico ao lancamento do procedimento de consulta ao
mercado para contratacdo da entidade responsavel pelo desenvolvimento da
plataforma:

O procedimento foi publicitado no Website, incluindo divulgacdo em Diario da
Republica, o que permitiu alargar significativamente o universo de potenciais
candidatos;

Durante o 4° trimestre, selecionou-se de entre as propostas de varias entidades
especializadas com base em critérios previamente definidos para uma adjudicacao
que se veio a materializar a 24 de outubro;

Os trabalhos de desenvolvimento da plataforma foram entregues a
a empresa BABEL, enquanto a entidade mais bem classificada no procedimento e
decorreram em bom ritmo até ao final do exercicio de 2025;

Paralelamente e ainda durante o 4° trimestre procedeu-se a elaboracdo de um
caderno de encargos autdbnomo para a contratacao da entidade responsavel pela
comunicacao, identidade visual e estratégia do projeto Cabeco da Bola;

A 06 de novembro concluiu-se o procedimento de consulta na vertente de
comunicacao e contratacao da empresa ONNIFY que ficou com responsabilidades
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ao nivel de comunicacao institucional do projeto, imagem e identidade do projeto
e estabelecimento da estratégia de comunicacdo associada ao processo de
candidaturas e sorteio.

Os projetos de desenvolvimento com as empresas BABEL e ONNIFY encontra-se em
curso, bem como negociacdes com a unidade de saude local ULS Sao José com vista ao
estabelecimento de um protocolo de utilizacdo do edificio BLOCO 4 do Cabeco da Bola,
destinado a uma unidade de saiide como se encontra previsto em projeto.

CPA ImoMadalena

No dia 5 de fevereiro de 2025 realizou-se a Assembleia de Participantes do CPA, com o
objetivo de deliberar sobre a venda do imével e, apds a concretizacdo da alienacdo do
ativo imobilidrio, convocar uma nova Assembleia de Participantes para deliberar sobre a
dissolucdo e a imediata liquidacdo do CPA. Nessa Assembleia foi aprovada a colocacio
do imével a venda por um preco que assegurasse na liquidacdo uma distribuicdo aos
participantes de um valor da UP nao inferior a € 1.

Na sequéncia da referida deliberacdo, foi desencadeado o processo de alienacao do
imovel, nos termos ai definidos. No decurso do processo de venda, foram recebidas
algumas propostas de compra, contudo nenhuma atingiu um valor que garantisse um
valor da UP nao inferior a € 1.

No dia 26 de novembro de 2025 realizou-se nova Assembleia de Participantes do CPA,
na qual foi feito um ponto de situacdo do processo de venda em curso e apresentadas as
propostas recebidas para a aquisicado do imével, tendo sido deliberado ajustar o respetivo
preco de venda com o objetivo de concretizar a sua alienacdo no mais curto prazo
possivel. Na sequéncia dessa deliberacao, foi retomado o processo de venda do imdvel,
nos termos nela estabelecidos.

CPA ImoAveiro

No dia 3 de abril de 2025 realizou-se a Assembleia de Participantes do CPA, com o
objetivo de deliberar sobre a venda do imével e, apds a concretizacido da alienacdo do
ativo imobilidrio, proceder a convocacao de uma nova Assembleia de Participantes para
deliberar sobre a dissolucdo e imediata liquidacdo do CPA. Na referida Assembleia, o
representante do Estado Portugués procedeu, no inicio dos trabalhos, a leitura de uma
declaracao de voto, da qual resultou a impossibilidade de deliberacdo sobre quaisquer dos
pontos constantes da Ordem de Trabalhos. Em consequéncia, foi decidido nao deliberar
sobre nenhum dos pontos da referida Ordem de Trabalhos, dando-se por encerrados os
trabalhos da Assembleia;

No dia 3 de julho de 2025 realizou-se nova Assembleia de Participantes do CPA, com a
mesma Ordem de Trabalhos da assembleia anteriormente convocada. Na referida
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Assembleia, foi aprovada, a dissolucdo do CPA e a sua entrada imediata em liquidacao,
nos seguintes termos:

e devera ser promovida a venda, com caracter de urgéncia e nos termos legalmente
aplicaveis, do Unico imével do compartimento, condicionada a sua afetacdo a
habitacdo temporaria para estudantes, na modalidade de rendas acessiveis, nos
termos definidos pelo Programa de Arrendamento Acessivel (PAA), por um prazo
minimo de trés anos;

e 0 preco base da venda deverad corresponder ao valor médio das avaliacoes
disponiveis, considerando a afetacao referida.

Na sequéncia da referida deliberacdo, foi desencadeado o processo de alienacdo do
imovel, nos termos ai definidos, o qual ficou concluido em 17 de dezembro de 2025, com
a realizacdo da escritura de compra e venda, bem como do respetivo documento
complementar. Deste modo, ficou concluida a fase de venda do ativo imobilidrio no
ambito do processo de liquidacdo do CPA.

2.2 RESULTADOS DA SOCIEDADE GESTORA

A Sociedade Gestora obteve um resultado liquido de € 583.000, o que corresponde a
uma execucao 82% acima do aprovado no Plano de Atividades e Orcamento para 2024
que apontava para os € 320.882, bem como ao valor mais alto desde a sua constituicao
como se pode verificar no grafico seguinte:

EVOLUGAO DO RESULTADO LIQUIDO
600000 € 583000 €
550000 €
500000 €
450000€
400000 €
350000 €
300000 €
250000 €
200000 €
150000 €
100000 €
50000 €
0€

-50000 €
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Os Resultados Liquidos de 2025 foram 17% superiores ao registado em 2024 (€ 498.623),
apesar da diminuicdo da rubrica de prestacdes de servicos, relativa as comissdes de
gestdo cobradas aos fundos, que totalizaram € 2.632.404, isto é, 2% abaixo das
verificadas em 2024, tal como evidencia o grafico seguinte.

EVOLUCAO DA COMISSAO DE GESTAO
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A justificacido para o decréscimo das comissdes de gestdo recebidas, decorre
essencialmente da quebra de faturacdo ao nivel do CPA ImoResidéncias por via da
liquidacdo ocorrida a 13 de setembro de 2024. A reducao da comissao de gestao recebida
neste CPA (€ 146.554 em 2024), nio foi suficientemente compensada pelos acréscimos
das comissoes cobradas no Fundiestamo | e no CPA Cabeco da Bola e dai a quebra global
de 2% nesta rubrica.

Recorde-se que a comissdo de gestdo do Fundo Fundiestamo | corresponde a taxa
nominal anual de 0,8%, a do Fundo Imopoupanca a 1% e a do FNRE a 1,25%, sendo todas
determinadas sobre o Valor Liquido Global de cada Fundo e pagas mensalmente.

Com o total de Rendimentos a diminuir (0,6%), essencialmente por via da quebra nas
comissdes de gestdo recebidas (2%), ndo suficientemente compensada pela subida
extraordinaria na rubrica de outros rendimentos e ganhos (61%), os Resultados Liquidos
devem o seu acréscimo em 2025, a superior reducido nos Gastos (4%) promovida neste
exercicio, tal como se evidencia no grafico seguinte.
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EVOLUGAO DOS RENDIMENTOS, GASTOS E RESULTADO LIQUIDO
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Relativamente aos gastos, a rubrica mais significativa refere-se aos gastos com o pessoal,
com um valor de € 1.177.448, 2% inferior ao valor registado no ano anterior, seguida da
rubrica de fornecimentos e servicos externos, com € 630.256, que apresenta uma
diminuicdo de 5% em relacdo a 2024. Ambas refletem um esforco de gestio ao nivel dos
custos relevante num ano em que o conjunto rendimentos diminuiu.

Relativamente a Demonstracdo da Posicdo Financeira, com um total do Ativo de
€ 4.364.202, registou uma variacdo sem expressdo de 2% face a 31 de dezembro de
2024.

2.3 PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

Nos termos da legislacdo aplicavel, o Conselho de Administracdo propde que o Resultado
Liqguido do Exercicio de 2025, no montante de € 582.999,80, seja integralmente
distribuido sob a forma de dividendos ao acionista.

24 DESEMPENHO FACE A OBJETIVOS ESTRATEGICOS E SETORIAIS
ESTABELECIDOS

A circunstancia do pleno do Conselho de Administracdo da Fundiestamo ter entrado em
funcdes a 1 de janeiro de 2024 (a DUE eletiva produziu efeitos a 27.12.2023, para 3
administradores) sem que o PAO 2024 tivesse sido elaborado e submetido em prazo
adequado, a par do prazo curto para elaborar a proposta de contratos de gestao pelos
seus dois administradores executivos no dmbito dos quais estivessem discriminados os
objetivos estratégicos, sectoriais e especificos nos termos do documento técnico de apoio
publicado em fevereiro de 2023 pela UTAM, teve, apesar de tudo, a vantagem de permitir
que a estratégia de médio prazo para a Sociedade Gestora (trés anos) estivesse
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perfeitamente alinhada, designadamente, no que respeita aos seus objetivos estratégicos
e setoriais, nestes documentos previsionais.

Assim sendo, o PAO 2025 (aprovado em 12 de dezembro de 2024), manteve o
compromisso com as metas anuais para 2025 que haviam sido enunciadas no contrato de
gestdo e no PAO 2024 para o triénio 2024/26.

Neste contexto, importa agora e em sede de Relatério e Contas de 2025 da Sociedade
Gestora, avaliar o desempenho da mesma perante os objetivos estabelecidos, submetidos
e aprovados pelas entidades competentes.

2.4.1 Objetivos estratégicos

Na proposta de contrato de gestdao, no PAO 2024 e no PAO 2025 constam os trés
seguintes objetivos estratégicos:

A. Aumentar o volume de negdcios em euros (em termos nominais) incluindo as
contrapartidas financeiras contratualizadas pela prestacao de servico publico;

B. Reduzir os gastos operacionais da Fundiestamo sobre o volume de negdcios
incluindo as contrapartidas financeiras contratualizadas pela prestacio de servico
publico;

C. Aumentar a taxa de crescimento real do volume de negdcios em euros incluindo
as contrapartidas financeiras pela prestacio de servico publico (deflator do PIB).

Os trés objetivos tém em comum a aplicacdo do conceito do “Volume de negocios
incluindo as contrapartidas financeiras contratualizadas pela prestacdo de servico
publico” enunciado no documento técnico de apoio publicado em fevereiro de 2023 pela
UTAM sobre os Contratos de Gestdo de Gestores de Empresas Pulblicas do Setor
Empresarial do Estado, adaptado a realidade de uma sociedade gestora de organismos de
investimento coletivo como a Fundiestamo-SGOIC, S.A.

Em ambos os documentos defendemos que no nosso entendimento, o conceito
corresponde ao somatodrio entre:

i. O volume de negdcios da Sociedade Gestora que se traduz nas comissdes de
gestdo recebidas pelos trés fundos sob sua gestao;

ii.  Acrescido das contrapartidas financeiras contratualizadas com compartimentos
patrimoniais autbnomos através de trés regulamentos de gestio (Fundiestamo |,
Imopoupanca e FNRE) e que em cada ano se traduzem nas suas variacdes liquidas
globais dos fundos e compartimentos patrimoniais auténomos sob gestao
adicionado da distribuicdo de rendimentos anual ocorrida em cada fundo
(Fundiestamo | e Imopoupanca).

O indicador definido nos termos acima mencionados permitiu objetivar metas que
contribuam para a competitividade e sustentabilidade das financas publicas e para o
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desenvolvimento econdmico e social, na medida em que, abrange o interesse do acionista
Unico desta SG (PARPUBLICA SGPS, S.A.), como também o interesse dos diversos
participantes dos fundos, sejam estes, entidades publicas (FNRE) ou publicas e privadas
(singular ou coletivas), como se verifica nos fundos Fundiestamo | e Imopoupanca.

Sobre o interesse dos participantes, clarificou-se que a variacdo anual do VLGF se traduz
na variacao do valor do investimento financeiro do participante enquanto a distribuicao
de rendimentos se traduz no incremento das suas disponibilidades. Deste modo, o total
das contrapartidas financeiras prestadas pela Fundiestamo aos participantes dos fundos
ou compartimentos patrimoniais autbnomos sob sua gestdo representam, neste conceito,
o valor acrescentado anual que a SG entrega aos participantes que Ihe confiaram os seus
ativos.

Clarificou-se, ainda, que a variacdo dos VLGF(s) calcula-se pela diferenca dos valores

registados a 31 de dezembro entre o ano “n” e o ano “n-1", sendo que em casos
excecionais de:

e Constituicido de um fundo ou compartimento patrimonial auténomo durante o
ano "n", a variacdo calcula-se entre o VLGF a 31 de dezembro do ano “n” e o VLGF
a data de constituicao;

e Liquidacdo de um fundo ou compartimento patrimonial auténomo durante o ano

n", a variacao calcula-se entre o VLGF previsto a data da liquidacdo e o VLGF a
31 de dezembro do ano “n-1".

Finalmente, preveniu-se que as variacdes resultantes de operacbes de aumento ou
reducao de capital seriam, obviamente, desconsideradas no célculo do valor acrescentado
anual que a SG entrega aos participantes que lhe confiaram os seus ativos.

O quadro da pagina seguinte® discrimina os objetivos estratégicos e indicadores previstos
nos PAQO(s) de 2024 e 2025, estando agora, com o exercicio em andlise fechado, reunidas
as condicoes para verificar que os executados para 2025 superam largamente, ndo apenas
os executados nos trés exercicios anteriores (2021, 2022 e 2023), como também as metas
estabelecidas e aprovadas para 2024 e 2025 para os dois principais indicadores (A e B).

3 Na coluna “Objetivos Estratégicos” deste quadro a expressao “contrapartidas financeiras pela prestacio de
servico publico” prevista no Contrato de Gestio, PAO 2024 e PAO 2025 surge neste documento adaptado
ao contexto da Fundiestamo SGOIC SA da seguinte forma: “contrapartidas financeiras contratualizadas
através dos regulamentos de gestio dos fundos”.
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Quanto ao indicador C?# a altissima taxa de crescimento real do volume de negdcios
obtida em 2024 (53,34%), inviabilizou o registo de um novo crescimento em 2025. Seja
como for, a taxa de crescimento do 2025 face ao volume de negdcios do ano base (2023)
€ significativamente alta (47,58%), pelo que consideramos que também neste indicador C
o objetivo estratégico foi alcancado.

4 Especificamente em relacdo ao indicador C e sua respetiva férmula, clarifica-se que o VN corresponde ao
conceito de “Volume de negdcios incluindo as contrapartidas financeiras contratualizada através dos
regulamentos de gestio dos fundos”, enquanto o deflator do PIB utilizado para a Meta PAO 2024, de 1,2%,
corresponde a projecao econdmica sobre taxa de variacdo anual em % do PIB emitida pelo Banco de Portugal
a 15 de dezembro de 2023, relativamente ao Executado 2024 e Executado 2025 foram utilizados os
deflatores de 1,7% e 2% previstos no boletim econdémico do Banco de Portugal de dezembro/24 e
dezembro/25, respetivamente. Os valores utilizados para 2021, 2022 e 2023 correspondem as variagoes
anuais reais verificadas (5,5% em 2021, 6,7% em 2022 e 2,5% em 2023).
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2.4.2 Objetivos Setoriais

Nos termos da Deliberacdo Unanime por Escrito de eleicdo da nova administracdo (DUE
- 24.nov.2023) foram estabelecidos pela PARPUBLICA SGPS, S.A., acionista Unica da
Fundiestamo-SGOIC, S.A., os dois “objetivos estratégicos” seguintes:

i.  Aprofundar a estratégia de negdécio promovendo o potencial dos ativos dos
fundos de investimento cuja gestdo |he esteja confiada, numa perspetiva de
valorizacao crescente do capital e de realizacdo de mais-valias;

ii.  Promover a adequacao da estrutura organizativa e funcional da Sociedade, no
sentido de assegurar uma gestao empresarial e especializada para o patriménio
imobilidrio sob gestao.

Nos termos da nota explicativa emitida pela UTAM, em fevereiro de 2023, sobre os
Contratos de Gestido de Gestores de Empresas Publicas do SEE e do PAO(s) 2024, estes
dois "objetivos estratégicos" que surgem enunciados na referida DUE correspondem, no
nosso entendimento, aos “objetivos sectoriais” para os quais se selecionaram os
indicadores D e E (para o objetivo i) e G (para o objetivo ii), cujo desempenho em 2025
importa agora avaliar nos termos do quadro da pagina seguinte:
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Sobre os dois indicadores (D e E) que correspondem ao objetivo i), importa esclarecer o
seguinte:

Indicador D: - Corresponde a variacao liquida global dos fundos e compartimentos
patrimoniais autonomos sob gestdo da Fundiestamo acrescida da distribuicido de
rendimentos anual ocorrida em cada fundo ou compartimento patrimonial auténomo,
dividido pelo montante anual cobrado em comissbes de gestdo pela Fundiestamo aos
fundos sob a sua gestdo. O indicador permite verificar, em termos médios, o nimero de
vezes que a Sociedade multiplica, anualmente, o valor cobrado aos fundos. Neste
particular, o desempenho de 2025, revela que a Sociedade Gestora multiplicou por 5,02
vezes o valor cobrado aos fundos sob gestdo. Um valor acima da meta estabelecida para
o exercicio em analise (4,83 vezes) e também acima dos desempenhos registados em
qualquer um dos trés anos base anteriores (2021, 2022 e 2023).

Indicador E: - Corresponde a variacido liquida global dos fundos e compartimentos
patrimoniais autdnomos sob gestdo da Fundiestamo acrescida da distribuicido de
rendimentos anual ocorrida em cada fundo ou compartimento patrimonial auténomo e
doresultado liquido da Sociedade, dividido pelos custos totais anuais suportados por esta.
O indicador permite verificar, em termos médios, o nimero de vezes que a Sociedade
multiplica, anualmente, os custos que incorre face ao valor acrescentado que gera ao
conjunto dos seus investidores (acionista Unico e participantes dos fundos e
compartimentos patrimoniais auténomos sob sua gestdo). Neste indicador, o
desempenho verificado em 2025, revela que a Sociedade Gestora acrescentou valor ao
conjunto dos seus investidores no equivalente a 7,63 vezes aos custos totais anuais que
incorreu neste ano. Um valor acima da meta estabelecida para o exercicio em anélise (7,08
vezes) e também acima dos desempenhos registados em qualquer um dos trés anos base
anteriores (2021, 2022 e 2023).

O indicador G deu origem a um objetivo binario para 2025 que decorre do objetivo ii)
estabelecido sectorialmente pelo acionista Unico da Fundiestamo na referida DUE. Note-
se que o indicador G, surge enunciado como “G-2025", uma vez que a meta estabelecida
se reportava ao ano de 2025. O objetivo de desenhar e submeter ao acionista um Sistema
de Gestdo de Pessoas que integre coerentemente um modelo de carreiras e um sistema
de avaliacdo de desempenho e remuneracdes adaptado a orientacdo estratégica do
acionista foi concretizado em 2025. Tendo em conta o seu caracter excecional na
atividade da Sociedade Gestora merecerd alvo tratamento auténomo no ponto seguinte
(2.6) deste relatério e contas.
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2.5 VALOR ACRESCENTADO PELA SOCIEDADE GESTORA

Em coeréncia com o postulado no PAO 2024 e prosseguido no PAO 2025 sobre os
objetivos estratégicos e sectoriais, o valor acrescentado pela Fundiestamo SGOIC, SA em
cada ano afere-se através do contributo para os interesses do acionista Unico
(PARPUBLICA SGPS, S.A.) da Sociedade Gestora, como ainda pelos contributos para o
interesse dos diversos participantes dos CPA’s e fundos sob gestdo, sejam estes,
entidades publicas ou do terceiro setor (FNRE) ou publicas e privadas (singulares ou
coletivas), como se verifica nos fundos Fundiestamo | e Imopoupanca.

Uma parte do valor total anual acrescentado ao nivel da Sociedade Gestora pode ser
distribuido sob a forma de dividendos para o acionista e sob a forma de distribuicdo anual
de rendimentos como sucede em meados de cada més de novembro no Imopoupanca e
em meados do més de dezembro de cada ano para o Fundiestamo |, para os respetivos
participantes. A parte remanescente - acrescentada anualmente, embora ndo distribuida
- permanece no capital préprio da demonstracdo da posicdo financeira da Sociedade
Gestora (resultados liquidos nao distribuidos) e no VLGF dos CPA(s) e Fundos sob gestio
(resultados liquidos n3o distribuidos®).

O célculo dos valores para os ultimos cinco anos (2021/25) evidenciados no quadro
seguinte estd assente ainda em pressupostos que visam aferir de forma mais fina o
desempenho da Sociedade Gestora, uma vez que:

i.  Os efeitos das constituicdes dos CPA(s) ImoAveiro, ImoMadalena, ImoResidéncias
em 2019 e do Cabeco da Bola em 2022, sdo desconsiderados consoante as datas
e nos termos anteriormente referidos para o calculo dos indicadores dos objetivos
estratégicos e sectoriais;

ii. O efeito da liquidacdo do CPA ImoResidéncias em 13/9/2024 é desconsiderado
nos termos anteriormente referidos para o calculo dos indicadores dos objetivos
estratégicos e sectoriais;

iii. O efeito do aumento de capital do CPA Cabeco da Bola em 2024 no valor de
9,6M€ concretizado a 10/10/2024 ¢é desconsiderado em linha com o
anteriormente referido para o calculo dos indicadores dos objetivos estratégicos
e sectoriais.

5 No caso especifico dos Fundos Abertos como é o caso do Imopoupanca, o RL n3o distribuido s se repercute
nessa exata medida na variacdo do VLGF se o saldo entre resgates e subscricdes no periodo em anélise for
nulo. No caso concreto do Imopoupanca, e como este saldo tem vindo a ser negativo (resgates superiores a
subscricdes), a variacdo anual do VLGF do fundo desde 2020 tem registado valores negativos, apesar de
apresentar resultados liquidos positivos nestes cinco exercicios.
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Valor Acrescentado pela Fundiestamo SGOIC, SA

Fundo Fundiestamo | (a+b)

Variag30o anual do VLGF

Diztribuic3o Anual de Rendimentos
Fundo Imopoupanga (c+d)

Variagdo anual do VLGF

Diztribuic3o Anual de Rendimentos
CPA ImoMadalena - FNRE - Variag3o Anual do VLGF
CPA ImoAveiro - FNRE - Variag3o Anual do VLGF
CPA ImoResidéncias - FNRE - Variagto Anual do VLGF
(CPA Cabego da Bola - FNRE - Variagso Anua do VLGF
Total - Valor Distribuido 203 Participantes (b+d)
Total - Variagdes anuaiz doz VLGF(z) a+c+e+fig+h)
Total - Valor Acrescentado para Participantes (i+)

o e

- W WP A

m |Total- Valor Acrescentado para Accionista (Resultados Liquidos)
n  |Total - Valor Distribuido ao Accionista (Dividendos)

o |[Total Agregado - Valor Distribuido aos Participantes e Accionista (i+n)

Total Agregado - Valor Acrescentado para Participantes e Accionista (m)

°

221 22 22 2024 2025 Interessados
1024586854€ | 1141907883€ | 1148868132€ | 1294546433€ | 12862504 40€
299586854€| 2574078.83€  196218132€ 292233081€| 2703 65938€
7250 00000€ | 884500000€ | 952650000€ | 10023 02352€ | 1015884502€
-865 547,77 € 695 53655 € 704 97700€ 141137699¢€ 80105099 €
4186355149 €]  -157470174€] -115008305€|  -609671.63€| -1685389.34€
99900372 €| 227023829€| 185506005€| 202104863€| 2486 23033€| Participantesdos
23477.72 € 31393.36 € 2838387€ 2676.32€ -18 82658 €| Fundos eCPA'(s)
12089.06 €] -2423824€ 3159.04€ 304634€ 59 22796¢| SobGestio
-316 110,05 € 2826320€ -452810417€ na na
na 9939292€ 322177.31€[  -09501.12€] 499 11993¢€
824900372€ 1111523829€| 1138156005€| 1204407215€| 1264528535€
850773.78 €| 93540349 €|  -336228568€|  191099071€ 559 55149 €
9099777,50€| 1205064178€|  801927437€| 1395506286€| 1320483684¢€
21113051 § 376 098.47 € 48825226€ 49862335€ 58299980€| oo
0,00 € 350 000,00 €] 48825226 € 49862335€ 582 999.80 €
824900372€ 1146523829€ 1186981231€| 1254269550€| 1322828515€| Partidpantese
931090801€| 12426 74025 € 850752663€| 1445368621€| 1378783664€ Accionista

nota: Neste quadro € aszumida a distribuic 3o integral dos resultad oz liquid oz gerados pela Sociedade Gestoraem 2024 propostano ponto 2.3 deste RC

Da analise do quadro destaca-se essencialmente que o desempenho no ano de 2025, na

perspetiva de acumulacao de interesses entre os diversos participantes dos fundos e
CPA’s sob gestao e o interesse do acionista Unico da Sociedade Gestora, corresponde ao
exercicio econémico onde se verificam trés maximos na distribuicio do valor

acrescentado gerado:

i. Ao nivel do valor distribuido ao acionista (linha “n”: € 582.999,80)
ii. Ao nivel do valor distribuido aos participantes (linha “i": € 12.645.285,35)
iii. Ao nivel do valor agregado total distribuido aos participantes e acionista (linha “o”™:

€ 13.228.285,15)

No grafico seguinte ilustra-se a evolugdo do comportamento das ultimas duas variaveis

nos ultimo cinco anos:

Valor Acrescentado Distribuido
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9000000 €

8 000000 €
2021

2022
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Valor Distribuido aos Participantes

2024

Valor Distribuido aos Participantes e Accionista

13228285€

12645285€

2025
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Os maximos anuais obtidos na distribuicdo de rendimento gerado em 2025, quer para o
acionista Unico, quer para os participantes, quando analisados na perspetiva do valor
acrescentado agregado, mantém-se em relacdo ao acionista (linha “m”: € 582.999,80),
mas n3o em relacdo aos participantes (linha “I”: € 13.204.836,84 €). Esta reduc&o de valor
justifica-se, sobremaneira, pela aceleracdo em 2025 do saldo negativo entre resgates e
subscricées no Fundo Aberto Imopoupanca e que se expressa neste apuramento na
variacdo negativa do seu VLGF (linha “c”").

Apesar da Fundiestamo SGOIC, S.A. ndo ser a entidade comercializadora do
Imopoupanca, consideramos adequado integrar esta variavel ndo controlavel pela gestao
do fundo no apuramento do valor acrescentado para os participantes. Considere-se a sua
evolucdo no seguinte grafico (linha “I"), tal como em agregado com o valor acrescentado
para o acionista (linha “p").

Valor Acrescentado para Participantes e Acionista

15000000 €
14000000€ 13787837 €

13000000 €
/ 13204837 €
12000000 € A

11000000 €
10000000 €
9000000€

8000000€
2021 2022 2023 2024 2025

Valor Acrescentado para Participantes

Valor Acrescentado para Participantes e Accionista

Nesta perspetiva, conclui-se que os exercicios econdmicos sob gestido da atual
administracdo (2024 e 2025), registam valores maximos anuais ao nivel dos valores
distribuidos ao acionista e aos participantes, bem como, valores acrescentados globais
médios muito superiores aos anos base (2021-23).

2.6. SISTEMA DE GESTAO DE PESSOAS

2.6.1. Cumprimento do objetivo setorial e da recomendacado da Auditoria Interna

Tal como referido no ponto 2.4.2, foram estabelecidos pela PARPUBLICA SGPS, S.A.,
acionista Unica da Fundiestamo - SGOIC, S.A., os dois objetivos setoriais seguintes:

i.  Aprofundar a estratégia de negdécio promovendo o potencial dos ativos dos
fundos de investimento cuja gestdo |he esteja confiada, numa perspetiva de
valorizacdo crescente do capital e de realizacdo de mais-valias;
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ii.  Promover a adequacao da estrutura organizativa e funcional da Sociedade, no
sentido de assegurar uma gestdo empresarial e especializada para o patriménio
imobiliario sob gestao;

O obijetivo setorial enunciado na alinea i) gerou os indicadores D e E, bem como a meta
estabelecida para 2024 em sede do respetivo Plano de Atividades e Orcamento. O
desempenho registado neste exercicio foi ja devidamente analisado no ponto 2.4.2.

Relativamente ao objetivo setorial previsto na alinea ii), este deu origem ao indicador G
— “Desenhar e submeter ao acionista um Sistema de Gestao de Pessoas que integre, de
forma coerente, um modelo de carreiras e um sistema de avaliacdo de desempenho e
remuneracdes”, com meta definida no Plano de Atividades e Orcamento para ser atingida
em 2025. Este objetivo foi integralmente e formalmente cumprido no exercicio em
andlise, com a aprovacao, em reunido do Conselho de Administracdo de 23 de dezembro
de 2025, do Sistema de Avaliacdo de Desempenho, tendo sido prestada, de forma
imediata, informacao ao acionista, bem como com a submissdo ao Secretério de Estado
do Tesouro do Regulamento de Carreiras e Remuneracdes, nos termos legalmente
aplicaveis.

O Sistema de Gestao de Pessoas foi concebido no quadro do regime juridico aplicavel as
entidades do Setor Empresarial do Estado, designadamente a luz do Decreto-Lei de
Execucdo Orcamental (DLEO), do Regime da Gestdo de Ativos (RGA) e demais
orientacoes aplicaveis as sociedades gestoras sujeitas a supervisdo da CMVM, exigindo a
adocdo de instrumentos formais de gestido de desempenho, carreiras e politica
remuneratéria assentes em critérios objetivos, transparentes e auditaveis, bem como a
salvaguarda da independéncia das funcbes de controlo, da segregacdo de
responsabilidades e da sustentabilidade financeira. Neste contexto, o modelo aprovado
em 2025 visa assegurar conformidade regulamentar, coeréncia interna e robustez de
governacao, articulando desempenho, mérito, progressdo profissional e disciplina
remuneratoria.

Neste contexto, o modelo aprovado veio consagrar uma arquitetura integrada assente
em trés pilares estruturantes:

¢ Sistema de Avaliacdo de Desempenho, baseado na articulacio entre objetivos
anuais e competéncias, com diferenciacao efetiva de desempenho;

e Modelo de Carreiras, estruturado em trés carreiras (Gestio, Técnica e
Administrativa), cada uma com cinco niveis de desenvolvimento;

¢ Politica Remuneratéria indexada, transparente e sujeita a limites objetivos.

Sistema de Avaliacdo de Desempenho

O Sistema de Avaliacdo de Desempenho foi concebido como um processo anual,
estruturado e transversal a toda a organizacdo, assente numa ldgica integrada de
avaliacdo por objetivos e por competéncias. A avaliacdo combina objetivos transversais,
alinhados com as prioridades estratégicas aprovadas em sede de Plano de Atividades e
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Orcamento, e objetivos especificos, associados as responsabilidades proprias de cada
funcdo, bem como competéncias transversais e especificas, definidas em funcao da
natureza da funcao e do nivel de responsabilidade.

O modelo assegura uma apreciacdo equilibrada do desempenho, ponderando resultados
e comportamentos, através de critérios objetivos, mensuraveis e previamente
comunicados, integrando mecanismos de autoavaliacdo, validacdo, calibracdo e
homologacdo pelo Conselho de Administracdo, reforcando a equidade interna, a
transparéncia do processo e a robustez das decisoes.

AVALIAQAO DE OBJETIVOS 60% da avaliagao final AVALIAQAO DE COMPETENCIAS 40% da avaliacao final

TRANSVERSAIS 30% ESPECIFICOS 30% TRANSVERSAIS 20% ESPECIFICOS 20%

Para além do objetivo setorial estabelecido na Deliberacdo Unanime por Escrito de
eleicao da nova Administracao, datada de 24 de novembro de 2023, encontrava-se ainda
por realizar uma recomendacao da Auditoria Interna da Parpublica, formulada em abril de
2020, que apontava para a necessidade de implementacdo de um sistema formal de
avaliacdo de desempenho, baseado em critérios objetivos, transparentes e alinhados com
os principios de mérito, boa governacao e enquadramento legal aplicavel as entidades do
setor empresarial do Estado.

O Sistema de Avaliacdo de Desempenho aprovado em dezembro de 2025 veio dar
resposta integral a essa recomendacao, ao consagrar um modelo estruturado, formalizado
e alinhado com as exigéncias legais e regulamentares apliciveis, assegurando a
objetividade do processo avaliativo, a diferenciacdo do desempenho e a sua articulacao
com decisbes de desenvolvimento profissional, valorizacdo do mérito e progressao futura.

Sistema de Carreiras e Remuneracoes

No que respeita especificamente ao Sistema de Carreiras e Remuneracoes, foi aprovado
um Regulamento préprio que estabelece, de forma estruturada, o enquadramento
profissional dos colaboradores por carreira, categoria e nivel de desenvolvimento,
assegurando coeréncia interna, previsibilidade de evolucdo e alinhamento com os
principios aplicaveis as entidades do Setor Empresarial do Estado.

A estrutura do modelo assenta numa légica clara de segmentacao funcional e progressao
por niveis de desenvolvimento, organizando-se da seguinte forma:

e Carreira de Gestao (categoria Diretor - niveis 1 a 5);

e Carreira Técnica (categoria Técnico Superior - niveis 1 a 5);
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e Carreira Administrativa (categoria Assistente Administrativo - niveis 1 a 5).

Carreira Categoria Niveis de Desenvolvimento / Progressao
CARREIRA DE
S DIRETOR 1 > 2 > 3 > 4 > 5 >
CARREIRA TECNICO
TECNICA SUPERIOR 1 2 3 4 5
CARREIRA ASSISTENTE

ADMINISTRATIVA

ADMINISTRATIVO

a»
»

+ Proficiéncia

Carreira Categoria Funcgoes
Negécio Resp. Area de Gestao de Ativos Fundiestamo | e Imopoupanga
Resp. Area de Gestao de Ativos FNRE
Resp. Area de Obras e Projetos
Resp. Area de Investimento, Alienagao e Avaliagao de Ativos
CARREIRA DE
GESTAO DIRETOR r—
Resp. Area Juridica
Resp. Area Contabilistica e Financeira
Controlo e =
lfiterno Resp. Area de Compliance
Resp. Area de Gestao de Risco
Negaoio Engenheiro(a) de Operagoes e Manutengao
" Engenheiro(a) de Fiscalizagao e Coordenagao de Obras
CARREIRA TECNICO
TECNICA SUPERIOR
Bapare Técnico(a) Contabilistico e Financeiro
Técnico(a) Juridico
Suporte
CARREIRA ASSISTENTE Assistente Administrativo

ADMINISTRATIVA ADMINISTRATIVO

Cada nivel corresponde a uma faixa salarial composta por valor minimo, ponto médio
(midpoint) e valor maximo, sendo o midpoint utilizado como referéncia técnica para
efeitos de posicionamento remuneratério e calculo do Compa Ratio.
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A arquitetura da tabela remuneratdria assenta numa légica de indexacdo ao vencimento
total mensal de referéncia de um Vogal do Conselho de Administracio (VT Vogal), nos
termos previstos no Regulamento aprovado, garantindo:

coeréncia estrutural entre carreiras;

o diferenciacdo progressiva entre niveis;
e inexisténcia de sobreposicio de faixas dentro da mesma categoria;

o definicdo de tetos maximos por categoria inferiores ao vencimento de referéncia
do Conselho de Administracao.

. . Niveis de desenvolvimento
Carreira Categoria Ponto
IR RET T T

Gestio Diretor Mé&x 59 VT Vogal 75% VT Vogal 80% VT Vogal 85% VT Vogal 90% VT Vogal

Técnica Técnico Superior MéX 350, VT Vogal 40% VT Vogal 50% VT Vogal 60% VT Vogal 70% VT Vogal

Administrativa Assistente Administrativo Méx 26% VT Vogal 30% VT Vogal 34% VT Vogal 36% VT Vogal 40% VT Vogal

A evolucdo profissional passou a assentar em trés mecanismos distintos e nao
automaticos:

1. Revisao salarial por mérito, dentro da faixa do nivel, dependente de orgamento,
avaliacido de desempenho e posicionamento (Compa Ratio);

2. Promocao de nivel, refletindo maior maturidade, autonomia e complexidade
funcional;

3. Promocao de categoria, associada ao exercicio de funcdes de natureza distinta e
de responsabilidade superior.

DIRETOR

= Q
PROMOCAO DE CATEGORIA m

TECNICO SUPERIOR

ADMINISTRATIVO

1 2 3 @.@

. : O/
PROMOGAO DE NiVEL A1l

Niveis de Desenvolvimento / Progressao + Proficiéncia
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O modelo consagra ainda:
o limites expressos a ultrapassagem das faixas salariais;
e regime restritivo para situacdes excecionais (outliers remuneratérios);

e regras claras de atribuicdo de prémio anual de desempenho, subordinadas aos
resultados do exercicio, ao desempenho individual e ao enquadramento do
DLEO;

e separacdo explicita entre vencimento fixo, suplementos, remuneracao
complementar e beneficios sociais, para efeitos de posicionamento e controlo
remuneratério.

Deste modo, a politica remuneratéria deixou de assentar em decisdes casuisticas,
passando a integrar um modelo formal, matematicamente estruturado, auditavel e
alinhado com os principios de equidade interna, sustentabilidade financeira e mérito.

Reforco da Independéncia das Funcées de Controlo

Importa ainda referir que, no decurso do exercicio de 2025, foi objeto de andlise
especifica a acumulacao de funcdes nas areas de controlo interno, designadamente nas
funcoes de Compliance e de Gestao de Risco, a luz dos principios apliciAveis em matéria
de independéncia funcional, segregacao de funcoes, prevencao de conflitos de interesse
e proporcionalidade, tal como previstos no Regime da Gestdo de Ativos (RGA).

A situacao existente evidenciava uma acumulacdo funcional que, embora enquadravel
numa estrutura de pequena dimensdo, comportava riscos potenciais ao nivel da
independéncia efetiva das funcdes de controlo, designadamente quando combinadas
com responsabilidades operacionais. Em particular, a acumulacao da funcdo de Gestao de
Risco com responsabilidades operacionais associadas ao FNRE suscitava um risco
estrutural de conflito de interesses, na medida em que a funcao de controlo poderia incidir
sobre atividades diretamente influenciadas pelo proprio titular.

Esta problematica assume relevancia acrescida no ambito do Sistema de Gestdo de
Pessoas, uma vez que:

e As funcoes de controlo ndo podem ser avaliadas com base nos resultados das
areas que supervisionam;

e A acumulacao de responsabilidades operacionais e de controlo pode distorcer o
modelo de avaliacio de desempenho, comprometendo a objetividade e
independéncia da apreciacao;

e A politica remuneratoéria, incluindo eventuais componentes varidveis, deve
assegurar que as funcdes de controlo nao estejam direta ou indiretamente
incentivadas pelos resultados das areas sob supervisao.
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Na sequéncia da andlise efetuada, foram ponderados diferentes cenarios organizacionais,
incluindo a manutencao da acumulacao existente, a separacao integral das funcdes com
contratacdo adicional ou solucoes intermédias de mitigacao.

O Conselho de Administracdo deliberou adotar uma solucdo que assegura maior
alinhamento com os principios do RGA e com as exigéncias de boa governacao, tendo
sido decidido concentrar as funcdes de controlo (Compliance e Gestado de Risco) no titular
da funcdo de Compliance, eliminando a acumulacao da funcado de Gestdo de Risco com
responsabilidades operacionais.

Esta opcao permite:
¢ Eliminar o conflito estrutural entre controlo e operacao;
e Reforcar a independéncia funcional das atividades de controlo;

e Assegurar maior coeréncia entre o Sistema de Avaliacdo de Desempenho e a
natureza das funcdes de controlo;

e Garantir proporcionalidade organizacional, evitando um aumento estrutural de
custos num contexto de dimensao reduzida da Sociedade.

A solucdo adotada foi considerada a mais equilibrada face a estrutura atual da
Fundiestamo, permitindo mitigar de forma efetiva os riscos identificados, sem
comprometer a sustentabilidade financeira e operacional da organizacao.

Deste modo, no exercicio de 2025, considera-se integralmente cumprido o objetivo
sectorial relativo a concecdo, aprovacao e submissao do Sistema de Gestdo de Pessoas,
bem como encerrada a recomendacao da Auditoria Interna da Parpublica pendente desde
2020, tendo sido igualmente adotadas medidas adicionais de reforco da independéncia e
robustez das funcdes de controlo, em alinhamento com o RGA e com os principios de boa
governacgao.

2.6.2. Desenvolvimentos subsequentes a 31 de dezembro de 2025

Em 23 de janeiro de 2026, o Conselho de Administracdo aprovou a nova estrutura
organizacional da Fundiestamo, com entrada em vigor a 2 de fevereiro de 2026. A revisao
da estrutura organizacional decorreu da crescente complexidade do negécio,
designadamente da diversificacdo de produtos e mercados, do aumento significativo de
atividade associado ao FNRE, em particular ao projeto Cabeco da Bola, e da preparacao
da entrada no mercado residencial (B2C), exigindo maior especializacdo funcional,
clarificacao de responsabilidades e reforco da capacidade de resposta organizacional.

A nova estrutura passou a refletir de forma mais clara a separacao entre funcdes de line
e funcoes de staff, o reforco da especializacdo por produto e a adequacido das
responsabilidades funcionais ao contexto de crescimento da atividade.
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Na sequéncia desta aprovacdo, e com vista a assegurar a coeréncia interna entre a
estrutura organizacional e os instrumentos de gestido de pessoas, o Conselho de
Administracdo deliberou, em reunido de 3 de fevereiro de 2026, proceder a atualizacdo
do Sistema de Gestao de Pessoas.

Neste contexto, procedeu-se a atualizacdo e densificacdo dos descritivos funcionais,
assegurando a sua plena coeréncia com a nova estrutura organizacional. Este exercicio
abrangeu a criacdo de uma nova funcao, a revisao de funcdes existentes e a extincao de
uma funcao anteriormente prevista, em linha com as decisdes organizacionais aprovadas.
Os descritivos passaram a refletir de forma sistematica as responsabilidades efetivas de
cada funcao, os requisitos de qualificacido académica e profissional, as competéncias
exigidas, os niveis de autonomia e autoridade, bem como o enquadramento do ambiente
e das exigéncias de trabalho, constituindo uma base estruturante para os restantes
instrumentos de gestio de pessoas.

Paralelamente, o Sistema de Avaliacio de Desempenho foi objeto de ajustamentos
pontuais, estritamente necessarios para refletir a nova estrutura organizacional,
designadamente através da atualizacdo do mapeamento de competéncias as funcoes
revistas e da adequacdo da Ficha de Avaliacdo de Desempenho. Mantiveram-se
inalterados os principios orientadores, a légica do modelo, o processo avaliativo e os
mecanismos de validacdo e homologacao.

O Sistema de Carreiras e Remuneracodes foi igualmente atualizado em coeréncia com a
nova estrutura organizacional, mantendo-se a arquitetura do modelo. O modelo continua
a assegurar uma progressao ndo automatica, baseada no desempenho, na experiéncia,
nas competéncias demonstradas e na necessidade organizacional, bem como uma politica
remuneratoéria sustentavel, transparente e controlada, alinhada com o enquadramento
legal aplicavel e com as orientacdes do acionista.
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Os desenvolvimentos subsequentes descritos ndo consubstanciam uma alteracdo ao
modelo conceptual aprovado em 2025, mas antes ajustamentos de alinhamento e
operacionalizacdo decorrentes da evolucdo organizacional, reforcando a coeréncia,
robustez e governabilidade do Sistema de Gestdo de Pessoas da Fundiestamo.

2.7 RESUMO EXECUTIVO

O exercicio econémico de 2025 traduziu-se num vasto conjunto de desempenhos record,
quer ao nivel da Sociedade Gestora, quer ao nivel dos seus dois maiores fundos sob
gestao (Fundiestamo | e Imopoupanca) que em conjunto representam 90% do VLGF sob
sua gestao.

De facto, a Fundiestamo SGOIC, S.A. que recebeu em 2025 o Prémio “MSCI European
Property Investment Awards 2024” na categoria de melhor carteira especializada no
mercado portugués, incrementou no exercicio de 2025 o seu desempenho ao obter um
resultado liquido record de 583.000 €, o que corresponde a uma execucao 17% acima do
ano anterior (498.623 €) e 82%% acima do aprovado no Plano de Atividades e Orcamento
para 2025 que apontava para os 320 883 €.

Os resultados liquidos obtidos num contexto adverso de reducdo dos rendimentos com
comissoes de gestdo motivadas pela liquidacdo do CPA ImoResidéncias, bem como os
dividendos distribuidos pelo exercicio de 2025 representam valores record desde a
constituicdo de Sociedade Gestora em 2007.

Ao nivel do seu maior fundo sob gestdo (Fundiestamo 1), que representou 63% do VLGF
sob gestao em 2025, a taxa de rentabilidade atingida ascendeu a 7,31%, que permitiu dar
sequéncia a uma politica generosa no que respeita a distribuicdo de rendimentos aos seus
participantes que, desta forma, obtiveram o rendimento bruto por unidade de
participacdo (€ 70,0610) historicamente mais elevado desde a constituicio do fundo.
Note-se que o Fundiestamo | vem acumulando prémios, tendo o ultimo sido atribuido em
2025 pelo Jornal de Negécios/APFIPP que distinguiu o Fundo com o prémio de melhor
OIA Imobiliario Fechado de Arrendamento pelo seu desempenho no ano anterior.

A semelhanca do verificado no Fundiestamo |, o Fundo Imopoupanca que representa 27%
do VLGF sob gestdo em 2025 também registou um registo record ao distribuir € 0,2097
por unidade de participacdo em 2025, o que reflete um acréscimo de 27,6% em relacao
ao ano anterior (€ 0,1643 por u.p.) e, sobretudo, constitui o valor mais alto de rendimento
bruto distribuido por unidade de participacao desde a sua constituicdo em 2010.

Este valor elevado de rendimento bruto distribuido em 2025, sustentou-se na taxa de
rendibilidade anualizada do fundo que atingiu os 5,48%, mais alta, comparativamente a
2024 (5,40%), aos ultimos dois (5,44%), trés (5,34%), cinco (5,17%) e dez anos (4,55%).
Estas elevadas rendibilidades atingidas colocam, de acordo com a dados da APFFIP, o
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Imopoupanca na 1% posicdo de rendibilidade na categoria dos fundos abertos de
rendimento em Portugal, quer em 2025, quer nos ultimos trés e cinco anos.

Os resultados excecionais registados em 2025 na Sociedade Gestora e nos dois Fundos
(Fundiestamo | e Imopoupanca), permitiram, a semelhanca do ja verificado em 2024, a
superacao dos Obijetivos Estratégicos e Sectoriais aprovados no PAO.

No plano dos Objetivos Estratégicos estabelecidos, o desempenho ao nivel dos trés
indicadores (A e B) sobre os quais se estabeleceram metas para 2024, revelou ser, ndo
apenas superior aos trés exercicios anteriores, como também em relacdo a meta
estabelecida para o exercicio em andlise (vide 2.4.1). Ao nivel do indicador C a média
obtida no biénio 2024/25 supera também largamente os registos dos trés anos
precedentes.

No plano dos Obijetivos Sectoriais estabelecidos, o desempenho ao nivel dos dois
indicadores com metas quantificaveis (D e E), revelou-se igualmente superior aos trés
exercicios anteriores e a meta estabelecida para o exercicio em andlise (vide 2.4.2).

No plano do Objetivo Sectorial binario (indicador G) que tinha estabelecido por meta
“Desenhar e submeter ao acionista um Sistema de Gestdo de Pessoas que integre
coerentemente um modelo de carreiras e um sistema de avaliacio de desempenho,
carreiras e remuneracdes” em 2025, tal veio a ser verificado com a aprovacao e respetivas
comunicacoes pelo Conselho de Administracdo a 23 de dezembro de 2025. Recorda-se
que a concecao deste Sistema de Gestdo de Pessoas vem dar sequéncia ao objetivo de
“desenho e implementacdo de uma nova estrutura organizacional” (indicador F)
concretizado no ano anterior e que merece um ponto de destaque neste documento (vide
2.6).

Para além da superacido das metas objetivadas, os exercicios de 2024 e 2025 sob gestdo
da atual administracao permitem verificar que a agregacao do valor acrescentado gerado
na Sociedade Gestora (interesse do acionista) e nos fundos sob sua gestao (interesse dos
participantes) atingiu um valor médio de 13 787 836,64 €, subindo 62% em relacio ao
ano base (2023) em que se registou apenas o valor de 8 507 526,63 €.

Para este desempenho global e ndo obstante a perda de receitas provenientes da
liquidacdo do CPA ImoResidéncias no ano anterior, contribuiram os Resultados Liquidos
record obtidos na Sociedade Gestora em 2025, mas, sobremaneira, o desempenho
verificado ao nivel dos fundos sob gestdo (interesse dos participantes) que registaram
valores maximos agregados ao nivel do valor acrescentado distribuido (12 645 285,35 €).

Ao nivel do FNRE, o destaque em 2025 vai para o CPA - Cabeco da Bola que representa
9% do valor sob gestdo da Sociedade Gestora, designadamente através das atividades
que resultaram: - no desenvolvimento de obra que atingiu 51% de execucao no final do
exercicio; - na gestao do financiamento PRR de que se traduziu no recebimento de parte
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substancial da 2° tranche no ultimo dia do ano, bem como, na aceitacdo do ajustamento
proposto para 223 fogos ao contrato original de financiamento pelo IHRU; - num
conjunto vasto de atividades preparatérias para o futuro sorteio e comunicacido da
atribuicao dos fogos.

Os participantes dos CPA’s ImoAveiro e ImoMadalena optaram em Assembleias de
Participantes realizadas em 2025 pela liquidacido dos respetivos organismos de
investimento apds alienacao dos respetivos imdveis que no caso do primeiro CPA, veio a
ser concretizada no ultimo més do ano.

3. PERSPETIVA DE ATIVIDADE DA SOCIEDADE GESTORA PARA
2026

O PAO da Sociedade Gestora aprovado para o ano 2026 aponta para uma reducao de
cerca de trés quartos dos seus resultados liquidos. Assim, dos 583.000 € verificados no
exercicio em andlise, o PAO aprovado para 2026 estima que se atinjam apenas 145.005
€ neste indicador.

Esta quebra prevista nos resultados liquidos para 2026, tem a sua origem essencial no
acréscimo ao nivel dos gastos operacionais que decorrem diretamente do enorme
aumento de atividade com o CPA Cabeco da Bola previsto para 2026 e, acessoriamente,
nos rendimentos extraordindrios e ndo recorrentes registados em 2025.

De facto, o motivo para o aumento significativo dos gastos operacionais, que se
traduzirdo no incremento tanto ao nivel dos gastos com pessoal, como ao nivel dos
FSE’(s), encontra a sua maior justificacdo e origem no enorme aumento de atividade de
gestao imputdvel a Sociedade Gestora com o desenvolvimento do CPA Cabeco da Bola
em 2026.

Recorde-se que, apesar do CPA Cabeco da Bola ter sido constituido no ambito do FNRE
em 2022, serd s6 em 2026, designadamente com o desenvolvimento e conclusdo
esperado da obra e respetivas vistorias, com as atividades preparatérias necessarias para
a atribuicdo dos 223 fogos a renda acessivel e com o inicio das atividades de caracter
permanente e inerentes a gestdo de um empreendimento de grande escala (juridicas,
administrativas, técnicas, etc.), que o volume total e a diversificacio de atividades obterao
a sua expressao maxima.

Note-se que as atividades mais significativas que vém sendo desenvolvidas em 2024 e
2025 tém sido acomodadas sem acréscimos de gastos operacionais, nomeadamente, sem
necessidade de reforco do quadro de pessoal, o que ndo sera possivel manter em 2026
com as atividades envolvidas com o sorteio de atribuicio dos fogos e respetiva
contratualizacdo dos arrendamentos, nem com as necessidades permanentes de gestao
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direta de um ativo de superior escala num novo e mais exigente segmento de mercado
como o da habitacio (B2C).

A aprovacdo do PAO para 2026 observada em janeiro do presente constitui um
reconhecimento da excecionalidade e criticidade da atividade de um ano que a ser bem-
sucedida, colocard a SG ao nivel dos seus indicadores operacionais com quase o quintuplo
do nimero de contratos de arrendamento sob gestdo, com um ndmero de inquilinos que
quase octupla, com uma ABL m2 sob Gestdo Direta que incrementa em 58% e um n° de
contratos de arrendamento sob gestdo direta que sobe dos atuais 7 para 230.

Note-se que estas atividades impactardo nos gastos operacionais ajustados pelos
condicionamentos decorrentes de obrigacoes legais de forma distinta. De facto, se, por
um lado, assumirdo um caracter permanente ao nivel dos gastos com pessoal, pela
necessidade de reforco da equipa da Sociedade Gestora, ja em relacido aos FSE(s), a subida
prevista em 2026 terd um caracter excecional e ndo recorrente como surge justificado no
PAOQO aprovado para 2026.

Do lado dos rendimentos, a quebra nos resultados ndo terd origem nos rendimentos
correntes estimados para 2026 que se manterdo semelhantes aos verificados em 2025
na medida em que se prevé a manutencao das excelentes rentabilidades no Fundiestamo
| e no Imopoupanca que, por si sd, garantiram cerca de 86% das comissoes recebidas pela
Sociedade Gestora em 2025. Neste ambito dos rendimentos e no FNRE, prevé-se que a
perda de comissdes de gestdo decorrentes da liquidacdo prevista do CPA ImoAveiro e
ImoMadalena serdo compensadas, grosso modo, pelo aumento de rendimentos
proveniente do CPA Cabeco da Bola. Em sentido oposto, porém, os outros rendimentos
e ganhos (58. 486 €) ocorridos neste exercicio e que resultaram da recuperacio do IRC e
respetivos juros indevidamente pagos pela Sociedade Gestora em anos anteriores, ndo
terao recorréncia em 2026.

Em sintese, e depois dos excecionais resultados obtidos em 2025 quer na Sociedade
Gestora, quer nos seus dois maiores fundos sob gestdo (Fundiestamo | e Imopoupanca),
as perspetivas para 2026 serdo marcadas por um ponto de inflexdo muito relevante na
histéria da Sociedade Gestora tanto ao seu nivel de atividade extraordinaria
(desenvolvimento da obra e atribuicdo dos fogos) como na elevacio do nivel de atividade
operacional permanente proveniente da gestdo de um empreendimento com a dimensao
do Cabeco da Bola.

Por ultimo, tratando-se 2026 de um ano eletivo para os érgaos sociais, a atividade da
Fundiestamo terd de ter presente os novos objetivos que vierem a ser fixados pelo
acionista Unico para o mandato de 2026-2028.
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4. AGRADECIMENTOS

O Conselho de Administracdo agradece em primeiro lugar aos Colaboradores da
Sociedade, pelo empenho e profissionalismo com que desenvolveram as funcdes que
Ihes foram confiadas, dizendo-lhes uma vez mais, que sao, individualmente e no seu
conjunto, absolutamente determinantes para o sucesso da Fundiestamo.

O Conselho de Administracdo agradece, igualmente, toda a colaboracao dispensada pelo
Acionista, pelo Conselho Fiscal, pelo Revisor Oficial de Contas e pela Mesa da
Assembleia Geral.

Agradece também aos membros do Governo que tutelam a atividade da Fundiestamo,
designadamente ao Senhor Ministro das Financas e a Secretéria de Estado da Habitacao,
todo o apoio prestado no desenvolvimento da nossa atividade.

O Conselho de Administracdo agradece, ainda, a todas as entidades que colaboraram
com a Fundiestamo, no cumprimento das suas funcdes, nomeadamente: a Comissio do
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), a Direcdo Geral do Tesouro e Financas (DGTF),
a Direcdo Geral do Orcamento (DGO), a Entidade do Tesouro e Financas (ETF), o
Instituto de Gestao de Fundos de Capitalizacdo da Seguranca Social, I.P. (IGFCSS), a
Associacido Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensbes e Patriménios (APFIPP), a
Estamo - Participacdes Imobilidrias, S.A. e a Parpublica - Participacdes Publicas (SGPS),
S.A.

Por dltimo, mas ndo menos importante, agradecemos a Todos aqueles com que nos
relaciondmos, ao longo de 2025, e que de uma forma ou outra também tiveram impacto
na atividade da Sociedade, nomeadamente os arrendatarios dos iméveis dos Fundos, os
nossos prestadores de servicos e todos os outros parceiros de negdcio.
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5. CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGCOES LEGAIS

A Administracdo da Fundiestamo pauta o seu comportamento pelo respeito integral de
todos os normativos legais e regulamentares aplicaveis a empresa.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orientacdes legais, ao nivel dos
objetivos de gestdo estabelecidos pelo acionista Unico.

5.1 EXECUCAO DO PLANO DE ATIVIDADES E ORCAMENTO
a) Execucio do Plano de Atividades e Orcamento para 2025

O Plano de Atividades e Orcamento da Fundiestamo para 2025 foi submetido no SISEE
em 11 de novembro de 2024, tendo sido aprovado através do Despacho n° 909/2024 -
SETF”, de 12 de dezembro de 2024, proferido pelo Senhor Secretario de Estado do
Tesouro.

Quando comparado o executado de 2025 com o PAO 2025, e conforme se pode verificar
no quadro resumo infra, verifica-se o cumprimento integral de todos os indicadores

enunciados.
Unid: euro

Resultado Liquido 320882 € 583 000 € 262117,72 €
EBITDA 540636 € 866 816 € 326180,49 € NA
Resultado Operacionall) (EBIT) 397819 € 731715€ 333896,20€ NA
Volume de Negc’)ciosz) 2632153 € 2632404 € 250,48 € NA
Gastos Operacionaisa’ 2074185 € 1807 704 € -266 481,28 € NA
Gastos Operacionais/Volume de N. 78,80% 68,67% -10,13 p.p. NA
Endividamento® 0€ 0€ 0,00 € NA
Divida Financeira Liquida®/EBITDA -522,86% -373,16% 149,71 p.p. NA

Disponibilidades 6 2826783 € 3234579€ 407 791,29 € NA

1) Resultado operacional liquido de provisdes, imparidades e corre¢des de justo valor.

2) Detalhar e quantificar nas observagdes sempre que outras parcelas, para além de vendas e servigos prestados, sdo consideradas no calculo do Volume de Negdcios.
3) CMVMC, FSE e Gastos com Pessoal

4) Passivo remunerado

5) Por divida financeira liquida entende-se o valor do endivid: 1to deduzido das disponibilid.

6) Caixa conforme Balango

Adicionalmente, apresenta-se de seguida os desvios entre a execucdo 2025 e a proposta
de PAO 2025 da Demonstracao de Resultados e da Demonstracdo da Posicdo Financeira.
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Desvios entre a execucao 2025 e a execucao prevista na ultima proposta de PAO de
2025 - Demonstracao de Resultados

Unidade: Euro

Execucao Variacao
Rendimentos e Gastos Prevista PAO Execucdo 2025
Valor
2025

Prestacoes de servicos 2 632 153 2 632404 250 0%
Fornecimentos e servicos externos -701 377 -630 256 71121 -10%
Gastos com pessoal -1 372 808 -1 177 448 195 360| -14%
Outros rendimentos e ganhos 94 132 158 415 64 282 68%
Outros gastos e perdas -111 465 -116 299 -4 834 4%
Resultado antes de depreciacoes e gastos de

. i 540 636 866 816 326 180 60%
financiamento (EBITDA)

Gastos / reversbes de depreciacio e

L -142 817 -135101 7716 -5%

amortizacao

Resultado operacional (EBIT) 397 819 731715 333 896 84%
Resultado operacional liquido de provisoes,

nesultadoop ' lquido de p 397819 731715 333896 84%
imparidades e correc¢ées de justo valor

Juros e rendimentos similares obtidos 50 115 25790 -24 325 -49%
Juros e gastos similares suportados -25 581 -28 277 -2 695 11%
Resultado antes de impostos 422 352 729 228 306 876 73%
Imposto sobre o rendimento -101 470 -146 228 -44 759 44%
Resultado liquido do periodo 320 882 583 000 262118 82%

No final do ano, a Fundiestamo registou um resultado liquido positivo de € 583 mil,
quando o valor orcamentado para o mesmo periodo foi de € 321 mil.

No periodo em analise, as receitas provenientes das comissoes de gestdo cobradas pela
Sociedade aos fundos sob gestdo e refletidas na rubrica “Prestacbes de servigos”,
ascenderam a € 2,6 milhodes, repartidas da seguinte forma:

= Fundiestamo | - € 1,46 milhoes
= Imopoupanga - € 793 mil
* FNRE - € 381 mil

Esta rubrica apresentou um desvio percentual nulo.
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A rubrica “Gastos com pessoal” apresentou um desvio positivo face ao PAO 2025 de 14%,
justificado, fundamentalmente, pelos seguintes motivos: i) desvio verificado no nimero
de 6rgaos sociais em funcoes face ao previsto, pois o PAO contemplava a composicao do
Conselho de Administracdo completa, com um presidente, dois vogais executivos e dois
nao executivos, e encontram-se em funcoes apenas trés membros deste 6rgdo social (um
presidente executivo, um vogal executivo e um vogal n3o executivo) e ii) nido
concretizacdo das valorizacdes remuneratérias consideradas no PAO.

Também a rubrica “Fornecimentos e Servicos Externos” apresentou um desvio positivo
de 10% em relacio ao previsto, reflexo do esforco de gestao ao nivel dos custos relevante
num ano em que o conjunto de proveitos diminuiu face ao ano anterior.

O desvio positivo da rubrica “Outros rendimentos e ganhos” advém essencialmente do
reembolso do IRC relativo aos anos de 2020 a 2023, designadamente, da substituicio da
declaracao de IRC relativa e estes quatro exercicios, na sequéncia de uma alteracdo do
entendimento da AT quanto as taxas de amortizacdo aplicaveis aos ativos sob direito de
uso.
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Desvios entre a execucao 2025 e a execucao prevista na ultima proposta de PAO de
2025 - Demonstracao da Posicao Financeira

Unidade: Euro

Execucao Variacao
Rubricas PrevistaPAO  Execucao 2025
Valor
2025
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 792 521 820011 27 490 3%
Ativos intangiveis 0 0 0 0%
Subtotal 792521 820011 27 490 3%
Ativo corrente
Estado e outros entes publicos 18 527 0 -18 527| -100%
QOutras contas a receber 224 532 254 233 29 700 13%
Diferimentos 90 977 55 380 -35597 -39%
Caixa e depdsitos 2 826 788 3234579 407 791 14%
Subtotal 3160825 3544 191 383367 12%
Total do Ativo 3953345 4 364 202 410857 10%
CAPITAL PROPRIO
Patriménio / Capital 1 000 000 1 000 000 0 0%
Reservas 375 159 375 159 0 0%
Resultados Transitados 1148 335 1148 335 0 0%
Resultado Liquido do Periodo 320 882 583 000 262 118 82%
Total do Capital Préprio 2844376 3106 494 262118 9%
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 650 482 708 927 58 445 9%
Subtotal 650482 708 927 58445 9%
Passivo corrente
Fornecedores 41 692 52 965 11273 27%
Estado e outros entes publicos 49 607 93 661 44 054 89%
Financiamentos obtidos 103 032 111 392 8 360 8%
Outras contas a pagar 264 155 290 763 26 608 10%
Subtotal 458 487 548781 90 294 20%
Total do Passivo 1108 969 1257708 148 739 13%
Total do Capital Préprio e Passivo 3953345 4 364 202 410857 10%
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No final do ano de 2025 o total do Ativo, da Fundiestamo, bem como do Capital préprio
e Passivo, cifraram-se em € 4,4 milhoes, apresentando uma variacdo com pouca
expressao de 10% face ao orcamentado.

b) Objetivos e metas de gestio

Apresentam-se de seguida os objetivos estratégicos e setoriais definidos no PAO 2025 e
a respetiva execucdo. A explicacdo para estes objetivos e para as variacoes verificadas
constam no ponto 2.4.

Estratégia a Médio Prazo - Objetivos Estratégicos

Indicador N° Objetivos Estratégicos Férmula Meta PAO 2025 Executado 2025 Cumprimento

Aumentar o volume de negdcios em euros

. ) A Proveitos SG + (variagdes anuais
(em termos nominais) incluindo contrapartidas L
A ) ) . j dos VLGFs + distribuicao anual de 14 000 000,00 € 15837 240,48 € v
financeiras contratualizadas através dos
. resultados)
regulamentos de gestdo dos fundos

Reduzir os gastos operacionais da

Fundiestamo sobre o volume de negdcios GO SG/(Proveitos SG + (variacbes
B incluindo neste ultimo as contrapartidas anuais dos VLGFs + distribuicdo 14,13% 11,41% v
financeiras contratualizadas através dos anual de resultados))

regulamentos de gestdo dos fundos

Aumentar a taxa de crescimento real do
volume de negécios em euros incluindo
. . . ((VN "ano n" - VN "ano n- 1")/VN
C contrapartidas financeiras contratualizadas . . 549% -6,81% X

, ~ ano n-1")-deflator PIB
através dos regulamentos de gestdo dos

fundos
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Estratégia a Médio Prazo - Objetivos Sectoriais

coerentemente um modelo de
carreiras, um sistema de avaliacdo
de desempenho e remuneragdes

submetido ao
Secretério de
Estado do Tesouro
(Carreiras e
Remuneragoes)

Indicador N° Objetivos Setoriais Indicadores Meta PAO 2025 Executado 2025 Cumprimento
(Variacées anuais dos VLGFs +
D i) Aprofundar a estratégia de negdcio distribuicdo anual de 483 502 v
promovendo o potencial dos ativos dos fundos resultados)/comisses de gestao ' '
de investimento cuja gestdo Ihe esteja recebidas pela SG
confiada, numa perspetiva de valorizacao
crescente do capital e de realizagdo de mais- (Variacdes anuais do VLGF +
E valias distribuicdo anual de resultados + 7,08 7,63 v
RL da SG)/custos totais da SG
Objetivo binario para 2024: -
F - 2024 Desenho e implementacio de uma
nova estrutura organizacional
i) Promover a adequacéo da estrutura
organizativa e funcional da Sociedade, no
sentido de assegurar uma gestao empresarial A 23/dez./2025
. L e Objetivo binario para 2025: - aprovado pelo CA,
e especializada para o patriménio imobiliario .
sob gestio. Desenhar e submeter ao ) |n.formad0f) .
accionista um Sistema de Gestao acionista (Avaliacao
G-2025 de Pessoas que integre 100% de Desempenho) e v

c) Grau de execugio do orcamento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa nao integrar o perimetro de consolidacdo das Administragoes

Publicas, este ponto nao Ihe é aplicavel.

d) Autorizacdes concedidas em sede de aprovacio do PAO 2025

Autorizacdo Concedida

Gastos Operacionais

Indicar o limite/montante

Despacho Autorizador

autorizado para 2025

Aumento de 129 mil € até

Despacho n.2 909/2024-

SETF

ao limte de 2.074 mil €, em
2025
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5.2 EFICIENCIA OPERACIONAL E GASTOS OPERACIONAIS

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gastos operacionais de 2025.

EFICIENCIA OPERACIONAL - artigo 140.2 do DLEO 2025 R e g e
SR A Absol A Absol

Gastos operacionais (GO)

(1) cMvmMe 000€ 000€ 000€ 000 - 000 -
(2) FsE 63025585 € 70137680 € 66343630 € -33180,45 -5,0% 7112095 -101%
(3) Gastos com o pessoal 1177447,66€  137280799€ 120257678 € 25 129,12 -21% -195 360,33 -14,2%
(4) Impacty gastos de disposigdes legais (discriminar e plicavel): 28722543 € 405 238,66 € 20414408 € -6918,65 -24% -118013,23 -29,1%
Impacto da aplicagéo das valorizagdes remuneratérias (Decreto-Lei n.2 108/2023 de 22 de novembro) 1941298 € 2012205 € 2601400€ -6601,02 -254% 709,07 -35%
Gastos com orgdos sociais 26781245 € 38511661 € 26813008 € 317,63 -01% -117304,16 -30,5%
Lo
(6) Volume de negécios 263240364€  263215316€  268318332€ -50784,68 -19% 250,48 00%
Vendas 000€ 000€ 000€ 000 - 000 -
Prestagdes de Servicos 263240364€  263215316€  268318832€ -50784,68 -19% 250,48 00%
Outros Rendimentos que concorrem para o VN (discriminar e fundamentar, se aplicavel) 000€ 000€ 000€ 000 - 0,00
IndemnizagGes Compensatérias (se aplicavel) 000¢€ 000€ 000€ 000 - 0,00
(7) Impactos no VN de disposigdes legais (discriminar e e aplicavel): 000€ 000€ 000€ 000 - 000

armacsaadone EES
MGastoscomopessoal  1177M766€  137280799€  120257678€
i. (-) Gastos relativos aos 6rgaos sociais 26781245 € 38511661 € 26813008 € -317,63 0% -117 304,16 -30%
ii. (-) Efeito do i de disposigdes legais (discriminar, se aplicavel) 19412,98€ 2012200 € 26014,00 € -6 601,02 -25% -709,02 -4%
ii. (-) Acordo tripartido 2025-2028 sobre a valorizagdo salarial e o crescimento econémico®! 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00 - 0,00
v. (-) ValorizagBes remuneratdrias decorrentes da aplicagio de Regulamentos/IRCT 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00 - 0,00
V. (+) Efeito do Absentismo 27412,70¢€ 0,00€ 928,00 € 26 484,70 2854% 27412,70
vi. (-) Efeito das indemnizagdes pagas por rescisio (exceto por mituo acordo)a) 000€ 000€ 8933,00€ -8933,00 -100% 0,00 -
(2) Gastos com pessoal sem os impactosi. a vi 917 634,93 € 967569,38 € 907 504,70 € 10130,23 1% -49 934,45 5%
(3) Gastos com deslocagdes e alojamento 3004,65 € 3341,68€ 2889,35€ 115,30 4% -337,03 -10%
(4) Gastos com ajudas de custo 000€ 000€ 000€ 000 - 0,00 -
(5) Gastos associados a frota automével®’ 26503,23€ 2832876 € 33098,69 € -6595,46 -20% -182553 6%
(6) Encargos com contratagdo de estudos, pareceres, projetos e consultoria 1535440 € 50000,00 € 10516,50 € 4837,90 46% -34.645,60 -69%
(7) Total dos gastos (3)a (6) 44862,8€ 8167044 € 2650454 € -1642,26 -4% -36 808,16 -45%
(8) N.2 de Viaturas (operacional) 0 0 0 0,00 - 000 -
(9) N.2 de viaturas (ndo operacional) 2 2 1 1,00 100% 000 0%
a) Devem ser I rga dos d 5 d d ta Estado, em matéria d d do tripartido b
econémico, celebrado a 1de outubro de 2024.
b) Os gast 1 inspegBes, seguros, portagens, i manutengdo, reparagi éticos, taxas e impostos.

O racio da eficiéncia operacional (gastos operacionais sobre o volume de negdcios)
diminuiu 1% face ao executado em 2024, pois apesar da diminui¢do de 2% do volume de
negocios, os gastos operacionais ajustados registaram uma diminuicdo de 3%.
Comparando este racio com o PAO 2025, verifica-se uma diminuicao de 9%.

Analisando, também, a rubrica dos Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) a nivel global,
constata-se uma diminuicdo de 5% em relacao a 2024, reflexo do esforco de gestdo ao
nivel dos custos relevante num ano em que o conjunto de proveitos diminuiu. Também
em comparacao com o orcamentado, esta rubrica apresenta uma diminuicao de 10%.

5.3 RECURSOS HUMANOS E MASSA SALARIAL

Apresenta-se de seguida a evolucdo do nimero de recursos humanos de forma
desagregada e a evolucdo da massa salarial.
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N.2 de membros dos 6rgdos sociais (OS) 0, 00%
N.2 de membros cargos de diregdo (CD) 6 6 6 0 0,00%
N.2 dos restantes trabalhadores (T, sem OS e sem CD) 6 8 6 0 0,00%
TOTAL 18 22 18 0 0,00%
N.2 Trabalhadores/N.2 CD 2 2,33 2 0 0,00%
Gastos com Pessoal/Total (OS+CD+T) 65413,76 € 62 400,36 € 66 809,82 € -1396,06 € -2,09%
Massa Salarial Global 1165769,74 € = 1180558,54 € -14 788,80 € -1,25%

Massa Salarial sem os efeitos de volume

- N NA 1195234,85€ NA - 0,00%
(caso se tenha verificado um aumento ou diminuigdo
liquida do n2 de trabalhadores)a’

a) Aferigdo do Despacho n.2 1103-B/2025, do Secretdrio de Estado do Tesouro e das Finangas

Movimentos de Pessoal em 2025

. - Trabalhadores - Entradas ao abrigo
Situagdo a Contratagbes

(c] Profissional it i E Situagdo a 31/12/2025
rupo Profissional 31/12/2024 Saidas auser‘|-tes por EREtETER 3 (fa-Dehbera;ao. uagdo a 31/12/:
(reformas/outros) mobilidade/ de saidas contratagdes* | Undnime por Escrito
[
cedéncia/licenga de 18/06/2025

@) ) 3) ) (5) (6) = (1)-(2)+(3)+(4)+(5)
Orgdos Sociais (OS) 6 1 0 0 0 1 6
Cargos de diregdo (s/ OS) 6 0 0 0 0 0 6
Técnicos Superiores 6 1 0 1 ] 0 6
18 2 0 1 0 . 1
Impacto nos gastos com pessoal - 6776,80 € 0,00 € 9022,08 € 0,00 € 40 613,35 € 42 858,63 €

*Indicar o Despacho autorizador.

5.4 PLANO DE INVESTIMENTOS

Apresenta-se de seguida a execucdo dos investimentos realizados em 2025.

Unid: euro
Plano de Investimento PAO 2025 Executado 2025 Autoflr\anC|a’rne.nto LI Observ?qoes/
(Receitas préprias) (PAO vs Executado) Medidas
Aquisicdo de mobiliario 5000,00 € 138236 € 138236 € -3617,64 €
Aquisicdo de equipamento informatico 49 200,00 € 17 263,01 € 17 263,01 € -31936,99 €

Valor total do investimento 54 200,00 € 18 645,37 € 1864537€/  -3555463€¢] |

5.5 CONTRATUALIZAGAO DE SERVIGO PUBLICO

Nao aplicavel. A Fundiestamo nao presta qualquer atividade enquadrada no conceito de
servigo publico.

5.6 GESTAO DO RISCO FINANCEIRO

A Fundiestamo nao apresenta qualquer endividamento, pelo que este ponto nao lhe é
aplicavel.

5.7 LIMITE DE CRESCIMENTO DO ENDIVIDAMENTO

Tal como referido anteriormente, a Fundiestamo nao apresenta qualquer endividamento,
nao Ihe sendo este ponto aplicavel.
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5.8 PRINCIPIO DA UNIDADE DE TESOURARIA DO ESTADO

A Fundiestamo estd vinculada ao cumprimento do Principio da Unidade de Tesouraria,
pelo que as suas disponibilidades, a 31 de dezembro de 2025, encontram-se a guarda do
IGCP na sua totalidade.

Unid: euro
[ g | 1eTrimestre | 2.2Trimestre | 3.2 Trimestre | 4.2 Trimestre |
Disponibilidades 3146554,94 € 821 894,96 € 3017221,91€ 234322,01€
AplicagBes financeiras 0,00 € 2000 000,00 € 0,00€ 3000 000,00 €
3146 554,94 € 2821894,96 € 3017221,91€ 3234322,01€

Nota: Valores referentes aos saldos bancérios

Até novembro de 2025, mantiveram-se fora do IGCP apenas saldos pontuais e nos
montantes estritamente indispensaveis a garantia do pagamento do subsidio de refeicdo
aos colaboradores através de cartao refeigao, situacdo conforme o despacho emitido pelo
IGCP, E.P.E. com a ref.? EU: SGC-27/2025, que autorizou o pedido de dispensa da UTE
para 2025. A Unica conta detida pela Fundiestamo fora do IGCP foi encerrada em
dezembro de 2025, tendo a Fundiestamo passado a utilizar um fornecedor para prestar o
servico anteriormente referido, sem necessidade de manutencado de uma conta na banca

comercial.
Unid: euro
Caixa Geral de Depbsitos 127,63 € 15926,59 € 8493,73 € 0,00 €
127,63¢€ 15926,59 € 8493,73€ 0,00 €
Juros auferidos (€)** 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Juros entregues (€) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Data entrega dos Juros*** - - - -
*|dentificar a Instituicdo junto da qual se encontram as disponibilidades e/ou aplicagdes financeiras, acrescentando as linhas necessarias.
** |dentificar os juros auferidos de todas as aplicagdes financeiras que se encontram junto da Banca Comercial.

*** |dentificar a(s) data(s) da entrega dos rendimentos das aplicagdes financeiras.

Nota: Valores referentes aos saldos bancarios

5.9 PRAZO MEDIO DE PAGAMENTO (PMP) A FORNECEDORES E “ARREARS”
a) PMP

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformidade com a RCM 34/2008, de 22
de fevereiro, na sua versdo atual, apresenta-se a evolucdo do prazo médio de

pagamentos:
[ w = ]
Prazo (dias) 15 24 -9 0,0%
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b) Pagamentos em atraso

Apresenta-se de seguida os pagamentos em atraso, conforme definido no Decreto-Lei n.°
65-A/2011, de 17 de maio, conjugado com o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 127/2012, de
21 de junho:

Unid: euro

PAGAMENTOS EM ATRASO

s vencidas (art. 12 do DL 65-A/2011 conjugado com o n.2 2 do a ° do DL 127/2012)

T — s [ 0]
= (eaiE80ias) 190-180] dias 1180-365] dias > 365 dias
- € - €

1- Aqg.de Bens e Servigos 2673 € 2673 € 2673 €

2 - Aq. de Capital - € - € - € - € - €
. ee  0e 2613 263 2673¢€

4 - Situagdes excluidas (n.22 art. 42 DL 127/2012) 0€ 0€ 2673 € 2673 € 2673 €

4.1 - obrigagdes de pagamento objeto de impugnagdo

judicial até que sobre elas seja proferida decisdo final e

executoria - - - - € - €

4.2 - Situagdes de impossibilidade de cumprimento por

ato imputével ao credor - € - € 2673 € 2673 € 2673 €

4.3 - montantes objeto de acordos de pagamento
desde que o pagamento seja efetuado dentro dos
prazos acordados - € - € - € - € - €

5 - PAGAMENTOS EM ATRASO (3)-(4) 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

Nota: PAGAMENTOS EM ATRASO s30 representados pelas contas a pagar que permanegam nessa situagio mais de 90 dias posteriormente & data de vencimento acordada ou especificada na fatura, contrato, ou
documentos equivalentes.

Excuem-se deste conceito: as obrigagdes de pagamento objeto de impugnago judicial até que sobre elas seja proferida decisdo final e executéria; as situagdes de impossibilidade de cumprimento por ato
imputével ao credor, e s montantes objeto de acordos de pagamento desde que o pagamento seja efetuado dentro dos prazos acordados, conforme establece o n.2 2 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 127/2012, de 21
de junho.

Pagamentos em atraso

nos termos do n.2 1 do artigo 40.2 da LOE 2024

1 - Pagamentos em atraso 2024 (>90 dias)1 2673 €
2 - Pagamentos em atraso 2025 (>90 dias)1 2673 €
3 - A Pagamentos em atraso (2-1) - €

4 - DotagOes orgcamentais adicionais em 20252
5 - Saldo (3+4) -

Notas: 1 - Nos termos do artigo 1.2do DL n.2 65-A/2011; 2 - Apenas aplicdvel as entidades publicas
reclassificadas
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5.10 ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO

2023-
2025

a) Objetivos de Gestio

Deliberacao

DUE
24.11.2023

Objetivos

a) Aprofundar a estratégia de
negocio promovendo o potencial
dos ativos dos fundos de
investimento, numa perspetiva de
valorizagao crescente do capital e
da realizacdo de mais valias;

b) Promover a adequacio da
estrutura organizativa e funcional
da Sociedade, no sentido de
assegurar uma gestao empresarial
profissional e especializada para o
patriménio imobiliario sob gestéo.

a) O Fundo Fundiestamo | foi distinguido em 2025 com o prémio

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

Resultados

de Melhor OIA Fechado de Arrendamento concedido pelo Jornal
de Negocios/APFIPP tendo fechado o ano com uma rendibilidade
de 7,31%. Por seu turno, a rendibilidade do Fundo Imopoupanca foi
de 5,48%%, superior ao exercicio do ano anterior, o que fez cotar
este Fundo como o primeiro classificado na categoria de Fundos
Abertos de Rendimento, com maior rendibilidade em 2025 e nos
Ultimos trés anos.

No ambito do FNRE, designadamente, no que concerne ao
compartimento patrimonial auténomo ImoAveiro, em 3 de julho de
2025, foi deliberada em Assembleia de Participantes a dissolucdo e
imediata entrada em liquidacio deste Fundo, tendo sido alienado,
em 17 de dezembro de 2025, o Unico ativo imobiliario deste CPA.
No que concerne ao compartimento patrimonial auténomo
ImoMadalena, em 5 de fevereiro de 2025 foi deliberada em
Assembleia de Participantes a colocacdo em venda do ativo
imobiliario, tendo fixado o critério para a determinacio do preco,
como condicao antecedente a deliberacdo da futura dissolugdo. O
ativo imobilidrio foi colocado em venda, mas nenhuma das
propostas de compra recebidas logrou atingir o preco pretendido.
Em 26 de Novembro de 2025, teve lugar nova Assembleia de
Participantes que deliberou ajustar o preco de venda, com o
objetivo de concretizar a alienacido do imével de forma mais célere.
A promocao da venda do ativo imobilidrio foi retomada e encontra-
se em curso. Por Gltimo, no compartimento patrimonial auténomo
Cabeco da Bola, iniciaram-se os trabalhos de execucido da
empreitada (concecdo construgdo) de reabilitacio do antigo
Quartel do Cabeco da Bola, para afetacdo maioritaria a
arrendamento permanente a rendas acessiveis, que no final de
2025 tinha 51% dos trabalhos realizados. Tendo sido verificado que
o nimero de fogos (225) previstos no PIP aprovado era inexequivel
e que a execucao do projeto veio a fixar em 223, foi desencadeado
junto do IHRU, I.P. um pedido de ajustamento da candidatura
apresentada no ambito do financiamento PRR, traduzindo-se esta
reducao de dois fogos, na concomitante reducdo do valor mutuado.
Consequentemente, o montante do financiamento PRR foi revisto
de € 46.626.017,41 para € 46.273.262,34, mantendo-se suficiente
para assegurar as necessidades de financiamento do projeto
imobiliario.

b) Foi elaborado e aprovado em reunido do Conselho de
Administracdo o sistema de Avaliacdo de Pessoas que integrou,
coerentemente, um modelo de carreiras, um sistema de avaliagdo
de desempenho e de remuneragdes (enviado para a acionista Unica
e para a Tutela, para efeitos de aprovacgio), tendo assim sido
concluidos os objetivos de adequacao da estrutura organizativa e
funcional da sociedade determinados pela acionista Unica, no
sentido de assegurar estrutura organizacional que garanta o
alinhamento da organizacdo interna com os desafios presentes e
futuros, reforcando a capacidade operacional da sociedade para
responder as exigéncias da gestido dos organismos de investimento
imobiliario sob sua responsabilidade e, bem assim, com os objetivos
estratégicos da sociedade estabelecidos pela acionista Unica.
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Grau de cumprimento dos mesmos, assim como a justificacdo dos desvios verificados e

das medidas de correcao aplicadas ou a aplicar:

Medidas
Corretivas

Ano  Deliberacao Objetivos Resultados  Desvios

a) Aprofundar a estratégia de negécio promovendo o potencial | Objetivo
dos ativos dos fundos de investimento, numa perspetiva de | atingido NA NA
valorizacao crescente do capital e da realizacdo de mais valias;
DUE

2025 24.11.2023

b) Promover a adequagao da estrutura organizativa e funcional Objetivo NA NA

da Sociedade, no sentido de assegurar uma gestdo empresarial atingido

profissional e especializada para o patriménio sob gestao.

b) Artigos 32° e 33° do EGP

i) Nos termos do disposto no art.° 32 do EGP, o Conselho de Administraciao
ndo utiliza cartdes de crédito nem outros instrumentos de pagamento,
tendo por objeto a realizacao de despesas ao servigo da empresa.

ii) Nao foram reembolsadas quaisquer despesas que caiam no ambito do
conceito de despesas de representacio pessoal.

iii) O valor maximo das despesas associadas a comunicacoes, que incluem
telefone mével, telefone domiciliario e internet, fixado por deliberacao em
assembleia geral apresenta-se no quadro que se segue, conjuntamente
com os gastos verificados em 2025.

Unid: euro

Membro do CA §

Plafond Mensal
(Nome) o Valor Anual Observagoes
Definido

Pedro Miguel dos Santos Moreira 80,00 € 81,33 €
Isabel Maria Martins Dias (3) 80,00 € - €
Filipe Carlos Mendes de Sousa (4) 80,00 € 2,10 €
Vanda Cristina Dias Marques Valadares NA NA
83,43 €
iv) Nos quadros seguintes é apresentado o valor maximo de combustivel e

portagens afeto mensalmente as viaturas de servico e os gastos anuais
ocorridos em 2025.
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Unid: euro

Combustivel e
(Nome) Poragens | Combusivel | _Poragens | Total | Omsenvagoes |

Pedro Miguel dos Santos Moreira 502,21 € 3395,02 € 1021,99€ 4417,01 €
Isabel Maria Martins Dias 401,77 € NA NA NA
Filipe Carlos Mendes de Sousa 401,77 € 1158,83 € 470,59 € 1629,42 €
Vanda Cristina Dias Marques Valadares NA NA NA NA

6046,43 €

c) Despesas nao documentadas ou confidenciais

A empresa aplica o n.° 2 do art.° 16° do RJSPE e o art.° 11° do EGP, pelo que nao é
permitida a realizacdo de quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

5.11 CONTRATACAO PUBLICA

A atividade desenvolvida pela Fundiestamo ndo integra o conceito de entidade
adjudicante constante no artigo 2.° do cédigo da contratacdo publica.

A Fundiestamo dispde de um Manual de Procedimentos que estabelece as boas praticas
e os procedimentos internos aplicaveis para a aquisicdo e contratacdo de bens, servicos
e empreitadas, cuja ultima modificacdo ocorreu em 4 de marco de 2024.

5.12 INFORMAGCAO COMPLEMENTAR

a) Adesio ao Sistema Nacional de Compras Publicas (SNPC)

Nao aplicavel.

b) Diligéncias tomadas e os resultados obtidos no dmbito do cumprimento das
recomendacodes do acionista emitidas aquando da Gltima aprovacao dos documentos
de prestacio de contas (se aplicavel)

O acionista na Assembleia Geral Ordinaria de 27 de marco de 2025, referente ao exercicio
de 2024, ndo apresentou quaisquer recomendacoes.

No exercicio de 2025, a Fundiestamo deu cabal cumprimento a segunda parte do objetivo
fixado na DUE eletiva de 2023 - tendo aprovado em Conselho de Administracdo o
sistema de Avaliacdo de Pessoas que integrou, coerentemente, um modelo de carreiras,
um sistema de avaliacdo de desempenho e de remuneracdes (enviado para a acionista
Unica e para a Tuela), tendo assim sido concluidos os objetivos de adequacdo da estrutura
organizativa e funcional da sociedade determinados pela acionista Unica, no sentido de
garantir o alinhamento da organizacdo interna com os desafios presentes e futuros,
reforcando a capacidade operacional da sociedade para responder as exigéncias da
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gestao dos organismos de investimento imobilidrio sob sua responsabilidade e, bem
assim, com os objetivos estratégicos da sociedade estabelecidos pela acionista.

c) Diligéncias tomadas com vista a solucionar as situacées subjacentes a emissio
de reservas na ultima Certificacao Legal das Contas

Nao aplicavel.

d) Recomendacoées dirigidas a empresa resultantes de Auditorias conduzidas pelo
Tribunal de Contas ou da IGF - Autoridade de Auditoria nos ultimos trés anos

Nao aplicavel.

e) Medidas implementadas no ambito da adaptacio progressiva dos sistemas de
reporte e dos processos internos, de modo a assegurar que, caso a empresa ainda
nao se encontre sujeita a obrigacdo de apresentacio do relato de
sustentabilidade, venha a cumprir essa exigéncia nos prazos legalmente
estabelecidos pela Diretiva comunitaria Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD)

Atendendo a dimensao da Fundiestamo e ao enquadramento legal atualmente aplicavel,
a Sociedade ndo se encontra, nem prevé no futuro ficar abrangida pelo ambito subjetivo
da Diretiva CSRD, nem sujeita a obrigacdo da elaboracao do relatério de sustentabilidade
nos termos dos European Sustainability Reporting Standards (ESRS), ademais, ndo se
antecipa, a luz da sua estrutura e dimensao atual, que venha a ficar abrangida por tal
regime.

Sem prejuizo do eventual fornecimento de informacido para efeitos de reporte
consolidado da entidade-mae, caso aplicavel, a Fundiestamo ndo se encontra obrigada,
em nome proprio, ao cumprimento das exigéncias previstas na referida Diretiva.

Nao obstante, a Sociedade mantém acompanhamento da evolucdo normativa europeia
em matéria de sustentabilidade, com o propésito de assegurar o cumprimento das
obrigacdes setoriais aplicaveis enquanto sociedade gestora.

5.13 QUADRO SINTESE DO CUMPRIMENTO DAS ORIENTACOES

Nos termos do oficio-circular, relativo as instrucoes sobre o processo de prestacdo de
contas referente a 2025, para efeitos de sistematizacdo da informacao apresentamos o
quadro sintese do cumprimento das obrigacoes:
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Execugdo do PAO
Metas a atingir constantes no PAO
Volume de Negdcios
Gastos Operacionais
Récio de Eficiéncia
Variagdo de endividamento
Outras metas de gestdo relacionadas com a atividade da empresa
Execugdo do orcamento carregado no SIGO/SOE

Autorizagdes Concedidas

Eficiéncia op ional e gastos op

Recursos humanos e Massa Salarial
Indicagdo da evolugdo dos RH
Identificagdo e disponibilizagdo do Despacho autorizador de aumento dos RH (se aplicavel)
Evolugdo da massa salarial (sem efeito de volume)
Plano de Investimentos
Contratualizagdo de Servigo Publico
Indicadores, metas e execugdo
Compensagdes recebidas
Gestdo do Risco Financeiro

Limites de Cresci do Endivid

Principio da Unidade de Tesouraria do Estado

Disponibilidades e aplicagdes centralizadas no IGCP

Disponibilidades e aplicagdes na Banca Comercial

Juros auferidos e entregues em Receita do Estado

Identificagdo do(s) Despacho(s) autorizador(es) do excecionamento (se aplicavel)
PMP afornecedores e arrears

Evolugdo do PMP

Pagamentos em atraso
Estatuto do Gestor Publico

Objetivos de gestio”

Aprofundar a estratégia de negécio promovendo o potencial dos ativos dos fundos de investimento,

numa perspetiva de valorizagdo crescente do capital e da realizagdo de mais valias;

Promover a adequagdo da estrutura organizativa e funcional da Sociedade, no sentido de assegurar uma

gestdo empresarial profissional e especializada para o patriménio imobilidrio sob gestdo
Artigos 32.2 e 33.2do EGP
Ndo utilizagdo de cartdo de crédito
Ndo reembolso de despesas de representagdo pessoal
Valor méximo das despesas associadas a comunicagdes
Valor méximo de combustivel e portagens afeto mensalmente as viaturas de servigo
Despesas ndo documentadas ou confidenciais
Contratagdo Publica
Aplicagdo das normas de contratagdo publica pela empresa
Aplicagdo das normas de contratagdo publica pelas participadas
Procedimentos internos instituidos para a contratacdo de bens e servigos
Contratos submetidos a visto prévio do TC
Informagdo Complementar
Adesdo ao Sistema Nacional de Compras Publicas
Diligéncias tomadas sobre as recomendagdes do acionista na tltima aprovagdo de contas
Diligéncias tomadas sobre as reservas emitidas na ultima CLC
Auditorias do Tribunal de Contas / IGF —Autoridade de Auditoria o
Medidas implementadas para o cumprimento do relato relato sobre sustentabilidade (CSRD)

Sistematizagdo Informagdo

(a) Indicar cada objetivo de gestdo da empresa.

(b) Deverdo ser indicadas também recomendagdes resultantes de auditorias transversais ao sector de atividade e/ou SEE.

Lisboa

, 5 de marco de 2026

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

Cumprimento das Orientacdes

S/N/N.A.

N.A.
N.A.
N.A.
N.A.

[ Y RV )

N.A.
N.A.
N.A.

N.A.
N.A.
N.A.
N.A.
N.A.

Indicar Pag.
Relatério Gestdo

Pégina 45
Pagina 45
Pagina 45
Pégina 45
Pagina 49
Pégina 50
Pégina 50
Pégina 51

Pégina 52
Pdgina 52
Pégina 52

Pagina 52
Pagina 52
Pagina 52
Pégina 52

Pagina 53
Pagina 53

Pégina 53

Pagina 53
Pégina 54

Pégina 55

Pégina 55

Pégina 56
Pégina 56
Pégina 56
Pégina 56
Pégina 57

Pagina 57
Pagina 57
Pégina 57
Pégina 57

Pagina 57
Pégina 57
Pégina 58
Pdgina 58
Pagina 58
Pégina 58
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O Conselho de Administracao

Assinado por: PEDRO MIGUEL DOS SANTOS
MOREIRA

Num. de Identificacdo: 09049299

Data: 2026.03.09 11:45:36+00'00'

Pedro Santos Moreira

(Presidente do Conselho de
Administracio)

Assinado por: Filipe Carlos Mendes de Sousa
Num. de Identificacdo: 08884318
Data: 2026.03.09 12:17:29+00'00'

Filipe Sousa

(Administrador Executivo)

Assinado por: Vanda Cristina Dias Marques
Valadares

Num. de Identificacdo: 11062022

Data: 2026.03.09 12:11:07+00'00'

Vanda Marques Valadares

(Administradora Nao Executiva)
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6. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

Rubricas Notas
ATIVO
Ativo nao corrente
Ativos fixos tangiveis 5
Ativos intangiveis 5
Ativos sob direito de uso 5
Ativo corrente
Estado e Outros Entes Publicos 8
Outras contas a receber 6
Diferimentos 7
Caixa e depdsitos 4
Total do Ativo
CAPITAL PROPRIO
Capital realizado 12
Reservas 13
Resultados Transitados 13
Resultado Liquido do Periodo 13
Total do Capital Préprio
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 11
Passivo corrente
Fornecedores 9
Estado e Outros Entes Publicos 8
Financiamentos obtidos 11
Outras contas a pagar 10

Total do Passivo

Total do Capital Proprio e Passivo

31-12-2025 31-12-2024
820011 € 879722 €
55166 € 54357 €

- € 423¢€

764 845 € 824 942 €
3544191¢€ 3382015 €
- € 13870 €
254233 € 231327 €
55380 € 44485¢€
3234579 € 3092333 €
4364202 € 4261737 €
1,000 000 € 1000 000 €
375159 € 375159 €
1148335€ 1148335€
583 000 € 498 623 €
3106 494 € 3022118 €
708 927 € 771794 €
708 927 € 771794 €
548781 € 467825 €
52965 € 33698 €
93661 € 46799 €
111392 € 96195 €
290 763 € 291133 €
1257708 € 1239619 €
4364202 € 4261737 €
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

Rubricas

Rendimentos e Gastos

Prestagdes de servigos

QOutros rendimentos e ganhos

Fornecimentos e Servigcos Externos

Gastos com o Pessoal

Qutros gastos e perdas

Resultado antes de depreciacdes,e gastos de financiamento (EBITDA)

Gastos/reversao de depreciagdes e amortizacdes

Resultado operacional (EBIT)

Resultado operacional liquido de provisées, imparidades e correcées de
Justo Valor

Juros e rendimentos similares obtidos
Juros e gastos similares suportados

Resultado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento

Resultado Liquido do Periodo

Notas

15

16

18

17

16

14
14

31-12-2025

2632404 €

158415 €

-630 256 €

-1177 448 €

-116 299 €

866816 €

-135101 €

731715€

731715€

25790€
-28 277 €

729228 €

146 228 €

583000 €

31-12-2024

2683188 €

98 644 €

-663 436 €

-1202577 €

-124 835 €

790984 €

-158 138 €

632846 €

632846 €

52704 €
-29786 €

655764 €

157141 €

498 623 €
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DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

Rubricas Notas 31-12-2025 31-12-2024
Resultado Liquido do periodo 13 583 000 € 498 623 €
Rendimento integral total do ano 583 000 € 498 623 €
Atribuivel aos proprietarios da empresa-mae 583 000 € 498 623 €
Rendimento integral por acao 291€ 2,49 €
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FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

Rubricas

Atividades Operacionais:
Recebimentos de clientes
Pagamentos a Fornecedores
Pagamentos ao Pessoal
Caixa gerada pelas Operacées
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento
Outros recebimentos/pagamentos relativos a atividade operacional

Fluxos de caixa das actividades operacionais

Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis

Juros e Proveitos Similares

Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis

Ativos fixos intangiveis

Fluxos de caixa das actividades de investimento

Atividades de Financiamento

Recebimentos provenientes de:

Pagamentos respeitantes a:
Contratos de locacdo (IFRS 16)
Dividendos

Juros e custos similares

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Variagdes de caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Notas

2025 2024

2785279 € 2791 662€
-727 529 € -890 061 €
-1174 448 € -1187 646 €
883 303 € 713 955 €
-60028 € -202 943 €
-39 148 € -32260 €
784 128 € 478 752 €

617 € 241 €

20868 € 65 482 €
21486 € 65723 €
-42 840 € -2821¢€

- € - €
-42 840 € -2821¢€
-21355€ 62902 €

- € - €
-121 904 € -114 691 €
-498 623 € -488 252 €

- € - €

-620 527 € -602 943 €
-620 527 € -602 943 €
142 246 € -61289 €
3092333€ 3153622€
3234579 € 3092333 €
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

2025

Capital Préprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mae
Total do Capital

Descricao Notas Resultados  Resultado liquido o
Capital Realizado || Reservas legais ! ALl Préprio
Transitados do periodo

POSIGAO NO INICIO DO PERIODO N 1 1000 000 375 159 1148335 498 623 3022118 3022118
ALTERAGOES NO PERIODO 2

0 0 0 0 0 0
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 3 583 000| 583 000 583 000)
RESULTADO INTEGRAL 4=243 0 0 0 583 000) 583 000 583 000)

OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO

Aplicacao do Resultado 498 623 -498 623 0 0
Dividendos -498 623 -498 623 -498 623

5 0 0| 0 -498 623 -498 623 -498 623/
POSICAO NO FIM DO PERIODO N 6=1+2+3+5 1000 000 375159 1148335 583 000 3106 494 3106 494

2024

Unidade: Euro

Capital Préprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mae
Total do Capital

Descricao J Resultados  Resultado liquido .
Capital Realizado ~ Reservas legais ! - Proprio
Transitados do periodo

POSIGAO NO INICIO DO PERIODO N-1 1 1.000.000 375.159 1.148.335 488.252 3.011.747 3.011.747
ALTERAGOES NO PERIODO 2

0 0 0 0 0 0
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 3 498.623 498.623 498.623
RESULTADO INTEGRAL 4=2+3 0 0 0 498.623 498.623 498.623]

OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO

Aplicacio do Resultado 488.252 -488.252 0 o]
Dividendos -488.252 -488.252)] -488.252

5 0 0| 0 -488.252 -488.252 -488.252/
POSICAO NO FIM DO PERIODO N-1 6=1+2+3+5 1.000.000 375.159 1.148.335 498.623 3.022.118 3.022.118
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7. ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

1. NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA,,
foi constituida pelo Decreto-Lei n” 209/2000, no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade
tem por objeto social a administracao, em representacao dos participantes, de fundos de
investimento imobilidrio, abertos, fechados ou mistos, nos termos e condicoes
estabelecidas na lei.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os fundos de investimento imobilidrios, bem como
as carteiras de ativos sob gestdo, encontram-se detalhados na Nota 19.

Conforme indicado na Nota 12, a Sociedade é detida integralmente pela Parpublica -
Participacoes Publicas, SGPS, SA, apds a operacdo de fusdo com a Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participacdes Sociais Imobilidrias, SA. com data reporte a 1 de
janeiro de 2015.

2. BASE DE APRESENTAGCAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS
2.1 Bases de apresentacao

Em 31 de dezembro de 2025, as demonstracées financeiras da Sociedade foram
preparadas no pressuposto da continuidade das operacbes, com base nas Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia (na
sequéncia do Regulamento (CE) N° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho) e
nos termos da Circular de 17 de janeiro de 2020 da CMVM relativa ao regime
contabilistico aplicavel as sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo e
as sociedades gestoras de fundos de titularizacdo de crédito a partir de 1 de janeiro de
2020.

Até 31 de dezembro de 2016, a elaboracao das demonstracdes financeiras da Sociedade
obedecia aos principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA). As
NCA correspondiam em geral as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS),
conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com o Regulamento (CE) n°® 606/2002
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho, transposto para o ordenamento
nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n°® 1/2005, de 21
de fevereiro, do Banco de Portugal (BdP).

No entanto, nos termos do Aviso n°® 1/2005 do BdP, existia a seguinte excecdo com
impacto nas demonstracdes financeiras da Sociedade: os ativos tangiveis sao
obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisicdo, ndo sendo deste modo possivel o
registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma IAS 16 - “Ativos fixos tangiveis”.
Como excecdo, é permitido o registo de reavaliacdes legalmente autorizadas, caso em
gue as mais-valias resultantes sio registadas em “Reservas de reavaliacido”.
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As demonstracoes financeiras da Sociedade, relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025, ndo foram ainda objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral de
Acionistas, tendo sido aprovadas pelo Conselho de Administracdo em 5 de marco de
2026. No entanto, o Conselho de Administracdo entende que estas demonstracoes
financeiras virdo a ser aprovadas sem alteracdes significativas.

Todos as quantias sdo apresentadas em euros, exceto quando indicado de forma
diferente.

2.2 Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das
demonstracoes financeiras, foram as seguintes:

Especializacdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializacdo de exercicios, sendo reconhecidas a medida que sado geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade
sdo registados ao custo de aquisicdo, deduzido das depreciacbes e perdas por imparidade
acumuladas. Os custos de reparacdo, manutencao e outras despesas associadas ao seu
uso sao reconhecidos como gasto do periodo, na rubrica "Outras despesas
administrativas".

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de aquisicido e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de
informacao implementadas ou em fase de implementacao, bem como o custo de software
adquirido, quando € expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio
em que as despesas sdo incorridas.

As amortizacdes sdo calculadas por duodécimos, com base no método das quotas
constantes e registadas como gastos, numa base sistematica ao longo do periodo em que
se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos seguintes anos de
vida (atil estimada:
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L VidaUtl]

Ativos tangiveis

Equipamentos de transmissdo 8a10
Equipamento Informdtico 3
Mdquinas 5
Mobilidrio 8

Ativos intangiveis

Sistema de tratamento de dados 3

Encargos com férias e subsidio de férias

S3o constituidos acréscimos de gastos para fazer face aos encargos correspondentes a
férias e subsidio de férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes
sdo registados no passivo, na rubrica “Outras contas a pagar” de Outros encargos a pagar
de gastos com pessoal (Nota 10).

Comissoes
Comissao de gestao

Conforme previsto nos respetivos Regulamentos de Gestao dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, é calculada diariamente uma comissao de gestio sobre o valor do
patriménio liquido global de cada Fundo, sendo cobrada mensalmente. A comissdo de
gestao é destinada a cobertura de todas as despesas de gestdo e é registada na rubrica
de "Prestacdes de servicos" da demonstracdo dos resultados (Nota 15).

Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacao da demonstracdo dos fluxos de caixa, a Sociedade considera
como "Caixa e seus equivalentes" o total da rubrica "Caixa e depodsitos".

Impostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) a uma taxa de 21% nos exercicios de 2025 e 2024, a qual acresce
a taxa de Derrama Municipal de 1,5% sobre o lucro tributavel.

A Sociedade ¢ ainda sujeita a tributacdo auténoma de um conjunto de despesas previstas
no artigo n° 88 do cédigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos
diferidos.

O imposto corrente é calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos
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ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados
noutros periodos.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar/pagar em
periodos futuros, resultante de diferencas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o
valor da demonstracdo da posicao financeira dos ativos e passivos e a sua base fiscal,
utilizada na determinacao do lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferencas temporarias
tributaveis, enquanto os impostos diferidos ativos sé sdo reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizacao
das correspondentes diferencas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.

Imparidade

Periodicamente, a Sociedade realiza uma analise de recuperabilidade dos seus ativos. As
perdas por imparidade identificadas sao registadas por contrapartida de resultados do
exercicio. No caso de, em periodos futuros, se verificar uma reducao da perda estimada,
a imparidade inicialmente registada é igualmente revertida por contrapartida de
resultados.

2.3 Novas normas, alteracoes e interpretacoes a normas existentes
1 - Normas, interpretacées, emendas e revisées que entraram em vigor no exercicio

Ocorreram em 2025 um conjunto de alteracdes as IAS/IFRS, as quais apresentamos de
seguida, que nao tiveram qualquer impacto nas politicas contabilisticas ou nas
demonstracoes financeiras apresentadas a 31 de dezembro de 2025.

e Alteracoes a IAS 21 - Os Efeitos das Alteracoes nas Taxas de Cambio: Falta de
Convertibilidade. As alteracdes esclarecem como uma entidade deve avaliar se
uma moeda é convertivel ou ndo e como deve determinar uma taxa de cAmbio a
vista em situacdes de falta de convertibilidade. Uma moeda é convertivel por
outra moeda quando uma entidade é capaz de trocar essa moeda por outra moeda
na data de mensuracao e para uma finalidade especifica. Quando uma moeda nao
é convertivel, a entidade tem de estimar uma taxa de cadmbio a vista. De acordo
com as alteracoes, as entidades terdo de fornecer novas divulgacdes para ajudar
os utilizadores a avaliarem o impacto da utilizacdo de uma taxa de cambio
estimada nas demonstracoes financeiras. Essas divulgacées poderao incluir:

o A natureza e os impactos financeiros da moeda nao ser convertivel,
o A taxa de cambio a vista utilizada;

o O processo de estimativa; e
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Os riscos para a empresa porque a moeda ndo é convertivel;

2 - Normas (novas e alteracées) publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos anuais

que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2026, e que a Unido Europeia jd endossou:

e Alteracées a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracées a classificagdo e mensuracdo de
instrumentos financeiros. As alteracoes:

@)

Clarificar a classificacdo de ativos financeiros com caracteristicas ambientais,
sociais e de governo corporativo (ESG) e similares, uma vez que estas
caracteristicas em empréstimos podem afetar se os empréstimos sdo
mensurados ao custo amortizado ou ao justo valor. Para resolver qualquer
potencial diversidade na aplicacdo prdtica, as alteracées esclarecem como os
fluxos de caixa contratuais dos empréstimos devem ser avaliados;

Clarificar a data em que um ativo financeiro ou passivo financeiro é
desreconhecido quando a sua liquidacdo é efetuada por meio de sistemas de
pagamento eletrénicos. Existe uma opcdo de politica contabilistica que
permite o desreconhecimento de um passivo financeiro antes de entregar o
dinheiro na data de liquidacdo, no caso de certos critérios serem cumpridos;

Melhorar a descricdo do termo "sem recurso”, de acordo com as alteracées, um
ativo financeiro possui caracteristicas de sem recurso se o direito final de
receber fluxos de caixa de uma entidade for contratualmente limitado aos
fluxos de caixa gerados por ativos especificos. A presenca de caracteristicas
sem recurso ndo exclui necessariamente o ativo financeiro de cumprir com o
SPPI, mas as suas caracteristicas precisam ser cuidadosamente analisadas;

Clarificar que um instrumento contratualmente vinculado (linked instrument)
deve apresentar uma estrutura de pagamento em cascata que cria uma
concentracdo derisco de crédito ao alocar as perdas de forma desproporcional
as entre diferentes tranches. A pool subjacente pode incluir instrumentos
financeiros que ndo estdo no dmbito da classificacdo e mensuracdo da IFRS 9
(por exemplo, contratos de locacdo financeira), mas deve ter fluxos de caixa
equivalentes ao critério SPPI.

O International Accounting Standards Board (IASB) também introduziu requisitos

adicionais de divulgacdo referentes a investimentos em acées designados a justo valor

através de outro rendimento integral e instrumentos financeiros com caracteristicas

contingentes, por exemplo caracteristicas ligadas a metas ESG. A Norma aplica-se a
periodos de reporte anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2026 e aplica-se
retrospetivamente. A aplicacdo antecipada é permitida.
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Alteracoes a IFRS 9 e IFRS 7 - alteracées nos Contratos Referenciando Eletricidade
Dependente da Natureza. Em 18 de dezembro de 2024, o IASB emitiu alteracées para
ajudar as empresas a melhor relatar os efeitos financeiros dos contratos de eletricidade
cuja producdo se encontra dependente da natureza, que sdo frequentemente
estruturados como acordos de compra de energia (PPA, na sigla inglesa).

Os contratos de eletricidade dependentes da natureza ajudam as empresas a assegurar
o0 seu abastecimento de eletricidade a partir de fontes como a energia edlica e solar. A
quantidade de eletricidade gerada ao abrigo destes contratos pode variar em fungdo
de fatores ndo controldveis, como as condicées meteoroldgicas. Os atuais requisitos
contabilisticos podem ndo refletir adequadamente a forma como estes contratos
afetam o desempenho de uma empresa.

Para permitir que as empresas reflitam melhor estes contratos nas suas demonstracées
financeiras, o IASB fez alteracées especificas a IFRS 9 Instrumentos Financeiros e a
IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgacoées. As alteracoes incluem:

o Clarificacdo da aplicacdo dos requisitos de “uso proprio” (own-use);

o Permissdo a contabilidade de cobertura se estes contratos forem utilizados
como instrumentos de cobertura; e

o Acrescentar novos requisitos de divulgacdo para permitir aos investidores
compreender o efeito destes contratos no desempenho financeiro e nos fluxos
de caixa de uma empresa.

Estas alteracées sdo efetivas para periodos que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de
2026. A adocdo antecipada é permitida.

Melhorias Anuais - Volume 11 - As alteragées impactam as seguintes normas:

o IFRS 1 Adocdo pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato
Financeiro - Contabilidade de cobertura por um adotante pela primeira vez;

o IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgacdes e o respetivo Guia de
implementacdo, de forma a clarificar:

= O guia de aplicacdo, no que se refere ao Ganho e perda no
desreconhecimento; e

» QOguiadeimplementacdo, nomeadamente a sua Introducdo, pardgrafo
do Justo valor (divulgacoes referentes a diferenca entre justo valor e
preco de transacdo) e a divulgacdo do Risco de crédito.

o IFRS 9 Instrumentos Financeiros:

= Desreconhecimento de passivos de locacoes;
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= Preco da transacdo;

IFRS 10 Demonstracées Financeiras Consolidadas - Determinacdo de um ‘de
facto agent’;

IAS 7 Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Alteracdo relacionada com
Investimentos em subsididrias, associadas e empreendimentos conjuntos.

As alteracoes aplicam-se a periodos de reporte anuais iniciados em ou apés 1 de janeiro
de 2026. A aplicacdo antecipada é permitida.

A entidade encontra-se a analisar os possiveis impactos decorrentes da aplicacdo das novas

normas/alteragées.

3 - Normas, interpretacées, emendas e revisées ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, existem normas (novas e alteracdes) publicadas, cuja aplicacdo é

obrigatdria para periodos anuais que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2026, mas

que a Unido Europeia ainda ndo endossou:

e IFRS 18 - Apresentaciao e Divulgacio das Demonstracoes Financeiras. Esta

norma substituird a IAS 1 Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras e tem

como objetivo melhorar a comparabilidade e aumentar a transparéncia. As

principais mudancas introduzidas por esta Norma sao:

o

Promocdo uma demonstracdo de resultado mais estruturada. Em
particular, introduz um novo subtotal "lucro operacional" (bem como a
respetiva definicdo) e o requisito que todas as receitas e despesas sejam
classificadas em trés novas categorias distintas com base nas principais
atividades comerciais de uma empresa: Operacional, Investimento e
Financiamento.

Exigéncia para que as empresas analisem suas despesas operacionais
diretamente na face da demonstracao de resultados - seja por natureza,
por funcao ou de forma mista.

Introducdo de orientacdes aperfeicoadas sobre como as empresas agrupam

informacoes nas demonstracoes financeiras. Inclui orientacdes sobre se as

informacoes materiais estdo incluidas nas demonstracoes financeiras primarias ou

estdo mais detalhadas nas notas. A Norma aplica-se a periodos de reporte anuais

iniciados em ou apdés 1 de janeiro de 2027 e aplica-se retrospetivamente. A

aplicacao antecipada é permitida.
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e IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgacoes. Esta norma
vem permitir que as subsididrias elegiveis optem por aplicar requisitos de
divulgacdo reduzidos da IFRS 19, continuando a aplicar os requisitos de
reconhecimento, mensuracio e apresentacao de outras normas contabilisticas
IFRS. A aplicacdo da norma é opcional para as subsididrias elegiveis. Uma entidade
que aplique a IFRS 19 é obrigada a divulgar esse facto como parte da sua
declaracao geral de cumprimento das normas contabilisticas IFRS. Uma subsidiaria
pode optar por aplicar a nova Norma nas suas demonstracoes financeiras
consolidadas, individuais ou separadas, desde que, na data de relato:

o nao tenha prestacdo de contas publica;

o a sua empresa-mae prepare demonstracoes financeiras consolidadas de
acordo com as IFRS.

Uma subsidiaria que aplique a IFRS 19 é obrigada a declarar claramente na sua
declaracdo explicita e incondicional de conformidade com as IFRS que a IFRS 19
foi adotada.

A Norma aplica-se a periodos de reporte anuais iniciados em ou ap6és 1 de janeiro
de 2027 e aplica-se retrospetivamente. A aplicacdo antecipada é permitida.

e Alteracoes a IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgacoes.
Esta alteracdo visa alinhar a IFRS 19 com os desenvolvimentos normativos
posteriores a sua publicacio inicial.

A entidade encontra-se a analisar os possiveis impactos decorrentes da aplicacdo das
novas normas/alteracoes.

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS
POLITICAS CONTABILISTICAS

A preparacdo das demonstracoes financeiras requer a elaboracdo de estimativas e a
adocao de pressupostos por parte do Conselho de Administracao da Sociedade.

As estimativas com maior impacto nas demonstracdes financeiras da Sociedade
correspondem a determinacdo dos impostos sobre lucros.

Os impostos sobre lucros (correntes e diferidos) sdo determinados pela Sociedade com
base nas regras definidas pelo enquadramento fiscal em vigor.
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4. CAIXA, SALDO DE CAIXA EM BANCOS CENTRAIS E OUTROS DEPOSITOS A
ORDEM

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Caixa e depésitos

Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Caixa 257 62
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito

Depdsitos a ordem 234 322 842271
Aplicacdes em instituicoes de crédito

Depdsitos a prazo 3 000 000 2250000

3234579 3092333

Os depdsitos a ordem e a prazo encontram-se domiciliados na Agéncia da Tesouraria e
da Divida Publica (IGCP).

5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS E INTANGIVEIS E ATIVOS SOB DIREITOS DE USO

No exercicio de 2025, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis, intangiveis
e sob direitos de uso foi o seguinte:

2025
Saldo em 31-12-2024 Alienagoes e abates Saldo em 31-12-2025
D iaco Val Transferénci: Val ] iaco ] iaco
Valorbruto  oPreciacoes Son Aquisices | orerencias T Amortizagses P 2<°% Valor bruto EPIEClatoes y lor liquido
acumuladas liquido e outros bruto do exercicio acumuladas

ivos Fixos Tangiveis
Mobilidrio e material 29 692 -17 974 11718 1382 0 0 0 -2461 31074 -20434 10 640
Maquinas e ferramentas 3049 -3049 0 0 0 0 0 0 3049 -3049 0]
Equipamento informatico 103076 -60437 42 639 17263 0 13511 13372 -15237 106 828 -62 302 44526
Instalagoes de interiores 3388 -3388 0 0 0 0 0 0 3388 -3388 0]
139 205 -84 847 54 358 18 645 0 13511 13372 -17 697 144 339 -89 173 55166

. .

Sistema automatico de tratamento de dados 171327 -170 904 423 o 0 0 0 -423 171327 -171327 0
Ativos Intangiveis em curso o 0 0 o 0 0 o 0 0 o 0|
171327 -170 904 423 0 0 0 0 -423 171327 -171 327 0|
Iméveis 1046061 -221119 824942 o 15543 0 o -106 857 1061 604 -327 975 733629
Material de transporte 0 0 0 41340 0 -10 124 41340 -10124 31216
1046061 -221119 824 942 41340 15543 0 o -116 981 1102 944 -338 100 764 845
1356592 -476 870 879722 59 986 15543 13511 13372 -135101 1418 611 -598 600 820011

No exercicio de 2024, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis, intangiveis
e sob direitos de uso foi o seguinte:
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2024
Saldo em 31-12-2023 Alienacoes e abates Saldo em 31-12-2024
o iacd Val Transferénci Val Dx iago o iacd

Valor bruto CUICEEEEE > a.or Aquisicoes [SISICIENCEs “or Amortizacoes eprecla(fo.es Valor bruto CUICEEEEE Valor liquido

acumuladas liquido e outros bruto do exercicio acumuladas
Mobilidrio e material 26.871 -15.646 11.225 2.821 0 [ 0 -2.329 29.692 -17.974 11.718]
Méquinas e ferramentas 3.049 -2.601 448 0 0 0 0 -448 3.049 -3.049 0
Equipamento informético 70.479 -63.183 7.296 37.987 0 5.391 5.391 -2.644 103.076 -60.437 42.639
Instalacdes de interiores 3.388 -3.388 0 0 0 0 0 0 3.388 -3.388 0
103.787 -84.818 18.969 40.808 0 5.391 5.391 -5.421 139.205 -84.848 54.357|

Ativos Intangiveis

Sistema automtico de tratamento de dados 171.327 -126.386 44.941 0 0 0 0 -44.518 171327 -170.904 423
Ativos Intangiveis em curso 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
171.327 -126.386 44.941 0 0 0 0 -44.518 171.327 -170.904 423
Iméveis 992.082 -112.920 879.162 0 53.979 [ [ -108.199 1.046.061 -221.119 824.942]
Material de transporte 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
992.082 -112.920 879.162 0 53.979 0 0 -108.199 1.046.061 -221.119 824.942]
1.267.196 -324.124 943.072 40.808 53.979 5.391 5.391 -158.138 1.356.592 -476.871 879.722]

Na rubrica de ativos intangiveis mantém-se do ano transato, o valor relativo ao
investimento com a licenca de “software” (e sua implementacio), para fazer a valorizacio
dos fundos de investimento geridos pela Sociedade e a gestdao administrativa dos seus
ativos imobilidrios. Esta rubrica também engloba valores referentes ao software
contabilistico dos fundos.

A rubrica “Ativos sob direito de uso” inclui a contabilizacdo do contrato de arrendamento
das atuais instalacdes da Sociedade, celebrado em novembro de 2023, e de uma viatura
de servico afeta a Administragcdo, no ambito da IFRS 16.

6. OUTRAS CONTAS A RECEBER

Em 31 dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Devedores diversos 3687 3219
3 687 3219

Rendimentos a receber
Outros rendimentos a receber
Comissao de gestao

Fundiestamo | 127 471 121567
Imopoupanca 65834 67058
FNRE 30428 30907
Outros 26812 8576
250 546 228108

254233 231327

76



FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

iy
A\\I///4

x AN

A rubrica “Outros rendimentos a receber - Comissao de gestdo” diz respeito as comissdes
de gestao de dezembro de 2025 que serdo faturadas aos Fundos em janeiro de 2026.

7. DIFERIMENTOS

Em 31 dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Despesas com encargo diferido

Renda de escritério 10 322 10 104
Contrato manutencdo anual FundManager 26 551 25970
Outras 18 506 8411

55380 44 485

8. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Estas rubricas tém a seguinte composicao:
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Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC)

Imposto estimado - (157 141)
Retencdo na Fonte - 16 370
Pagamentos por conta - 154 641

- 13870

Passivo - Estado e Outros Entes Publicos

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC)

Imposto estimado (146 228) -
Retencdo na Fonte 5217 -
Pagamentos por conta 118 164 -
IRC areceber 10179

12 668 -

Credores e outros recursos - Setor publico Administrativo

Retencdo de impostos na fonte 25271 25082
Contribuicoes para a Seguranca Social 53 407 19 320
Contribuicdes para a Caixa Geral de Aposentacoes 2443 2272
Contribuicoes paraa ADSE - 125
Outros (129) -

80993 46799

93 661 46799

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relacdo entre a dotacdo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio
antes de impostos, podem ser apresentados como se segue:

Impostos correntes 146 228 157 141
Resultados antes de impostos 729 228 655764
Carga fiscal 20,1% 24,0%

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracoes fiscais podem ser objeto de revisdo
por parte da Administracdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaracoes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2022 a 2025
poderao vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administracdo da Sociedade, nao é
previsivel que qualquer correcdo ou liquidacdo adicional, relativamente aos exercicios
acima referidos, seja significativa para as demonstracdes financeiras anexas.
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9. FORNECEDORES

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

Fornecedores 52 965 33698
52 965 33698

10. OUTRAS CONTAS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estas rubricas tém a seguinte composigdo:

2025 2024

Outras contas a pagar
Outros credores - 31 605
Outros encargos a pagar de gastos com pessoal
Férias e subsidio de férias 156 394 151593
Outros encargos a pagar
BPI 54 239 27 895
Parpublica - Reparticao de custos 73981 72279
Outros 6150 7762
290763 291133

O saldo do BPI é composto pelo débito da comissao de colocacao relativa ao meses de
novembro e dezembro.

O saldo da conta “Parpublica - reparticdo de custos”, a 31 de dezembro de 2025, refere-
se a faturacdo a efetuar pela mesma a Sociedade, referente a partilha de custos com
colaboradores do ano de 2025 e a 31 de dezembro de 2024 referia-se ao mesmo custo
com referéncia ao ano de 2024.

11. FINANCIAMENTOS OBTIDOS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estas rubricas tém a seguinte composicado:
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2025 2024

Financiamentos obtidos

Passivos por locacao

Passivo Nao Corrente 708 927 771794
708 927 771794
Passivo Corrente 111 392 96 195
820 319 867 989

O saldo destas rubricas refere-se a contabilizacdo do contrato de arrendamento da sede
da Empresa e de uma viatura de servico afeta a Administracdo, no ambito da IFRS 16.

12. CAPITAL REALIZADO

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o capital da Sociedade é de € 1.000.000,
encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida pela
Parpublica - Participacdes Publicas, SGPS, SA, apds o processo de fusio com a Sagestamo
- Sociedade Gestora de Participacdes Sociais, SA.

13. RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estas rubrica tém a seguinte composicado:

2025 2024

Reservas
Reserva legal 375159 375159
Resultados transitados 1148 335 1148 335
1523494 1523494
Resultado liquido do periodo 583 000 498 623
2106 494 2022118

14. RENDIMENTOS E GASTOS COM JUROS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:
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Juros de aplicacdes em instituicdes de crédito 25790 52704
25790 52704

Juros e gastos similares suportados
Juros sobre o passivo de locacdo 28277 29786

28 277 29786

15. PRESTAGOES DE SERVICOS

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Prestacdes de servicos
Comissdes de gestao

Fundiestamo | 1458796 1440 107
Imopoupanca 792 626 809 510
FRNE 380 982 433572

2 632 404 2683188
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16. OUTROS RENDIMENTOS E GASTOS

2025 2024

Outros rendimentos e ganhos

Taxas de supervisio CMVM 92836 92518
Correcdes anos anteriores 59184 1008
Outros 6395 5117

158415 98 644

Outros gastos e perdas

Taxas de supervisio CMVM 92 836 92 518
Quotizacdes e donativos 9134 9 805
Multas e outras penalidades - 541
Outros 10157 7972
Correcdes anos anteriores 4172 13999

116 299 124 835

As taxas de supervisdo faturadas pela CMVM a sociedade, espelhadas na rubrica “Outros
gastos e perdas”, respeitam a uma percentagem sobre o valor liquido global de cada
Fundo sob gestdo, sendo estes montantes faturados aos respetivos Fundos e, nessa
altura, refletidos na rubrica “Outros rendimentos e ganhos”.

17. GASTOS COM PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Gastos com o pessoal
Remuneracdes dos orgios sociais 235904 236422
Remuneracdes dos colaboradores 668 268 690 670
Encargos sociais obrigatérios 211494 215219
Outros custos com pessoal 61783 60266
1177 448 1202577

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o niumero de colaboradores ao servico da
Sociedade era de 12 e de 12 respetivamente.

82



A\\l//4

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

AL [///4

18. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2025 2024

Fornecimentos e servicos externos
Rendas e alugueres 6787 18 629
Agua, energia e combustiveis 6 629 3550
Material de consumo corrente 2187 2926
Publicacoes 1208 1561
Deslocacdes e estadas 3005 3407
Conservacao e reparacao 5164 15992
Comunicacoes 10277 9679
Servicos especializados
Comissdes BPI (Imopoupanca) 329718 336741
Reparacdes/intervencoes 1550 3500
Advogados 31777 20580
Consultores e auditores 12 546 12546
Estudos e consultas - -
Limpeza 11 159 10 325
Informatica 45 657 48 780
Avaliadores externos - 923
Outros servicos de terceiros
Reparticao custos - Parpublica 73981 72279
Uniksystem 6785 43 338
Outros 81828 58 680
630 256 663436

19. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 os ativos sob gestido correspondiam ao valor

liquido global dos seguintes fundos de investimento imobiliario, geridos pela Sociedade:

2025 2024
Valor Liquido UP'sem Valor das Valor Liquido UP'sem Valor das
Global do Fundo circulacao UP's Global do Fundo circulacao UP's
Imopoupanca 77 444 460 11794102 6,5664 79129850 12314848 6,4256
Fundiestamo | 178 649 752 145000 1232,0673 175 946 092 145000 1213,4213
FNRE - ImoMadalena 2293747 2500 000 0,9175 2312574 2 500 000 0,9250
FNRE - ImoAveiro 504 825 507 929 0,9939 445 597 507 929 0,8773
FNRE - Cabeco da Bola 26253378 26738727 0,9818 26752498 26738727 1,0005
285146 162 284 586 610
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20. HONORARIOS FATURADOS PELO REVISOR OFICIAL CONTAS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os valores faturados por Sociedades de Revisores
Oficiais de Contas sdo os seguintes:

Revisor Oficial Contas 12 546 12 546

12 546 12 546

21. RELATO POR SEGMENTOS

Em termos de areas de negdcio, a atividade da Sociedade enquadra-se no segmento de
Gestao de Ativos e todos os proveitos tiveram origem no mercado nacional.

22. CONSOLIDAGAO

As demonstracoes financeiras da Sociedade sdo integradas nas contas consolidadas da
Parpublica — Participacoes Publicas, SGPS, empresa mae do grupo em que se insere, e
que controla por via direta, a totalidade dos direitos de voto da empresa. Os documentos
de prestacao de contas desta empresa poderao ser consultados em www.parpublica.pt.

23. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os saldos e transacdes com as entidades do
Grupo sao as seguintes:
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Balanco
Devedores/Credores

Parpublica 1467 1467
Estamo - -
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Acréscimos de proveitos/Acréscimos de custos
Parpublica (73 981) (75 331)
Estamo - -

Demonstracdo dos Resultados
Rendimentos

Parpublica - 4877

Estamo - -
Gastos

Parpublica (73 981) (75 331)

Estamo - -

24. RISCOS FINANCEIROS
Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade n3o estd exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estao expressos em euros.

Risco de crédito

Face a sua atividade, a Sociedade entende nao estar exposta a risco de crédito. De referir
que os ativos da Sociedade correspondem, essencialmente, a disponibilidades junto do
IGCP e da CGD, bem como a comissdes de gestao a receber dos fundos imobiliarios por
si geridos.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a estes riscos, dada a atividade que desenvolve e
o facto de nao recorrer a financiamento.
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Valadares

Num. de Identificagdo: 11062022

Data: 2026.03.09 12:10:26+00'00'

Vanda Marques Valadares

(Administradora Nao Executiva)

O Contabilista Certificado

Assinado por: Manuela Serra da Fonseca
Num. de Identificacdo: 08636753
Data: 2026.03.09 12:29:23+00'00'

Manuela Fonseca
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Declaragao de Conformidade da Informacao Reportada no SISEE

No ambito da preparacdo e submissdo dos documentos da prestacdo de contas referente ao
exercicio de 2025, o Conselho de Administragdo da Fundiestamo — SGOIC, S.A., reunido para o

efeito, declara que:

1. Foi verificada a consisténcia entre a informacao financeira reportada no SISEE ao longo do
exercicio e os elementos constantes da prestacdo de contas agora submetida ao acionista

Estado;

2. Nao foram identificadas divergéncias materiais entre os dados comunicados nas diferentes
fases de reporte que comprometam a fiabilidade ou a comparabilidade da informacgdo financeira

final;

3. O Conselho de Administragdo assegura que as informagdes prestadas obedecem aos
principios de veracidade, transparéncia e rigor exigidos as empresas do Setor Empresarial do

Estado.

Mais se declara que a presente declaragdo de conformidade é emitida para os efeitos tidos por

convenientes e integra os anexos ao Relatério de Gestdo.

Lisboa, 5 de margo de 2026

Assinado por: Pedro Miguel dos Santos Moreira
Num. de Identificacdo: 09049299
Data: 2026.03.09 11:43:45+00'00'

Pedro Santos Moreira

Assinado por: Filipe Carlos Mendes de Sousa
Num. de Identificacdo: 08884318
Data: 2026.03.09 12:19:50+00'00'

Filipe Sousa

Assinado por: Vanda Cristina Dias Marques
Valadares

Num. de Identificagdo: 11062022

Data: 2026.03.09 12:09:39+00'00'

Vanda Marques Valadares
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CARLOS MANUEL GRENHA
JOAO CARLOS CRUZEIRO
PEDRO MIGUEL MANSO
MARIA BALBINA CRAVO
PEDRO CORREIA PROENCA
MANUELA GUERRA OLIVEIRA
FREDERICO AMANTE RASQUILHA
MONICA SOFIA CUNHA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
OPINIAO

Auditamos as demonstracées financeiras anexas de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. (a Entidade), que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de
dezembro de 2025 (que evidencia um total de 4.364.202 euros e um total de capital proprio de 3.106.494
euros, incluindo um resultado liquido de 583.000 euros), a demonstracdo dos resultados por naturezas, a
demonstracdo do rendimento integral, a demonstracao das alteraces no capital préoprio e a demonstracdo dos
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas as demonstracdes financeiras, incluindo

informacoes materiais sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. em 31 de dezembro de 2025 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal

como adotadas na Unido Europeia.

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais

requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma

base para a nossa opiniao.

RESPONSABILIDADES DO ORGAO DE GESTAO E DO ORGAO DE FISCALIZACAO PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
O 6rgao de gestao é responsavel pela:

- preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao

financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
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Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;
- elaboracdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de

demonstracdes financeiras isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou a erro;
- adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

O 6rgao de fiscalizacao é responsavel pela supervisio do processo de preparacdo e divulgacdo da informacao

financeira da Entidade.

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como
um todo estdo isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca, mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcado material quando exista. As distorcoes
podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas

demonstracgodes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo

profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,

omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma

opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
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avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo érgao de gestio;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestao, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes que possam suscitar dulvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusoes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,

acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstracbes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

comunicamos com o0s encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia

significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacao constante do relatério de

gestdo com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
SOBRE O RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que
o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a
informacdo nele constante é concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o

conhecimento e a apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificAmos incorrecées materiais.

Lisboa, 09 de marco de 2026

OLIVEIRA, REIS & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
Representada por
[Assinatura Assinado de forma digital por
Qualificada] Pedro [Assinatura Qualificada]

. . Pedro Miguel Pereira Manso
Miguel Pereira Manso Dados: 2026.03.09 16:17:26 Z

Pedro Miguel Manso, ROC n° 1421,
Registado na CMVM sob o n° 20161031
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL

SOBRE OS DOCUMENTOS DE PRESTACAO DE CONTAS - 2025

RELATORIO ANUAL

Em cumprimento das disposicdes legais e estatutarias aplicaveis, o Conselho Fiscal emite o
presente Relatério e Parecer sobre o Relatério de Gestdo e restantes documentos de
prestacdo de contas da sociedade Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (“Fundiestamo” ou “Sociedade Gestora”), apresentados pelo

Conselho de Administracéo, relativamente ao exercicio de 2025.

Em 2 de Agosto de 2023, por Deliberacdo Social Unanime por escrito, foi o Conselho Fiscal,
em fungdes, nomeado, pelo acionista da sociedade, para o triénio 2023-2025. Em 17 de Maio
de 2024, por Deliberagdo Social Unanime por escrito, foi deliberado pelo acionista da
sociedade proceder 3 nomeagio da Dr.* Joana Neves Vinhas Frade para funcido de Vogal
Efetiva do Conselho Fiscal da sociedade, com efeitos retroativos a partir de 1 de Maio de
2024 e para completar o mandato 2023-2025, em substituicdo da Dr.? Maria do Rosério
Amado Pinto Correia, que passou ao estatuto de aposentada, cessando funcées em novembro
de 2023. Completado este mandato, com a emissdo do presente Parecer, competird ao
acionista proceder a nomeacdo do Conselho Fiscal para o triénio 2026-2028,
preferencialmente até 4 necessidade de emissio de Parecer, por este Orgio de Fiscalizacao,

as contas do 1° Trimestre de 2026.

Durante o exercicio de 2025 o Conselho Fiscal tomou conhecimento sobre a gestdo da
Fundiestamo e a evolucdo dos seus negocios, designadamente mediante contactos com os
seus responsaveis, bem como da leitura das atas das reuniées do Conselho de Administracdo

e demais 6rgdos internos da sociedade.

Procedeu o Conselho Fiscal, durante o exercicio de 2025, a andlise e apreciacdo dos
elementos de prestacio de contas solicitados a Sociedade Gestora, bem como dos
esclarecimentos solicitados, assim dispondo da documentacéo e informacio que considerou
necessaria, € materialmente relevante, ao desempenho das suas fungdes de fiscalizacio,
fazendo julgamentos técnicos e profissionais, mantendo no decurso dos seus trabalhos o

natural ceticismo profissional a que a fungao obriga.

No decurso destes trabalhos, procurou o Conselho Fiscal obter uma boa compreensio dos
controlos internos em vigor, sobretudo nas dreas de maior risco a potenciais distorcdes

materialmente relevantes as demonstrages financeiras, tendo igualmente zelado por avaliar



a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas feitas pelo 6rgio de gestao.

O Conselho Fiscal procedeu ainda a verificacio do cumprimento das normas legais e
estatutdrias aplicaveis, e das instru¢des emanadas pela Comissdo de Mercados de Valores
Mobilidrios, ndo tendo detetado situagdes de incumprimento e exerceu as suas competéncias
em conformidade com o estabelecido no art.® 420 do Cédigo das Sociedades Comerciais
tendo, designadamente, apreciado as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos
utilizados na elaboracao da informacao financeira e fiscalizado a eficacia do sistema de gestao
de riscos, do sistema de controlo interno e do sistema de auditoria interna. Este controlo
alicerca-se na informacdo regularmente providenciada pela area de Compliance & DPO da
sociedade, que enumera todas as obrigacgdes e verifica o seu cumprimento, bem como outros

temas avulsos que considere relevantes abordar para o cumprimento das suas obrigacdes.

O Conselho Fiscal analisou a informacao relativa ao cumprimento das orientacées aplicaveis
no SEE relativas aos gastos operacionais, tendo sido especificamente tido em conta pela
Fundiestamo - SGOIC, S.A. o disposto em matéria de massa salarial e eficiéncia operacional,
incluindo os factores que sdo objeto de ajustamento nos termos do artigo 140.° do Decreto-
Lei n.° 13-A/2025, de 10 de mar¢o, que dispde que o racio dos gastos operacionais sobre o
volume de negdcios excluidos os impactos extraordinarios decorrentes do cumprimento de
disposicoes legais, devidamente fundamentados, deve ser igual ou inferior ao verificado em

2024, salvas as excegoes ai previstas.

Durante o exercicio de 2024, o Conselho Fiscal, conforme definem os estatutos da Sociedade
Gestora, liderou o processo de definicao de procedimento para a aquisicdo de servicos de
revisao oficial de contas, tendo recomendado ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral da
Sociedade, em 31 de Julho de 2024, a designacio da Oliveira, Reis & Associados, SROC para
o periodo de 2024-2025. Em 26 de Setembro de 2024, por Deliberacio Social Unanime por
escrito, foi deliberado, pelo acionista da sociedade, aceitar a recomendacdo do Conselho
Fiscal e eleger esta SROC para completar o mandato referente ao triénio 2023-2025.
Completado este mandato, o Conselho Fiscal dara inicio, durante o 1° Semestre de 2026, a
novo processo conducente a nomeagao de entidade responsavel pela prestacdo de servigos

de revisdo oficial de contas para o periodo 2026-2027.

O Conselho fiscal analisou e aferiu o cumprimento da exigéncia prevista no n.° 1 do artigo
54.° do RJSPE, tendo sido apresentado, pelo ()rgéo de Gestao, relatério acerca das boas
praticas de governo societario - o Relatério de Governo Societario (“RGS”) - relativo ao
exercicio de 2025, do qual consta informacdo atual e completa sobre todas as matérias
constantes da regulamentagio em vigor, e sobre o qual o Conselho Fiscal emitiu a sua opiniao
em Declaragdo Autéonoma datada de 20/02/2026.



10. O Conselho Fiscal reuniu internamente ao longo do exercicio sempre que sentiu necessidade

e reuniu periodicamente com os responsaveis dos varios departamentos, bem como com o

Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora, com o ROC da Sociedade Gestora e com

os Auditores Externos dos Fundos e Compartimentos Patrimoniais Auténomos (“CPA”) sob

gestao pela Sociedade Gestora.

11. Ao longo de 2025, e até a presente data, o Conselho Fiscal (“CF”) emitiu os seguintes

Relatérios ou Pareceres, no ambito das suas funcdes:

Parecer sobre Relatério do Governo Societario 2024 - 14/02/2025;

Relatério e Contas Anual 2024 e Parecer do Conselho Fiscal - 11/03/2025;
Relatério do CF referente a execucdo orcamental 1T 2024 - 28/04/2025;
Recomendacio ao Orgio de Gestio sobre a composicdo do Conselho de
Administracdo da Fundiestamo em matéria de representatividade de género -
03/06/2025;

Relatério do CF referente a execugédo orcamental 2T 2024 - 18/07/2025;

Parecer do CF ao Plano de Atividades e Orcamento (PAO) relativo a 2026-2028 -
26/09/2025;

Relatério do CF referente a execugio orcamental 3T 2024 - 22/10/2025;

Parecer do CF ao processo de contratagao, pela Fundiestamo, da Dra. Filipa Sena
Nunes - 30/01/2026;

Parecer sobre Relatério do Governo Societario 2025 - 20/02/2026.

12. O Conselho Fiscal teve ainda acesso aos seguintes documentos:

a) Relatédrio de Governo Societério;
b) Relatério e Contas do Fll fechado Fundiestamo |;
c) Relatério e Contas do Fll aberto Imopoupanca;
d) Relatério e Contas dos 3 CPA do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitacio do
Edificado, a saber:
i. CPA ImoAveiro;
ii. CPA ImoMadalenae
iii. CPA Cabeco da Bola;
e) Relatdrio de Auditoria do Fll fechado Fundiestamo I;
f) Relatério de Auditoria do Fll aberto Imopoupanca;
g) Relatdrios de Auditoria dos 3 CPA do FNRE-Fundo Nacional de Reabilitacio do
Edificado, a saber:
i. CPA ImoAveiro;
ii. CPA ImoMadalena;
iii. CPA Cabeco da Bolga;

h) Relatério Adicional de Auditoria Fll fechado Fundiestamo |;



13.

14.

15.

16.

17.

i) Relatério Adicional de Auditoria dos 3 CPA do FNRE-Fundo Nacional de
Reabilitacdo do Edificado, a saber:
i. CPA ImoAveiro;
ii. CPA ImoMadalena e
iii. CPA Cabeco da Bola.

O Conselho Fiscal, no dmbito das suas funcées de supervisdo do processo de preparacio e
divulgac3o da informacao financeira da Sociedade Gestora, reuniu em 2 de Margo de 2026
com o Revisor Oficial de Contas (“ROC") da Sociedade, de forma a analisar e discutir o
trabalho de auditoria e validagio das contas de 2025 da Fundiestamo, tendo concordado com
o teor da Certificacdo Legal das Contas, relativas ao exercicio de 2025, emitida pelo ROC, em
9 de Marco de 2026.

Em 2 de Mar¢o de 2026, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fll aberto
Imopoupanca, de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria e validacio das contas de
2025 deste Fundo, bem como proceder a discussdo do respetivo Relatério de Auditoria,

emitido, na sua versao definitiva, em 6 de Marco de 2026.

Em 3 de Margo de 2026, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo FNRE-
Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (CPA ImoAveiro, CPA ImoMadalena e CPA
Cabeco da Bola), de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria e validacio das contas
de 2025 destes 3 CPA, bem como proceder 3 discussio das versdes preliminares dos
Relatérios de Auditoria e dos Relatérios Adicionais para o Orgao de Fiscalizacio, todos eles
emitidos, na sua versdo definitiva, em 6 de Marco de 2026. Em nenhum destes relatérios
foram introduzidas alteracdes entre a data da citada reuniio e a emissio destes na sua versio

definitiva.

Em 3 de Margo de 2026, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fll fechado
Fundiestamo |, de forma a analisar e discutir o trabalho de auditoria e validagio das contas de
2025 deste Fundo, bem como proceder 2 discussio das versdes preliminares do Relatério de
Auditoria e do Relatério Adicional para o Orgio de Fiscalizacdo, ambos emitidos, na sua
versao definitiva, em 6 de Margo de 2026. Em nenhum destes relatérios foram introduzidas

alteracées entre a data da citada reunido e a emissio destes na sua versio definitiva .

Outros temas a mencionar:

a. O Conselho Fiscal verificou ainda a existéncia de Declaracdes de Independéncia

na Sociedade Gestora e nos fundos e CPA por ela geridos.



b. Atividade durante 2025 da Sociedade Gestora

O Conselho Fiscal acompanha a evolucio da atividade e das contas da
Sociedade durante todo o exercicio, emitindo os respetivos Pareceres

reportados ao fecho de cada trimestre.

Ap6s andlise as contas da Fundiestamo, com enfoque na atividade do 4°
Trimestre de 2025, as principais conclusdes que extraimos da nossa

atividade fiscalizadora sao as seguintes:

e os Resultados Liquidos de 2025 (583.000 euros) foram 17% superiores
ao registado em 2024 (498.623 euros), apesar da diminui¢io da rubrica
de prestacées de servicos, relativa as comissdes de gestdo cobradas
aos fundos, que totalizaram 2.632.404 euros, 2% abaixo das
verificadas em 2024 (2.683.188 euros), decorrente, essencialmente,
da quebra de faturacdo ao nivel do CPA ImoResidéncias por via da
liguidacdo ocorrida em setembro de 2024, a qual ndo foi
suficientemente compensada pelos acréscimos das comissdes
cobradas no Fundiestamo | e no CPA Cabeco da Bola.

e ndo obstante esta quebra nas receitas, os Resultados Liquidos de 2025
devem o seu acréscimo a superior redugio nos gastos, com destaque
para os gastos com o pessoal (com um valor de 1.177.448 euros, 2%
inferior ao valor registado no ano anterior) e os gastos com
fornecimentos e servigos externos (que totalizando 630.256 euros,
apresenta uma diminuicio de 5% em relacio a 2024).

e sob o ponto de vista financeiro, a situacio da sociedade mantém-se
equilibrada e apresenta niveis de liquidez elevados (sé valor dos seus
depésitos a prazo de 3 milhdes de euros representa 68.7% do ativo) o
que permite uma boa capacidade para assegurar a continuidade das
operagoes;

e em termos de risco de taxa de juro, nem a Sociedade nem os fundos
sob gestdo estdo sujeitos a este risco, uma vez que ndo registam
endividamento bancario;

e em relagdo ao risco de crédito a que os fundos geridos pela
Fundiestamo estdo expostos, associado as rendas recebidas dos seus
arrendatarios, regista-se que os iméveis dos Fundos (aberto)
Imopoupanga e (fechado) Fundiestamo | estio maioritariamente
arrendados ao Estado e a Outros Entes Publicos e, até 3 data, ndo

existe nenhum histérico de incumprimento por parte destas entidades.
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Para 2026, importa recordar, porque relevante, o PAO aprovado aponta
para uma reducdo significativa dos Resultados Liquidos da Sociedade, dos
583.000 euros verificados em 2025, para apenas 145.005 euros em 2026,
essencialmente fruto do acréscimo ao nivel dos gastos operacionais -
gastos com pessoal e gastos com fornecimentos externos - que decorrerio
diretamente do enorme aumento de atividade com o CPA Cabeco da Bola,
designadamente com todas as atividades preparatérias necessarias para a
atribuicdo dos 223 fogos a renda acessivel e com o inicio das atividades de
caracter permanente inerentes a gestio direta de um empreendimento de
grande escala (juridicas, administrativas, técnicas, etc.) num novo e mais

exigente segmento de mercado como o da habitacao.

c. Atividade durante 2025 do Fll fechado Fundiestamo |

No decurso de 2025, o Fundo adquiriu 9 fracdes de escritérios e 43 lugares
de estacionamento de um imével sito na Rua Soeiro Pereira Gomes, em
Lisboa, aumentando a respetiva carteira para dezasseis prédios urbanos. Da
totalidade da Area Bruta Locavel, cerca de 99,07% encontra-se arrendada
ao Estado e a Outros Entes Publicos, com excecdo das fracbes de
escritérios no imével sito na Rua Soeiro Pereira Gomes e de uma fragio
habitacional, de tipologia T2, integrada no prédio sito na Rua Saraiva de
Carvalho. Apesar do significativo investimento em manutencio e
conservacao durante o exercicio, que quase quintuplicou em 2025
(717.880 euros) em relagdo a 2024 (149.882 euros), o Resultado Liquido do
exercicio foi, ainda assim, de 12.862.505 euros (bem préximo dos
12.945.464 euros registados em 2024) e a rentabilidade do Fundo no final
de 2025 cifrava-se em 7,31% que, tal como os 7,48 % registados em 2024,

esta acima das rentabilidades do triénio anterior (2021 - 2023).

Verificando que a rubrica de Contas de Terceiros representa, no fecho de
2025, cerca de 0,32% do ativo do Fundo, com um saldo no valor de 574.204
euros - o que traduz um aumento de cerca de 102,6% relativamente aos
283.439 euros verificados no fecho de 2024 - importa esclarecer que
desse montante cerca de 440.415 euros (182.031 euros em 2024) sio
relativos a rendas vencidas e os restantes 133.789 euros (101.408 euros
em 2024) sdo relativos a outras contas de devedores. Este aumento de
valores por receber ndo implicou, no exercicio de 2025, um aumento das
imparidades relativas a cobrancas duvidosas por entender o Orgio de

Gestao que a sua recuperabilidade ndo apresenta niveis de incerteza que o



justifiquem. Ainda assim, por uma questio de prudéncia e no melhor
cumprimento das praticas de mercado, o Conselho Fiscal recomenda que,
no decurso do préximo exercicio sejam reavaliados criticamente todos os
saldos que apresentem uma antiguidade superior a um ano e, caso sejam
alterados os critérios de andlise atuais, que sejam constituidas as
imparidades em conformidade com as melhores expectativas do Orgio de

Gestio.

No final do exercicio de 2024 o Conselho Fiscal incentivou a procura ativa
de oportunidades de aquisicio, porquanto a liquidez gerada pelo Fundo
Fundiestamo |, afeta a rubrica de Depésitos a Prazo, era, nessa data,
superior ao valor venal da maioria dos ativos que integravam o fundo, pelo
que congratula o Orgio de Gestio pela aquisicao ocorrida no decurso de
2025, bem como pelo investimento na conservacao estrutural dos iméveis
em carteira, o que constitui um ponto de inflexdo relevante no modo de
atuacao passivo no fundo em anos anteriores, potenciando a manutencio

sustentavel da rentabilidade do fundo a longo prazo.

Alerta o Conselho Fiscal, ainda assim, para a necessidade de garantir, no
decurso de 2026, uma atenta distin¢io, a fazer na classificacdo dos custos
associados a esses investimentos na conservacio estrutural dos imdveis,
entre o que sao mero custos correntes de conservacio do exercicio e
aqueles que, pela sua natureza e/ou impacto, devam ser capitalizados se se
entender que aumentam a vida Gtil dos iméveis ou que potenciarao
aumento de valor dos iméveis decorrentes de avaliacdes subsequentes a

tais intervencoes.

d. Atividade durante 2025 do Fll aberto Imopoupanca

No decurso de 2025 o Fundo alienou o imével sito na Rua do Campo
Alegre, no Porto, constituido por 4 fracées devolutas, no tendo efetuado
qualquer aquisicdo, reduzindo a sua carteira de ativos imobiliarios para
vinte e um imdveis, e reduzindo igualmente a percentagem de area
devoluta de 6,28% (no final de 2024) para 5,52% (no final de 2025) da Area
Bruta Locavel.

O Resultado Liquido do exercicio foi de 4.228.191 euros, 2% superior ao
registado em 2024 (4.334.341 euros).

Ainda que no final do exercicio de 2025 a liquidez gerada pelo Fundo
IMOPOUPANCA, afeta a rubrica de Depésitos a Prazo (6.500.000 euros)
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seja superior ao valor venal, de dezanove dos vinte e um ativos que
integram o fundo, o Conselho Fiscal entende a prudéncia do Orgio de
Gestdo na procura de oportunidades de aquisicdo, porquanto seré
importante preservar uma liquidez efetiva que ronde os 10% do VLGF do
Fundo, tendo em consideragio o valor dos resgastes dos dois tltimos anos
de atividade do Fundo (3.090.161 euros em 2024 e 3.352.402 euros em
2025).

Para 2026, e a exemplo do verificado no Fundo Fundiestamo |, registamos
com agrado o objetivo do Orgio de Gestdo em apostar na conservacao
estrutural dos iméveis em carteira, potenciando a manutencio sustentavel

da rentabilidade do fundo a longo prazo.

e. Atividade durante 2025 do Fundo Nacional de Reabilitacio do Edificado (“FNRE”)

CPA Cabeco da Bola

Em 28 de novembro de 2022, foi constituido o CPA Cabeco da Bola, com
dois participantes, a ESTAMO - Participacdes Imobilidrias, S.A. e o Instituto
da Habitacdo e da Reabilitagio Urbana, I.P. (IHRU), cuja carteira é
constituida por um Imével, sito no Quartel Cabeco da Bola e de Santa
Béarbara, Rua Jacinta Marto n.° 1, em Lisboa destinado principalmente a
arrendamento habitacional no sistema das rendas acessiveis, para o qual foi
lancado em 2 de dezembro de 2022 o concurso internacional de concegao-

construcdo (projeto e empreitada).

Durante o ano de 2023, da atividade do CPA Cabeco da Bola destacaram-
se no final do exercicio:

- A celebragdo do contrato de empréstimo no ambito do Programa de
Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) com o Instituto de Habitacio e da
Reabilitacdo Urbana (IHRU);

- A adjudicacdo da concegdo-construcio do projeto de reabilitacio do

Cabeco da Bola.

Durante o ano de 2024, o CPA Cabeco da Bola registou, cronologicamente:
- Assinatura do contrato de empreitada de concecao-construcdo para a
reabilitacio do imével que integra o CPA, tendo a consignacdo da
empreitada sido efetuada em 2 de maio de 2024.

- Adjudicacdo da prestacdo de servicos de revisio de projeto, fiscalizacdo e

coordenacao de seguranca e satide da empreitada.



- Concretizagdo, pelo IHRU, do aumento de capital, no montante de 9,6 M
euros, completando, assim, o valor total da subscricio daquela entidade
estabelecido no ato de constitui¢do do CPA.

- Recebimento da primeira parcela do empréstimo no valor de cerca de
11.6M euros, destinado ao financiamento do projeto do Cabeco da Bola ao
abrigo do Investimento RE-C02-i05, Vertente Empréstimo, da Componente

02-Habitagao do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR).

Durante o exercicio de 2025, a atividade desenvolvida foi muito vasta e
diversa, compreendendo fundamentalmente trés eixos de gestdo de

atuacao:

a. Desenvolvimento da empreitada

Arrancaram os trabalhos com a aprovacgdo, pela CML, dos
projetos submetidos. No final de 2025, foi reportada uma
percentagem de 51% de trabalhos realizados (ao invés dos 67%
previstos para esta data), estando realizados financeiramente
18.959.149,57 euros de um total de 48.001.756,89 euros
contratualizados (cerca de 39,5%).

b. Financiamento PRR relativo a construgio dos fogos;

Decorrente da reducéo do niimero de fogos de 225 para 223, o
montante do financiamento PRR foi revisto de € 46.6M euros
46.3M euros.

Ainda no decurso de 2025 o CPA recebeu parte da segunda
parcela, no valor de 9,98 M euros do empréstimo acordado
destinado ao financiamento do projeto ao abrigo do
Investimento  RE-C02-i05, Vertente Empréstimo, da
Componente 02-Habitacio do PRR.

c. Atividades com vista ao sorteio e atribuicio dos fogos

Durante o 1° Semestre de 2025 foram desenvolvidas atividades
para dar resposta a necessidade de criagio de uma plataforma
de candidaturas e sorteio para a atribuicio de 223 fogos

habitacionais, bem como da necessidade de integrar



mecanismos de verificagdo de elegibilidade financeira e de

compliance.

Na segunda metade do ano:

- elaborou-se, com recurso a perito externo, um caderno de
encargos completo, técnico e detalhado para a plataforma de
candidaturas e sorteio;

- procedeu-se a estruturacdo dos requisitos funcionais,
técnicos, de seguranca da informacdo, RGPD e compliance
(BCFT);

- estabeleceu-se o necessirio apoio metodolégico ao
lancamento do procedimento de consulta ao mercado para
contratacdo da entidade responsavel pelo desenvolvimento da
plataforma, culminando com adjudicacio ainda em Outubro;

- procedeu-se a elaboracdo de caderno de encargos auténomo
para a contratacao da entidade responsavel pela comunicacio,
identidade visual e estratégia do projeto Cabeco da Bola,
culminando com adjudicacdo, no inicio de Novembro, que
incluiu ainda o estabelecimento da estratégia de comunicagio

associada ao processo de candidaturas e sorteio.

CPA ImoMadalena

Em 2023 foi lancada a terceira consulta ao mercado por ajuste direto
simplificado com convite a seis entidades, para selegio de empreiteiro, que
obteve apenas duas propostas que excediam em muito o valor base; e, foi
proposta ao Instituto da Habitagao e da Reabilitacdo do Edificado (IHRU) -
tendo em vista a persecucdo do desenvolvimento do CPA - a compra das
Unidades de Participagdo (UP’s) do Fundo de Estabilizacio Financeira da
Seguranca Social (FEFSS), a qual permitiria, numa fase posterior, proceder
a candidatura a um empréstimo no dmbito do Programa de Recuperacio e

Resiliéncia (PRR) para financiamento da Empreitada de Construcio.

No inicio do ano de 2024, a situacio do CPA ImoMadalena ficou, contudo,
num impasse na sequéncia da auséncia de propostas vilidas para a
empreitada de reabilitagdo do imével, tornando o CPA economicamente
invidvel, bem como da indisponibilidade manifestada pelo IHRU, I.P., para

subscrever unidades de participacdo deste CPA.
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Perante este cendrio, e na sequéncia de comunicacdo do Participante
FEFSS foi realizada, em julho de 2024, uma reunio na qual a Fundiestamo
habilitou os Participantes com a informacao atualizada sobre as contas do
CPA e os cendrios alternativos face aos interesses dos Participantes, no

sentido de os mesmos poderem tomar posi¢io quanto 2 solucio a adotar.

Em fevereiro de 2025 realizou-se a Assembleia de Participantes do CPA,
com o objetivo de deliberar sobre a venda do imével e, para posterior
dissolucéo liquidagédo do CPA. Nessa Assembleia foi aprovada a colocacio
do imével a venda por um preco que assegurasse, na liquidacdo, uma
distribuicdo aos participantes de um valor da UP nio inferior a 1,00€.
Aconteceu que no decurso do processo de venda, e ainda que recebidas
algumas propostas de compra, nenhuma atingiu um valor que garantisse um
valor da UP ndo inferior a 1,00 euro. Em funcio deste impasse, realizou-se,
em novembro de 2025, nova Assembleia de Participantes do CPA, na qual
foi feito um ponto de situacio do processo de venda em curso e
apresentadas as propostas recebidas para a aquisicio do imével, tendo sido
deliberado ajustar o respetivo preco de venda com o objetivo de concretizar
a sua alienacdo no mais curto prazo possivel, o aue até i data ainda ndo

ocorreu.

Em funcdo desta sequéncia de eventos, o Relatério de Auditoria, relativo as
contas de 2025, deste CPA mereceu, por parte dos Auditores, uma mencgao
de incerteza material relacionada com a continuidade, com a qual

concordamos.

CPA ImoAveiro

Em julho de 2025 - como resultado natural do reconhecimento, ainda em
2024, da inviabilidade econémica deste CPA e gorada a ideia de fusio deste
com o CPA Imoresidéncias liquidado em setembro de 2024 - realizou-se
Assembleia de Participantes onde foi aprovada a dissolucio do CPA e a sua
entrada imediata em liquidacdo, promovendo-se a venda, com caracter de
urgéncia, do Unico imével do CPA condicionada a sua afetacio a habitacio
temporaria para estudantes, na modalidade de rendas acessiveis, devendo
0 preco base da venda corresponder ao valor médio das avaliacoes

disponiveis, considerando a afetagio referida.
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Na sequéncia da referida deliberacdo, foi desencadeado o processo de
alienacao do imével, nos termos ai definidos, o qual ficou concluido em 17
de dezembro de 2025, com a realizacdo da escritura de compra e venda,

bem como do respetivo documento complementar.

Deste modo, ficou concluida a fase de venda do ativo imobilidrio no ambito
do processo de liquidagdo do CPA, a qual devera estar concluida ate 3 de
Julho de 2026. Em funcdo desta sequéncia de eventos, o Relatério de
Auditoria, relativo as contas de 2025, deste CPA mereceu, por parte dos
Auditores, uma mencdo de incerteza material relacionada com a

continuidade, com a qual concordamos.

iv. Nota do Conselho Fiscal sobre a atividade do Fundo Nacional de
Reabilitagdo do Edificado (“FNRE”)

Em exercicios anteriores o Conselho Fiscal tem lamentado, n3o obstante os
esforcos das sucessivas Administragées, o facto que, passados mais de 6
anos da criacdo dos CPA que integram o FNRE (todos constituidos em
2019, com excecdo do CPA Cabeco da Bola constituido em 2022), nio
tenha ainda este Fundo conseguido introduzir no mercado um tnico imével
reabilitado e em condicdes para arrendamento.

Analisada a atividade de 2025 e as perspetivas para 2026, o Conselho Fiscal
congratula-se por verificar que est3, finalmente, préxima a consumacao do

fim a que sempre se propds o FNRE.

f.  Nota do Conselho Fiscal sobre a atividade da Sociedade Gestora e dos Fundos

sob sua gestido

O Conselho Fiscal reconhece o extraordinario trabalho efetuado ao longo
de 2025 - onde se destacam: na Sociedade Gestorai) o esforco na reducio
dos gastos (4,4%), num ano em que o conjunto dos proveitos diminuiu,
viabilizou a obtencdo de Resultados Liquidos nunca antes registados ii) a
cristalizacdo da nova estrutura organizacional, especializada e adaptada a
envolvente empresarial, desenhada e implementada em 2024; e ao nivel
dos Fundos e CPA’s sob sua gestdo i) a apresentacio de rentabilidades
excepcionais (Fundiestamo | e Imopoupanca) e ii) a resposta dada a todas
as novas necessidades geradas pelo desenvolvimento do projeto Cabeco
da Bola - mas sinaliza a necessidade de serem realizados todos os esforgos

possiveis, ao nivel do 6rgdo de gestdo da Sociedade Gestora, e dos seus
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18.

19.

parceiros de negécio, no sentido de 2026 poder vir a ser um ano marcado
nao s6 pelos desenvolvimentos significativos no projeto de reabilitacio em
maos, mas também na identificacdo de novas oportunidades, sobretudo: i)
quando se concretizard na primeira metade do ano a conclusido da
liquidacdo dos CPA ImoMadalena e ImoAveiro; e ii) tendo em conta a

liquidez gerada pelos Fundos Fundiestamo | e Imopoupanca.

g. Novo Regime de Gestio de Ativos (“RGA”)

No decurso do ano de 2023 entrou em vigor o novo RGA que procurou
operar uma transformacao importante da disciplina da gestio de ativos em
Portugal, em termos formais e substanciais, num sentido positivo de
aproximacao as prescri¢des europeias. Como resultado, ainda durante
2023 a Fundiestamo procedeu 2 atualizagdo do nome dos Fundos retirando
a mencdo “especial” adaptando assim os mesmos ao novo RGA,
prosseguindo durante 2024 e 2025 todo o processo de adaptacio da
Sociedade ao novo RGA, ao nivel de politicas e procedimentos internos e

de modo de funcionamento.

Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o Relatério e
Contas de 2025, emitido pelo Conselho de Administracio da Sociedade Gestora, que inclui
as Demonstragdes Financeiras individuais desta sociedade (Demonstracdo da Posicio
Financeira, Demonstracdo de Resultados e Demonstragio de fluxos monetarios, todos
reportados a 31 de Dezembro de 2025) e o correspondente Anexo 3s mesma, s30 adequados
a compreensao da situacdo patrimonial da sociedade no fim do exercicio e de como se

formaram os resultados e se desenrolou a atividade nesse periodo.

O Conselho Fiscal salienta, e agradece, toda a colaboracdo e apoio que obteve do Conselho
de Administragdo, dos Servigos da Sociedade Gestora e dos Auditores e Revisores Oficiais de
Contas envolvidos no processo de preparacio e validacio dos documentos de prestacio de

contas relativos ao exercicio de 2025.
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PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de parecer que estido reunidas as
condigdes para que a Assembleia Geral da Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A. aprove:

1. O Relatorio de Gestao do Conselho de Administracio e as Contas da Sociedade Gestora
relativas ao exercicio de 2025;

2. A proposta de aplicacdo do Resultado Liquido do Exercicio de 2025, no montante de
582.999,80 euros, formulada pelo Conselho de Administracdo, no ponto 2.3 do seu
Relatério de Gestdo, de que o mesmo seja integralmente distribuido sob a forma de

dividendos ao acionista.
Lisboa, 10 de marco de 2026

O Conselho Fiscal

:/" '9/ :;7 %7&

Lms Sergl Berengu Costa (Presidente)

\—\&Nk K(&M ¢ QL{ Q—{S\(L F—Ql'\(\LLN G""-QV\I'LQ’

Helena Maria da Costa Ferreira Guerra (Vogal) ana Neves Vinhas Frade (Vogal)
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JOAQUIM OLIVEIRA DE JESUS
CARLOS MANUEL GRENHA
JOAO CARLOS CRUZEIRO
PEDRO MIGUEL MANSO
MARIA BALBINA CRAVO
PEDRO CORREIA PROENCA
MANUELA GUERRA OLIVEIRA
FREDERICO AMANTE RASQUILHA
MONICA SOFIA CUNHA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
OPINIAO

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. (a Entidade), que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de
dezembro de 2025 (que evidencia um total de 4.364.202 euros e um total de capital proprio de 3.106.494
euros, incluindo um resultado liquido de 583.000 euros), a demonstracdo dos resultados por naturezas, a
demonstracdo do rendimento integral, a demonstracao das alteracdes no capital préoprio e a demonstracdo dos
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas as demonstracdes financeiras, incluindo

informacoes materiais sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. em 31 de dezembro de 2025 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal

como adotadas na Unido Europeia.

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais

requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma

base para a nossa opiniao.

RESPONSABILIDADES DO ORGAO DE GESTAO E DO ORGAO DE FISCALIZACAO PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
O 6rgao de gestao é responsavel pela:

- preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao

financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
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Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;
- elaboracdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de

demonstracdes financeiras isentas de distorcoes materiais devido a fraude ou a erro;
- adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

O 6rgao de fiscalizacao é responsavel pela supervisio do processo de preparacdo e divulgacdo da informacao

financeira da Entidade.

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como
um todo estdo isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca, mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcado material quando exista. As distorcoes
podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas

demonstracgodes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo

profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcido material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,

omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma

opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
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avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo érgao de gestio;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestao, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes que possam suscitar dulvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,

acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstracbes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e o calendéario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia

significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacao constante do relatério de

gestdo com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
SOBRE O RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que
o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a
informacdo nele constante é concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o

conhecimento e a apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificAmos incorrecées materiais.

Lisboa, 09 de marco de 2026

OLIVEIRA, REIS & ASSOCIADOS, SROC, LpA.
Representada por
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