Regulamento

do procedimento de consulta para constituicdo de uma bolsa de equipas de
projeto para o Fundo Nacional para a Reabilitacdo do Edificado - FNRE
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CONSIDERANDOS

A) O Fundo Nacional para a Reabilitacho do Edificado, doravante designado
abreviadamente por FNRE, tal como resulta da Resolucédo do Conselho de Ministros
n.° 48/2016, de 1 de setembro, é um instrumento de politica urbana e de habitacéo,
que tem em vista nomeadamente a prossecu¢do dos seguintes objetivos:

I. Promover a reabilitacdo de edificios e a regeneracdo urbana;

ii. Combater o despovoamento dos centros urbanos e promover 0 acesso a
habitacdo, em particular, a classe média;

ii. Dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitagdo permanente;
Apoiar e dinamizar o comércio de proximidade, em particular o comércio
tradicional;

iv. Apoiar a retoma do setor da construcdo, a criacdo de emprego e a sua
reorientacdo para a reabilitacdo.

B) O FNRE foi criado sob a forma de um fundo especial de investimento imobiliario
fechado, formado por varios subfundos, cuja constituicdo foi autorizada pela
Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios em 14 de agosto de 2018.

C) Os critérios de atuacdo e os principios de intervencdo do FNRE séo:

I. Sustentabilidade econdémica e rentabilidade dos investimentos;

ii. Forte controlo do risco;

iii. Transparéncia,

iv. Rigor informativo;

V. Protecédo dos investidores.

D) A politica de investimento do FNRE é orientada pela afetacdo da maioria da area
reabilitada ao mercado de arrendamento para a habitacdo permanente ou temporaria
— residéncia de estudantes - em condi¢des acessiveis a classe media;

E) O FNRE tem como principal objetivo reabilitar, numa primeira fase, os imoveis
devolutos do dominio privado da administracdo direta e indireta do Estado,
autarquias locais, IPSS e Universidades e Institutos Politécnicos, e, numa segunda

fase, os imoveis devolutos de entidades privadas, incluindo pessoas singulares.
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F) Por determinacédo da Resolucdo do Conselho de Ministros, referida no considerando
A), a Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios,

S.A. é a sociedade gestora do FNRE.

ARTIGO 1° - OBJETO DA CONSULTA

1. O presente processo de consulta tem como objeto a criacdo de uma bolsa de equipas
de projeto para desenvolver os projetos de reabilitacdo dos edificios integrados no
FNRE. Pretende-se assegurar, com a criagdo da referida bolsa, a competéncia e a
experiéncia necessarias as intervengfes em causa, no sentido de:

a) Integrar e valorizar a pré-existéncia, no processo de adequacao ao uso definido
no programa, otimizando as solucdes de espaco e funcionais para cumprimento
ou superacdo do programa preliminar, incluindo a articulagao funcional entre os
varios setores funcionais e tendo em consideracdo a promocao de condi¢Bes de
acessibilidade adequadas;

b) Promover uma adequada integracdo da solucdo espaco-funcional na estrutura
existente e garantir a seguranca estrutural apropriada, optando sempre que
possivel por abordagens pouco intrusivas e adotando as técnicas de reforco
estrutural mais adequadas;

c) Promover o conforto térmico e acustico, adotando uma estratégia de intervencao
na envolvente e no interior, que respeite e integre as caracteristicas da construcao
original, e que tenha em conta as condi¢gdes ambientais e 0 consumo energético;

d) Promover a integracdo das redes e instalacfes hidraulicas, elétricas e mecénicas
na pré-existéncia de forma pouco intrusiva e permitindo a sua eficiente
manutencao.

2. A reabilitacdo do edificado deve cumprir os requisitos referidos e, a0 mesmo tempo,
assegurar o rendimento (previsto no estudo de viabilidade econdmica) do
investimento realizado pelos participantes (em espécie e em dinheiro) de cada

subfundo.
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ARTIGO 2° - “GUIA FNRE”

1. A Fundiestamo reserva-se, a todo o tempo, o direito de disponibilizar o ‘Guia FNRE’
onde serdo explicitadas as orientacOes especificas relativamente as melhores préticas
de intervencdo no edificado, as quais devem ser salvaguardadas ao nivel do projeto
e da obra.

2. A Fundiestamo reserva-se o direito de rever e alterar o referido “Guia”, devendo ser

consultada a Gltima versdo do mesmo, a data da adjudicacdo dos trabalhos.

ARTIGO 3° - CANDIDATURA

1. As candidaturas devem ser enviadas para bolsa.projectistas@fundiestamo.pt, as

quais, assim como todos os documentos que a compdem, devem ser apresentadas em
lingua portuguesa, ndo sendo admitidas candidaturas redigidas em lingua estrangeira.
2. Apo6s submissdo da candidatura, e até a divulgacdo dos resultados por parte do Jari,
ndo sera possivel proceder a qualquer tipo de alteracdo em nenhum dos documentos

que a compdem.

ARTIGO 4° - EQUIPAS DE PROJETO

1. Nos termos do estabelecido no presente Regulamento, a equipa de projeto candidata
deve ser constituida por um conjunto de técnicos, nomeadamente arquitetos,
engenheiros e/ou engenheiros técnicos, arquedlogos e conservadores restauradores.

2. As equipas devem, obrigatoriamente, incluir técnicos, com competéncia em
reabilitacdo, nas areas a seguir elencadas:

a) Arquitetura

b) Conforto acustico;

c) Conforto térmico;

d) Estruturas;

e) Redes e instalagdes elétricas;

f) Redes e instalagcdes hidraulicas;
g) Redes e instalacbes mecanicas.

h) Seguranca contra incéndio;
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3. As equipas devem, preferencialmente, incluir ainda técnicos com competéncia nas

areas a seguir elencadas:

a) Arqueologia;

b) Conservacéo e restauro;
c) Geotecnia.

4. Cada tecnico (arquiteto, engenheiro, engenheiro técnico ou outro) s6 poderé ser
indicado como coordenador de uma Unica equipa de projeto, devendo
obrigatoriamente assumir o papel de coordenador de todos os projetos que forem
adjudicados a essa equipa. A este técnico ser-lhe-a ainda exigido o cumprimento de
todos os requisitos legais em vigor necessarios ao exercicio dessa posicao.

5. Os técnicos responsaveis pela area de Arquitetura podem integrar até duas equipas.
Os técnicos responsaveis pela area de Estruturas podem integrar até trés equipas. Os
técnicos responsaveis pelas restantes areas podem integrar até quatro equipas.

6. Duas equipas distintas ndo podem ter em comum, simultaneamente, o técnico
responsavel pela area de Arquitetura e o técnico responsavel pela area de Estruturas.

7. Anado inclusdo de um técnico em uma ou mais areas identificadas no ponto 2, implica
a ndo inscricdo da respetiva equipa na(s) bolsa(s). A nao inclusdo de um técnico em
uma ou nas trés areas identificadas no ponto 3, ndo impede a inscri¢do da respetiva
equipa na(s) bolsa(s), mas impede-a de participar nos concursos de ideias, referidos
no art.° 14° em que estas competéncias sejam exigidas.

8. As competéncias referidas nos numeros 2 e 3 do presente artigo sdo comprovadas
pela apresentacéo do Certificado Profissional dos respetivos técnicos.

9. Adicionalmente ao referido no ponto 8, sera avaliada a experiéncia em projeto de
reabilitacdo de cada um dos técnicos das equipas, através da analise dos respetivos

portfolios individuais, referidos no art.° 8°.

ARTIGO 5° - DESAGREGACAO DAS AREAS TECNICAS

1. Nas bolsas a constituir, serdo consideradas as areas referidas nos pontos 2 e 3 do art.°
4° sendo que, em alguns casos, serdo desagregadas em funcdo do uso (u) previsto

para os imoveis ou do tipo de estrutura (e) pré-existente.
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2. As areas de Arqueologia, Conservacao e Restauro e Geotecnia serdo consideradas
como tal.
3. As areas, a seguir indicadas, serdo consideradas desagregadas em (ul) habitagdo e
(u2) residéncias de estudantes ou similares (e.g., hotelaria, lares):
a) Arquitetura
b) Conforto acustico;
c) Conforto térmico;
d) Redes e instalacGes elétricas;
e) Redes e instalacGes hidraulicas;
f) Redes e instalagdes mecanicas.
g) Seguranca contra incéndio;
4. A area de Estruturas sera considerada desagregada em: (el) construcdes antigas (e.g.,
edificios pombalinos, edificios gaioleiros, edificios mistos de alvenaria e betdo, entre

outros); e (e2) construcOes de betdo armado.

ARTIGO 6°— CONSTITUICAO DAS BOLSAS

1. Da combinacdo das areas referidas no artigo anterior, incluindo as respetivas
desagregacdes, resultara a constituicdo das seguintes quatro bolsas:
a) Reabilitacdo de construgdes antigas para habitacéo;
b) Reabilitacdo de construgdes antigas para residéncias de estudantes;
c) Reabilitacdo de construcdes de betdo armado para habitacéo;

d) Reabilitacdo de construgdes de betdo armado para residéncias de estudantes.

ARTIGO 7° - ABERTURA DO PROCEDIMENTO

1. O procedimento de consulta para constitui¢do da bolsa de equipas de projeto iniciar-
se-a com a fase de registo, cujos termos e condic¢des constardo do respetivo andncio,
o qual sera divulgado, através de publicacdo em jornal nacional de grande tiragem e
no site da Fundiestamo.

2. Seguir-se-a a fase de apresentacdo das candidaturas, na qual apenas podem participar

as equipas previamente registadas, nos termos do disposto no numero anterior do
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presente artigo, cujos termos e condic¢Bes constardo do respetivo anuncio, divulgado
através de correio eletronico, enviado para o endereco do representante de cada

equipa, indicado aquando do respetivo registo.

ARTIGO 8° - INSTRUGAO DA CANDIDATURA

1. A candidatura devera ser instruida com todos os elementos que constam do presente
Regulamento e do andncio de abertura, referido no numero 2 do artigo anterior.

2. Para cada éarea, ou area desagregada, conforme referido no art.® 5° deve ser
apresentado um portfolio individual por cada técnico indicado.

3. Os portfolios individuais, referidos no nimero anterior, deverdo ser constituidos
exclusivamente pelas cinco fichas de projetos de reabilitacdo, a sequir referidas, em
que o técnico em questdo participou e que melhor ilustrem a sua experiéncia nessa
area (desagregada segundo uso ou estrutura).

a) Cada candidatura devera apresentar entre oito portfolios (se concorrer a uma
Unica bolsa, sem incluir arquedlogo, conservador restaurador e geotécnico) e
dezanove portfolios (se concorrer as quatro bolsas, incluindo ainda arquedlogo,
conservador restaurador e geotécnico), ou mais, se indicar mais do que um
técnico por area desagregada.

b) Para cada uma das areas de Arqueologia, Conservacao e Restauro e Geotecnia
devera ser entregue um Unico portfolio;

c) Paraaareade Estruturas devera ser entregue um portfolio relativo a constructes
antigas ou um portfolio relativo a constru¢oes em betédo armado ou ambos;

d) Para cada uma das restantes areas (Arquitetura, Conforto Acustico, Conforto
Teérmico, Redes e Instalacbes Elétricas, Redes e InstalacGes Hidraulicas, Redes
e Instalagfes Mecanicas e Seguranca contra Incéndio) devera ser entregue um
portfolio relativo a habitagdo ou um portfolio relativo a residéncias de estudantes
(ou similares) ou ambos.

4. Nao serdo relevados, e ndo deverdo constar dos respetivos portfolios, fichas de
projetos de construcdo nova.

5. As fichas de projetos de reabilitagdo devem ser apresentadas em formato A4, com

um limite de 6 imagens e 6 000 caracteres incluindo espagos, devendo incluir a
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identificacdo da obra e um paragrafo sintético com os dados genéricos relevantes da
obra e um texto explicitando a intervencdo do técnico na area (desagregada segundo
uso ou estrutura, se for o caso) em questéo.

6. Devera ainda ser classificado, pela respetiva equipa candidata, o grau de
complexidade (c), variando entre (c1) baixa, (c2) corrente e (c3) alta, de cada um dos
5 projetos apresentados em cada portfolio, tendo em conta a dimensdo da
intervencdo, os constrangimentos iniciais, a complexidade e a inovagao das solugdes
implementadas, entre outros aspetos considerados relevantes, identificados no
processo de consulta, os quais devem ser objetivados para fundamentar a
classificacdo atribuida.

7. Para efeitos do previsto no nimero anterior, a Fundiestamo disponibilizard uma
Tabela, elaborada nos termos do Anexo | ao presente Regulamento, para ser
preenchida pelas equipas, com o nimero de projetos de complexidade (c1) baixa,
(c2) corrente e (c3) alta, num total de 5, para cada uma das areas e areas desagregadas
consideradas.

ARTIGO 9° - EXCLUSAO DE CANDIDATURAS

1. As candidaturas incompletas ou que ndo cumpram com 0S requisitos do presente
Regulamento ndo serdo consideradas.

2. A prestacdo de falsas informagdes é também motivo de exclusdo da candidatura.

3. A aceitacdo ou exclusdo da candidatura sera comunicada a equipa candidata, através
do endereco de correio eletronico por si indicado.

4. Quaisquer custos em que os candidatos incorram, relacionados com a apresentacao
da candidatura e subsequente processo de selecdo, sdo da sua inteira
responsabilidade.

5. Poderdo ser consideradas outras causas de exclusdo de candidaturas no andncio de

abertura para apresentagdo de candidaturas, referido no nimero 2 do artigo 7°.
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ARTIGO 10° - CONSTITUICAO E ATRIBUIGCOES DO JURI

1. As candidaturas serdo analisadas por um juri, constituido pelo presidente e por onze
vogais, selecionados de acordo com requisitos de idoneidade e de reconhecimento
técnico, nas areas mencionadas no art.® 5°.

2. A composicdo do juri constard do anuncio referido no n.° 2 do art.° 7°, sendo
anunciada no site da Fundiestamo. O juri deverad definir os critérios de anélise,
especificando os parametros a valorar e 0s respetivos pesos, 0s quais constardo do
anuncio referido.

3. A andlise, a efetuar pelo jdri, incidira exclusivamente sobre a experiéncia em
reabilitacdo de cada um dos técnicos que constituem as equipas, avaliada através
do(s) respetivo(s) portfolio(s).

4. Durante o processo de avaliagdo das candidaturas, o juari poderd solicitar
esclarecimentos e elementos adicionais as equipas. O jari podera igualmente requerer
uma audi¢do com um ou mais membros da equipa. O juri podera ainda solicitar
parecer a especialistas externos, sob compromisso de confidencialidade.

5. A ndo disponibilizacdo de informacdo ao juri, no prazo por este definido, ou a ndo
comparéncia em audicdo devidamente convocada, sdo causas de exclusdo de
candidatura.

6. No final da sua andlise, o juri emitird um parecer explicitando a valoracéo de cada
um dos parametros de analise e fundamentando a classificacao, (c1), (c2) ou (c3), de
cada equipa em cada uma das bolsas.

7. Asequipas serdo inscritas numa dada bolsa sempre que a sua classifica¢do seja c2 ou
¢3. No caso de ser c2, ficam habilitadas a desenvolver projetos de complexidade
corrente e, no caso de ser c3, ficam habilitadas a desenvolver projetos de

complexidade corrente e projetos de alta complexidade.

ARTIGO 11° - DIVULGACAO DOS RESULTADOS

1. O jari devera definir e tornar publica, através de anuncio no site da Fundiestamo, a

data para divulgacdo dos resultados, a qual devera ocorrer no prazo de trinta dias
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seguidos, a contar a partir da data de encerramento da fase de submissdo de
candidaturas.
2. Caso o numero de candidaturas seja elevado, o juri podera solicitar prorrogacao do

prazo indicado no nimero anterior, por igual periodo.
ARTIGO 12° - RECLAMACOES

1. No prazo de sete dias seguidos, a contar da publicagdo do anuncio dos resultados,
efetuado nos termos do definido no nimero anterior, as equipas candidatas poderdo
apresentar reclamacéo, devidamente fundamentada, da decisdo do juri, através de

envio de email para bolsa.projectistas@fundiestamo.pt.

2. A reclamacao referida no numero anterior sera analisada pelo juri e respondida ao
candidato, através de correio eletronico, no prazo de sete dias seguidos.
3. Caso o numero de reclamac0es seja elevado, o juri podera solicitar prorrogacdo do

prazo indicado no nimero anterior, por igual periodo, no maximo duas vezes.
ARTIGO 13° - ALTERA(;C)ES SUBSEQUENTES

1. Apds o anuncio da decisdo final do jari, nos termos do disposto no nimero 1 do
Artigo 11°, caso um ou mais técnicos abandonem as equipas, esta alteracdo deve ser
comunicada a Fundiestamo, através do endereco de correio eletronico

bolsa.projectistas@fundiestamo.pt, no prazo maximo de cinco dias Uteis.

2. No caso referido no ponto anterior, a avaliagdo ja atribuida sera corrigida, com efeitos

imediatos, incluindo alteragdes ao nivel da integragdo ou ndo nas bolsas definidas.

ARTIGO 14° - ADJUDICACAO DE PROJECTOS DE REABILITACAO

1. Os imoveis a integrar o FNRE serdo distribuidos pelas quatro bolsas indicadas no
numero 1 do artigo 6°, sendo-lhes igualmente atribuida uma classificacéo, (c2) ou
(c3), em funcéo do nivel de complexidade do projeto.

2. A Fundiestamo preparard toda a documentacdo de suporte a cada projeto de

reabilitacdo, incluindo a indicagdo dos honorérios a praticar.
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3. O projeto podera reportar a um anico imovel ou a um conjunto de imoveis,
procurando-se, neste Gltimo caso, que correspondam a uma mesma bolsa e a um
mesmo nivel de complexidade.

4. A atribuicdo dos projetos serd definida por concurso de ideias, realizado entre as
equipas de projeto inscritas pelo Jari na bolsa e nivel de complexidade
correspondentes e que manifestem interesse na obra em causa. Caso o nimero de
equipas interessadas seja elevado, sera realizado o sorteio de uma ‘short list’, de trés
equipas, para obras com um custo estimado até¢ 1 M€, ou de cinco equipas, para obras
com um custo estimado superior a 1 M€. O critério de selecdo serd o mérito da
proposta técnica, densificado no respetivo anuncio.

5. A Fundiestamo ndo garante a atribuicdo de projetos a todas as equipas inscritas na
bolsa, pelo que a ndo atribuicdo de projeto, ndo confere ao candidato direito a
qualquer indemnizacdo, nem ao ressarcimento de qualquer despesa ou custo, em que

haja incorrido pela apresentagédo da candidatura e pelo processo de selecéo.

ARTIGO 15° - RESPONSABILIDADE

1. A Fundiestamo ndo se responsabiliza por qualquer dano patrimonial ou néo
patrimonial que possa advir para os candidatos, em virtude da sua participacdo no
presente processo.

2. Os candidatos serdo 0s Unicos responsaveis por todos os prejuizos causados a
Fundiestamo, ao FNRE ou a terceiros, decorrentes de qualquer comportamento
doloso ou negligente, verificado no decorrer de todo o processo de candidatura e

selecdo.

ARTIGO 16° - COMUNICACOES

1. Todas as comunicacgdes entre a Fundiestamo e os candidatos serdo efetuadas atraves
dos enderecos de correio eletronico por estes indicados, aquando da apresentacao das
candidaturas, e o seguinte endereco de correio eletronico da Fundiestamo —

bolsa.projectistas@fundiestamo.pt, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2. Os candidatos s@o 0s Unicos responsaveis por manter os seus dados de contacto

atualizados.
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3. Qualquer alteracdo aos contactos, devera ser requerida pelos candidatos para o
endereco de correio eletrénico da Fundiestamo atras indicado, produzindo efeitos 48
horas ap0s a sua solicitacao.

ARTIGO 17° - TRATAMENTO DE DADQOS PESSOAIS

1. A Fundiestamo ¢ a responsavel pelo tratamento dos dados pessoais que Ihe foram
transmitidos, no ambito do presente Regulamento.

2. A Fundiestamo tratara os dados pessoais para efeitos da execucdo de tudo o que esta
previsto neste Regulamento, podendo tratar as seguintes categorias de dados
pessoais: (i) identificacao, (ii) contactos, (iii) dados biogréaficos e profissionais e (iv)
dados financeiros.

3. A Fundiestamo compromete-se, no ambito das candidaturas apresentadas ao abrigo
deste Regulamento, a cumprir o disposto na legislacdo de Protecdo de Dados
Pessoais, designadamente, a ndo copiar, reproduzir, adaptar, modificar, alterar,
apagar, destruir, difundir, transmitir, divulgar, ou por qualquer forma colocar a
disposicao de terceiros os dados pessoais a que tenha tido acesso ou que Ihe tenham
sido transmitidos, no ambito das candidaturas apresentadas, sem que para tal tenha
sido expressamente autorizada pelos respetivos titulares.

4. Os dados pessoais serdo conservados durante um periodo de cinco anos, apos a
cessacdo da relacdo contratual entre os candidatos e a Fundiestamo, findo o qual
serdo eliminados.

5. Ao apresentarem as suas candidaturas, os candidatos autorizam a Fundiestamo ao
tratamento dos seus dados pessoais, nos termos do disposto no presente artigo.

6. A Fundiestamo garante o direito de acesso, retificacdo, atualizacdo ou eliminacéo
dos dados pessoais disponibilizados no &mbito do concurso, mediante comunicagédo
enviada para 0 seguinte endereco de correio eletronico:

encarreqgadoprotecaodadospessoais@fundiestamo.pt.

7. O candidato podera apresentar reclamagdo a Comissdo Nacional de Prote¢do de

Dados Pessoais, relacionada com a matéria constante deste artigo.
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8. Para os casos omissos, a Fundiestamo remete para a Politica de Privacidade e de
Protecdo de Dados Pessoais, disponivel no site da Fundiestamo -

www.fundiestamo.pt.

ARTIGO 18° - DUVIDAS DE INTERPRETAGAO E APLICACAO

1. Asduvidas quanto a interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento, bem como
qualquer omissdo, serdo resolvidas por deciséo final e definitiva da Fundiestamo.

2. Sem prejuizo do disposto no artigo 12°, ndo é admitido qualquer tipo de reclamacao
ou recurso, jurisdicional, ou outro, das decisdes da Fundiestamo e do juri.

3. A Fundiestamo reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério, alterar, suspender ou
cancelar, em qualquer momento e sem necessidade de qualquer justificacao,
temporaria ou definitivamente, o programa de concurso previsto no presente
Regulamento, sem prejuizo dos contratos que se encontrem em execucao.

4. A Fundiestamo reserva-se ainda o direito de alterar o presente Regulamento, sempre
que considere, a seu exclusivo critério, tais alteracdes justificadas, sem necessidade
de qualquer aviso prévio, passando as novas regras a vigorar apos a sua divulgacao.

5. Os candidatos autorizam, desde ja, expressamente, a Fundiestamo a utilizar, sem
qualquer limitacdo e para os fins que entenda convenientes, dentro do cumprimento
do legalmente admissivel, a informacdo extraida ou relativa as candidaturas
apresentadas.

Ao apresentar a sua candidatura, os candidatos declaram que tomaram conhecimento do

vertido neste Regulamento, aceitando integralmente o seu contetdo.

FUNDIESTAMO Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario S.A.
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