Fundo Nacional para a Reabilitacao do Edificado

Auditorio do Edificio da Antiga Capitania do Porto de Aveiro, Aveiro, 18.6.2018







1. Enquadramento / objectivos

* O 1°Direito € um instrumento para dar resposta as

familias com graves caréncias habitacionais (o

Governo prevé um investimento de 1700 M€ via OE)

O FNRE é um instrumento complementar para facilitar

0 acesso habitacao nos centros urbanos as familias

da classe média (0 Governo viabiliza um investimento

até 1400 M€ via FEFSS)







1. Enquadramento / objectivos

« O FNRE visa ainda aumentar a oferta de quartos para

estudantes do Ensino Superior
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dramcy Jf 1. Enquadramento / objectivos

e "! 'l ] 8 » O FNRE permite ainda apoiar o comércio tradicional







2. Conceito

Recorrer aos iméveis devolutos e/ou disponiveis do

Estado, das autarquias, de outras entidades

publicas e do 3° sector

Financiar a reabilitacao recorrendo ao FEFSS

Praticar rendas mais acessiveis (pelo menos 20%

abaixo do valor de mercado)







I'% 3. Concretizagao

-
™ §‘ N - Criacao de um fundo de subfundos, aprovado pela
” CMVM

» Subfundos flexiveis, na localizacao, na composicao e

no tempo

« Subfundos financeiramente rentaveis (c/ rendimento

liquido de pelo menos 4%)
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4. Gestao

 Fundiestamo - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario S.A.

= « Capitais exclusivamente publicos

" * Supervisao da CMVM e do Banco de Portugal







5. Participantes

» 1.2 Fase: entidades publicas e do 3.° sector

> + 2.72Fase: entidades privadas, incluindo pessoas

singulares




5. Participantes

» 1.2 Fase: entidades publicas e do 3.° sector
» Participantes em espécie: Ministérios,
Autarquias, IPSS, Universidades e Politécnicos

» Participantes em capital: FEFSS e outras

entidades publicas
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' 6. Vantagens

-+ Transformar um activo improdutivo num activo

rentavel

Desnecessidade de endividamento e/ou de recurso

a fundos préprios

» Transferéncia do énus do projecto, da intervencao,

da gestao e da manutengao do imovel para a

Fundiestamo




6. Vantagens

Rigor da contratagao publica mas com maior

celeridade

Isengao de IMI, IMT, imposto de selo (habitagéo) e
taxa CMVM

Auséncia de restricao de localizagao em ARU




' 6. Vantagens

-+ Acesso a todos os instrumentos de apoio a
reabilitagao (e.g., IFRRU, Casa Eficiente)
. Adopcao de procedimentos de intervengao

-
“

exemplares







 Sinalizacao dos imoveis por parte das entidades

publicas

a * Avaliagdo preliminar da viabilidade funcional e

economico-financeira da operagao (calculo do valor
do imoével, do custo da reabilitacao e da rentabilidade

esperada)

Confirmacao do interesse dos parceiros em

participar




7. Constituicao dos subfundos —

Avaliacao preliminar

» Consensualizagao do programa com o participante

em espécie

» Definicao do modelo de gestao




Aprovacao do Plano de Negdécio do imével e
consensualizagao do valor das UP com as entidades

participantes (o FEFSS s6 pode deter até 30% do valor
do Subfundo)

Decisao sobre a composic¢ao concreta de cada

subfundo (Fundiestamo)




7. Constituicao dos subfundos —

Decisao urbanistica
» Confirmacao da viabilidade camaria da intervencao

» Consensualizacao do Estudo Prévio de Arquitectura




Decisao sobre a entrada dos iméveis no capital do
FNRE (6rgaos proprios das tutelas, autarquias,

universidades e institutos)

Obtencao das autorizacoes e vistos necessarios

para participagcao no FNRE (Financas, Tribunal de
Contas)
Formalizacao, através de escritura publica, da

entrada dos iméveis no FNRE por troca com UP







8. Doze questoes frequentes

E criado um subfundo por entidade publica?
Nada obriga a que assim seja e nada o impede. E uma decis&o a

tomar no melhor interesse do FNRE e dos participantes

Qual a duracao dos subfundos?

Os subfundos tém uma duragao de 10 anos. Contudo, este prazo
pode ser prorrogado ou antecipado, por decisgo dos participantes

A operacao tem rendimento (4%) garantido ?

N&o, mas o risco € muito baixo porque depende da procura de

arrendamento

A operacao tem custos para os participantes ?

Apenas o custo da avaliagdo em caso de desisténcia




8. Doze questoes frequentes

5. Os participantes alienam definitivamente o seu
patriménio ?

Se forem os unicos participantes o problema ndo se coloca. Se ndo

forem, podem reaver a propriedade caso haja acordo de todos os
participantes, ou por concentragéo de UP

So interessam edificios habitacionais ?

Interessa todo o tipo de imbveis que possam ser reabilitados para

habitagdo ou residéncias de estudantes (e.g., edificios de escritorios,
hospitais, quarteis,...)

Todos os imdveis tém de ser para habitacao /
residéncias de estudantes ?

Néo, tem de se verificar uma ocupagao de, pelo menos, 51% (em

area bruta, por municipio, por subfundo) para esse fim; os restantes
49% podem ser para outros fins, e.g., comeércio tradicional




8. Doze questoes frequentes

8.

As rendas acessiveis aplicam-se a todos os
imoveis do subfundo ?

Né&o, as rendas acessiveis tém de ser praticadas em 51% (em area
bruta, por municipio, por subfundo) do FNRE

Quanto vai ser a renda de um apartamento ou de
um quarto nas residéncias ?

Pelo menos 20% abaixo do valor de mercado, eventualmente menos,
no caso de opg¢des mais favoraveis dos participantes e/ou no caso do
arrendatario querer assumir o diferencial

. Quem vai gerir os imoveis ?

A Fundiestamo assegura a gestéo dos imoveis, a excepgao das

residéncias de estudantes que, em principio, sera assegurada pelos
servigos sociais das universidades / politécnicos




até 1400 M€. No entanto, a operagéo depende (sobretudo) das

entidades que podem disponibilizar os imoveis devolutos. Por esta
razdo, a Fundiestamo néo faz previsées, apenas assume uma atitude
proactiva e empenhada em maximizar o resultado

. A abordagem modelar que a Fundiestamo esta a

implementar significa que os fogos a
disponibilizar terao acabamentos de luxo ?

Néo. Significa que a Fundiestamo esta empenhada em: (i) assegurar
a maxima qualidade dos projectos e das obras de reabilitagdo,

(i) implementar o principio da minima intervengao, (iii) zelar por um
rigoroso controlo de custos, (iv) garantir a sequranga das estruturas
(em particular a seguranga sismica), (v) promover a eficiéncia

energética e o conforto térmico dos fogos, e muitas outras
caracteristicas técnicas da maxima relevancia na actualidade







9. A intervencao - preparacao

» Caracterizacao do imovel por entidades do Sistema
Cientifico e Tecnologico Nacional

* Preparacao de guidelines a disponibilizar as equipas
de projecto sobre:

Segurancga sismica

Seguranca contra incéndio

Materiais: durabilidade, sustentabilidade e RCDs
Eficiéncia energética e conforto térmico
Conforto acustico

Qualidade do ar interior

Conservacgao do patrimonio







9. A intervencao - projecto

Projecto de arquitectura da autoria de ateliers com
competéncia reconhecida em reabilitacao

Projecto de engenharia da autoria de gabinetes com
competéncia reconhecida em reabilitagcdo de
estruturas existentes, desagregada em (i) estruturas de betéo

armado, (ii) estruturas metalicas, (iii) estruturas de alvenaria, (iv)

\ ‘ \ ) - estruturas de madeira, (v) estruturas de terra (e.g., adobe, taipa)
e ™
. \‘ ..h “' . . » Ll L L] .
s \ N h Revisao de projecto por parte de gabinetes com
X ' \ N VN g i competéncia reconhecida em reabilitagdo de
B S AT | estruturas existentes

N w
»







2 9. Aintervencao — obra

» Empresas de construcdo, com competéncia e

capacidade técnica comprovadas, no contexto da

reabilitacao

Fiscalizacao com competéncia comprovada em

obras de reabilitacao
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10. Contactos

* Fundiestamo - SGFIl, S.A.
Av. Defensores de Chaves 6 - 3°, 1000-117 Lisboa

Telef.: 21 791 50 17
Fax: 217915012

Eng.° José Matos Rodrigues
Coordenador de Estudos e Projectos
Tim.: 96 424 74 07

e-mail: jose.rodrigues@ fundiestamo.pt

Arqg.° Nuno Nunes do Vale

Gestao de Patrimodnio
TIm.: (+351) 91 902 86 76

e-mail: nuno.vale@fundiestamo.pt




