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1 — Caracterizagao do sector imobiliario em 2012

A evolucdo da economia portuguesa, durante o ano de 2012, ficou fortemente
marcada pela continuagdo do processo de ajustamento dos desequilibrios
macroeconémicos estruturais, no contexto do Programa de Assisténcia
Econdmica e Financeira a Portugal, o qual visa o restabelecimento dos
equilibrios macroecondmicos bésicos, a reducéo das necessidades cronicas de
financiamento externo da economia portuguesa e o retomar de um processo de
crescimento sustentavel, assegurando assim o regresso dos agentes
residentes ao financiamento junto dos mercados internacionais.

As estatisticas e projegdes do Banco de Portugal apontam para uma contracéo
da economia em 2013, prevendo-se a possibilidade de uma retoma ligeira

apenas a partir de 2014.

A contragdo da atividade econdémica no Pais encontra-se associada tanto a
quebra da procura interna, numa tendéncia que se tem vindo a acentuar desde
ha alguns anos, como a uma acentuada diminuicdo do investimento, tanto
publico como privado. Quanto ao crescimento das exportagbes, que se tem
revelado muito significativo ao longo dos Ultimos anos, contribuindo assim para
minorar os efeitos recessivos daquelas tendéncias, sofreu um decréscimo no
ultimo trimestre de 2012, fruto principalmente de uma conjuntura internacional

mais desfavoravel.

Estes fatores contribuiram para que o mercado imobiliario, ja significativamente
afetado pela conjuntura que se tem manifestado ao longo dos Ultimos anos,
sofresse ainda algum agravamento em 2012, com um reduzido nimero de
transagbes e uma reducado dos valores unitarios de venda e arrendamento.
Quanto a promogdo imobiliaria, a sua atividade manteve-se praticamente
estagnada, tendo apenas alguns empreendimentos que vinham do antecedente
prosseguido o seu desenvolvimento. Estes fatores levaram a que os detentores

de carteiras de imdveis, quer sejam empresas, quer sejam fundos, de
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investimento ou de pensdes, tivessem que registar imparidades no valor de

alguns dos imoveis por si detidos, resultantes da sua reavaliagdo em baixa.

Mantiveram-se, durante o ano de 2012, os principais fatores que mais afetaram
a evolucdo do mercado imobilidrio, salientando-se, de entre estes, a
continuagéo de um volume de investimento muito baixo, a reduzida liquidez dos
investidores institucionais nacionais e o desinteresse por parte dos investidores
institucionais estrangeiros, apenas compensados pelo aparecimento de alguns
investidores individuais e family offices, e o aumento das taxas de remuneragao
(yields) dos contratos de arrendamento. A instabilidade e o elevado nivel da
carga fiscal tém sido ainda fatores de desincentivo na atragéo de investimento

estrangeiro.

Analisando os varios sectores que integram o mercado imobiliario, verifica-se
que a situagéo de reduzida atividade foi transversal, embora com evolugdes

diferentes conforme os casos:

Assim, no que diz respeito & habitagdo, mantiveram-se as restrices ao crédito
por parte das entidades financiadoras, facto que, associado as dificuldades que
as familias atravessam, com a taxa de desemprego a atingir os 16,9% no final
do ano, fez com que o mercado de compra de habitagdo continuasse a registar
niveis muito baixos; em contrapartida, o mercado do arrendamento continuou a
apresentar um acréscimo de procura, embora a um ritmo inferior ao verificado

no ano anterior.

A diminuicdo do poder de compra das familias, associada a redugdo da
natalidade que se tem verificado ao longo dos ultimos anos, e que se tem vindo
a agravar com a crise, tem conduzido a uma alteragdo do tipo de imodveis
objeto de procura para habitacdo, com reducdo de areas e diminuicdo de

pregos unitarios, muitas vezes a custa da qualidade dos acabamentos.

Quanto ao retalho, a redugéo do poder de compra e a diminuigao dos niveis de
consumo das familias, associadas ao facto de se tratar de uma atividade
madura, tiveram como consequéncia uma forte quebra neste sector, tanto do
lado da procura como do lado da oferta, sendo de realcar, no entanto, alguma

atividade no comércio de rua, o qual tem vindo dar mostras de alguma rotacéo,
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fruto do encerramento de algumas atividades n&o lucrativas e das
consequéncias das alteragées resultantes da publicacdo da nova legistacao
relativa ao arrendamento urbano. Por outro lado, no que diz respeito ao

investimento, registou-se o nivel mais baixo dos Gltimos doze anos.

No que que diz respeito aos escritdrios, a principal atividade verificou-se na
area do arrendamento, com as empresas a procurarem uma diminuicdo de
custos através da redugdo das areas ocupadas e da reducdo dos custos
unitarios de ocupagdo, seja através da renegociacdo das rendas ou da
mudanga de instalagdes. Quanto as transacdes efetuadas, estas foram em
numero muito diminuto, sendo de realcar, como das maiores levadas a cabo, a
venda pelo Fundo Especial de Investimento Imobilidrioc Fechado Fundiestamo i
a CMVM do imével sito na Rua Laura Alves, n° 4, em Lisboa e, bem assim
como, a venda pelo Fundo Estamo de um terreno localizado na Encosta da
Ajuda, destinado & construgio das instalacdes de uma embaixada de um pais

estrangeiro.

O sector industrial teve em 2012, a4 semelhanca dos outros sectores ja
referidos, uma atividade muito proxima da estagnagdo, com uma procura

residual e o langamento de novos produtos apenas pontual.

O sector da hofelaria registou também um ano muito dificil, em particular no
que diz respeito aos resultados operacionais, quando comparado com os
outros sectores. E no entante de realgar a entrada em pleno funcionamento,
neste mercado, dos fundos de reestruturagio Explorer e ECS, os quais terdo
certamente um impactc muito positivo na racionalizacdo da promogéo

imobiliaria associada a hotelaria.

Uma palavra ainda para o comportamento dos fundos de investimento
imobiliario, em relagdo aos quais o indice Apfipp/IPD apresentou valores

negativos, com um retorno total anual de -1,3%.

Por ultimo, ne que diz respeito as previsées para o ano de 2013, este ira
caracterizar-se por uma nova quebra do rendimento disponivel das familias,
com impacto direto nos resultados dos sectores do turismo e do retalho,
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contribuindo para a continuagéo do agravamento da ja incipiente procura para

aquisicao de casa propria.

Alguns fatores poder&o no entanto ter efeitos positivos no mercado imobiliario,
em geral, e naiguns sectores em particular. Assim, a entrada em pleno
funcionamento da lei do arrendamento ird certamente dinamizar o mercado do
arrendamento habitacional e de comeércio de rua, contribuindo decisivamente
para um maior dinamismo na promocao de projetos de reabilitagdo urbana. Por
outro lado, comeca a haver por parte dos potenciais investidores internacionais
a percepcao de que o Pais se mantera no Euro e que os precos em Portugal
atingiram j& valores muito convidativos. A estes factos ha a acrescentar o
interesse que a emisséo de vistos de residéncia para investidores estrangeiros
tem despertado junto dos mesmos. Por ultimo, refira-se a entrada em
funcionamento dos fundos de reestruturagdo, seja sob a forma de fundos de
investimento imobiliario, seja através de outro tipo de instrumentos financeiros,
0s quais permitirdo por um lado, uma melhor arrumacgéo e por outro, uma
gestao mais profissional, para além de permitirem, nalguns casos, a entrada de
capitais, de iméveis ou empreendimentos adquiridos pelos bancos através de

creéditos mal parados.

A aposta em novos segmentos de turismo podera ainda ser um fator de
dinamizagéo deste sector, com a consequente atragdo de investimento

estrangeiro.

Outros segmentos do mercado imobilidrio poderdo ainda revelar-se
interessantes para captacdo deste tipo de investimento, como seja, por

exemplo, a aposta em residéncias para estudantes Erasmus.

2 — A Sociedade gestora

A Fundiestamo foi constituida com a publicacdo do DL 209/2000, de 2 de

Setembro.

Tem como objeto social principalmente a administragéo, em representacio dos
participantes, de fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou

mistos, nos termos e condicGes estabelecidos por lei.
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O seu capital social é de um milh&o de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal para o
desenvolvimento da sua atividade em Mar¢o de 2006 e em Setembro do
mesmo ano obteve o registo especial junto da CMVM (Comissdo do Mercado

de Valores Mobiliarios).
A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestéo:

v Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo:
v' Fundo Especial de Investimento Imobiliaric Fechado Fundiestamo I:

v" Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanga.

3 — Atividade desenvolvida

A sociedade desenvolveu em 2012 diversas atividades das quais se destacam:

o Aquisigdo pelo fundo Fundiestamo | em 20 de Dezembro de 2013,
de 24 fragbes do imédvel sito na Rua Professor Silva Camara, n°® 143
e 143-A e Av. Duarte Pacheco, n° 28, 28-A, 28-B e 28-C, em Lishoa,
pelo prego de 25,03 Milhdes de euros (M€):

o Alienagéo, ainda, pelo fundo Fundiestamo | em 29 de Novembro de
2012, do imovel sito na Rua Laura Alves, n°4, em Lisboa, pelo preco
de cerca de 25,3 M€;

o Alienagéo pelo fundo Estamo em 29 de Outubro de 2012, do imével
designado por Quinta do Seminario, localizado na freguesia da

Ajuda, em Lisboa, pelo prego de 15 M€;

o Apuramento e distribuicdo do rendimento anual por cada uma das
145.000 up's do fundo Fundiestamo |, de € 43,7801, apos a
retengéo anual de IRC de € 15,1168. O montante global distribuido
foi um pouco mais do que 6,3 M€;

o Determinagéo e distribuicdo do rendimento aos participantes no

fundo Imopoupanca, que se consubstanciou no apuramento de um
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rendimento global de € 141,5 milhares de euros, correspondendo a
um rendimento liquido unitario de € 0,0945, apds a retencéo do
imposto devido de € 0,0707, por cada uma das 1.496.872,6 up’s;

Cumprimento das obrigacdes legais e regulamentares relativamente

as Autoridades de Supervisdo;

Langamento de consultas para a aquisicdo de prestacdes de
servigos nas areas de elaborag¢ao de projeto, gestéo, coordenacéo e
fiscalizagéo da execugdo da empreitada de reabilitagdo do imével
sito na Rua lLaura Alves n.° 4, seguidas da aprova¢éo, em
colaborag@o com a promitente compradora, do respetivo projeto de

execugéo das obras de remodelagéo.

Realizag&o de consultas para selegdo da empresa para execucgéo
da empreitada de readaptagdo e reformulagéo de espacos e
instalagbes técnicas para a instalacdo da promitente compradora,
processo gue culminou com a sua adjudicacdo em Maio de 2012.
Em Setembro de 2012 foram encerrados os trabalhos, feita a

rececao provisdria e executado o fecho de contas;

Promogdo de consultas, relativamente ao imovel sito na Av. Jodo
XXl, 76, em Lisboa, para a aquisicdo de prestagdes de servicos de
gestdao e coordenagdo para a realizacdo da empreitada de
construgao civil e das instalagdes técnicas, com vista a reformulacgéo
de 4 pisos, a beneficiacdo de fachadas e & reparacédo de caixilharias

e ainda a impermeabilizacédo de varios espagos.

Como corolario deste trabalho, no Ultimo trimestre do ano, foi feita a
contratagéo da empreitada de execucéo dos referidos trabalhos e
procedeu-se a consignacao dos mesmos;

Implementa¢éo de trabalhos de readaptagdo, nomeadamente de
construgao civil, eletricidade e telecomunicagdes, no imbvel da Av.
Columbano Bordalo Pinheiro n° 86, em Lisboa:

Realizagado de auditorias para a detecdo da eventual presenca de

substancias contaminantes em dois iméveis:
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o Continuagdo dos trabalhos relacionados com a Cerlificagéo
Energética e Qualidade do Ar Interior em varios imoveis, com vista a
obten¢do das respetivas certificacoes;

o Langamento da empreitada para a reformulagéo e reparagéo do
imével sito no sito no Campo Grande n°® 50, em Lisboa, através da
realizagdo de ftrabaihos de construgéo civil e nas instalagdes
técnicas, com vista a instalagdo de um novo arrendatario;

o Prestagcdo de consultoria técnica e econdmica as empresas de
gestao de condominios & aos préprios condominios, na gestéo das
fragbes existentes em imobveis em regime de propriedade horizontal
relativamente a obras de reparagdo, conservacédo e manutencio dos
mencionados imoveis.

Nos edificios com um Unico arrendatério procedeu-se, sempre que
necessario, as grandes reparacdes;

o Execugdo das inspecbes anuais aos ediﬁc'ios objeto de recentes

empreitadas que se encontram ainda dentro do periodo de garantia.

4 - Fundos sob gestiao

A Fundiestamo manteve em atividade em 2012 os trés fundos que ja se
encontravam sob a sua gestéo: o Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado Fundiestamo |, o Fundo de Investimento imobiliario Fechado Estamo

e o Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanca.

4,1 — Fundo Estamo

Este fundo tem um capital de 34 milhGes de euros, representado por 3.400
unidades de participacédo (up), com o valor nominal de 10 mil euros cada. Foi
autorizada pela CMVM a sua constituigdo em 18 de Novembro de 2005. Iniciou
a atividade em 16 de Janeiro de 2006.

O valor liquido global do fundo era em 31 de Dezembro de 2012

aproximadamente de 34 milhdes de euros.
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As unidades de participagédo do fundo sao detidas pelas empresas Sagesecur e

Estamo, titulares cada uma delas de 3 399 e 1 up, respetivamente.

A duracéo do fundo foi prorrogada em 16 de Janeiro de 2011 em trés anos.
Relativamente & carteira de ativos imobiliarios, ela era constituida por dois
imoveis.

Em termos de atividade, continuaram no exercicio os esforgos junto das
entidades oficiais tendentes ao desenvolvimento do seu potencial imobiliario e
guando oportuno a avaliagdo do interesse de potenciais operagbes de

alienacéo.

O valor da unidade de participacdo em 31 de Dezembro de 2012 era de €
9.999,49.

O Resultado Liquido do fundo Estamo apurado no exercicio foi de € 723

milhares de euros (m€).

4.2 - Fundo Fundiestamo |

O fundo tem um capital de 145 Milhdes de euros (M€), representado por
145.000 up’s, com o valor nominal de 1.000 € cada.

Foi constituido em Dezembro de 2007.
O valor liquido global do fundo em 31 de Dezembro de 2012 era de 145,3 ME.

A carteira de ativos imobiliarios era constituida no final do exercicio de 2012
por 20 imdveis. Destes, 19 encontravam-se arrendados ao Estado e a Qutros

Entes Publicos e um imdvel encontrava-se devoluto.

Para além dos iméveis referidos no paragrafo antecedente, o fundo outorgou
ainda um contrato promessa de compra e venda relativamente ao imével
designado por Pavilhdo do Conhecimento, sobre o qual ainda n&o foi possivel

assinar a respetiva escritura de compra, e relativamente ao qual recebe do
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promitente vendedor uma compensagao sobre o sinal entregue que perfez a

totalidade do prego.

Em 28 de Dezembro de 2012 foi distribuido pelos participantes do fundo cerca
de 6,34 M€, tendo este valor correspondido a um rendimento liquido de €
43,7801 por cada uma das 145 mil up’s, apos a retencdo de IRC de € 15,1158.

O valor de cada unidade de participagéo, apés a distribuigdo dos rendimentos,
era em 31 de Dezembro de 2012 de € 1002,1105.

O Resultado Liquido do fundo Fundiestamo | apurado no exercicio foi

ligeiramente superior a 6,1 M€,

4.3 — Fundo Imopoupancga

O Fundo Imopoupancga foi constituido em 16 de Julho de 2010, depois de ter
sido autorizado por deliberagdo da CMVM de 14 de Janeiro do mesmo ano.

O seu Valor Liquido Global era a 31 de Dezembro de 2012 de 7,7 ME.

No seguimento da assinatura em finais de 2010 do contrato promessa de
compra e venda relativo ao imovel sito na Av. da Replblica, 79 - 79 B, em
Lisboa, o fundo ja entregou a titulo de sinal e reforgos de sinal, o montante
aproximado de 7,34 ME.

No inicio de Novembro foi distribuido o rendimento liquido anual de € 0,0045,
com uma retengdo de IRC de € 0,0707, por cada uma das cerca de 1.496.873

up’s, num montante global de aproximadamente 141,5 m€.

O valor de cada Unidade de Participa¢do no Fundo Imopoupancga era em 31 de
Dezembro de 2012 de 5,0382 euros.

O Resuitado Liquido do fundo Imopoupanga apurado no exercicio foi cerca de
340,4 mE€.
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5 — Demonstragio de Resultados e Balango

Os proveitos do exercicio da Sociedade Gestora totalizaram cerca de 1,7 ME.
Deste montante, aproximadamente 80% correspondem &s comisstes de

gestdo dos fundos geridos.

Do valor remanescente dos proveitos, 308 m€ dizem respeito a Outros
resultados de exploracdo, refletindo os servigos prestados pela Fundiestamo a
empresas do grupo e 44 m€ a Juros e rendimentos simifares auferidos em

depositos bancarios.

As comissGes de gestdo recebidas dos diversos fundos constam dos respetivos
regulamentos de gestdo. A comissdo de gestdo do fundo Estamo e
Fundiestamo | correspondem respetivamente as taxas nominais de 0,36% e
0,8% anual, determinadas diariamente e incidindo sobre o valor liquido global
de cada fundo antes do calculo de comissdes. J& quanto ao fundo
Imopoupanca a Comisséo de Gestdo é de 1%, taxa nominal, calculada
diariamente e incidindo sobre o Valor Liguido Global do Fundo, antes de

comissoes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo

nos ultimos quatro anos.

EVOLUCAO DA COMISSAO DE GESTAO RECEBIDA DOS FUNDOS EM

2012 /2011/ 2010/ 2009
Euro
2012 2011 2010 2009
Fundo Estamo 121.271 120.288 120.853 121.406
Fundo Fundiestamo | 1.188.198 1.172.943 1.187.773 1.186.845
Fundo Imopoupanca 75.464 67.709 4.955 -
Total | 1.384.933 1.360.940 1.313.581 1.308.251

p
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Por seu lado, os custos totalizaram no exercicio aproximadamente 1,5 M€,

Destes, destacam-se fundamentalmente duas rubricas: Gastos gerais
administrativos, com cerca de 903 m€ e Custos com o pessoal, com 432 me€,
correspondendo estas duas naturezas a um pouco mais de 89% do total dos

custos suportados pela sociedade no periodo.

Refira-se, ainda, que naquele total, encontra-se incluido o /mposto sobre o

rendimento do exercicio num montante ligeiramente superior a 93 m€.

No que concerne ao Balango, o Ativo era aproximadamente de 3,1 ME. Deste
montante, perto de 82% correspondia a Disponibilidades e a Aplicagbes em

instituicbes de crédito.

Por seu turno, o Passivo representava cerca de 21% daquele, alcancando os
666 m€,

Quanto ao Capital Prdprio, no valor aproximado de 2,4 M€, apresentava um

crescimento de 12% face ao ano anterior.

6 — Resultado Liguido

O Resultado Liquido do exercicio corresponde a um lucro de 254.192,61 euros.

7 — Proposta de aplicagao de resultados

O Conselho de Administragéo propde que o Resultado Liquido do Exercicio

tenha a seguinte aplicagéao:

» Relativo ao exercicio de 2012

Reserva Legal 25.420 euros
Dividendos 220.000 euros
Resultados Transitados 8.772,61 euros

2z
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> Relativo a resultados transitados de exercicios anteriores

Dividendos 1.000.000 euros

8 — Perspetiva relativa a atividade da sociedade gestora para 2013

Relativamente ao Fundo Estamo perspetiva-se a manutencdo das acgbes
conducentes ao desenvolvimento imobiliario dos dois iméveis que constituem o

seu patriménio imobiliario.

Coloca-se ainda a possibilidade de poderem vir a ser alienados ativos, no
seguimento de contactos que vém sendo estabelecidos com potenciais

compradores.

Quanto ao Fundo Fundiestamo |, tentar-se-a proceder a alienagéo de alguns
imoveis com o objetivo de por um lado, fazer rodar a carteira de ativos
imobiliarios e por outro, de obter liquidez, dado que o fundo tera de reemboisar
o financiamento subscrito no final de 2012, no montante de 22,7 milhGes de

euros, em trés anuidades,

Quanto ao Fundo Imopoupanga que iniciou a atividade em Julho de 2010, a
sua consolidag&o enquanto velculo de captacéo de aplicacdes institucionais e
de poupangas de particulares, teve um significativo abrandamento, face a
conjuntura econdémica desfavoravel. Face a este facto, 0s recursos captados
até a data, néo possibilitaram a realizagsio da escritura do imével sito na Av.

Republica, 79, em Lisboa que se encontra em cpev.

Atendendo a este facto e dado ainda que passaram dois anos sobre o inicio da
atividade do Fundo, a Sociedade Gestora, tendo presente as regras
prudenciais que regulam a atividade dos Fundos de Investimento Imobiliario,
preparou uma operacéo de recomposicdo da sua carteira imobiliaria, a qual
passara pela revogagéo do mencionado cpov e pela aquisicdo de um conjunto
de fracSes arrendadas ao Estado. A concretizagéo da operagado estd apenas
pendente de autorizagdo por parte da CMVM - Comissdo do Mercado de

Valores Mobiliarios.
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Por ultimo, refira-se que continua em aberto a possibilidade da Fundiestamo no
desenvolvimento da sua atividade, se tal facto se vier a justificar, poder vir a
constituir novos fundos de caracter instrumental, com vista ao desenvolvimento

imobiliario de diversos imdveis.

9 — INFORMACAO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE

No presente relatério apresenta-se a informagao sobre o governo da

sociedade.

10 - ESTRUTURA DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DA COMISSAO
DE AUDITORIA E AVALIACAO

Na informagéo sobre o Governo da Sociedade apresenta-se a informagéo

relativa a estes eilementos.

11 - REMUNERACOES DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Na informagdo sobre o Governo da Sociedade apresenta-se a informagao

relativa a este elemento.

12 - RESPONSABILIDADE PELA AUDITORIA EXTERNA

Na informagao sobre o Governo da Sociedade apresenta-se a informacao

relativa a esta questao.

13 - REUNIOES DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

O Conselho de Administracdo realizou 15 reunides durante o exercicio de
2012.
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As decisGes mais importantes estdo contempladas no Relatério do Conselho

de Administracio.

14 -~ OUTROS ASSUNTOS

Nao existem a data do Balango quaisquer dividas ao Estado e a Seguranga

Social, nem quaisquer situa¢des de mora.

Nao se realizaram quaisquer negoécios entre a sociedade e os seus

administradores.

A sociedade n&o utiliza instrumentos de cobertura financeira.

15 -~ NOTA FINAL

O Conselho de Administragdo agradece a colaboragdo sempre dispensada
pela sua acionista Sagestamo — Sociedade Gestora de Participacdes Sociais

Imobiliarias, SA.

O Conselho agradece também a disponibilidade sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM — Comissdo do Mercado de Valores

Mobiliarios e Banco de Portugal.

Por Gltimo, cumpre registar que durante o exercicio cessou fungdes como
Presidente do Conselho de Administragdo da sociedade o Sr. Eng.° Filipe
Raimond da Silva Amado a quem o Conselho de Administragdo agradece o

modo competente e eficaz com que sempre desempenhou as suas fungdes.

Pagina 19



INFORMAGAO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE
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. Missdo, Objetivos e politicas da empresa

A Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento imobiliario,
SA ¢ detida a 100% pela Sagestamo — Sociedade Gestora de Participagbes
Sociais Imobiliarias, SA que, por sua vez, e detida integralmente pela
ParpUblica — Participagdes Publicas, (SGPS), SA.

A sociedade gestora tem como objeto social principalmente a administracao,
em representagdo dos participantes, de fundos de investimento imobiliario

abertos, fechados ou mistos, nos termos e condi¢des estabelecidos por lei.

II.  Distribuicdo das competéncias pelos membros do
Conselho de Administracio

As areas de responsabilidade dos Administradores séo as seguintes:

Vogal — Dr. Jorge Morgado

Coordenagéo operacional da atividade

Representacio institucional

Relagbes com o mercado e investidores

Estratégia

Plano de Atividades e orcamento

Prestacéo de Informacao as autoridades de supervisao e controlo

N N N Y

Contabilidade e controlo de tesouraria

Vogal - Eng®. Hortense Baeta

v Gestdo técnica dos imoéveis

v" Construcdo e Obras e estudos urbanisticos
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111.

Aquisicao e alienac&o de imoveis
Arrendamentos
(Gestdo de contratos

Recursos humanos

Regulamentos Internos da Sociedade Gestora

A Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade implementou o

Regulamento Interno onde se encontram plasmados os varios aspetos que

devem nortear a sua atividade, nomeadamente:

v
v

O perfil da estrutura organica da empresa;

As competéncias, fungdes e poderes atribuidos ao responsavel pela
Supervisdo e Controlo;

A estrutura¢éo do controlo interno nomeadamente ao nivel da separagao
de fungbes de decisdo, execugdo, registo e controlo dos investimentos.
O funcionamento interno e a articulagdo entre as diversas areas
funcionais da Sociedade Gestora estdo detalhados nos procedimentos
de controlo interno incluidos no anexo Ii;

As regras de conduta que devem ser observadas pelos destinatarios e a
sua conformidade com as normas deontolégicas da APFIPP;

A correta utilizagdo da informagao colocada a disposicao de cada um
dos destinatarios,

O segredo profissional;

Dever de prestar informagdo imediata aos titulares de um direito a
informacao;

Gestao das reclamagdes dos clientes;

Proibigéo da realizacéo de transagdes por conta prépria;

Os regulamentos em vigor que a seguir se listam relativos as diferentes areas

de atividade da Fundiestamo poder&o ser consultados em www.fundiestamo.pt:

v
v

Regras Gerais aprovadas pela CMVM;
Cddigo Deontologico de Associagdo Portuguesa de Fundos de
Investimento, Pensdes e Patriménios (APFIPP);
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Regulamento para aquisigao de bens e servigos e empreitadas;
Descri¢éo dos Procedimentos de Controlo interno:
Decisfes de investimento;

Decisdes de alienagao;

RN NEE NN

Decisfes de arrendamento;

IV. Sistema de controlo de riscos

Relativamente aos procedimentos de controlo interno destacam-se as

seguintes ages:

e Acompanhamento da atividade da sociedade gestora e dos Fundos pelo
Revisor Oficial de Contas mensalmente e elaboracdo de auditorias
anuais aos documentos de prestagéo de contas;

e Cumprimento das normas prudenciais em vigor e elaboracdo de
informagéo financeira fiavel ao acionista da sociedade gestora, as
entidades de supervis&o e aos participantes no fundo;

» Implementagdo dos procedimentos de controlo da adequacdo das
operacCes realizadas através da realizacéo das seguintes agdes:

» Reconciliagdes bancarias;

¢ Contagem de Fundo de Maneio;

» Constituicdo de seguros dos imdveis pertencentes a
carteira de ativos dos fundos;

* Mapas de controlo das rendas e do condominio;

 Estudo das propostas de compra ou alienacgéo de iméveis e obtengéo de

avaliagdes;

» Analise da existéncia e seguranga dos ativos monetarios da empresa e

fundos;

e Controlo dos riscos da atividade da Sociedade Gestora e dos Fundos

através da avaliagao periédica dos ativos:

» Implementagéo de regras de segregacéo de fungdes relativamente ao

nimero, montante e condi¢des dos movimentos de tesouraria, negociaggo

e resgates das unidades de participacéo, das operagées de agquisicéo,
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venda e arrendamento dos imoéveis e acompanhamento da atividade da
Sociedade Gestora pelo Banco Depositario, para garantia do cumprimento
dos Regulamento de Gestao;

* Implementagdo de procedimentos com vista & identificacdo de
operagbes sobre valores mobiliarios suspeitos de brangueamento de
capitais;

» Controlo da informagao contabilistica produzida;

o Capacidade de reconstituicdo das operagoes;

» Atribuicdo de pelouros especificos aos administradores, ao mesmo
tempo que foram criados nticleos operacionais funcionais para as grandes
areas de atividade interna: administrativa e financeira, gestéo de contratos

e gestéo de patrimdnio imobifiario.

V. Estrutura do Conselho de Administracio e das
Comissdes de Auditoria e de Avaliacdo

1. Composigdo dos érgdos sociais

A Constituicdo atual dos 6rgéos sociais para o triénio de 2008-2010 € a

seguinte:

Assembleia-geral

Presidente Ligia Maria do Nascimento Messias de Jesus
Secretario Dora Isabel Dias Sobral Chumela

Conselho de Administragéo

Vogal Executivo  Anténio Jorge de Oliveira Morgado
Vogal Executivo Maria Hortense Marques da Silva Baeta
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Fiscal Unico

o FEfetivo Alves da Cunha, A. Dias & Associados, (SROC n° 74),
representada pelo Dr. José Luis Areal Alves da Cunha (ROC n° 585)
e Suplente José Duarte Assuncgéo Dias, (ROC n° 515).

2. Administradores executivos e ndo executivos

Todos os administradores sao executivos.

3. Desempenho de fungbes noutras sociedades

Os Vogais Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado e a Eng. Maria Hortense
Margues da Silva Baeta ndao desempenham fungdes em outras empresas.

4. Remuneragdes principais e acessorias recebidas pelos membros do

Conselho de Administragdo

O vogal Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado é remunerado pela sociedade,
tendo auferido a remuneragao anual efetiva de 59.555,55 euros no exercicio.
A Vogal Eng® Maria Hortense Marques da Silva Baeta ¢ remunerada pela

sociedade, tendo auferido a remuneracao anual efetiva 62.644,23 no exercicio.

5. Remuneragdo do ROC e dos membros da Assembleia Geral

O Revisor Oficial de Contas auferiu em 2012 a remuneracéo de 3.964 euros,
tendo sido aplicado o artigo 22° da Lei 65-B/2012 (L.ei OE/2012).
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6. Remuneragéo dos membros da Assembleia-geral

Os membros da Assembleia~geral receberam no exercicio o montante de
461,38 euros.

7. Alteragdes dos orgdos sociais

Os drgéos sociais foram eleitos na Assembleia Geral de 2 de Junho de 2008
para o trienio de 2008 a 2010, ndo tendo sido eleitos até a data os novos
Orgéos sociais.

Em 31 de Maio de 2012 deixou de exercer as funcdes de Presidente do
Conselho de Administragéo o Sr. Eng.° Filipe Raimond da Silva Amado.

8. Regimes de Seguranca Social

Todos os administradores estao inscritos no regime geral da Seguranca Social.

9. Complementos de reforma e respetivos encargos

Né&o esta instituido qualquer regime de complemento de reforma para os
membros do Conselho de Administragdo, nem para os trabalhadores da

Empresa.

10. Curriculo dos Administradores

No anexo ao presente Relatério apresentam-se os Curriculos dos membros

dos 6rgéos sociais.
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11. Comissbes de Auditoria e de Avaliacéo

A empresa ndo possui Comissdo de Auditoria nem Comissdo de Avaliagao,
sendo abrangida pela atuagéo da Comisséo de Auditoria da Parplblica e pela

Auditoria interna da Parpublica.

12. Transparéncia e divuigagéo de informagéo

Em cumprimento dos principios de bom governo estabelecidos e em respeito
pelas boas praticas sancionadas pelos mercados, a empresa procede &
divulgagdo no seu site e em outros suportes adequados da politica de
remunerac¢des estabelecida.

A empresa assegura, designadamente no seu Relatério do Exercicio Anual, a
disponibilizagao de informagao individualizada sobre a remuneracdo auferida
pelos membros dos érgdos de fiscalizagcio e administracdo, discriminando,
quando for o caso, os montantes relativos as componentes fixas e variavel,

bem como informagao referente a todos os demais beneficios e regalias.

VI. Declaragdo Sobre Politica De Remuneracdes Dos
Membros Dos Orgios Sociais

Declarac¢@o sobre Politica de Remuneragdo dos membros do Conselho de
Administragdo da Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A.

Nos termos do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 558/99 de 17 de Dezembro, aos
membros do Conselho de Administracdo da Fundiestamo — Sociedade Gestora

de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., enquanto empresa publica nos

termos do n.° 1 do artigo 3.° do mesmo diploma, aplica-se o Estatuto do Gestor
Pablico (EGP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 71/2007, de 27 de Margo,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 8/2012, de 18 de Janeiro.
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Nos termos conjugados dos n.°% 3 e 4 do artigo 28.° deste Estatuto, as
remuneragoes dos membros dos 6rgdos sociais das empresas publicas devem
ser determinadas, em concreto, em fungéo da complexidade, exigéncia e
responsabilidade inerentes as respetivas fungbes e atendendo as praticas
normais no respetivo sector de atividade, tendo em conta igualmente os
principios e de eventuais orientagdes estabelecidas pelas tutelas e a situacéo
do mercado, devendo os referidos critérios ser fixados em resolucdo do
Conselho de Ministros, a qual definira também as remunera¢des dos gestores

publicos a praticar em cada uma das ai definidas.

Nos termos do disposto no Resolug&o do Conselho de Ministros n° 36/2012 de
26 de Margo, a Fundiestamo foi classificada como uma empresa publica da
categoria C, sendo-lhe aplicavel, por forca do previsto na Resolucdo do
Conselho de Ministros n® 16/2012, de 14 de Fevereiro, os limites maximos para
a remuneragéo dos membros dos 6rgédos de administracdo da sociedade ai

definidos para sociedades dessa categoria.

De acordo com o regime legal anteriormente referido, os valores da
remuneracao mensal dos membros do érgdo de administracdo passaram a
incluir um valor referente ao vencimento mensal e um abono mensal para
despesas de representagéo, correspondente a 40% do vencimento. O valor
maximo do referido vencimento mensal do Presidente do Conselho de
Administragdo passou a estar limitado & quantia equivalente a 80% do
vencimento mensal do Primeiro-Ministro, enquanto os valores maximos do
vencimento mensal do Vice-Presidente do Conselho e dos Vogais passou a
estar limitado a quantia equivalente respetivamente a 90% e a 80% do

vencimento mensal do Presidente.

Nao auferindo o Presidente do Conselho de Administracdo da Fundiestamo
qualquer remuneragéo por acumular o cargo com a Presidéncia do Conselho
de Administragao da Sagestamo — Sociedade Gestora de Participacdes Sociais
Imobiligrias, S.A., e ndo tendo sido designado Vice-Presidente do Conselho de
Administracéo, a politica de remuneragdes aplica-se unicamente aos dois

Vogais do Conselho de Administracéo.

Assim, o Conselho de Administrag&o da Fundiestamo — Sociedade Gestora de

Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. declara, no cumprimento do disposto

Pagina 28



no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 28/2009 de 19 de Junho, que, a partir de 18 de

Margo de 2012:

a. A remuneracdo mensal bruta (que inclui o vencimento mensal e o
abono mensal para despesas de representa¢do) dos Vogais do
Conselho de Administragéo foi limitada a € 4.384,08, correspondendo o
montante de € 3.131,49 ao vencimento mensal e € 1.252,59 ao abono
mensal para despesas de representacio;

b. Em cumprimento do artigo 21.° da Lei n.° 64-B/2011 de 30 de
Dezembro (Lei do Orgamento do Estado para 2012), os valores
referentes ao vencimento mensal auferidos em 2012 foram abonados
em 12 vezes. Os valores referentes ao abono mensal para despesas de
representacao sdo igualmente pagos em 12 vezes, conforme o disposto
no n.° 2 do artigo 28.° do Estatuto do Gestor Publico;

c. Né&o é permitida a utilizac&o de cartbes de crédito e outros instrumentos
de pagamento por gestores publicos tendo por objeto a realizagao de
despesas ao servico da empresa;

d. Nio é permitido o reembolso a gestores publicos de quaisquer
despesas que caiam no dmbito de despesas de representagao pessoal;

e. O valor maximo das despesas associadas a comunicagdes, que inclui
telefone moével, telefone domicilidric e internet, foi limitado a € 80,00
mensais de acordo com o Despacho n.° 761/SETF/2012, de 25 de
Maio, de Sua Exceléncia a Senhora Secretaria de Estado do Tesouro e
Financas:

f. O valor maximo de combustivel e portagens afeto mensalmente as
viaturas de servico alocadas aocs gestores plblicos foi fixado em
€ 313,15 para ambos os Vogais do Conselho de Administracao.

VII. Cumprimento das obrigac¢des legais

A Administragao da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral
de todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se

encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, & evidenciado o cumprimento das orientagdes legais,

ao nivel da Gestdo do Risco Financeiro; do prazo médio e atrasos nos
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pagamentos a fornecedores; das Remuneragdes e outras regalias e Outras

orientacbes legais obrigatorias.

VIL.1. Gestdo do Risco Financeiro

Nos termos do Despacho n® 101/2009 — SETF, de 30 de Janeiro, conforme

evidenciado no anexo abaixo:

Gestio de Risco Financeiro - Despacho n.° 101/09-SETF, de 30-01

CUMPRIDO

$

N

N Descrigao

Preocedimentos adoptados er matéria de avaliagio de risco e mecidas de cobertura respectiva
Diversificag@o de instrumentos de financiamento
Diversificagdo das modalidades de laxa de jure disponiveis
Diversificagdo de entidades credoras
Conlralagdo de instrumentos de gestdo de coberiura de riscos em funcae das condicées de mercado

Adepgdo de politica activa de reforgo de capitais permanentes
Consolidagéo passivo remunerade: iransformagéo passivo Curte em ML prazo, em condicbes favorveis
Coniratagdo da operagae que minimiza o custo financeiro (ali-in-cost) da operagéo
Minimizagdo da prestagdo de garanlias reais
Minimizagdo de cldusuias restilivas (covenants)

Medidas prosseguidas com vista & optimizagao ¢a estrutura financeira ga empresa
Adopgio de politica que minimize afectagdo de capitais alheios a coberlura financeira dos investimentos
Opgao pelos investimentos com comprovada rendibilidade socialiempresarial, beneficiam de FC e de CP
Ulilizagdo de auto financiamento e de receitas de desinvestimento

inclusdo nos R&C

Desciigdo da evolugdo tx média anual de financiamento nos Gitimos 5 anos

juros suportados anualmente com o passivo remunerado e outros encargos nos Gltimos 5 anos

Andlise de eficiéncia da politica de financiamento e do uso de instrumentos de gestio de risco financeiro

Reflex2o nas DF 2012 do efeito das variagdes do justo valor dos contratos de swap em carteira

X bt S 4 O X

¥ X

Vil.2. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Conforme evidenciado no anexo abaixo, em conformidade com a RCM
34/2008, de 22 de Fevereiro e, Decreto de lei 65-A/2011, de 17 de Maio:
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Prazo Médio de Pagamentos a Fornecedores nos termos da RCM 34/2008 com as alteragGes introduzidas pelo Despacho 9870/2009
PHP PTHN 2T2011 3T2011 £T2011 1PT2012 PT012 BTH1Z 4272012
AP a Fernecedores (dias) 205 41 %4 31 288 258 214 Ak
Mapa da posi¢io a 311122012 dos Pagamentos em Atraso, 116s termos do DL 65-A/2611, de 17iMaio

Pagamentos em Atrase 0-90dias  90-120dias 120-240 dias 240-380dias > 360 dias
A erpresa nan lempaganenios ematraso '

«Alreso no pagamentan, 0 n2o paganento de fatura comespondente a0 fomecinento dos
bens ¢ servigos referidos no artigo seguinte apos o decurso de 90 dias, ou mais, sebre a data
convencionada para o pagamento da fatura ou, na sua auséncia, sobre a data constante da
s,

O prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica

registado no final do trimestre t & definido pelo seguinte indicador:

e — 123

em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de
bens e servicos observados no final de cada trimestre e A corresponde as

aquisicoes de bens e servigos efetuadas no trimestre.

VI.3. Remuneragdes e outras regalias

1. Mesa Assembleia Geral

| 2012
| Mesa daﬁ::gzglf’a Geral Presidente Pr e\gi((::lee-n te Secretario |
' Remuneragso anual fixa | 311,85 187,26
. Reducao remuneratéria® 31,18 6,55
[Remuneraggo anualefetva | 28067 180,71,

. Decorrente da Lei 55-A/2010 |
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| e i :
Remuneragéo anual auferida

Redugdo remuneratoria*
|Remuneraggo anual efetiva

* Decorrente da Lei 55-A/2010

3. Conselho de Administragao

Mandato

Adaptado ao EGP (Sim/N&do)
Remuneragdo Total (1.+2.+3.+4.)
OPRLO

Entidade de Origem (identificar)
Entidade pagadora (origem/Destino)

1.1.Remuneracio Anual
1.2.Despesas de Representagdo (Anual)

1.3.8enha de presenga (Valor Anual)
1.4.Reducéo decorrente da Lei 12-A/2010

1.5.Reducéo decorrente da Lei 64-8/2011

1.6.8uspensac do pagamento dos subsidios de
férias e natal

1.7.Reducbes de anos anteriores

1. Remunera¢do Anual Efetiva Liquida
(1.1+1.2.41.3-1.4-1.5-1.6-1.7)

2. Remuneracéo varidve!

3.Isengdo de Hordrio de Trabalho (HT)
4.0utras (identificar)

Subsidio de deslocagéo

Subsidio de refeigio

Encargos com beneficios sociais

Regime de Protegdo Sociat (ADSE/Seq.
Social/Ouiros)

Seguros de salde
Seguros de vida
Seguro de Acidentes Pessoais

Outros (indicar)

Acumulagéo de Fungdes de Gestao (S/N)

Entidade (identificar)
Remuneragdo Anual

Unid: €

V- Dr. Anténio Morgado V- Eng? Hortense Baeta

Sim ~ Sim
45.591,52 €  58.595,26 €
Néo Néo
42.399,24 € 56.099,24 €
12.360,69€ 11.877,93 €
0,00 € 0,00€
870,00 € 975,00 €
1.653,00 € 1.852,50 €
6.654,41 € 6.654,41 €
45,591,52 € 58.506,26 €
0,00€ 0,00€

. 000e 0,00€
0,06 € G00¢€
0,00€ 0,00€
0,00€ 0,00€

11.899,58 € 12.437,32 €
984,88 -

- 1.770,03
144,86 162,34
0,00€ 0,00 €

N&o N&o
0,00€ 0,00€



Unid: €

Pargue Automdvel V- Dr, Anténio Morgado V- Eng® Hortense Baeta
Mandato | |
. . VEICULO USO VEICULO USO
Modalidade de Utilizagao PESSOAL PESSOAL
Vator de referéncia da viatura nova 3G.540 57 € 44.988
Ano Inicio 5012 2.000
Ano Termo 2016 2.013
N.° prestagSes {se aplicavel) 48 48
Vaior Residual 0.00€ 0.00 €
Valor de rendafprestagéo anual da viatura de
servigo 6.451,80 € 7N
Combustivel gasto com a viatura 2636.50 € 2676
Piafond anual Combustivel atribuido 375778 € 3.757.78 €
Outros (Portagens / Reparagdes / Seguro) 61250 € 276
Limite definido conforme Ast.® 33 do EGP (Sim/Nio) . . )
Sim Sim
Unid: €
Outras regalias e compensagdes V- Dr. Anténio Morgado V- Eng® Hortense Baeta
Mandato | |
Plafond mensal atribuido em comunicagdes moveis 80 80
Gastos anuais com comunicag¢des méveis 753 44 € 77303 €
Qutras (indicar)
Limite definido conforme Art.? 32 do EGP (Sim/Nao) . .
Sim Sim
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Vil.4. Outras orientagdes legais

Cumprimento das Orientagdes legais Cumprimento Quantificagdo Justificagdo
SN | NA

Objectivos do Gostdo:
Objetivo 1
Objetive 2
Objetivo 3
Gestio do Risco Financeire
Limites do Cres¢imonte do Endividamento
Evolugde do PMP a fornecodores X
Atrasos nos Pagamontos (“Asroars") X
Dovores Especiais de informagio X
Recomendagées do acionista na aprovago de conlas:
Recomendagdo 1 X
Recomendagio 2
Ete. X
Romuneragées:
N&o atribuicdc de prémios de gestio, nos termos art.? 29.2 da Lei 64-8/2011 X
OrgBos sotiais - redugio remuneratdria nos termos 6o art.? 20,2 da Lei 64-8/2011
Grggos Sosiais - reducio de 5% por aplicagdo artigo 122 da Lein.? 12-4/2G10
Orgiios Socials - suspensdo sub. Férias e natal, nos termos do art.¢ 212 da Lei 64-Bf2011
Auditor Externo - redugio remuneratdria nos termos do art 269 da Lei 64-B/2011
Restantes trabalhadores - redugdo remuneratdria, nos termes do art.? 202 da Lei 64-8/2011
Restantes trabathadores - suspensdo sub. Férias e natal , nos termos do art.? 219 da Lei 64-8/2011
Artigo 32° do EGP
Utilizagdo de cartdes de crédito X
Reembolso de despesas de representagdo pessoal X
Contratagio Pabiica
Normas de contratagdo publica
Nermas de contratagio pblica pelas participadas X
Contratos submetidos 2 vista prévio do TC X
Adesdo 20 Sistoma Nacional de Compras Pablicas X
Parque Automaval X
Principio da lyualdade do Génoro X
Medida 1
Medida 2
Plano do Redugde do Custos

b

>

DO X B g

-

Aumento do né e do valor
Gastos com pessoal X Aumentou em 13,4% face a 2010, dos fundos sob gestio.
foraecimentos e Servigos Externos X Oiminuiv em 9,3% face 3 2010.
Redugde n° Efetivos o Cargos Dirigentes
¢ de efetivos Var:0 % face 3 2010.

NE de carges dirigentes X {Var0% face 2 2010,

% disponibilidades depositadas no IGCP em 31 de
Principio da {nidada do Tesourariz X |Dezembro 2011, Nao aplicdvel

>

Lisboa, 20 de Fevereiro de 2013

O Conselho de Administracao

0f’\/’\ /\./\0/'

tonio Jorge de Oliveira Morgado
Vogai

it
Malkia Horterse Marques da’

Vogal

o)

'Silva Baeta
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Anexo - Curricula

Dr. Antonio Jorge de Otiveira Morgado

ACADEMICO
Licenciatura em Organizagéo e Gestao de Empresas pelo Instituto Superior de

Economia (ISE) em 1985.

PROFISSIONAL

- Administrador executivo da Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, SA desde Junho de 2004

- Administrador da locacest -~ Sociedade de Gestdo e Investimentos
Imobiliarios, SA (2004/2007), que foi incorporada por fusdo na Estamo —
Participactes Imobiliarias, SA;

- Administrador da Bencest — Promog&o Imobiliaria, SA (2004):

- Diretor Financeiro da Sagestamo — Sociedade Gestora de Participagtes
Sociais Imobiliarias, SA desde 2004 e das empresas do grupo

- Administrador da INDEP — Industrias de Defesa, SA (2001 — 2002);

- Administrador da SPEL - Sociedade Portuguesa de Explosivos, SA
{2000/2002);

- Administrador da EXTRA — Explosivos da Trafaria, SA (2000 - 2002);

- Administrador ndo executivo da Marofa Il Lacticinios, SA (1999):

- Administrador da Generg ~ Sociedade Gestora de Participacdes Sociais,
SGPS, SA - entretanto constituida — (1999 — 2001);

- Administrador da Generg — Gestao e Projetos de Energia, SA (1897/2001);

- Foi ainda gerente com fun¢des executivas nas seguintes empresas:

- SERE ~ Sociedade Exploragéo de Recursos Energéticos, Lda (1997/2001);

- Hidroeléctrica do Monte, Lda (1997 — 2001);

- Hidrinveste — Investimentos Energéticos, Lda (1997 — 2001);

- Hidromais - Sistemas de Engenharia, Lda (1997 ~ 2001);

- Hidroeléctrica de Manteigas, Lda (1998 — 2001);

- Membro do Conselho Fiscal da PME Investimentos — Sociedade para o

Desenvolvimento Industrial, SA (ex - Sulpedip) (1998 — 1999):;
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Eng? Maria Hortense Marques da Silva Baeta

ACADEMICO

- Licenciatura em Eng. Civil pelo Instituto Superior Técnico em 1978.

- Equiparada a Professora Adjunta, em Materiais de Construcio e Gestdo da
Qualidade e Ambiente, no Instituto Superior de Engenharia de Lisboa, desde
1980.

PROFISSIONAL

- Administradora executiva da Fundiestamo-Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, SA desde 2007;

- Vogal do Conselho de Administragdo da Estamo-Participagées Imobiliarias,
SA (2005/2010);

- Administradora da Locacest-Sociedade de Gestdo e Investimentos
Imobiligrios, SA (2006/2008), que foi incorporada por fusdo na Estamo-
Participacfes Imobiliarias, SA;

- Administradora na Bencest-Promogao Imobiliaria, SA (2005);

- Diretora do Nucleo de Gestao do Patrimdnio Imobiliario da Fundiestamo, SA.
desde 2006;

-Gestora de Empreendimentos: Edificios para uso publico e de servicos,
Infraestruturas e arranjos de espacos plblicos e Obras de arte

-Gestora de projetos e empreendimentos na Parque Expo’98, SA, de 1996 a
2005

- Coordenadora de projeto no “Project Management Team” do ACE -
Novaponte : 22 travessia do Tejo - Ponte Vasco da Gama de 1994 a 1996

- Consultadoria e gestdo de projetos na Partex — Companhia Portuguesa de
Servicos, SA de 1991 g 1994

- Gestéo e coordenacéo de projetos de estruturas no Gapres — Gabinete de

Projeto, Engenharia e Servicos, Lda
- Projectista de estruturas de edificios industriais, publicos, de servigos e obras
de arte na Profabril — Centro de Projectos, SA de 1979 a 1989
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012
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BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Rubricas Notas 31-12-2012 31-12 -2011
Activo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 4 469,50 500,00
Disponibilidades em cutras instituicdes de crédito 4 709.724.82 369.316,94
Aplicagtes em instituigbes de credito 4 1.850.000,00 1.750.000,00
Outros activos tangiveis 5 881211 11.623,87
Activos por impostos correntes 6 1.235,84 -
Quiros activos 7 535.623,82 710.698,67
Total de Activo 3.105.866,09 2.842.039,48
Passivo
Provistes 16 2.327,11 3.341,29
Passivos por impostos correntes 6 - 73.700,23
QOutros passivos 8 663.859,99 579.511,58
Total de Passivo 666.187,10 656.553,10
Capital
Capital 9 1.000.000,00 1.000.000,00
Cufras reservas e resultados transitados 10 1.185.486,38 891.562,81
Resultados do exercicio 10 254.192,61 283.923,57
Total de Capital 2.439.678,99 2.185.486,38
Total de Passivo + Capital 3.105.866,09 2.842.039,48

O Técnico Oficial de Contas

A Administrac&o

ARV /\_/\zu\u.)\v

3 PV TUN
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS NOS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Rubricas Notas 31-12-2012 Dez-11
Juros e rendimentos similares e 43.656,05 31.074,33
Margem financeira 43.656,05 31.074,33
Rendimentos de serviges e comissdes 12 1.398.910,68 1,360.939,84
Encargos com servigos e comissbes 12 66.387,73 61.313,43
Qutros resultados de exploragao 13 308.120,13 322.889,94
Produto Bancario 1.684.299,13 1.653.590,48
Custos com pessoal 14 432.078,33 398.476,98
Gastos gerais administrativos 15 902.832,31 851.213,77
Amortizacdes do exercicio 5 271176 3.759,87
Provisbes liquidas de reposicdes e anulagdes 16 {1.014,18) 218,08
Resultados antes de impostos 347.690,91 599.921,78
impostos
Correntes 03.488,30 105.998,21
Resultados apés impostos 254.192,61 293,923,57
O Técnico Oficial de Contas A Administragao
Y\ /(]\f‘ EAVARA S R \/&_
\fq’bw/l»(,w&e @m/
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DEMONSTRACAQ DAS ALTERACOES NOS CAPITAIS PROPRIOS
NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2612 E 2011

Reservas Resultados Resultados Capital
Capital legais fransitados Liquides Préprio
Saldos em 31 de Dezembro de 2010 1.000.000 80.258 706.152 105.153 1.891.563
Transferéncia para reservas 10.520 94633 (105.153) -
Resultado liquido do exercicio 293.924 283.924
Saldo em 31 de Dezembro de 2011 1.000.000 90.778 800.785 293.924 2.185.486
Transferéncia para reservas 28.400 264,524 (293.924) -
Resultado liquido do exercicio 254,193 254,193
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 1.000.000 120.178 1.065.308 254193 2.439.679

O Técnico Oficial de Contas

o =

A Administrag&o
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Actividades Operacionais

Recebimento de clientes
Pagamentos a fornecedores

Pagamentos ao pessoal

Fluxos gerados pelas operagées

Pagamentos/recebimentos do imposto s/rendimento

Outros recebimenios/pagamentos relativos & atividade operacional
Outros recebimentos/pagamentos relativos & atividade operacional

Fluxos gerados antes das rubricas extraordinarias

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de Investimento

Recebimentos provenientes de:
Juros e rendimentos similares

Fluxos das atividades de Investimentos

Variacdo de caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio

O Técnico Oficial de Contas

>

2012 2011
1.916.455 1.878.566
(900.505) (1.424.439)
(202.0017) (239.840)
813.849 214.286
(172.208) 29.710
(238.491) {362.185)
6.621 £1.576
409,873 {56.614)
409.873 (56.614)
30.504 24.354
30.504 24,354
440.377 {32.260)
2.119.817 2.152.077
2.560.194 2.119.817

A Administracao

LRV /\/\°/>k/\
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiligrio, SA., foi
constituida pelo Decreto-Lei n® 209/2000 no dia 2 de Setembro de 2000. A Sociedade tem
por objeto social a administracdo, em representagéo dos participantes, de um ou mais
fundos de investimento imobiliario, abertos ou fechados, cujos investimentos serdo
destinados & aquisico de bens imdveis para cedéncia preferencialmente ao Estado e a
outros entes piblicos, para de arrendamento.

Os fundos de investimento imobilidrios, bem como as carteiras de ativos sob gestao, em 31
de Dezembro de 2012 encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 9 a Sociedade é detida integralmente pela Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participacbes Sociais Imobiliarias, SA.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo

As demonstragSes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de
acordo com 0s principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas
(NCA’s), nos termos do Avisc n° 1/2005, de 21 de Fevereiro e das Instrugdes n°
23/2004 e n° 9/2005, do Banco de Portugal, na sequéncia da competéncia que the é
conferida pelo nimero 3 do Artige 115° do Regime Geral das instituicbes de Crédito e
Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de Dezembro.

2.2, Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacéo das
demonstragdes financeiras, foram as seguintes:

a) Comissbes

Comisséo de gestéo

A comissé@o de gestdo, de acordo com o Decreto-Lei n° 276/94, de 2 de Novembro,
corresponde a remuneragéo da Sociedade pela gestio do patriménio dos Fundos
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de Investimento Imaobiliario. Esta comiss@o é calculada diariamente, por aplicacéo
de uma taxa definida nos respetivos regulamentos de gestao, sobre ¢ valor liquido
global dos Fundos, antes de comissbes, sendo registada na rubrica de
“Rendimentos de servigos e comissdes” da demenstracao dos resultados (Nota 12).

Activos tangiveis

Nos termos da norma IAS 16 — “Activos fixos tangiveis”, os activos tangiveis
utilizados pela Fundiestamo para o desenvolvimento da sua actividade séo
registados ao custo de aquisicdo, deduzido das amortizagdes e perdas por
imparidade acumuladas. Os custos de reparacéo, manutencéo e oufras despesas
associadas ao seu Use sao reconhecidos como custo de periodo, na rubrica “Gastos

gerais administrativos”.

As amortiza¢Bes séo calculadas e registadas em custos numa base sistematica ao
longo do periodo em que se espera gue o activo esteja disponivel para uso, que

corresponde aos seguintes anos de vida util estimada:

Anos de vida gt

Equipamentos de transmisséo 8a10

Equipamento Informatico 3

¢) Especializacéo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com ¢ principio da
especializagdo de exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas a medida que séo

geradas, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

Impostos

A Fundiestamo esta sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Coletivas (IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de
Dezembro de 2012 e 2011 correspende a 26,5%.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n® 64/2008, de 5 de Dezembro, as despesas de

representacdo e 0s encargos relacionados com viaturas ligeiras de passageiros sao

tributados autonomamente em IRC a taxa de 10%.
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O imposto corrente € calcuiado com base no resultado fiscal do periodo, o qual
difere do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel
resultantes de custos ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, ou que
apenas serdo considerados noutros periodos.

e) Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparac2o da demonstragéo dos fluxos de caixa, a Sociedade
considera como “Caixa e seus eguivalentes” o total dos saldos das rubricas “Caixa e
disponibilidades em bancos centrais” e “Disponibilidades em outras instituicées de
crédito”.

f) Encargos com férias e subsidio de férias

Tém sido constituidos em anos anteriores acréscimos de custos para fazer face aos
encargos correspondentes a feérias e subsidio de férias vencidas e a pagar no
exercicio seguinte. Os correspondentes montantes sao registados no passivo, na
rubrica de Encargos a Pagar (Nota 8). No periodo de 2012 n&o foram reconhecidos
acréscimos para 0s subsidios de férias, porque estes ndo serZo devidos
excecionalmente com relagdo ao frabalho prestado no periodo de 2012 por
determinacac governamental.

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS
POLITICAS CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros s&o determinados pela Fundiestamo com base nas regras
definidas pelo enquadramento fiscal em vigor. No entanto, em algumas situages, a
legislagao fiscal pode ndo ser suficientemente clara e objetiva, originando a existéncia de
diferentes interpretagdes. Nestes casos, o0s valores registados resultam do melhor
entendimento dos Orgéos responsaveis da Sociedade sobre o correto enquadramento das
suas operagbes, 0 qual é no entanto susceptivel de ser questionade por parte das

Autoridades Fiscais.
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4. DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM QUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, o saldo desta rubrica corresponde a depositos &
ordem domicitiados na Caixa Geral Depositos, S.A. e no BPI. Em 34 de Dezembro de 2012
a empresa tem constituido um depésito a prazo na Caixa Geral de Depdsitos.

2012 2011
Caixa 470 500
Depésitos a ordem 709.725 369.317
Aplicagcdes em instituicdes de crédito 1.850.000 1.750.000
Total disponibilidades 2.560.194 2.119.817

5. ACTIVOS TANGIVEIS

No ano de 2012, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Salde em 31-12-2011 Movimentos no periodo Saldo em 31-12-2012

Valor  Amortizagbes  Valor Amortizagdes Valor Amortizagdes Valor

Bruto Acumuladas  Liguido Aquisigdes  do exercicio Bruto Acumuladas Liquido
Mobiliario 10.008 3.051 6.957 - 1.251 10.008 4.302 5.706
Maquinas e
Ferramentas 809 466 343 - 89 809 565 255
Equipamento
Informatico 7.632 5.414 2.21¢ - 1.033 7.632 6.447 1.185
Instaiagées Interiores 3.388 1.384 2.004 - 338 3.388 1.722 1.666

16.651 3.333 13.318 - 2.711 21.837 13.025 8.812

6. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relacdo entre a dotagéo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes
de impostos, podem ser apresentados como se segue;

2012 2011
Impostos correntes 93.498 106.998
Resultado antes de imposto 347.691 3g9.922
Carga fiscal 26,89% 26,50%
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De acordo com a legislagdo em vigor, as declaracdes fiscais podem ser objeto de reviséo
por parte da Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaragdes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2009 a 2012
poderéo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administrac&o da Sociedade, nao é
previsivel que qualquer correcéo ou liquidacdo adicional, relativamente aos exercicios acima
referidos, seja significativa para as demonstracées financeiras anexas.

QUTROS ACTIVOS

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, esta rubrica apresenta a seguinte composigao:

Qufros Activos 2012 2011

Comissdes de gestao dos fundos a receber 221.850 336.777
Qutros Devedores

Sagestamo 13.988 19.239

Estamo 277.699 313.076

Consest 2717 1.815

Qufros 3.422 3.460
Rendimentos a receber 2.407 -

Despesas com encargos diferidos

Seguros 6.656 23.197
Rendas 6.201 5.660
Outros 685 7.476
535.624 710.699

O saldo das contas referentes a "Outros Devedores” relaciona-se com o débito de despesas

suportadas pela estrutura da Fundiestamo partilhada pelas respetivas empresas.

8.

QUTROS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, esta rubrica apresenta a seguinte composigao;

Qutros Passivos 2012 2011
Encargos com férias e subsidio de férias 29.785
Sagestamo 427.417 385.781
Estamo 47 144 24.802
Fundger 461 54.871
Qutros fornecedores 28.142 32.543
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Outros credores 61.895 4312
VA a pagar 54712 62.382
Seguranga Social 8.268 8.320
Retengbes na fonte de IRS 6.037 6.501

663.860 579.5612

Os saldos das contas da Sagestamo e da Estamo a 31 de Dezembro de 2012 referem-se a

saidos de débitos efetuados por aguelas empresas na partilha de custos de estrutura. O

saldo da Fundger refere-se ao débito dos servicos de consultoria
refacionados com a gestio dos fundos sob gestéo.

9. CAPITAL SUBSCRITO

e contabilidade

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, o capital da Sociedade & de 1.000.000 Euros,
encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo ¢ totalmente detida pela

Sagestamo ~ Sociedade Gestora de Participagdes Sociais Imobiliarias, SA.

10. RESERVAS, RESULTADQOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, estas rubricas tém a seguinte composicéo:

Rubrica
2012 2011
Qutras reservas e resultados transitados
Reservas Legais 120.178 90.778
Resultados Transitados 1.065.308 800.785
1.185.486 891.563
Resultados liquidos do exercicio 254,193 293.924
1.439.679 1.185.486

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de Dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n°® 201/2002, de 26 de Setembro, a Sociedade constitui um fundo de
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reserva legal até & concorréncia do capital ou do somatério das reservas livres constituidas
e dos resultados transitados, se superior. Para tal, € anualmente transferido para esta
reserva uma frag&o n&o inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o
referido montante. Esta reserva s6 pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos
acumulados ou para aumentar o capital.

11, JUROS E RENDIMENTOS/ENCARGOS SIMILARES

Estas rubricas tém a seguinte composicéo:

2102 2011

Qutros juros e rendimentos similares 43.656 31.074

12. RENDIMENTOS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, estas rubricas tém a seguinte composigio:

Rendimentos / Encargos
com Servigos e Comissdes 2012 2011

Comissbes de Gestio

Imopoupancga 75,464 87.709
Estamo 121.271 120.288
Fundiestamo | 1.188.198 1.172.943

1.384.933 1.360.940

Comissdes de Resgate

Imopoupanca 13.978 -

Custos

Qutras 66.388 61.313
66.388 61.313
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13. OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ

Em 31 de Dezembre de 2012 e 2011, esta rubrica tem a seguinte composicéo:

Outros Resuliados de Exploragdo 2012 2011
Quotizagbes 5.600 5.660
Perdas extraordinarias
Qutros custos 8.246 92

Outros impostos

Outros rendimentos e receitas {321.966) (328.642)

(308.120) (322.890)

14, CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, esta rubrica tem a seguinte composicio:

Custos com pessoal 2012 2011

Remuneragdes dos orgaos de gestéo 124.711 122257

Remuneragdes dos empregados 206.884 199.124
331.595 321.381

Encargos sociais 75.964 73.759

Outros custos com pessoal - formacio e seguros

doencga 24.520 3.337
432.078 398.477

Em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011, o nimero de efetivos ao servico da Sociedade era
de 5

15, GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de Dezembro 2012 e 2011, esta rubrica tem a seguinte composicéo:
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Gastos gerais administrativos 2012 2011

Fornecimentos de terceiros

Agua energia e combustiveis 0.674 10.857
Material consumo corrente 2.584 4.036
Materiaf higiene e limpeza 6.448
Comunicagbes 5,122 4.857
Deslocagdes e estadas 3.132 4,199
Publicidade 1.046
Conservagao e reparagéo 3.558 3.188
Rendas e alugueres £65.872 62.475
Avencas e honorarios 2.480 1.230
Informatica 6.287
Consultores e auditores externos 31.738 42.241
Qutros servicos especializados 50.914
Comissbes (BPI) 35.584
Avaliadores externos 6.470
Consultoria Fundger 219.418 221.104
Sagestamo - reparticéo de custos 427.417 385.781
Estamo - reparticdo de custos 47,144 24.802
Outros servicos 36.212 28.197
802.833 851.213

16. PROVISOES

A 31 de Dezembro de 2012 foram constituidas as seguintes provisdes para riscos gerais de

credito:
Devedor 2012 2011
Sagestamo 19.239
Estamo 230.555 313.075
Consest 2.158 1.814
Total 232.711 334.128
Provis&o riscos gerais de crédito 1% 1%
Valor da provisdo 2.327 3.341
Provisdo constitulda no exercicio {1.014) 218

17. ACTIVOS GERIDOS

Os Fundos geridos e administrados pela Fundiestamo consistem em dois fundos fechados e
um fundo aberto de investimento imobiliario. A constituicsio dos mesmos foi autorizada por
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deliberaches

do Consetho Diretiva da CMVM - Comissdo do Mercado de Valores

Mobiliarios.
2012 2011
Valor do UP's em Valor Valor do UP's em Valor
Fundo Fundo Circulacéo da UP Fundo Circulagao da UP
Imopoupanga 76708658 1522512 5,0382 7.405.168  1.500.244 4,9065
Estamo 33.998.266 3.400 9.998 33.275.172 3.400 9787
Fundiestamo | 145,306.019 145,000 1.002 145.525 507 145.000 1.004
186.974.943 186.205.847
18. REMUNERACOES DOS ORGAQS DE GESTAO DE ADMINISTRACAO E
FISCALIZACAD
Conselho de administracéo 124.711 147.231
Assembleia geral 461 461
Revisor Oficial de Contas 4 875 3.964
130.048 151.656

19. PROQVEITOS POR MERCADOS GEQGRAFICOS

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes

realizadas em Poriugal.

20. CONSOLIDACAQ

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, as demonstragdes financeiras da Sociedade s2o

incluldas nas contas consolidadas da Parpublica — Participacdes Publicas, SGPS, empresa

mae do grupo em gue se insere, e gue controla por via indireta, a totalidade dos direitos de

voto da empresa. Os documentos de prestacdo de contas desta empresa poderdo ser

consultados em www.parpublica.pt.
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21. SALDOS COM EMPRESAS RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, os principais saldos e transagdes com a Sagestamo e

empresas do grupo foram os seguintes {saldos devedores/credores):

Saldos das empresas relacionadas

2012 2011
Balanco (activo/{passiva)
Sagestamo 13.088 19.239
Estamo 277.699 313.078
Consest 2.717 1.815
Sagestamo (427.417) (385.781)
Estamo (47.144) (24.802)
Consest {561)
Demonstracdo de Resultados
Proveitos
Sagestamo 11.372 16.641
Estamo 225.821 254 533
Consest 734 1.475
Custos
Sagestamo 427 417 385.781
Estamo 47.144 24 802

Pagina 52 /Zpk



RELATORIO E PARECER DO
FISCAL UNICO E CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS



AINES DA CUNHMN, 4. DIAS & ASSOCIMNDOS

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

Introduciio

1. Examindmos as demonstra¢des financeiras anexas da FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., as quais compreendem o
Balango em 31 de Dezembro de 2012, (que evidencia um total de 3.105.866 euros € um
total de capital proprio de 2.439.679 euros, incluindo um resultado liquido de 254.193
euros), a Demonstragdio dos resultados por naturezas, a Demonstragio das alteragdes no
Capital Proprio, a Demonstragio dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, ¢

0 Anexo.
Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo a preparagiio de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira da
Empresa, o resultado das suas operagdes, as alteragfes no capital préprio e os fluxos de
caixa, bem como a adopglio de politicas e critérios contabilisticos adequados ¢ a
manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e

independente, baseada no nosso exame daquelas demonstraces financeiras.
Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e
Directrizes de Revisio/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigenl que o mesmo se¢ja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitavel sobre se as demonstrages financeiras estéo isentas de distorgGes
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgages

constantes das demonstracdes financeiras ¢ a avaliacfio das estimativas, baseadas

Sociedade Civil inscrita na Lista dos Revisores de Contas com o n? 74 = Inscrita no Registe de Auditores da CMVM com ¢ n.? 2699
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em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragdo, utilizadas na sua
preparagio,
- a apreciagio sobre se sfo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas ¢ a sua
divulgacéo, tendo em conta as circunsténcias;
- averificag8o da aplicabilidade do principio da continuidade; e
- a apreciagdo sobre se ¢ adequada, em termos globais, a apresentacdo das
demonstracdes financeiras.
5. O nosso exame abrangeu também a verificagio da concordéncia da informac8o
financeira constante do relatério de gestio com as demonsiragdes financeiras.
6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expresséo da

nossa opinifo.
Opinifio

7. Em nossa opinifio, as demonstra¢des financeiras referidas apresentam de forma
verdadeira ¢ apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigéo
{financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliarie, S.A., em 31 de Dezembro de 2012, o resultado das suas operagdes, as
alteragGes no capital proprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com as normas do plano de contas para o sistema bancdrio ¢ parabancdrio

em vigor, aplicaveis as sociedade gestoras de fundos de investimento imobilidrio.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinifio que a informacfio constante do relatdrio de gestdo ¢
concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2013

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
representada por José Luis Areal Alves da Cunha



ALNES DM CUNHI, A4, DIAS & ASSOCINDOS

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

I. Em cumprimento das disposi¢es legais aplicdveis, o Fiscal Unico apresenta &
Assembleia Geral o seu Relatério ¢ Parecer sobre o relatério de gest3o e as contas relativas
ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012 que lhe foram presentes pelo Conselho de
Administragdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento,
S.A..
2. Durante o exercicio em aprego, a Sociedade continuou a asscgurar a gestdio de 3 fundos
imobilidrios: o Fundo Estamo, o Fundo Fundiestamo I e o Fundo Imopoupanga. Os
rendimentos com comissdes e juros cresceram cerca de 3,6%, comparativamente com
2011; os gastos gerais administrativos, acrescidos dos custos com o pessoal, diminuiram
6,8% em igual periodo. Neste contexto, foi possivel obter um resultado liquido do
exercicio de euros (254.192,61 euros), inferior ao registado em 2011 (293.923,57 euros)
em cerca de 13% .
3. O Fiscal Unico acompanhou a gestdo da Empresa durante o exercicio de 2012 e
desenvolveu as andlises e verificagdes adequadas s circunsténcias, tendo emitido ainda a
competente Certificagfo Legal das Contas, com data de hoje.
4. Assim sendo, somos de parecer que:

a) sejam aprovados o relatério de gestdo e as contas do exercicio de 2012;

b) seja igualmente aprovada a proposta de aplicagfo de resultados apresentada pelo

Conselho de Administra¢do.
5. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ao Consetho de Administra¢do e aos servigos a
forma como sempre facultaram a informagfio ¢ prestaram os esclarecimentos solicitados
para 0 bom desempenho da missdo de que estd incumbido.

I.isboa, 25 de Fevereiro de 2013

O FISCAL UNICO

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
representada por José Luis Areal Alves da Cunha
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Folha 27
ACTA NUMERO DEZASSEIS

Aos vinte e seis dias do més de Margo do ano de dois mil e treze, pelas doze
horas reuniu a Assembleia Geral Anual da FUNDIESTAMO — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento imobiliario, S.A., com sede na Avenida
Defensores de Chaves, numero seis, terceiro andar, em Lisboa, estando
presentes a Presidente da Mesa da Assembleia Geral, Dr.2 Ligia Maria do
Nascimento Messias de Jesus e a Secretaria da Mesa da Assembieia Geral,

Dr.2 Dora Isabel Dias Sobral Chumela.

A Mesa da Assembleia verificou que a lista de presencas se encontrava

devidamente organizada, ficando junta a presente acta.

A Senhora Presidente da Mesa verificou estarem presentes 0s membros do
Conselho de Administragdo, Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado e Eng.®
Maria Hortense Marques Silva Baeta, na qualidade de Vogais, bem como 0
Fiscal Unico e Revisor Oficial de Contas, “Alves da Cunha, A. Dias e
Associados, (SROC n° 74), representado pelo Dr. José Luis Areal Alves da
Cunha, Revisor Oficial de Contas, (ROC n° 585).
A accionista Unica SAGESTAMO - Sociedade Gestora de Participacdes Sociais
Imobiliarias, S.A., sociedade com sede Avenida Defensores de Chaves,

nUmero seis, quarto andar, em Lisboa, pessoa colectiva nimero 504 653 687,
encontrava-se devidamente representada pelo Presidente do Conselho de
Administracao, Dr. Francisco Antdnio Lobo Brandao Rodrigues Cal.

A Presidente da Mesa informou que para a Assembleia Geral reunir como
assembleia universal, com dispensa das formalidades prévias, & necessario, de
acordo com o disposto no artigo cinquenta e quatro, niimero um, do Codigo das
Sociedades Comerciais, que todos os accionistas estejam presentes e
manifestem a vontade que a Assembleia se constitua e delibere sobre os

assuntos da Ordem do Dia.

Em seguida, o Senhor Representante da accionista Unica, apés ©
esclarecimento prestado pela Presidente da Mesa, manifestou expressamente
a vontade de que a Assembleia se constitua e delibere sobre os assuntos da

Ordem do Dia. Na sequéncia, a Presidente da Mesa declarou estarem reunidas

\jj JUFEL - PORTO

PROCESSADO POR COMPUTADOR



FUNDIESTAMO SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S.A.
RUA LAURA ALVES, N°4 - 1°ESQ.
1050-138 LISBOA C.A.E.: 64992 N.LF.: 505091500 qﬁ

Mat. 10766 de 2000.12.07 em LISBOA Cap.: EUR 1.000.000,00
ACTAS Folha 28

as condigbes para a Assembleia reunir e deliberar validamente sobre todos 0s

assuntos para que foi convocada.

Declarando aberta a sessdo, o Presidente da Mesa procedeu a leitura da

Ordem do Dia:
1. Deliberar sobre o Relatério de Gestéo, Balanco, Demonstracdo de

Resultados € Anexo ao Balango e Demonstracéo de Resultados do
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012 e, bem assim, sobre o

Parecer do Orgéo de Fiscalizagao.

Deliberar sobre a proposta de Aplicacéo de Resultados.

Apreciar a actividade geral da Administracdo e Fiscalizaggdo da

sociedade.

4. Elei¢éo dos Orgaos Sociais para o triénio de 2013-2015.

Deliberar sobre a aprovagéo da declaragéo respeitante a Politica de

Remuneracdes dos Orgaos de Administragao e Fiscalizagao.
No ambito do primeiro ponto da ordem do dia, “Deliberar sobre o Relatorio de
Gestao, Balanco, Demonstracdc de Resultados e Anexo ao Balango e
Demonstracéo de Resultados do exercicio, findo em 31 de Dezembro de 2012,
bem como, sobre o Parecer do Orgao de Fiscalizagdo”, o representante da
accionista Unica declarou dispensar a leitura dos documentos de prestagéo de
contas, pelo facto destes, bem como, o parecer do ROC e Fiscal Unico, serem
do seu conhecimento, tendo os mesmos sido arquivados, conjuntamente, com
o restante expediente da mesa.
Seguidamente, a Senhora Presidente da Mesa pds os referidos documentos a

discussdo e concedeu a palavra ao Senhor Administrador Anténio Morgado
que fez uma breve exposicao, tecendo alguns comentarios sobre 0s

documentos apresentados.

Como mais ninguém quisesse usar da palavra, a Senhora Presidente da Mesa
submeteu a votacdo o Relatério de Gestao, Balanco, Demonstragéo de
Resultados e Anexo ao Balango e Demonstracéo de Resultados do exercicio,
findo em 31 de Dezembro de 2012, primeiro na generalidade e depois na
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especialidade, tendo os mesmos sido aprovados, mercé do voto favoravel da

accionista unica.

Seguidamente, entrou-se na apreciag&o do segundo ponto da ordem do dia,
“Deliberar sobre a proposta de Aplicagéo de Resultados”, tendo sido submetida
3 discussdo a proposta do Conselho de Administracdo de aplicagao dos
resultados constante do Relatério de Gestao, anexo a presente acta e que se
transcreve: “O Conselho de Administragao propoe que 0 Resuitado Liquido do
Exercicio” (...) no valor de 254.192,61 Euros, “tenha a seguinte aplicagao: ___

Relativo ao Exercicio de 2012

Reserva legal 25.420 euros
Dividendos 220.000 euros
Resultados Transitados 8.772,61 euros

Relativo a resultados transitados de exercicios anteriores

Dividendos 1.000.000 euros”

Tendo a proposta de aplicagéo de resultados sido submetida a votagéo, fol
aprovada, com o voto favoravel do representante da accionista Unica.

Entrando na apreciagdo do terceiro ponto da ordem do dia, “Apreciar a
actividade geral da Administragao e Fiscalizacdo da sociedade”, a Senhora
Presidente da Mesa deu a palavra ao Senhor Representante da accionista
Unica que apresentou e votou favoravelmente um voto de confianga no
Conselho de Administracdo e em cada um dos seus membros, bem como no
Fiscal Unico, pelo trabalho desenvolvido no exercicio, voto este extensivo aos

membros da Mesa.

Passando ac ponto quatro da ordem do dia “Eleicao dos 6rgdos sociais para o
triénio de 2013-2015", a Presidente da Mesa concedeu a palavra ao
representante da accionista Unica, que propds e votou, relativamente a este
ponto, o adiamento da sua apreciagédo, por nao estarem reunidas as condicbes
necessarias para poder deliberar sobre 0 mesmo.
Entrando no tltimo ponto da ordem de trabalhos, “Deliberar sobre a aprovagao

da declaracdo respeitante a politica de remuneracbes dos oérgéos de

Administragdo e de Fiscalizagao’, a Senhora Presidente da Mesa concedeu a
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palavra ao representante da accionista Unica que apresentou e votou
favoravelmente a orientagdo da accionista Unica no sentido de, nos termos
conjugados dos n.%s 3 e 4 do artigo 28 do Estatuto do Gestor Puablico, as
remuneragdes dos membros dos 6rgaos sociais das empresas publicas sao
determinadas, em concreto, em fungao da complexidade, exigéncia e
responsabilidade inerentes as respectivas fungdes e atendendo as praticas
normais do respectivo sector de actividade, tendo em conta os principios e
eventuais orientacbes estabelecidas pela Tutela e a situagdo do mercado,
devendo os referidos critérios ser fixados em Resolucdo do Conselho de
Ministros, que definiu, de igual modo, as remuneracoes a praticar relativamente
aos gestores pliblicos. Nos termos do disposto na Resolugéo do Conselho de
Ministros n.°36/2012 de 26 de Margo, a Fundiestamo foi classificada como uma
empresa publica da categoria C, sendo aplicavel, por via do disposto na
Resolugao do Conselho de Ministros n.°16/2012, de 14 de Fevereiro, os limites
maximos para a remuneragéo dos membros dos érgdos de administragao.
Assim e em cumprimento dos diplomas legais vigentes sobre esta matéria, a
remuneracdo mensal bruta (que inclui o vencimento e ¢ abono mensal para
despesas de representacdo) dos Vogais do Conselho de Administragdo, em
vigor, a partir de 18 de Margo de 2012, é de € 4.384,08, correspondendo o
montante de € 3.131,49 ao vencimento mensal e € 1.252,59 ao abono mensal
para despesas de representaggo, abonados 12 vezes, em cumprimento do
artigo 21.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30 de Dezembro e do n.°3 do artigo 28.° do
Estatuto do Gestor Publico, estando vedada a utilizacao de cartdes de credito e
outros instrumentos de pagamento tendo por objecto a realizaglo de despesas
ao servico da empresa e vedado o reembolso de quaisquer despesas que
caiam no ambito de despesas de representacéo pessoal. O valor maximo de
despesas associadas a comunicagoes foi limitado a € 80,00 mensais, de
acordo com o Despacho n.9761/SETF/2012, de 25 de Maio, de Sua Exceléncia
a Senhora Secretaria de Estado do Tesouro € Finangas € 0 valor maximo de
combustivel e portagens afecto mensaimente as viaturas de servico fixado em
€ 313,15,
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Finaimente, o Senhor Representante da Accionista Unica propds e votou
favoravelmente a suspensdo dos trabaihos por um prazo maximo de noventa
dias, até estarem reunidas as condigcdes para deliberar sobre o ponto quatro da

ordem de trabalhos.

Por nada mais haver a tratar € como ninguém mais se quisesse pronunciar, a
Senhora Presidente da Mesa da Assembleia Geral declarou suspensa a
presente sesséo por tempo indeterminado, no limite maximo de noventa dias,
ficando a realizagdo da proxima sessao sujeita a comunicagao previa por parte
do Senhor Representante da accionista Unica sobre o dia e hora respectivos.
Da presente sesséo lavra-se a respectiva acta que, depois de lida em voz alta,

vai ser assinada pela Senhora Presidente & Senhora Secretaria da Mesa da
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Assembileia Geral.
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LISTA DE PRESENGAS

ASSEMBLEIA GERAL DA FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Fundos de investimento Imobilidrio SA
de 26 de Margo de 2013

Accionista Presente

Representante

Capital Social

Rubrica

SAGESTAMO - Sociedade Gestora de

ParticipacGes Sociais Imobiliarias, S.A.,

com sede na Av. Defensores de
Chaves n.2 6 - 4.2, em Lishoa

Dr. Francisco Anténio Lobo Brandao

Rodrigues Cal com dom. prof. na Av.

Defensores de Chaves n.26-4.2, em
Lishoa

€ 934.000.000

186.800.000 acgles
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(Dr.2 Ligia Maria do Nascimento Messias de Jesus)

{Dr.2 Dora Isabel Dias Sobral Chumela)

(Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado)

{(Eng.2 Maria Hortense de Marques da Silva Baeta)
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(Dr. José Ma/nu/ei Alves da Cunha)




