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1 - A Sociedade gestora
A Fundiestamo foi constituida com a publicagdo do DL 209/2000, de 2 de
Setembro.

Tem como objeto social principalmente a administragao, em representagao dos
participantes, de fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou mistos,
nos termos e condigdes estabelecidos por lei.

O seu capital social &€ de um milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal para o desenvolvimento
da sua atividade em Margo de 2006 e em Setembro do mesmo ano cbteve o
registo especial junto da CMVM (Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestao:

v Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo;
v Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |;
v" Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanca.

2 — Envolvente econdmica
2.1 - Internacional

2.1.1 - Situagdo em 2014

De acordo com as estimativas de outono do Fundo Monetario Internacional (FMI)
a economia mundial continuou a crescer em 2014, tendo o mesmo atingido os
3.3%, valor semelhante ao de 2013.
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Ainda de acordo com o FMI, o bloco dos paises desenvolvidos registou uma
aceleracdo do crescimento de +0.4%, situando-se o crescimento em 1,8%,
enguanto no bloco dos paises emergentes e em desenvolvimento se assistiu a
um arrefecimento da atividade em -0.3%, mas mesmo assim atingindo o
crescimento 4,4%. Por seu turno neste grupo verificam-se situacoes dispares. A
Russia exibe uma desacelaracdo de -1,1%, apresentando um crescimento de
0,2%, enquanto a América Latina abrandou -1,4%, tendo registado um aumento
de 1,3%.

Por seu turno, nos paises com elevadas taxas de crescimento, a China abrandou
-0,3%, crescendo 7,4%. No caso da India, com uma evolugao de 5,6%, superou
a estimativa incial em 0,6%.

Nos EUA e no Reino Unido, a retoma que teve inicio no ano anterior, assentou
sobretudo na procura interna e intensificou-se ac longo do ano, atingindo o
crescimento de 2,2% e 3,2% respetivamente.

Neste contexto verificou-se a finalizagdo por parte da Reserva Federal norte-
americana (Fed) do seu programa de estimulos monetarios. Ao longo do ano, a
medida que a evolugdo da economia mundial se foi revelando fragil em varias
regides do globo, alguns dos principais bancos centrais adicionaram mais
medidas de estimulo nomeadamente ao nivel do incremento da liquidez, quer
através de mecanismos de alivio quantitativo (quantitative easing), quer fazendo
uso da redugao das taxas de juro de referéncia, medidas que constituiram um
fator determinante para a melhoria do sentimento econdémico e para a redugdo
da incerteza dos investidores.

Ao longo do ano a evolugao do crescimento foi determinada negativamente pela
ocorréncia de varios fatores. A nivel geopolitico, destaca-se a crise entre a
Russia e a Ucrania e os avangos dos grupos radicais no Irague e na Siria. A nivel
economico, a deterioragdo de alguns indicadores dos paises emergentes
aumentaram os receios de um abrandamento mais forte do crescimento,
situacdo que foi acompanhada pela queda dos pregos das matérias-primas, fato
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que baixou as expetativas de crescimento dos paises mais dependentes das
suas exportagoes.

Nos Estados Unidos da América, apds um primeiro trimestre com uma evolugéo
dececionante, em que o PIB registou uma contrag@o pela primeira vez num
periodo de trés anos, a atividade econdmica recuperou significativamente, tendo
nos dois trimestres subsequentes registado taxas de crescimento, em cadeia
anualizado, de 4,6% e 5,0%.

No Japao, em consequéncia do aumento da fiscalidade sobre o consumo, no
primeiro trimestre, a economia voltou a entrar em recessdo técnica, o que levou
o Governo a apresentar um novo pacote de reformas. O banco do Japéo viu-se
compelido a adotar novas medidas de estimulo, numa altura em que a inflagéao
registou pelo segundo ano consecutivo uma variagao positiva, situagéo a que ja
nao se assistia desde 2007 e 2008.

Apds dois anos consecutivos de contragao, segundo as Estimativas de Qutono
da Comissdo Europeia, o PIB voltou a expandir-se em 2014, embora
modestamente, de 0.8% em termos anuais, em consequéncia primordialmente
do contributoc da procura interna.

A crise da divida publica na Zona Euro continuou a evidenciar sinais de melhoria
em 2014. Por um lado, devido ao entendimento aicangado no Parlamento
Europeu e no Conselho Europeu em matéria de Unido Bancéria e por outro,
devido & dinamica atuagéo do Banco Central Europeu (BCE) que voltou, ao longo
do ano, a seguir uma politica virada para a concessao de estimulos ao
crescimento econdmico, quer de natureza convencional, casos das descidas das
taxas de referéncia para novos minimos, quer de natureza ndo convencional,
tendo, aqui, entre outras, a medida mais marcante correspondido ao anuncic de
novas operagoes de refinanciamento de prazo alargado (ORPA), a realizar entre
setembro 2014 e meados de 2016, com o objetivc de aumentar a

disponibilizacao de crédito bancario as empresas nao financeiras e familias.
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Nos principais Estados Membros registaram-se taxas de crescimento positivas,
com excec¢do da Italia. De destacar a evolugdo das economias periféricas que
voltaram a crescer, nomeadamente a Irlanda e a Espanha.

O desemprego na regido registou uma ligeira redugdo em 2014, apos dois anocs
consecutivos de aumento. A taxa de desemprego média, devera ter-se situado
em cerca de 11.6%, valor ainda bastante elevado, mas menos 0.4 pontos
percentuais do que o registado no periodo homdlogo anterior.

A taxa de inflagdo registou um abrandamento ao longo do ano, mantendo-se
sempre abaixo do limite dos 2%, tendo inclusivamente em dezembro sido
negativa (-0.1%) em termos homologos.

2.1.2 — Perspetiva para 2015

Para 2015 prevé-se que o crescimento da economia mundial continue, com os

EUA e o Reino Unido a permanecerem numa trajetéria de expanséao sustentada.

A recuperagé@o da Zona Euro e do Japdo beneficiara da queda do prego do
petréleo, da depreciagdo cambial das suas moedas, das baixas taxas de juro e

das politicas previstas que o Banco Central Europeu venha a implementar.

A estabilidade na Zona Euro em termos financeiros e as eleigdes em varios
paises europeus a par com a discussao sobre a permanéncia do Reino Unido na

EU ser&o temas cruciais para o crescimento economico da Unido Europeia.

Serdo aspetos determinantes da evolugdo da economia mundial em 2015 a
evolugdo da economia Chinesa, que parece estar em desaceleragdo, o
desenvolvimento da crise entre a Russia e a Ucrania e deterioracéo da situagéo

na sensivel regido do Médio Oriente.
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2.2 — A economia portuguesa

2.2.1 — Situagéo em 2014

No ano em apreciagdo Portugal viu terminar o seu Programa de Assisténcia
Econdmica e Financeira acordado com a Unido Europeia e o FMI, em maio de
2011.

A economia portuguesa voltou a crescer cerca de 0,9%, pela primeira vez em
quatro anos, de acordo com as Estimativas da Comissdo Europeia

Para este crescimento contribuiu ¢ comportamento positivo da procura interna,
refletindo sobretudo a evolugéo das despesas de consumo final das familias. Em
2014 o contributo do comércio externo foi negativo devido a aceleragdo das
importacdes de bens e servigos, ndo tendo a dinamica das exportagdes de bens
e servigos compensado a das importagdes.

Este tipo de crescimento em que o consumo “puxa” pela economia mas provoca
ao mesmo tempo um aumento das importagdes tem sido um problema constante
da economia nas ultimas décadas colocando uma forte pressao sobre a nossa
balanga comercial, situagao que tinha sido atenuada nos ultimos anos em que a
implementagdo de uma forte politica de austeridade levou a queda do consumo
e por tabela das importagdes.

Merece, ainda, realce o bom ano que o setor do turismo conheceu que
possibilitou uma contribuigdo decisiva deste setor para o equilibrio da balanga
de bens e servigos.

No mercado de frabalho, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica, o
ultimo valor da taxa de desemprego referente ao terceiro trimestre atingiu 13.1%,
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o valor mais baixo em quatro anos e refletindo uma quebra de 2,4% face ao valor
de 2013.

A inflagdo manteve-se tendencialmente negativa ao longo do ano, tendo em
novembro a variagdo homoéloga sido nula.

2.2.2 — Perspetiva para 2015

Na continuagdo do verificado nos ultimos anos, perspetiva-se que em 2015 a
economia continuara o seu processo de ajustamento de modo a eliminar os
desequilibrios macroecondmicos. Prevé-se um crescimento moderado da
atividade econdmica e do nivel dos pregos, a par com a redugdo do
endividamento externo.

Deste modo estima-se que ¢ PIB cres¢a 1,5% em 2015 suportado por um
crescimento vigoroso das exportagdes e da formag&o bruta de capital fixo de
4,2%.

Por sua vez o consumo privado devera crescer a taxa de 2,1%, valor ligeiramente
inferior aos 2,2% verificados em 2014.

A procura interna em 2015 devera crescer 1,1%, contrastando com os 2,3%
verificados no ano anterior, refletindo ainda, por um lado, o elevado nivel de
endividamento do setor privado e, por outro, o processo de consolidagao
or¢gamental. Neste contexto prevé-se que o consumo publico cresca -0,5%.

Por seu turnc o euro devera registar, em termo médios, ligeira desvalorizagao
face ao dolar pelo que a dindmica das exportacSes devera possibilitar a
manutengdo em 2015 da situagdo excedentaria da balanga corrente e de capital
com valores de 2,8% e 2,5% do PIB respetivamente, permitindo assim continuar
a consolidagao da posigao de investimento internacional.
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A inflacédo em 2015 devera continuar a permanecer em niveis baixos. As
pressdes de origem interna e externa no sentido da compressao dos pregos
deverao manter-se. Neste enquadramento, € provavel que os pregos de algumas
matérias primas venham a registar variagdes médias negativas, destacando-se
nestas a evolugéo da cotagdo do petroleo.

A economia devera continuar a beneficiar em 2015 de niveis de taxas de juro
historicamente baixas.

3 — Mercado imobiliario em Portugal

3.1 - Situagao em 2014

A economia portuguesa nos anos mais recentes, fruto das dificuidades criadas
pela assinatura do acordo de assisténcia financeira internacional, teve de lidar
com um conjunto de restri¢des e incertezas que colocaram a prova a capacidade
de gestdo das organizagbes que atuam na area imobiliaria. As mudancas
aceleradas e constantes observadas no setor impuseram uma crescente
necessidade de adaptacdo das empresas a realidades extremamente
desafiantes.

Apos alguns anos de diminuigo nos volumes de procura, o mercado de

Escritdrios da grande Lisboa registou uma subida dos montantes negociados.

A retoma da procura, assim como as quebras continuadas de nova oferta ao
longo dos Ultimos anos, contribuiram para a diminuigcdo da vacancy rate, que
encerrou o ano com 11,9%.
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O otimismo do mercado de escritérios & corroborado pelos valores das rendas,
designadamente pela corregdo em alta da renda prime na Zona do CBD, que

subiu 50 céntimos face ao ano anterior, situando-se nos 19 euros m2/més.

Quanto ao mercado Industrial, o aumento de operagdes concretizadas levou a
uma recuperagao ligeira, acompanhada de uma perceg¢do positiva gradual por
parte dos diferentes operadores.

Ainda assim, os niveis reduzidos de procura dos ultimos anos contribuiram para
0 aumento da oferta, com a concomitante quebra das rendas. Face a um
reduzido namero de novas construgdes, a oferta de armazéns de qualidade
apresentou sinais de escassez.

O segmento Residencial, continuou a ser marcado pela conjugagéo de cortes
significativos no rendimento das familias e por um acesso ao crédito que se
manteve restrito e dispendioso.

A excecdo a esta realidade foram as vendas realizadas no ambito do programa
Golden Visa, cujas caracteristicas, pecuniaria e geografica, o circunscrevem a

um namero de operagdes ainda muito limitado.

O novo ciclo iniciado pelo setor de Retalho de rua, ainda que muito circunscrito
a zonas especificas, sinalizou o crescente interesse dos operadores por este
segmento. Face a escassez de oferta, as rendas prime registaram um
crescimento moderado.

O aumento registado no volume de investimento em ativos de rendimento
confirmou que a taxa de rendibilidade se manteve elevada quando comparada
com outros mercados, designadamente europeus.

Este facto atraiu capital internacional dos mais diversos pontos do globo,
revelando uma elevada diversidade de investidores interessados em investir em
Portugal.
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O aumento da procura provocou uma compressao nas yields que incidiu,
inicialmente, apenas nos setores de escritorios e de retalho nas ruas mais
valorizadas, estendendo-se durante o segundo semestre aos restantes
segmentos, com excegado apenas dos retail parks.

Realce-se o fato do crescente interesse de investidores estrangeiros na
reabilitacdo de imdveis no CBD de Lisboa e Porto, para a promogéo de uso
rasidencial ou hoteleiro.

3..2 — Perspetiva para 2015

Para 2015, em termos globais, as previsbes apontam para um crescimento
generalizado do setor, suportado pelo fortelacimento dos fundamentals
subjacentes, pela persisténcia de um contexto de taxas de juro relativamente
baixas e pelas politicas acomodaticias dos bancos centrais.

4 — O mercado dos fundos de investimento imobiliario em 2014

Em 31 de Dezembro de 2014, o valor liquido dos fundos de investimento
imobiligrio ascendia a 11.398 milhdes de euros (M€), o que traduz uma
diminuigdo dos montantes sob gestdo de 894 milhdes de euros (-7,3%) desde
o inicio do ano.

Na mesma data o patrimonio imobilidrio detido por estes fundos (incluindo
iméveis, participagdes em sociedades imobiliarias e unidades de participagao
de fundos imobiliarios) totalizou 13.340 M€, o que representa 117% do total das
carteiras e engloba o recurso ao financiamento por parte destes fundos.
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Todas as categorias de fundos imobilidrios sofreram decréscimos nos
montantes sob gestao: os Fundos de Investimento Imobiliario de Arrendamento
Habitacional (FIIAH) registaram uma quebra de 11,5%, os Fundos Especiais de
Investimento Imobiliaric (FEIIF) diminuiram 16,6%, os Fundos Imobiligrics
Abertos baixaram 5,1% e os Fundos Fechados sofreram um decréscimo de
3,3%.

MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS PORTUGUES
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Fonte: APFIPP - Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, de Pensdes e Patrimdnios.

Em 2014 nao se constituiram novos fundos e registou-se a liquidagao de 6
fundos fechados geridos por diversas sociedades, baixando para 248 o numero
de fundos imobiliarios portugueses em atividade.

No final do ano, os fundos imobiliarios portugueses eram geridos por 34
sociedades, sendo que as dez maiores concentravam 75% do mercado.
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5 — Atividade desenvolvida

A sociedade desenvolveu em 2014 diversas atividades das quais se destacam:

~ Apuramento e distribuigdo do rendimento anual por cada uma das
145.000 unidades de participacé@o (up's) do fundo Fundiestamo |, de
23,3039 €, apds a retengdo anual de IRC de 16,6617 € O montante
global distribuido foi aproximadamente de 3,38 Milhdes de euros (M€);

~ Apuramento e distribuicdo do rendimento anual do Fundo Imopoupanga,
de 0,1923 €, ap6s retencéo de IRC de 0,0931 €, por cada uma das 2,05
milhGes de up’s, no montante global de cerca de 395 (m€);

~ Pagamento a actonista Sagestamo do dividendo relativo ao exercicio de
2013 no montante de 320.000 euros;

» Desenvolvimento das agdes necessarias ao cabal cumprimento pela
Fundiestamo das diversas exigéncias regulatorias de Compliance
colocadas pelas Autoridades de Mercado;

» Aguisigéo de um imovel sito na Rua da Atalaia, n® 138, em Lisboa para
o Fundo Imopoupanga;

» Adjudicagdo de uma prestagio de servigos com vista a identificagdo de
situacdes onde os Fundos possam concretizar a obtengdo de poupancas
fiscais relativamente aos seus imoveis;

~ Atualizagdo das avaliagbes do patriménio imobiliario de acordo com a
legislag@o em vigor;

~ Execugdo dos procedimentos com vista & prorrogagdo da duragéo do
Fundo Estamo;

» Acompanhamento da agdo judicial intentada por um particular contra o
Fundo Estamo relativo ao imdvel sito na Av. Alfredo Bensaude, em que é
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reivindicada a propriedade de uma area do terreno por usucapido. A
producgao da prova em julgamento foi totalmente favoravel a8 Fundiestamo,
motivo pelo qual & espectavel que a agéo seja considerada improcedente
e, em consequéncia, seja reconhecida propriedade em toda a extensao
do terreno a sua atual proprietaria, sem prejuizo no entanto do autor vir a
interpor recurso para as instancias superiores, sendo expectavel que tal
recurso tenha um efeito meramente devolutivo;

» Prosseguimento das agbes tendentes a resolugéo de algumas questoes
registrais que impendem sobre o imovel sito em Bicesse-Cascais;

» Empreitada de Reabilitagdo Urbana no imovel sito no Campo Grande
n°50, pertencente ao Fundo Fundiestamo | em Lisboa. Intervengao geral

interior com realizagdo de trabalhos em varias especialidades;

» Apresentacdo de varios pedidos a Camara Municipal de Lishoa no
sentido desta reconhecer que as obras de reabilitagdo realizadas em
diversos imdveis do Fundo Fundiestamo |, foram executadas em areas
definidas pela CML como de Reabilitagdo Urbana e desse modo
puderem beneficiar da aplicag@o de taxa de IVA mais favoravel,

» Empreitada de reabilitagdo do 2° andar do edificio sito na Rua Almirante
Barroso n® 38, em Lisboa, com a execugdo de diversos trabalhos e
reabilitagdo do Auditdrio existente no edificio;

» Langamento de consultas para realizagdo de diversos trabalhos no
imovel da Av. Julio Dinis, n°® 11, em Lisboz;

> Revisdo do sistema de bombagem de esgotos e da rede incéndio no
edificio sito na Av. Columbano Bordalo Pinheiro n® 86, em Lisboa;

» Certificacio energética da totalidade dos imoveis detidos pelo Fundo
Especial Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |, com excecgdo
do edificio sito na Rua Vale do Pereiro, n°® 4 e das fragdes autbnomas do
prédio urbano da Rua lvone Silva, n° 4;

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA E —(/IL

o
)



Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

~ Prestagdo de consultadoria técnica e economica as empresas de gestao
de condominios e aos proprios conddminos, na gestdo das fragbes
relativamente a obras de reparag¢do, conservacdo e manutencido dos
mesmos;

6 — Fundos sob gestédo

A Fundiestamo teve sob gestdo no exercicio os seguintes fundos:

» Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo
» Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |

~ Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto Imopoupanga.

6.1 — Fundo Estamo

Este fundo tem um capital de 34 Milhdes de euros (M€), representado por 3.400
unidades de participagdo, com o valor nominal de subscricdo de 10 mil euros
cada. Foi autorizada pela CMVM a sua constituigdo em 18 de Novembro de
2005. Iniciou a atividade em 16 de Janeiro de 2006.

As unidades de participag&o do fundo sao detidas pelas empresas Sagesecur e
Estamo respetivamente na propor¢ao de 3 399 e 1 unidade de participagao.

O valor liquido global do fundo era em 31 de Dezembro de 2014
aproximadamente de 30,6 ME.

A carteira atual dos ativos imobiliarios € constituida por dois iméveis.

O valor da unidade de participagdo em 31 de Dezembro de 2013 era de
9.008,6580 €.
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O Resultado Liquido apurado no exercicio foi um prejuizo de 319,9 mil euros
(mE).

6.2 — Fundo Fundiestamo |

O fundo tem um capital de 145 Milhées de euros (ME), representado por 145.000
unidades de participagéo, com ¢ valor de subscrigdo inicial de 1.000 € cada.

Foi constituido em Dezembro de 2007.
O valor liquido global do fundo era em 31 de Dezembro de 2014 de 145,2 M€.

A carteira de ativos imobiliarios era constituida no final do exercicio de 2014 por
dezassete imoveis. Destes, doze encontravam-se arrendados ao Estado e a
QOutros Entes Publicos, quatro estavam devolutos e um arrendado parcialmente.
Ha ainda uma pequena habitagdo, anexa a um dos iméveis que também se
encontra devoluta.

Para além dos imdveis referidos no paragrafo antecedente, manteve-se no
exercicio o contrato promessa de compra e venda do imdvel designado por
Pavilhdo do Conhecimento, sobre o qual ainda n&o foi possivel assinar a
respetiva escritura de compra, recebendo o fundo do promitente vendedor uma
compensacao mensal sobre o sinal entregue que perfez a totalidade do prego.

Em 31 de Dezembro de 2014 foi distribuido aos participantes do fundo cerca de
3,38 M€, conforme referido no ponto 3° supra.

O valor de cada unidade de participagdo, apds a distribuigdo dos rendimentos,
era em 31 de Dezembro de 2014 de 1001,2238 €.

O Resultado Liquido do exercicio foi de 3,5 ME.
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6.3 — Fundo Imopoupanga

A constituicdo do fundo foi autorizada em 14 de Janeiroc de 2010 e iniciou a
atividade em 16 de Julho de 2010.

O valor inicial de subscri¢do de cada unidade de participacéo foi de 5,00 €.

O valor liquido global do fundo no fim do exercicio era aproximadamente de 11,4
ME.

O numero total de up's em circulagé@o na data de referéncia era de 2,25 milhdes
de up's.

A carteira de ativos imobiliarios do fundo & constituida por dez iméveis com o
valor global de cerca de 9,1 ME.

Em 3 de Novembro de 2014 foi distribuido o rendimento anual no montante
global de 395 mil euros, pelas 2.054.189 up's, 0o que correspondeu a um
rendimento liquido unitario de 0,1923 €, apds a reten¢éo de IRC de 0,0931 €.

O valor da up em 31 de Dezembro de 2014 era de 5,0746 €.

O Resultado liquido do exercicio foi de aproximadamente 397,6 m€.

7 — Demonstra¢ao de Resultados e Balango

Os Proveitos do exercicio atingiram cerca de 1,7 M€, valor semelhante ao
verificado no exercicio anterior. Deste montante, aproximadamente 82%
correspondem as comissées de gestdo dos fundos sob gestdo e ainda a
comiss&o de resgate. A referida percentagem é superior ao verificado no ano
transato em cerca de um ponto percentual.
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Do valor remanescente, 292 mé& referem-se a Outros resultados de exploragéo,
refletindo os servigos prestados pela Fundiestamo as empresas do grupo e 19
m€ a Juros e rendimentos similares auferidos em depdsitos bancarios.

As comissGes de gest@o remuneracdo da Sociedade gestora pelos servigos
prestados aos diversos fundos constam dos respetivos regulamentos de gestéo.
A comissdo de gestdo do fundo Estamo e Fundiestamo | correspondem
respetivamente as taxas nominais de 0,36% e 0,8% anual, determinadas
diariamente e incidindo sobre o Valor Liquido Global (VLG) de cada fundo antes
do calculo de comissdes. Ja quanto ao fundo Imopoupanga a Comisséo de
Gestao é de 1%, taxa nominal, calculada diariamente e incidindo sobre o seu
VLG, antes de comissdes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissbes auferidas pela Fundiestamo

nos ultimos cinco anos.

EVOLUGAQ DA COMISSAQ DE GESTAQO RECEBIDA DOS FUNDOS EM

20141 ... 12010

Euro
2014 2013 2012 2011 2010
Fundo Estamo 111.095 115.292 121.271 120.288 120.853
Fundo Imopoupanca 98.940 82.784 75.464 67.709 4.955
Total | 1.386.159 1.370.996 1.384.933 1.360.940 1.313.581
Por seu lado, os Custos totalizaram no exercicio aproximadamente 1,2 M€.
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Destes, destacam-se fundamentalmente duas rubricas que representaram no
seu conjunto aproximadamente 88% do total: Gastos gerais administrativos, com
cerca de 657 m€, correspondendo a um valor inferior ao do ano anterior em cerca
de 3% e Custos com o pessoal, com 440 mg, refletindo tambem um decréscimo
face ac exercicio transato de aproximadamente 3%.

De referir que para a totalidade dos custos contribui o Imposto sobre o
rendimento do exercicio no montante de aproximadamente 145 mg,
correspondendo a 12% do total.

No que concerne ac Balango, ¢ Ativo apresentou um valor de aproximadamente
de 2,2 ME. Deste montante, perto de 64% corresponderem a Disponibilidades e
a Aplicagbes em instituiges de credito.

Por seu turno, o Passivo representou cerca de 21% daquele, alcangando os 467
m€, registando um decréscimo face ao ano anterior de 40 m€ (8%).

Quanto ac Capital Préprio, no valor aproximado de 1,7 ME, apresentava um
aumento de 115 mé€, (7%) face ao ano anterior.

8 — Resultado liquido do exercicio

O Resultado Liquido do exercicio corresponde a um lucro de 435.197,04 euros.

9 — Proposta de aplicagdo de resultados

O Conselho de Administracdo propde que o Resultado Liquido do Exercicio
tenha a seguinte aplicagao:

(euros)
Reserva Legal 43.520,00
Dividendos 350.000,00
Resultados Transitados 41.677,04
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10 - Dividendos distribuidos em exercicios anteriores

Os dividendos distribuidos pela empresa nos udltimos dois anos foram os

seguintes:
DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS
EURO
2012 2013
Dividendo distribuido do ano 220000 320000
Dividendo distribuido de exercicios anteriores 1000 000 -
Total 1220000| 320000

11 - Perspetiva de atividade da sociedade gestora para 2015

Relativamente ao fundo Estamo continuar&o as agdes tendentes a resolugio das
questdes que impendem sobre os seus imdveis, nomeadamente por um lado, a
resclucdo da agdo que corre tramites em tribunal relativo ao imével da Av.
Alfredo Bensalde e analise do projeto de loteamento, por outro, a regularizacéo
das questdes registrais do terreno sito em Bicesse-Estoril.

Quanto ao fundo Fundiestamo |, no seguimento do que se tem verificado nos
exercicios anteriores, os objetivos passardo pela alienacéo de alguns imoveis
com vista a rodar a carteira de ativos patrimoniais de modo a libertar fundos que
possibilitem a amortizagéo total ou parcial do financiamento bancario.

Quanto ao fundo Imopoupanca desenvolver-se-&o as agbes que conduzam a um
crescimento sustentado do fundo.
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12 — Nota final

O Conselho de Administragao agradece a colaboragéo sempre dispensada pela
sua acionista Sagestamo - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais
Imobiliarias, SA.

O Conselho agradece ainda a colaboragdo sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM - Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios e Banco de Portugal.

Lisboa, 28 de fevereiro de 2015
O Conselho de Administragéo

v AL

Antonio Jorge de Oliveira Morgado
(Administrador)

Mai Hortense Marques Silva Baeta
(Admlnlstradora)
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Il.  CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES LEGAIS

A Administragéo da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral
de todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se
encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, € evidenciado o cumprimento das orientacgdes legais, ao
nivel da gestdo do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a
fornecedores; das remuneragdes, outras regalias e outras orientagdes legais
cbrigatorias.

I.1. Objetivos de Gestdo

Vide ponto Perspetivas para 2015.

I1.2. Gestdo do Risco Financeiro

Nos termos do Despacho n® 101/2009 — SETF, de 30 de Janeiro, e do
cumprimento dos limites maximos de acréscimo de endividamento, definidos
para 2014, na Lei n°® 83-C/2013,de 31 de Dezembro, declara-se que a
Fundiestamo n&o apresenta qualquer endividamento.

I.3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Conforme evidenciado no anexo abaixo, em conformidade com a RCM 34/2008,
de 22 de Fevereiro, com a alteracdo introduzida pelo Despacho n® 9870/2009,
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de 13 de abril, e divulgagao dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no
Decreto - lei n° 65- A/2011, de 17 de maio:

PMP 2013 2014 Var. 201472013
Prazo {dias) 21,8 33,9 12,1

|pividas vencidas de acordo com o Art. 1.° DL 65-A/2011
Dividas Vencidas {€) | 0-90 dias | 90-120 dias| 120-240 dias | 240-360 dias | » 360 dias
Ay. De Bens e Servicos 565.669,50 €
Aq. De Capltal
Total 69.669,50 €

£m conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de Feverelro e, o Decrelo da lei 65-A72011. de 17 de Maio,
o vaior consideraco fol 56 a divida a fomecedores de bens e senvigos. niio fol considerado os saldos antre a5 empresas do grupo Sagestamo

O prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade pliblica
registado no final do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

t
2.
tl

pMp:—]L-Z— % 365

$x

I-D:‘l”

-
-
2

Em que DF corresponde ac valor da divida de curto prazo a fornecedores de
bens e servigos observados no final de cada trimestre e A corresponde as
aquisigbes de bens e servigos efetuadas no trimestre.

Il.4. Remuneragdes e outras regalias

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais, atenta as disposigdes
constantes no Capitulo VI do Decreto de Lei n® 71/2007, de 27 de Margo, na
redagao que |lhe foi conferida pelo Decreto de Lei n°® 8/2012, de 18 de Janeiro
(Estatuto do Gestor Publico), bem como as orientaghes estabelecidas pelo
Despacho n® 764/SETF/2012, de 24 de Maio.

As remuneragdes dos Orgdos Socias durante o ano de 2014, foram as seguintes:
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1. Mesa Assembleia Geral

Mandato Remuneragdes Anual 2014 (€)
Redugio Valor apbs
Valor da Senha Remuneratorias | Redugbes
Inicia - Fim Cargo Nome Fixado (€} Bruto {1) 2) {A={1)- ()
2008-2010 Presidenis  |Ligia Maria do Nascimenio Messias de Jesus 31186€] 62372¢€ 6882€] 555.10¢€
2008-2010  [Seceidria  [Dora isabel Dias Sobral Chumela 187 26 €| 37452¢ 1704€| 35748¢€
2, Orgao (s) de Fiscalizagao
Fiscal unico e Revisor Oficial de Contas
Mandato identificacio SROCMOC Designacie N de
Handaios
axercicides
Inicio « Fim Cargo Homa Humere | Forma {1} Data Contratads  |na Secledads
Alves da Cunhs & Assocadoy
(imscribs o OROC ack o0 74
iscnta ne CMVIM sob o nf 2699) -
representada por Dr.José Alves de
2008.2010 Fiscal Unico Cunha. ROC n.* 585 5B5) A 02106720081 3
José Duarin Aseungo Das. ROC n°
2008-2010 Suplerin 513 513  AG 020672008} 3
Logeada: (1) - irdicar AG/DUEDaspacho
Remunersgio Anual 2014 (€)
Valor apos
RAedugdes (3)
Nome Bruto (€) Redugset Remuneratarias {2) a{1}-{2)
Alves da Cunha & Assocados -
representada por Dr José Alves da Cunha,
ROC n* 585 487524 € 4875.24€
* Valor de rediboigho em o as onientagdes ectabeleaidas pek Despacho n® I6USETF/2012, de 24 de Mavo
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3. Conselho de Administragédo

Mandsts Designasie | OPRLO
iniche - Fim} Carge e Fermatl) Data Déwtilicagie Entodade]] Pegubora 1OR)
2008-2010 Vogal Dr. Ankinio Margado AG 012/0612008 HA NA
2003- 2010 Vogal Eng*Horlenae Bacha AG 0206008 HA A
Lagenda: {1} Indicar Resolugdo (RYAGDUEDespacha (D)
Netxr OPRLO - (pgdo pela Remuneragdo da Lugas de Origem; O - Origarm /Desing
A dugle e Furgim
Hombre do CA e Fanela Tosk
Dr Aok Mosgada NA A HA
Eng’ Horlense Barl NA HA HA
|ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO
Membros do CA Fbado Classificagio Valores mensals Bruto €
Despesas de
=41 [AJBIC) Remuneragdo Base | Representacio
Dr Antbreo Morgado 15 C 166256 €] 1.465,02 €]
Eng® Horense Baeta Is C 166256 €] 1465 (2 €
Remunesagdo Anual Previstas i)
Home ' - Redugho Lol 12- 0. Redughes Redugho anes | Bruka aphs Redugdes
Varlivel Fita Outra AHY - = . — » atérday
v Andnn Morgado 40 € 68.05,09¢ [ 1011 IWNE 2190504 000¢€ GR450,57 €
Eng' Horenae Batha 000 € B 856.00¢€ 00€ I € 219050¢ 0.00€ S0458.57¢
o Recis; c de eros artencres. refery aemuneectes egul i ra o e relecdrcu parter mtenone e (T " i xhkeEd %
Remuneragio Anuat Elaciivas {€)
Mambro do CA {Noms) - Redugdes Valor apbs Redugdes
Varlivel Fixa Bruto (1) Remunenatériss (2) P
Dr. Anijnio Morgado 0.00 € 68.856,00 € 68 856.08 € 8.397.51 € 50.458.57 €|
Eng" Horlense Baeta 000€ 68.856.08 € 668 B56.08 € 8.307.51 € 60.458.57 €|
Meta: Redugdo de anas anteriores: relere o ghes reg ne ane em referncls per sanes
* indic or o8 motwoy wubj aesle pi *inchr gho +asdesp de rep ¢l (bem redug Bes)
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saclals X)
Nz de CA [Wome) Subrida de Releicle FRegiws de Protegie Sockd dotante | Sogurs do Vi Outren
ValoriDia page Ane Ideniificacie Valer b rtifient by Valor
Or. Artorm Mongads [T 13 35 10457 € W a00¢€ NA HA
\Eng" Hortervia Barkt [l 1 000 € 5% T 0050 € 100082 ¢ 000 € NA. HA
Gaslos com ComunicagSes Mévels (€)
Mambre do CA (Noms) Plaf:ns Ihnnl Valor Anual o 5
D Ankrio Morgado 80,00 € T4491 €
Eng" Horlense Basta 80,00 € 684229 €
Encrges comVizun
ke o Ch o Cosradodn | Vi dardwineia Gasio rug | N Frmivlm
Viztura arduids odaidade % Aalige AmaTere  [Valor daRands Narmal =
conirzte daviatury comRwxin
Reunmcnin
e Artoro Mormady Sm S BIGRE  |Perim A 01 F83§ b1l 2
[Erg? Horterns Basts Sem Sm LWHE  Pery X% 344 TSRS ¢ 8471204 4
Laperyss 1] 2oy bo ! AL 0 /L) ou v
Fafond memal Gastos anuals associados 3 Vistwras [}
Mambio do CA (Noms) definido pars ———— e Observaghes
thvel Portag Cutras Reparagdos Saguro
Dr_Ankanio Morgado 332.72¢€ 2.710.84 € 165.05 € 0.00¢ 0.00E
Eny? Hustorsa Backa 332726 1728.81¢€ T 0.00€ 000€
Gaston anuisin 3s30ciados B daslocagdss em Servige (1)
Mambra do CA [Nome) Duslecagdon am Custo com Qutra Gasto total com
Servico Alojsmanto o —— Identificar Valor viagens (£}
Dr_Ankbreo Morgad 10935¢€ 0.00€ 0.00€ na. 0.00€ 10935€
Eng® Horonso Basta 290,95 € 0.00€ 000 € na 0.00€ 20095 €

I.5- Redugao de gastos operacionais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugdes sobre a elaboragio dos

Instrumentos Previsionais de Gestédo (IPG) para 2014, conforme evidenciado
Nno anexo abaixo:
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Msoa | % Mbsoka | %
o3 s HiExec | W00Exec. | M2Evec | 2M1Erec. | 2000 Ezec T TR T
(1) CMVMIC (mé) 000 ¢ 0.00€ 9.00¢ 000€ 0006  000¢ oW 000¢ o
2} FEE {mf) B5T036336 676552008 02B331€] S 2377¢] 995797 61€[-19516.694 -3%-398 76248 ¢ 4
em fnha com
Destocagbes/Esatas 013 230021€]  160s55€) 2431826  4199.66]  5360.628)  78386¢ 5% -293041€ unl
¢m fnha cam
Audas de cusio 013 000€ g00¢ 0.00¢ 0406 0006]  0M¢ i I u%l
em ha tam
Comunicaghes 013 aaneng]  sedane] 5220l 4ew el 110988¢] 120800¢ 0% 332293€ n%l
{1 Gastos com o pessoal {m€) Q08i563€) 45592001¢] 4920733¢]  13A7698€) B0 AT0I4E[-6.1038 € IEETT 15%
(3.1) dos quars mdemnizagdes na DO0€ 0,00€ 000¢ 000€ G00E 000 € % 0,004 D%|
) Tobal Gastos ={1) +2) 1) 1) OS50 €] 1022400 90€] 1.33480,00 €] 1.249.690,75 €] 1178940 55 €]-35.629.97 ¢ J%f-200.008 584 T
{5) Vokuma de negécis {mé) 142609390 €] 1302756.43€] 1440405 00¢] 138201397 /1 332135.09€] 3533740 0% 95950726 ™
Peso dos Gastos no W {415} (%) L 3y [T 0y sy M T T
Momeso de RH -Pface 2012 1 1 8 8 na 000 W na [
I do efecivas 5 i 5 5 na 000€ o na [T
{1 de cargos de Direga 1| )1 1 na 0,00€ 0% na [T
[N de efectivoslcargon Diregla § § 5 5| na [ o "
[Viahuras [ W "
[N de Viakuras 1 | na na na 0,00¢ % na [
[Gash! tom as viabiras 26168 2281795 na na na 196,26 € D%I na 054

1.6 — Informagéao a constar no Site do SEE

O quadro infra, conforme modelo disponibilizado, menciona a informagao que

se encontra divulgada a 31 de Dezembro de 2014 no Site da Empresa:

Informagio a constar no Ste do SEE m‘ml:'::‘::'*“ [+ i

Estukidns Sim
Cl izaho da Entpress Sim
{Furscir da Tuela o peciors Sim
Modelo Governalembron dot Orglos Socims Sim
[idenkicacido dot orglos socms Bim

'E-tTm fno Eaada Sim Relatécio o Contas

Devuigacko das remueriedes mfendat peios Orghos Socies Sim Relatorie o Contas

Nio Yei-99 proceder d s

icacio das bneh D do: bros do Consetho de Admrwdracio tegularitacio sm 2013

) Nio Vai-sa proceder d :ua

Apteteriacin das sinteses cunadies dos membves dos drglos Somas regulariracio sm 2013
Eskres Finmctro Pubico NA
Ficha Siokese NA
{iriormachia Firancars heeiteica o st Sim
Prwapce de Bom Governo Sim
R equtam anios Indermos & Exberrios & gue 8 empress eoh syela Sim
Trareacies R shevanies com enkdades relsconadm. Sim
Outrint Earsacies Sim
Andlis de sucientatehdade da ompr domi Sim
£ Sim
Soaal Sim
Am brentat Sim
‘Auilqind_)" i tos Prnapos de Bom Governg Sim
Cixdigo de Elca $im
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I.7. Cumprimento das orientagdes legais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugdes sobre a elaboragéo dos
Instrumentos Previsionais de Gestao (IPG) para 2014, para efeitos de
sistematizag&o da informagao quanto ao cumprimento das orientacdes legais,
foi preenchido o quadro infra:

JustifieacioMalerincis 2o Ponts do
Cumprinents ¢ Oriertachber Lagsn sim | naolua. Quantificagie | Wmtifleacho Rotatink

in Gesthe:

Gastda do Risca Finmeeire X [Vide ponts 12 GesBa do Rco Financsam

Do = X [Vide parta 1.2 Gestha & Risco Financean
Evciuglo do PRP afomecedures Vansgho em 2014 do PP 2 brwtadares [Vida ponto 1] Prazn médo e airasos de

X (em dasy: 12.1 g
[ don Arzees e P At} X
R #0 acionists na Glime & tort:
Recomendacha | X
Recomvendacho 2 X
[13 X

[®
Nk sbue 30 o prémios 00 gesio, n0s iecmas art* 41° da Lel B3-GI2013 X
Urghos sociers - reducies remunerstinns wgenizs em 2014 X
Aot Exermo - reducha Ermovdo wt 73° o Le LG0T ¥ _ .

[Restmees “redsdes igertzs em 014 X LA et o oz rogaas

R - praibiclo de valormag ot et do at* 107 Gak e B-C/011
A 2 e EP
Uiraic e Cartes Ge cridtd

G Geepecs Gt repreenarglo prescl X

>

Piblca
20 das nor s de L |
Aplicac o 23 norm s de contratag o pbics pelry parcpada
Corrains st ebeos. 2 s révi da TC X
Auxftorisn de Tridamel de Contas
Reco ]
Recamendagho 2. X =
ponio LS. RedugSa do gavs
Parque Automiel epersciorals

N.° de Viseas X 1
Gasins com Visrss X 2202109 4]

antos O porsoiense & Plibicse s, 1% s Lol B5CN3) T Emunmum

(Redude o fart, 64" du Lol $3-CHY)
N.* de rabehadores X V. sbwits 8 %em 2014 e a 2012 0
N de cargos dirigertes. X V. sbwoluta & %em 2014 nce a 2013 0

& Unidade do Tessuraria [wt 121° doLod

Disponbidads < entrakzadm no KSCP o
ey mierwion £ aUTE ¢ enfegues em Recera mo Estado X N - Letdactr

|

ko

ko]
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Lisboa, 28 de Fevereiro de 2015

O Conselho de Administragao
’%. ¢ A V N - \/L,
Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado
Administrador
Eng? Maria Hortense Marquel; da Silva Baeta

Administradora
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014



BALANCO,

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

MAPA DE FLUXOS DE TESOURARIA



BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Rubricas Notas 31-12 - 2014 31-12 -2013

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais 4 469,50 469,50
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 4 538 233,63 130 275,30
Aplicagdes em instituicdes de crédito 4 850 000,00 1 300 000,00
Outros activos tangiveis 3] 6 761,82 9 873,99
Outros activos 7 788 553,81 668 425,88
Total de Activo 2 184 018,76 2 109 044,67
Passivo

Provistes 16 76,60 2 304,52
Passivos por impostos correntes 6 102 072,84 56 864,28
OQutros passivos 8 365 267,59 448 471,18
Total de Passivo 467 417,03 507 639,98
Capital

Capital 9 1 000 000,00 1 000 000,00
Outras reservas e resultados transitados 10 281 404,69 219 678,99
Resultados do exercicio 10 435 197,04 381 725,70
Total de Capital 1716 601,73 1 601 404,69
Total de Passivo + Capital 2 184 018,76 2 109 044,67

O Técnico Oficial de Contas A Administracéo
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS NOS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Rubricas Notas 31-12-2014 31-12-2013
Juros e rendimentos similares 11 18 742,54 2211231
Margem financeira 18 742,54 22 112,31
Rendimentos de senigos e comissfes 12 1 428 093,91 1392 756,43
Encargos com servigos e comissdes 12 60 901,55 65 570,69
Outros resultados de exploragéo 13 291 920,48 303 549,49
Produto Bancério 1 677 855,38 1652 847,54
Custos com pessoal 14 439 816,63 455 929,91
Gastos gerais administrativos 15 657 035,33 676 552,02
Amortizagdes do exercicio 5 3212,16 3 082,49
Provisdes liquidas de reposi¢es e anulagdes 16 (2 227,92) {22,59)
Resultados antes de impostos 580 019,18 517 305,71
Impostos
Correntes 144 822 14 135 580,01
Resultados apés impostos 435 197,04 381 725,70
O Técnico Oficial de Contas A Admlnlstragao
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NOS CAPITAIS PROPRIOS
NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Reservas Resutados Rasutados Capital
Capital legais fransitados Liguidos Préprio
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 1000000 120 477 1065309 254183 2439679
Trarferéncia para reservas 25 420 228773 (254 193)
Oividendos (1220 000) {1220000)
Resuitado liquido do exercicio 381726 381726
Saldo em 31 de Dezembro de 2013 1 000000 146 597 74081 381728 1801 405
Trarferéncia para reservas 38176 23551 61727)
Dividerdos (320 000) (320 000)
Resutado liquda do exerckio 435197 435197
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 4 000000 1773 87 832 435197 1718 602
O Técnico Oficial de Contas A Administragdo
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

2014 2013
Actividades Operacionais
Recebimento de clientes 1570731 1 577 606
Pagamentos a fornecedores (770 212) (990 584)
Pagamentos ao pessoal (203 889) (195 614)
Fluxos gerados pelas operagbes 596 630 391 408
Pagamentos/recebimentos do imposto s/rendimento (56 864) {71 347)
Outros recebimentos/pagamentos relativos a actividade operacional (624 338) (1 459 195)
Outros recebimentos/pagamentos relativos 4 actividade operacional 28 474 (11.1089)
Fluxos gerados antes das rubricas extraordinarias {56 099) {1 150 243)
Fluxos das actividades operacionals {56 099) (1 150 243)
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Juros e rendimentos similares 14 057 20794
Fluxos das actividades de Investimentos 14 057 20794
Varlagdo de caixa e seus equivalentes {42 042) {1 129 450)
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 1 430 745 2 560 194
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 1388 703 1430745
O Técnico Oficial de Contas A Administragéo
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ANEXO AO BALANCO
E
DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS



1. NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., foi constituida
pelo Decreto-Lei n® 209/2000 no dia 2 de Setembro de 2000. A Sociedade tem por objeto social a
administragdo, em representacéo dos participantes, de um ou mais fundos de investimento
imobilidrio, abertos ou fechados, cujos investimentos serdo destinados a aquisicio de bens
imdveis para arrendamento preferencialmente ao Estado e a outros entes plblicos.

Os fundos de investimento imobiliarios, bern como as carteiras de ativos sob gestdo, em 31
de Dezembro de 2014 encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 9 a Sociedade é detida integraimente pela Sagestamo - Sociedade
Geslora de Participagdes Sociais Imobilidrias, SA.

2. BASES DE APRESENTAGAOQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacéo

As demonstragdes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operacgbes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA's), nos termos do Aviso n®
1/2005, de 21 de Fevereiro e das Instrugbes n® 23/2004 e n° 9/2005, do Banco de Portugal, na
sequéncia da competéncia que lhe é conferida pelo nimero 3 do Artigo 115° do Regime Geral das
Institui¢cdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de
Dezembro.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes
financeiras, foram as seguintes:
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a) Comissdes

Comissdo de gestao

A comisséo de gestdo, de acordo com o Decreto-Lei n® 276/94, de 2 de Novembro, corresponde
a remuneracgdo da Sociedade pela gestdo do patriménio dos Fundos de Investimento Imobilidrio.
Esta comissdo é calculada diariamente, por aplicacdo de uma taxa definida nos respetivos
regulamentos de gestdo, sobre o valor liquido global dos Fundos, antes de comissbes, sendo
registada na rubrica de “Rendimentos de servigos e comissdes” da demonstracio dos resultados
(Nota 12).

b) Ativos tangiveis

Nos termos da norma IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela
Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade sdo registados ao custo de aquisicio,
deduzido das amortizagbes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos de reparacao,
manutengio e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como custo do periodo,
na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

As amortizagies sdo calculadas e registadas em cuslos numa base sistematica ao longo do
periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que comresponde aos seguintes
anos de vida util estimada:

Anos de

vida util
Equipamentos de transmisséo 8ai0
Equipamento Informéatico 3

c) Especializacio de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receilas e despesas de acordo com o principio da
especializagio de exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas a medida que sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.
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d) |mpostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de Dezembro de 2014 e
2013 corresponde a 26,5%.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n° 64/2008, de 5 de Dezembro, as despesas de
representagdo e os encargos relacionados com viaturas ligeiras de passageiros sio tributados
autonomamenie em IRC & taxa de 10%.

O imposto corrente é calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere

do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos ou
proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados noutros periodos.

e) Caixa e seus equivalentes
Para efeitos da prepara¢do da demonstragdo dos fluxos de caixa, a Sociedade
considera como “Caixa e seus equivalentes” o total dos saldos das rubricas “Caixa e

disponibilidades em bancos centrais” e “Disponibilidades em outras instituigdes de crédito™.

f) Encargos com férias e subsidio de férias

Tém sido constituidos em anos anteriores acréscimos de custos para fazer face aos
encargos correspondentes a férias e subsidio de férias vencidas e a pagar no exercicio seguinte.
Os correspondentes montantes sao registados no passivo, na rubrica de Encargos a Pagar (Nota
8).

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS
POLITICAS CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Fundiestamo com base nas regras definidas
pelo enquadramento fiscal em vigor. No entanto, em algumas situacgoes, a legislagdo fiscal pode
ndo ser suficientemente clara e objetiva, originando a existéncia de diferentes interpretagbes.
Nesles casos, os valores registados resultam do melhor entendimento dos 6rgdos responsaveis
da Sociedade sobre o correto enquadramento das suas operagdes, 0 qual é no entanto suscetivel
de ser questionado por parte das Autoridades Fiscais.
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4. DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o saldo desta rubrica corresponde a depdsitos & ordem

domiciliados na Caixa Geral Depdsitos, S.A. e no BPIl. Em 31 de Dezembro de 2014 a empresa

tem constituido um depdsito a prazo na Caixa Geral de Depdsitos.

2014 2013
Caixa 470 470
Depdsitos a ordem 538 234 130 275
Aplicagbes em instituicdes de crédito 850 000 1 300 000
Total disponibilidades 1388 703 1430 745

5. ACTIVOS TANGIVEIS

No ano de 2014, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2013 Movimenos no periodo Saldo em 31-12-2014
Valor Amortizagles  Valor Amortizagies Valor Amorlizagtes Valar
Bruto  Acunwuladas _ Liguido Comec. __do exercicio Brulo Acumuladas Liguidg
Mahikario 10 008 5553 4 455 - 1251 10 008 6 804 3204
Maquinas e Femamentas 809 642 166 100 a9 209 632 177
Equipamento Inforrrélico 11777 7851 3926 - 1524 1777 9385 2392
Instalagbes Inlericres 3388 2061 1327 - 239 3388 2400 988
25 982 16 108 9874 100 3212 25982 19220 B 762

6. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Os custos com impostos sobre lucros registados em resullados, bem como a carga fiscal,

medida pela relagio entre a dotagédo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes de

impostos, podem ser apresentados como se segue:

2013

2014
Impostos correntes 144 822
Resultado antes de imposto 580 019
Carga fiscal 24.97%

135 580
517 306

26,21%

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragbes fiscais podem ser objelo de revisdo

por parte da Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta regra, as

declaragides fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2011 a 2014 poderéo vir a ser

revistas. Na opinido do Conselho de Administragdo da Sociedade, ndo é previsivel que qualquer
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correcdo ou liquidagdo adicional, relativamente aos exercicios acima referidos, seja significativa

para as demonstragdes financeiras anexas.

7. OUTROS ACTIVOS

QOutros Ativos 2014 2013

Comissdes de gestdo dos fundos a receber 397 915 366 545
Qutros Devedores

Sagestamo 514 23 289

Estamo 255 863

Consest 7146 7146

Qutros 4108
Rendimentos a receber 370 573 4916
Despesas com encargos diferidos

Seguros 6737

Rendas 5 449 6 376
Outros 221 184

788 554 668 426

O saldo das contas referentes a “rendimentos a receber” relaciona-se com gastos a imputar

a empresas do grupo ainda néo faturados e comissdo de gestao,

8. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica apresenta a seguinte composicgao:

Outros Passivos 2014 2013
Encargos com férias e subsidio de férias 58 018 133 743
Sagestamo 147 565 159 856
Estamo 14 865 42 208
Fundger 54104
CQutros fornecedores 65 670 32 967
QOutros credores 7 541 66 182
IVA a pagar 53 036
Seguranga Social 9 485 9302
Retengdes na fonte de IRS 8 039 8 041
365 268 505 335
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Os saldos das contas da Sagestamo e da Estamo a 31 de Dezembro de 2014 referem-se aos
saldos de débitos efetuados por aguelas empresas na partilha de custos de estrutura.

9. CAPITAL SUBSCRITO
Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o capital da Sociedade é de 1.000.000 Euros,

encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo & totalmente detida pela
Sagestamo — Sociedade Gestora de Parlicipagdes Sociais Imobiliarias, SA.

10. RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, estas rubricas tém a seguinte composicao:

Rubrica
2014 2013

Qulras reservas e resultados transitados
Reservas Legais 183 773 145 598
Resultados Transitados 97 632 74 081
281 405 219679
Resultados liquidos do exercicio 435197 381726
716 602 601 405

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n°® 298/92, de 31 de Dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de Setembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva legal
até a concorréncia do capital, ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resullados
transitados, se superior. Para 1al, &€ anvalmente transferido para esta reserva uma fragdo ndo
inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o referido montante. Esta reserva so
pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital.
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11. JUROS E RENDIMENTOS/ENCARGOS SIMILARES

Estas rubricas tém a seguinte composigio:

2014 2013

Outros juros e rendimentos similares 18 743 22 112

12. RENDIMENTOS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, estas rubricas tém a seguinte composicéo:

Rendimentos / Encargos
com Servicos e Comissdes 2014 2013

Comissdes de Gestio

Imopoupanga 98 940 82784
Estamo 111 095 115 292
Fundiestamo | 1176124 1172 920

1386 159 1 370 996

Comissdes de Resqate

Imopoupanga 41 935 21760

Custos

Outras 60 902 65 571
60 902 65 571

O valor de outros custos refere-se a taxas de supervisio debitadas pela CMVM, as quais
incidem sobre aos valores dos fundos sob gestdo, sendo estes montante igualmente debitados
aos respetivos fundos
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13. QUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ

Qutros Resultados de Exploracéo 2014 2013
Quotizagdes 5 600 5 600
Perdas extraordinarias 38 363
Outros custos 5038 5271
Outros impostos 216 386
Outros rendimentos e receitas (302 812) (315 170)

(291 920) (303 549)

14. CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica tem a seguinte composi¢éo:

Custos com pessoal 2014 2013
Remuneragoes dos 6rgdos de gestédo 120 338 131 23
Remunerag¢des dos empregados 226 051 227 729

346 389 358 960
Encargos sociais 84 383 88 865
Outros custos com pessoal - formagéo e seguros de
doenga 9 045 8 106
439 817 455 930

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o ndmero de efelivos ao servigo da Sociedade era de

cinco.
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15. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de Dezembro 2014 e 2013, esla rubrica tem a seguinte composigéo:

Gaslos gerais administrativos 2014

2013

Fornecimentos de terceiros

13 076
3518
6210
5638
1606
3 584
4 069

74 098
2030

44 067

69 850

12 977

216 468
158 552
22 877
37 933

Agua energia e combustiveis 9139
Material consumo corrente 1944
Material higiene e limpeza 5640
Comunicagdes 4433
Deslocacbes e estadas 2 389
Publicidade 2758
Conservagio e reparagio 41986
Rendas e alugueres 73 896
Avengas e honorarios 1 661
Consultores e auditores externos 47 109
Comissdes (BPI) 81 240
Avaliadores externos 5320
Consultoria Fundger 216 274
Sagestamo - reparticao de cusios 147 565
Estamo - repartigdo de custos 14 865
Outros servigos 38 607
657 035

676 552

16. PROVISOES

A 31 de Dezembro de 2014 foram constituidas as seguintes provisGes para riscos gerais de

crédito:
Devedor 2014 2013

Sagestamo 514

Consest 7 145

Estamo 223 306
Total 7 659 223 306
Provisdo riscos gerais de crédito 1% 1%
Valor da proviséo 77 2233
Provisdo constituida no exercicio (2 228) {23)
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17. ACTIVOS GERIDOS

Os Fundos geridos pela Fundiestamo consistem em trés fundos imobilidrios, dois dos quais
sdo fundos fechados e um é um fundo aberto. A constituigdo dos mesmos foi autorizada por
deliberagdes do Conselho Diretivo da CMVM - Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

2014 2013
Valor do UP's em Valor Valor do UP's em Valor
Fundo Fundo Circulagéo  da UP Fundo Circulagdo da UP
Imopoupanga 11415748 2249572 5,0746 8794574 1738770 5,0579
Estamo 30 629 437 3400 9005 30949 310 3400 9103
Fundiestama | 145177 449 145 000 1001 145 068 262 145 000 1 000

187 222 634 184 812 146

18. REMUNERACOES DOS ORGAOS DE GESTAC DE ADMINISTRACAOQ E FISCALIZACAO

2014 2012
Conselho de administracdo 120 338 131 231
Assembleia geral 461
Revisor Oficial de Contas 4 875 4 875
125 213 138 567

19, PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRAFICOS

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes
realizadas em Portugal.
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20. CONSOLIDACAO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, as demonstra¢des financeiras da Sociedade sdo
incluidas nas contas consolidadas da Parpublica — Participagfes Publicas, SGPS, empresa mae
do grupo em que se insere e que controla por via indireta, a totalidade dos direitos de voto da
empresa. Os documentos de prestagdo de contas desta ermnpresa poderdo ser consultados em
www.parpublica.pt.

21. SALDOS COM EMPRESAS RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 os principais saldos e transagdes com a Sagestamo e
empresas do grupo foram os seguintes (saldos devedores/credores):

2014 2013
Balanco (ativo / (passivo)
Sagestamo 9 504 23 289
Estamo 233 850 255 863
Consesl 11 101 7 146
Sagestamo (147 565) (159 856)
Estamo {14 865) {42 208)
Demonstracdo de Resultados
Proveitos
Sagestamo 8 990 18 934
Estamo 233 850 208 019
Consest 3 855 4 057
Custos
Sagestamo 147 565 158 552
Estamo 14 865 22 877
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E

CERTIFICAGAO LEGAL DE CONTAS



AWNES DA CUNHA, A.DIAS & ASSOCIADOS

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, Lda.
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugdo

1. Examinamos as demonstragdes financeiras anexas da FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., as quais compreendem o Balango
em 31 de Dezembro de 2014, (que evidencia um total de 2.184.019 euros e um total de
capital proprio de 1.716.602 euros, incluindo um resultado liquido de 435.197 euros), a
Demonstracdo dos resultados por naturezas, a Demonstragdo das altera¢des no Capital

Proprio, a Demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e o Anexo.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo a preparacdo de demonstracdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira da
Empresa, o resultado das suas operagdes, as alteracoes no capital préprio e os fluxos de
caixa, bem como a adopg¢io de politicas e critérios contabilisticos adequados e a

manuten¢ao de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e

independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragoes financeiras.
Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranca aceitdvel sobre se as demonstracoes financeiras estdo isentas de distor¢des
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgacGes

constantes das demonstragtes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas

Socledade Clvll sob forma comercial = Capital Soclal: 25,000 euros = Matriculada na CRL Lisboa com o NIPC 502 289 740
Inscrita na lista dos Revisores Oficlais de Contas com o n-#74 « Inscrita no Registo de Auditores da CMVM com o n.? 2699
Rud Américo Durdo, 6 = 8% Esq. = 1500-064 LISBOA - PORTUGAL « TEL.:21B29 28 BO-FAX: 218470780 » acad®acad.pt » www.acad pt



em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragdo, utilizadas na sua
preparacao;

- a apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacdo, tendo em conta as circunstancias;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentacdo das

demonstragoes financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificacdo da concordancia da informac3ao financeira

constante do relatdrio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressao

da nossa opinido.
Opinidao

7. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras referidas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do
financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A., em 31 de Dezembro de 2014, o resultado das suas operacdes, as
alteracdes no capital proprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com as normas do plano de contas para o sistema bancirio e parabancério

em vigor, aplicaveis as sociedade gestoras de fundos de investimento imobilidrio.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informacdo constante do relatéric de gestdo é

concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 3 de Marco de 2015 g

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS, SROC
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. Em cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis, o Fiscal Unico apresenta a
Assembleia Geral o seu Relatério e Parecer sobre o relatdrio de gestdo e as contas
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014 que lhe foram presentes pelo
Conselho de Administragdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobilidrig, S.A..

2. Durante o exercicio em aprego, a Sociedade continuou a assegurar a gestdo de 3
fundos imobilidrios: o Fundo Estamo, o Fundo Fundiestamo | e o Fundo Imopoupancga. Os
rendimentos com servigos € comissGes cresceram cerca de 2,54%, comparativamente
com 2013, e os gastos gerais administrativos, acrescidos dos custos com o pessoal,
diminuiram 3,15% em igual periodo. Neste contexto, foi possivel obter um resultado
liquido do exercicio de euros {435.197,04 euros), superior ao registado em 2012

(381.725,70 euros) em cerca de 14% .

3. O Fiscal Unico acompanhou a gestdo da Empresa durante o exercicio de 2014 e
desenvolveu as andlises e verificagbes adequadas as circunstancias, tendo emitido ainda

a competente Certificacdo Legal das Contas, com data de hoje.
4. Assim sendo, somos de parecer que:
a) sejam aprovados o relatdrio de gestdo e as contas do exercicio de 2014;

b) seja igualmente aprovada a proposta de aplicagao de resultados apresentada pelo

Conselho de Administracdo.

5. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ac Conselho de Administracio e aos servigos a
forma como sempre facultaram a informacdo e prestaram os esclarecimentos solicitados

para o bom desempenho da missdo de que estd incumbido.
Lisboa, 3 de Mar¢o de 2015

A O FISCAL UNICO
A ol
ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha




