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1 —- A Sociedade gestora

A Fundiestamo foi constituida com a publicacdo do DL 209/2000, de 2 de
setembro.

Tem como objeto social principalmente a administragdo, em representagéo dos
participantes, de fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou mistos,
nos termos e condi¢cdes estabelecidos por lei.

O seu capital social € de um milh&o de euros.

A sociedade obteve a autorizagao do Banco de Portugal para o desenvolvimento
da sua atividade em margo de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve ¢
registo especial junto da CMVM (Comissao do Mercado de Valores Mobilidarios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestéo:

» Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Estamo.
~ Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado Fundiestamo |.

~ Fundo Especial de Investimento Imaobiliario Aberto Imopoupanga.

2 - Evolucdo da economia portuguesa em 2015

Apos dois trimestres de crescimento, no inicio de 2015, a economia portuguesa
sofreu uma desaceleragéo no terceiro trimestre, tendo retomado a trajetoria de

crescimento durante o quarto trimestre.

Os principais motores deste crescimento tém sido a evolugdo positiva das
exportagdes, as melhorias das condi¢ges de financiamento, em particular pela
evolugdo em baixa das taxas de jurg, e a retoma da procura interna, resultando
esta do aumento do consumo das familias e do aumento do investimento por

parte das empresas.

De acordo com o Boletim Econémico do Banco de Portugal relativo a dezembro

de 2015, prevé-se que o crescimento do Produto Interno Bruto se tenha cifrado
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em 1,6% em 2015, aumentando para 1,7% em 2016 e 1,8% em 2017. Estas
previsGes representam uma revisdo em baixa face a estimativas anteriores, em
resultade da previséo de uma evolugdo menos favoravel da economia mundial,

com os consequentes efeitos na evolugéo das exportagdes.

O consumo publico registou uma evolugao de 0,1% em 2015, devendo esta
manter-se em valores reduzidos, de 0,3% em 2016 e 0,1% em 2017, nos
proximos anos.

A taxa de desemprego sofreu uma descida para 12,4% em 2015, prevendo-se
que venha a atingir os 11,0% em 2016 e os 10,4% em 2017.

Por seu lado a taxa de inflag&o registou em 2015 uma subida de valor para 0,6%,
prevendo-se que atinja os 1,1% em 2016 e os 1,6% em 2017, o que representa

uma melhoria face ao cenario de estagnacao dos ultimos anos.

Estas previsfes nao incorporam na perspetiva para os anos seguintes os efeitos
que as novas medidas anunciadas pelo governo, parte das quais se encontram
incluidas no projecto de Orgamento de Estado em discussado na Assembleia da
Republica, possam trazer, nem os efeitos que a evolugao da politica e economia
internacionais possam ter, dada a fase de instabilidade que presentemente se

atravessa.

3 - Mercado imobiliario em Portugal

Apresenta-se em seguida uma caraterizacao da evolugaoe dos varios segmentos
de mercado em 2015.

Escritérios
O mercado de escritérios em Lisboa apresentou, durante o ano de 2015, um
registo bastante positivo, em linha com a recuperagdo geral do mercado

imobiliario, animado por uma atitude mais positiva por parte das empresas, mais
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viradas para o crescimento do que para a contencao e reestruturacio de custos,

fatores que tinham norteado a sua atuag&o durante os anos precedentes.

Do lado da oferta, comegou a mostrar-se uma tendéncia para uma nova atitude
por parte dos promotores e investidores, animados pela evolugido positiva da
gconomia e por uma previsao de escassez de oferta de produto de qualidade a

prazo.

As rendas unitarias poderao ter atingido o seu pico minimo durante o ano, o que
podera ter como consequéncia uma subida ligeira ao longo dos préximos
tempos.

Retalho

A evolucdo positiva da economia ac longo do ano de 2015 teve como uma das
principais consequéncias um crescimento do consumo privado e consequente
aumento da procura, o0 que, por sua vez, teve como consequéncia uma evolugio

muito positiva do comércio a varios niveis.

A evolug&o muito positiva do turismo, associada a uma maior sofisticacado por
parte da oferta, trouxeram uma performance muito positiva as lojas viradas para

clientes provenientes deste setor.

Apesar da retragdo sofrida pelas economias de alguns dos paises de onde era
originaria uma parte dos turistas que procuravam em Lisboa para adquirirem
produtos de luxo, casos de Angola e da Russia, este tipo de comércio manteve
uma boa performance, com a Av. da Liberdade em Lisboa, a continuar a ser o
seu grande podlo.

Os centros comerciais tiveram uma procura acrescida para a ocupacac das suas
lojas, tendo o comercio de rua continuado a sua rota de crescimento, fruto das
alteragGes resultantes da nova lei do arrendamento e demais legislagéo e da
nova mentalidade relativa & reabilitacdo urbana, incentivada ainda pela ja
referida procura por parte dos turistas.
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Logistica

O setor da logistica e industrial & dos setores mais dependentes da evolugéo da
economia, tendo sido, por esse motivo, o setor onde mais intensamente e
durante mais tempo se reflectiu a crise. Por esse motivo, apesar da recuperagao
da economia em geral e do mercado imobiliario em particular, apenas na
segunda metade de 2015 deu mostras de alguma evolugéo, e mesmo assim de
uma forma muito ténue. Tal facto resulta de a crise ter levado a ndo ocupagao
de instalagdes concluidas ou por concluir, bem como a desocupagao de muitas
instalagbes, fruto da reestruturagéo ou faléncia das empresas que as ocupavam.
No entanto, é de prever que ao longo dos proximos anos esta tendéncia de
evolugdo positiva se mantenha ou se acentue, com a retoma de alguns projetos
anteriormente suspensos.

Turismo

O turismo foi um dos setores que melhor desempenho teve, em 2015, na
economia do Pais, fruto de uma maior diversificagdo e sofisticacao da oferta, da
oferta de transportes mais baratos através das /fow cost, e da inseguranga
resultante da instabilidade politica e social existente em alguns dos destinos
tradicionalmente alternativos a Portugal.

Novos hotéis tém surgido e a sua gestao tem vindo a tornar-se cada vez de maior
qualidade, melhorando a rentabilidade da respetiva operagéo.

Hotéis cuja atividade tinha sido interrompida ou cuja construgdo havia sido
suspensa retomaram a atividade, sob nova gestdo, ou foram concluidos, depois
de as empresas suas proprietarias terem sido vendidas ou devidamente
capitalizadas.

E de prever uma manutencdo da boa performance deste setor durante os
proximos tempos.

Habitagao
Trata-se de um setor que ao longo de 2015 manteve um bom dinamismo,

sustentada pela procura, tanto externa como interna, pelos baixos juros e
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consequéncia ainda das alteragbes a lei do arrendamento e as politicas de

reabilitacao.

E, talvez, dos setores mais sensiveis a evolugdo politica e econémica do Pais
ao longo dos proximos anos.

4 - O mercado dos fundos de investimento imobiliario em 2015

De acordo com os dados apresentados pela Apfipp — Associagéo Portuguesa
de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimonio, em 31 de dezembro de 2015
o valor dos Fundos de Investimento Imobiliario ascendia a 10.652 M€, o que
traduz uma diminuigdo dos montantes sob gestdo de 812 M€ (-7,9%) desde o
inicio do ano. Por categorias, os Fundos Fechados atingiram os 5.075 ME, os
Fundos Abertos de Acumulag&o 2.066 M€ e os Fundos Abertos de Rendimento
1.541 ME.

5 — Atividade desenvolvida

A sociedade desenvolveu em 2015 diversas atividades das quais se destacam:

v" Apuramento e distribuicdo do rendimento anual bruto de 40,4912 euros
por cada uma das 145.000 unidades de participag&o (up’s) do fundo
Fundiestamo |, no montante global de 4.718.851 euros.

v Determinagao e distribuigdo do rendimento anual bruto de 0,1623 euros
por cada uma das 4706 640 unidades de participacao do fundo
Imopoupanga, no montante global de 525.732 euros.

v' Pagamento do dividendo a acionista Sagestamo relativo ao exercicio de
2014 no montante de 350.000 euros;

v Desenvolvimento das acbes necessdrias a adequacdo da gestédo da
Sociedade Gestora e dos fundos a legislagdo publicada em 2015,
nomeadamente a Lei 16/2015 (RGOIC) e o DL 7/2015 (nove regime fiscal
dos Organismos de Investimento Coletivo (OIC)), nomeadamente o

RELATORIO E CONTAS DE 2015 PAGINA %k)



relativo a apresentagio do novo pedido de registo da Sociedade Gestora
junto do Banco de Portugal {(BdP) e da Comissdo dos Mercados de
Valores Maobiliarios (CMVM).

v Aguisi¢cdo do imdvel sito na Rua R. Gongalo Sampaio, 259 a 331, no
Porto para o Fundo Imopoupanga, por 1,46 milhdes de euros.

v Alienagdo de dois imdveis pelo fundo Fundiestamo |, sitos no Campo
Grande 50 e na Av. 24 de Julho, n°® 80-C a 80-J, em Lisboa, pelo preco
de 6,510 milhdes de euros e 6,6 milhdes de euros respetivamente.

v’ Atualizacdo das avaliacdes do patriménio imobiliario de acordo com a

nova legislagdo aprovada no decorrer do exercicio.

v Elaboracido de estudo de reabilitagdo no imdvel sito na Av. Columbano
Bordalo Pinheiro 86 e concretizagdo de empreitada com intervencgao
geral a nivel de interiores em diversos pisos com a realizagdo de
trabalhos de varias especialidades. Revisdo e manutencao
equipamentos.

v Elaboragdo de estudos de ocupagdo para promover a instalagdo de
servicos publicos nos iméveis sitos na Av. Oscar Monteiro Torres 39 e na
Av. Almirante Barroso 38, ambos em Lisboa. Planeamento da consulta
técnica para a reabilitagao geral do imdvel sito na Av. Oscar Monteiro
Torres 39 e acompanhamento de diversas intervengbes técnicas.

v' Planeamento e acompanhamento de diversos trabalhos de reabilitagao
com intervengdo a nivel de revestimentos de fachadas,
impermeabilizagdes em coberturas e terragos, rede de esgotos e portdes
de garagem em varios imoveis.

v Seguimento de ag¢des de manutengdo de carater preventivo e corretivo
em equipamentos de seguranga contra incéndios, modernizagdo de
elevadores de acordo com a legislagdo, nos seguintes iméveis: Rua
Saraiva de Carvalho 2, Campo Grande 50, Av. Julio Dinis 11, Av.
Almirante Barroso 38 em Lisboa e Rua Everard 8-18 em Tomar.
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v Enquadramento das ag¢des tendentes a realizagdo da Auditoria técnica
(Due Diligence) realizada ao edificio da Av. Eng. Duarte Pacheco 28, com
0 objetivo de conhecer informagao relevante e atualizada sobre o estado
de conservagdo do imdvel, seu enquadramento com as disposi¢cbes
legais vigentes e, cumulativamente, estabelecer planos de investimento
que visem a melhoria das condigdes estruturais, de habitabilidade,
conforto térmico e eficiéncia energética, tendo-se realizado também
estudos de diagnostico do estado de conservacao e estabilidade da
estrutura da fachada de cortina.

v Acompanhamento da ag&o proposta por um particular que corre termos
no Tribunal, onde reclama o direito & propriedade por usucapido, de uma
parcela de terreno com cerca de 7.308 m? inserida no prédio urbano sito

nos Olivais, pertencente ao Fundo Estamo.

v Reabilitagdo de areas exteriores no patio interior do edificio sito na Rua
da Atalaia 138 em Lisboa, imével pertence ao Fundo Imopoupanca.

6 — Fundos sob gestédo

A Fundiestamo teve sob gestao no exercicio de 2015 os seguintes fundos:

~ Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo
~ Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |

~ Fundo Especial de Investimento Imobiliaric Aberto Imopoupanca.

6.1 — Fundo Estamo

Este fundo tem um capital de 34 Milh6es de euros (M€), representado por 3.400
unidades de participacao, com o valor nominal de subscrigdo de 10 mil euros
cada. Foi autorizada pela CMVM a sua constituicao em 18 de novembro de 2005.
Iniciou a atividade em 16 de janeiro de 2006.
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As unidades de participagdo do fundo sao detidas pelas empresas Sagesecur e

Estamo respetivamente na proporgcac de 3.399 e 1 unidade de participagao.

O valor liquido global do fundo era em 31 de dezembro de 2015
aproximadamente de 29,5 M€,

A carteira atual dos ativos imobiliarios € constituida por dois imdveis.

O valor da unidade de participagéo em 31 de dezembro de 2015 era de
8.663,9651 €.

O Resultado Liquido apurado no exercicio foi negativo em 1,17 ME.

6.2 — Fundo Fundiestamo |

O fundo tem um capital de 145 ME, representado por 145.000 unidades de
participacao, com o valor de subscri¢do inicial de 1.000 € cada.

Foi constituido em dezembro de 2007.
O valor liquido global do fundo era em 31 de dezembro de 2015 de 1452 ME.

A carteira de ativos imobiliarios era constituida no final do exercicio de 2015 por
quinze imoveis. Destes, doze encontravam-se arrendados ao Estado e a Quiros
Entes Publicos, dois estavam devolutos e dois arrendados parcialmente. Ha
ainda uma pequena habitagao, anexa a um dos imoveis que tambem se encontra
devoluta.

Relativamente ao imdvel prometido adquirir denominado Pavilhdo do
Conhecimento, pelo preco de 26 M€, durante o exercicio ¢ fundo continuou a
receber mensalmente um rendimento equivalente a uma compensacao de 6,5%
anual sobre o valor do adiantamento efetuado que correspondeu a totalidade

do prego acordado.
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Em novembro 2015 a Sociedade Gestora apresentou um requerimento 48 CMVM
no sentido de atualizar a operagdo de aquisi¢do do imovel, por um lado quanto
ao preco de aquisi¢ao, que passou para cerca de 24,85 ME (com a concomitante
devolugdo ao fundo da diferenga), e por outro, ao contrato de arrendamento

incidente sobre o imovel, tendo o mesmo sido aprovado em janeiro de 2016.

Em 29 de dezembro de 2015 foi distribuido aos participantes do fundo cerca de
4,7 ME.

O valor de cada unidade de participagdo em 31 de dezembro de 2015 era de
1.001,4414 €.

O Resultado Liquido do exercicio foi de aproximadamente 4,8 M€,

6.3 — Fundo Imopoupanga

A constituicdo do fundo foi autorizada em 14 de janeiro de 2010 e iniciou a
atividade em 16 de julho de 2010.

O valor inicial de subscrigdo de cada unidade de participagdo foi de 5,00 €.

O valor liquido global do fundo no fim do exercicio de 2015 era aproximadamente
de 25,8 ME.

O numero total de up’'s em circulagdo na data de referéncia era de cerca de 5

milhdes de up's.

A carteira de ativos imobiliarios do fundo é constituida por dez iméveis com o
valor global de cerca de 10,6 ME.

RELATORIO E CONTAS DE 2015 PAGINA n (.)/‘{j



Em novembro foi distribuido o rendimento anual no montante global de 525 mil
euros, pelas 4,7 Milhdes de up's, 0 que correspondeu a um rendimento bruto
unitario de 0,1623 €.

O valor da up em 31 de dezembro de 2015 era de 5,1527 €.

O Resultado liquido do exercicio foi de aproximadamente 601 me€.

7 - Demonstragao de Resultados e Balango

O Produto bancario no exercicio atingiu os 1,7 M€, cerca de 20 m€ superior ao
verificado no ano anterior.

Contribuem para este montante fundamentalmente as comissdes de gestdo com
1,45 ME e cerca de 0,25ME relacionados com os proveitos da prestacdo de
servigos as empresas do grupo.

Saliente-se a significativa reducao do montante dos juros do DP que se situaram
no exercicio em 3,8 m€, que compara com os 19 m€ obtidos no exercicio
anterior, refletindo deste modo o nivel historicamente baixo das taxas de juro

verificadas nos mercados financeiros.

As comissdes de gestdo, remuneracdo da Sociedade gestora pelos servicos
prestados aos diversos fundos constam dos respetivos regulamentos de gestao.
A comissdo de gestdo do fundo Estamo e Fundiestamo | correspondem
respetivamente as taxas nominais de 0,36% e 0,8% anual, determinadas
diariamente e incidindo sobre o Valor Liquido Global (VLG) de cada fundo antes
do célculo de comissdes. Ja quanto ao fundo Imopoupanga a Comisséo de
Gestdo é de 1%, taxa nominal, calculada diariamente e incidindo sobre o seu
VLG, antes de comissodes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo

nos ultimos seis anos.
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EVOLUGAO DA COMISSAO DE GESTAO RECEBIDA DOS FUNDOS EM

2015/ ... 12010

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Fundo Estamo 107 612f 111095 | 115 292 121271 120288| 120853
Fundo Fundiestamo | |1 17229891 176 1241 172920(1 188 198|171 172 943)1 187 773
Fundo Imopoupanca 173874 98 940 82784 75 464 67 709 4 955
Total 1453785(1386 15911 370 996|1 384 933[1 360 940(1 313 581

Da analise da evolugao das comissdes de gestao constata-se que as do fundo
Imopoupanga aumentaram 76% no ano.

As duas classes de custos mais relevantes, Gastos gerais administrativos, com
719 m€, mais 9% do que no ano anterior e Custos com pessoal, com 441 mé€,
valor idéntico ao do ano anterior, corresponderam a 67,5% do Produto Bancario,
um pouco superior ao verificado no ano fransato que tinha atingido os 65%.

Por dltimo, o Resultado Liquido atingiu 0s 400 m€, correspondendo a 24% do
Produto Bancario.

No que concerne ac Balanco, o Ativo total era de aproximadamente de 2,2 ME.
Deste montante, perto de 80% corresponderem a Disponibilidades e a
Aplicacdes em instituicdes de crédito.

Por seu turno, o Passivo representava cerca de 18% do Ativo, alcangando 0s
390 me, refletindo um decréscimo face ao ano anterior de 77 m€ (-16%).

Quanto ao Capital Préprio, no valor aproximado de 1,8 M€, refletia um aumento
de 50 m€, (3%) face ao ano anterior.
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8 — Resultado liquido do exercicio

O Resultado Liguido do exercicio corresponde a um lucro de 399.930,43 euros.

9 — Proposta de aplicagdo de resultados

O Conselho de Administragdo propde que o Resultado Liquido do Exercicio

tenha a seguinte aplicagao:

(euros)
Reserva Legal 40.000,00
Dividendos 350.000,00
9.930,43

Resultados Transitados

10 — Dividendos distribuidos em exercicios anteriores

Os dividendos distribuidos pela empresa nos uUltimos trés anos foram os

seguintes:

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

eure

2012 2013 2014
Dividendo distribuido do ano 220 000| 320000 350 000
Dividendo distribuido de exercicios anteriores 1000 000 -
Total 1220000( 320000 350000
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11 - Perspetiva de atividade da sociedade gestora para 2016

Relativamente ao fundo Estamo continuaréo os esforgos no sentido de resolver
as questdes registrais que incidem sobre ¢ imdvel sito em Bicesse-Cascais e
continuar-se-a a acompanhar a agao que corre termos em tribunal relativamente
ao imovel da Av. Aliredo Bensaude.

No que concerne ao fundo Fundiestamo |, no seguimento das duas alienagdes
efetuadas em 2015, perspetiva-se no exercicio de 2016 alienar mais um imédvel,
de modo a permitir que o Fundo por um lado, proceda a liquidagao integral do
remanescente do financiamento bancario e por outro, equacicne a oportunidade
de vir a adquirir novos imdveis, ndo sendo também de excluir também a
realizacao de algumas obras de reabilitagdo que venham a revelar-se

necessarias.

Quanto ao fundo Imopoupanca, no seguimento do significativo aumento das
subscri¢bes principalmente no segundo semestre do ano em analise,
desenvolver-se-8o esfor¢cos no sentido de identificar imoveis que pelas suas
caracteristicas de qualidade e rendibilidade possam vir a ser adquiridos pelo
fundo, de modo a absorver como referimos a significativa liquidez atualmente
disponivel.

12 — Nota final

O Conselho de Administrag&o agradece a colaboragao sempre dispensada pela
sua acionista Parpublica — Participagoes Publicas, SGPS, S.A.

O Conselho agradece ainda a colaboragao sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM - Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios e Banco de Portugal.
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Lisboa, 11 de margo de 2016

O Conselho de Administragéo

‘5")//\/\*')}\

Antdhio Jorge de Oliveira Morgado

(Administrador)

o Vodeenso (/>
Hortense Marques da Silva Bae?
(Administradora)
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11.
CUMPRIMENTO
DAS

OBRIGAGOES LEGAIS
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A Administracdo da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral
de todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se

encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orientacoes legais, ao
nivel da gestdo do risco financeiro; do prazo medio e atrasos nos pagamentos a
fornecedores; das remuneragdes, outras regalias e outras orienta¢des legais
obrigatérias.

Il.1. Objetivos de Gestao

Vide ponto Perspetiva para 2016.

I.2. Gestdo do Risco Financeiro

Nos termos do Despacho n° 101/2009 - SETF, de 30 de janeiro, e do
cumprimento dos limites maximos de acréscimo de endividamento, definidos
para 2015, na Lei n° 82-B/2014, de 31 de dezembro, declara-se que a

Fundiestamo n&o apresenta qualquer endividamento.

II.3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Conforme evidenciado no anexo abaixo, em conformidade com a RCM 34/2008,
de 22 de fevereiro, com a alteracao introduzida pelo Despacho n® 9870/2009, de
13 de abril, e divulgagao dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no
Decreto — lei n°® 65- A/2011, de 17 de maio:
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Var. 2015/2014
PMP 2015 2014
Valor %
Prazo (dias) 270 339 -6,9 -20 4%

Dividas vencidas de acordo com o Art. 1.° DL 65-A/2011
Dividas Vencidas (€) | 0-90 dias | 90-120 dias |120-240 dias | 240-360 dias | > 360 dias
Aq De Bens e Servigos | 26 300,98 €
Aq. De Capital
Totl 26.300,98 €

Em conformidade com a RCM 342008, de 22 de Fevereiro e, o Decrelo de lei 65-A/2011, de 17 de Maio, apenas foi considerado o valor
da divida a formecedores de bens e servigos. ndo foram considerados os saldes enfre as empresas do grupo Parpiblica

O prazo meédio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica
registado no final do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

t
2.7

t-11

PMP = — A2 %365

t
2
t-12

em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de
bens e servicos observados no final de cada trimestre e A corresponde as

aquisi¢cdes de bens e servigos efetuadas no trimestre.

Il.4. Remuneragoes e outras regalias

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais, atenta as disposicdes
constantes no Capitulo VI do Decreto de Lei n°® 71/2007, de 27 de margo, na
redacao que lhe foi conferida pelo Decreto de Lei n® 8/2012, de 18 de janeiro
(Estatuto do Gestor Publico), nas as orientagdes estabelecidas pelo Despacho
n° 764/SETF/2012, de 24 de maio bem como no art.® 41 da Lei 82-B/2014, de 31
de dezembro.

RELATORIO E CONTAS DE 2015

PAGINA w



As remuneracbes dos Orgéaos Socias durante o ano de 2015, foram as seguintes:

1. Mesa Assembleia Geral

Mandate Remuneragdes Anual 2015 ()
Cargo Home Yalor da Senha
Fixado [€) Redugles Reversio Valor Final
LA Bntoft) | pamunesatortas (2) | Remunerstoria(y | (=114
014016 Presdentz|Ligia Marm do Nascmenio Messas de Jesus INBEE| NBRe H19¢€ ¢ B690€
0142016 Secreting [Dora Isabel Dras Sobral Chumela 187266} 187.26¢€ 1049€ J4i€ 180,18 €

2. Orgéo (s) de Fiscalizagao

Fiscal inico e Revisor Oficial de Contas

N° da
s Designagio
Mandalo : Identificagao SROCROC : N Jdt N® Registo gnagd e
22 i na CHVM exerdcidos na
Iniclo - Fim Nome na OROC Forma(1) | Data |Contratada| gooiedade
Aves da Cunha & Associados (nscritana OROC scb o n® 74 nsym na
2008-2010 |Frscal Unico] CMWM sob o n® 20161408) - reps eseniada pos Dr José Alves da 585 20160240 AG | 02.06-2008 - 2
Curha ROC n* 585
2068-2010 | Suplents [Or Josa Duare Assungde Dhas, ROC n®* 513 513 20160185 AG 02.06-2008 . 2
Nota Devsa ser identficada o ekebva (SROC 6 ROC) e suplenta {SROC e ROC)
Legenda {1) mdicar AGTUES Despacho (D)
Remuneragdc Anual 2015 (€}
Nome
Redugdes Reversio Valor Final

Bt 1) Remuneratorias (2} | Remuneratéra (3) | (4) =(1)-(2) +{3)

Alves da Cunha & Assotiados (insert na OROC sob o
n°74 mscrita na CMYM sob o n® 20161408) - JeB361€ . ‘ 396361¢
represeniada por Dr José Alves da Cunha ROC n® 585

*Vao de refibugho en confrmicade com as anentagfes estabelendas pelo Despacho ° 7TBASETF/2012, da 24 de Man
O valor ndo apresenta IVA
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3. Conselho de Administragao

Mandato Deslgnagio OPRLO
Cargo home
{Inlcio - Fim) Forma (1) Data  [dentificagdo Enfidadg  Pagadora [Of)
2008-2010 Voga Dr Antdno Morgado AG 02-06-2008 NA NA
2008-2010 Vogal Eng* Hortense Basta AG 02-06-2008 NA NA
Legenda (1) Indcar Resolugao (RVAG/DUEDespacho (D)
Nota OPRLO - Opg Bo pela Remunerag3o do Lugar de Ongem, O/D - Ongem /Deshno
Acumulagio de Fungoes
Membro do CA
Entidade | Fungdo Regime
Dr Anténic Morgado NA NA NA
Eng* Hortense Baeta NA NA NA
EGP
Membros do CA Valares mensals Bruto €
Flzado Classificagdo
Vencimento Despesas
Mensal Representagio
Dr. Antome Morgado 5 C 366256¢€ 146502¢€]
£ng* Hortense Baela = c 3166256€ 146502 ¢€|
Nota EGP - Estaluto do Gestor Publico
Remuneragdo Anual {€)
Membro do CA (Nome)
Vartivel Fixa * Bruto (1) Re:m':l:r;;?das RCTEE D palgrioel
@ Remuneratoria (3)] (4 =(1)}-(2) + (3
Dr Antornuo Morgado 000€ |6885608€| 6B846057¢€ 945306 € 123868¢€ 6024619€
Eng® Horlense Baeta 000€ 6865608 € 6846057 € 945305 € 123868€ 60246 19€

Nola Redugdo de anos anteriores refere a remuneragdes regulanzadas no ano em referéncia pertencentes a anos anteniores. * indicar 0s
metvos subjacenies a este procedmento. ™ inc'uir a remuneragao + as despesas de representagapo
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Beneficios sociais (€}
Regima de Protegio
Membro do CA (Nome) Subsidio de Refeigio Social Seguro de | Seguro de Outros
Sailde Vida
ValotDia | MOMAMS | ontificagdo| Valor dentificagio|  Valor
pago Ano

Dr Anténio Morgado 000€ 000€ 88 701862€ | D3426¢€ 000€ NA NA
Eng® Hortense Basia 000€ 000€ 88 707250€| 47138€ | 28504€ NA NA

Gastos com Comunicagdes Maveis (€)
oo tene plabons Manza Valor Anual | Observagdes
Definido
Dr. Antonie Morgado 8000 € 70730€
Eng* Hortense Baeta 8000 € 62219€
Encargos com Maturas
ke Viatura | Celebragdo | Valor de referncia | Modaildade | Ano Ano Valorda | Gasto Anual | N Prestagdes Contratuais
atribuida |da contrate davistura {1) Infelo | Termo |Renda Mensal | com Randas Remanascentes

Br Aniénio Morgado Sim Sim 3854952¢€ Rening 212 2016 64483€ 773796 € 10

Eng® Hortense Baeta Sim Sim 44987 80 € Rentng 2008 2016 68835¢€ 826020€ 4

Gastos anugis assaciados a Viaturas (€)
Ptafond mensal
Hembio do CA (Nome) definido para out Cbeervages
bustivel L
combustiv Combustivel Portagens ReparagBes Seguro
Dr Antdnio Margado 306,19€ 201204 € 40525¢ 793¢ 77580€
Eng* Hortense Baeta 30619€ Ja440€ 47900€ 42793€ B7780€
Gastos anuais associados a Deslocagdes em Senvigo (€)
Hembro do CA
{Nome) Deslocagdes | Custocom | Ajudasde Qutes Gasto total
em Servigo | Alojamento Custo Somviagens
Identificagio Valor ()
Dr Antno Motgado 12764 € 000€ G00€ NA G00€E 12764€
Eng* Horlense Bask 21590 € 000€ 000€ MNA 000€ 21590€
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4. Distribuigdao das Remuneragdes por Género

Dando cumprimento ao n°® 2 da resolugio do Conselho de Ministros n.® 18/2014

de 7 de margo, resume-se no quadro infra a distribuicdo de remuneracdes por

género:

ANO 2015
Género N° Remuneragoes Pagas
Mulheres 3 17137428 €
Homens 4 25903522 €
Total 7 430.409,51 €

I1.5- Redugao de gastos operacionais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugées sobre a elaboragéo dos
Instrumentos Previsionais de Gestao (IPG) para 2015, conforme evidenciado no

anexo abaixo:

PRC M | Mitee | diEe | e | b | mime | s o) oA
Msodta | % | Absolna | %
(1) CHMC () . € - € - f - f - £ o A N TS
{2 FSE o) TS10405€ | 61036306 ] BIBSSa2€| REAE| SIMITIE| WATTEIE| MOSRT2E| 1| -089376€| B%
13) Gasios come pessoal ) H10028E| 088536 | 4550016 | 4amNE| NAAEIE| BINOME) 12005€ | 0%[ S98iBSAE| 4%
(4 Gastos Operacionais1] ¢ 2} +43) 1A | 1IN E | 112003 € [ 13 magec A ueamnse | 1misesse [ damre|  [asemsae
[5) Vol e negécns ) ISAST56) (482060 34| 1 2TSATE| 1440485006 1 3020907¢| 1331%5 19¢] TresTane S| mamne] 1%
Peso dos Gestos no W (145) (%) 1 Y| Y " " ok, I I W
LeiOF 2415 - At §1°,n.9
Comeagies (FSE) |emi1ham2014 e aanete]  semMel  Smmel  dEMe  vieese e | 2%85Te| 7%
Deslragies ! Esadas (FSE) enhacom?0ld| 20003060 a3eaee]  ontssse|  amemael  d1mtee]  ssgeme| doamel | 2400m¢ 4s%|
fudasde Cush {GasbsoomPesond)  [emnha com 204 100¢ 000 00 000 000¢ oo¢|  omE| 0| 080E 0%
Meirero Trabehadores - Po e 2012 I 1 1 8 g 1 0|
N de elechves 5 3 5 3 3 na 0 0% na 0%
P de caros de Diregio { 1 |t 1 na 0 | 0% na 0%
I de efectivesleargos Diregdo § 3 § § i e | W W !
Votas
I de Vilras [rens ue 2014 ;i { i aa 18 s 0006 0% na | 0%
(Gashs comas viras ]rrmerqmeZGM N4 | neNes | 2281 na na m 062660 0% na 0%
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11.6 — Informagao a constar no Site do SEE

O quadro infra, conforme modelo disponibilizado, menciona a informagao que se

encontra divulgada a 31 de dezembro de 2015 no Site da Empresa:

Divulgagio

Informagdo a constar no Slte Camentirios
SININ.A. Data Atvalizagio

Esaubs Slm 3-12-2015
Caracienzagio da Empresa Sim 31-12-2015
|Fungio de Tuel e acoonisa Sim 3-12-215
Modeb Governo/Mentbros dos Orgacs Socars Sim 31-12-2015
IdentheagBo dos drglos socas Sim 3122015
Estiup reruneratng fxado Sim 3.12.2015
Dwvulgagdo das remuneragdes aulendas pebos Orgdos Socas Sim 31-12.2015
Identicaclo das Lingdaes e responsabiidades dos mambros do Conseho de Admintstagio Sim N-122015
Apresentacio das Shesas curmculares dos membros dos drgdos Socas Sim H-12.2015
Esbren Financewro Publco NA

Frcha Sinese Slm 31-12-2015
Inlormagdo Fnancera histrca e aual Sim 3122815
Prnapos de Bom Governo Sim M-12.2015
Regulaments Inermos e Exeinos a que a empresa est sueita Sim 3112.2015
Transagdes Relevanies com enfidades relaconadas Sim 34122015
Outras ransagdes Sim 31.12.2015
Andlse de susenihildade da empresa nos dommos Sim 31-42.2045
Econdmea Sim 122005
Sotal Sim H-12-2013
Ambeental Sim 31-12.2015
Avalagio do cumprimenio dos Prnepios de Bom Governo Sim 31-12-2015
Cadigo de Eica Sim 31-12-2015

I.7. Cumprimento das orientagdes legais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugdes sobre a elaboragido dos

Instrumentos Previsionais de Gestdo (IPG) para 2015, para efeitos de

sistematizacao da informagao quanto ao cumprimento das orientagdes legais, foi

preenchido o quadro infra:
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Cumprimenlo

JustificagdolRoferdncia ao
Cumpriimento das Orfentacdes Lagals o | o 1] P Quantificagho | 1dentificagio Poatc do Relaloto

Dbjetivas de Gestiic:

Obeno 1 x

Objetve X

Dbyjetvo 3 x

Vids ponw || 2 Gestdo do Riaco
Financero
Vide pane I 2 Gatthe do Rises
Finsncaro
Vatagha om 2015 do PMP a brngcudores|  Vide pone Il APraze mide &
{smdias) 69 atrsos de Pagamenios

Getldo do Risco Financelio X

Limites de Crescimento do Endividamenio X

Evoluglo do PMP a fornacedores X

Divwlgagio dos Alrasos nos Pagamentos {"Artears™} X

Recomandagdes do aclonisia na alfima sprovaglo da contas

Ruecormendagho | X

Recomendagio 2 X

Ec A

Remuparagdaes:

N&a abduicho de pratios de gectio_nostmmay sL* 41 * da Lei 82-B/2014 *x

Oiphos socais - redugtes remuneraidnas vigenias am 2015 X

Audtor Extarno - redugAo o reversio remunaratifs nos s do mf 75 ¢ M Vide Il 4 Rermuneragdes s outras
da Lei 82-872014 regaline

Restantes vabahadares - reducdas a reversies femuneraténid vigehks #m)
215

Fastantes abalhaderes - probichs ds valonzagdes 14Munaratnes, nos
wrmos do wit® 38 dn Lei 82.82014

EGP - Atigo 32.*

MAo ubizagho de cartdes de cidan X

Nia resmbaobsa da d de rep cho pessoal X

Despasas ndo documentadas - n* 2 do artigo 16.° do OL 1342013

Piodichio de reakzagho de despesas nbo documentades Em ensa nagawo gquantiear Caso nlo curpra usticar

Pramogde da lgualdade salarial entie mulheres o homens - n* 2 da RCM n * 1872014

Eﬁhuuﬂu # dvuigacio do relading sebie A% terunaraiias pagat A
mulheres & homans

X

Contraiagho Pablica

Apbcagio das normas de convatagho plbkca pela empresa X

Aphicagho das normas de montstagho pblica pelas paropadas X

Cont atos submatdos a vists prévia da TC x

Prevenglio da Comrupgho - 0" 1 da artigo 45 do DL 1332013

Elaboragia & drvulgagho da falivdno mnual

Audilotias do Tribunal de Cantas

Recormendagia 1 X

R daghe 2 X

Vide ponto |15, Redugdo de pasios

Parque Aviomdved eperasonais

N * da Viauras X 2

Gattos com Viauras X 2223947¢€

Gastos Cperacionais das Empresas PubHcas (art. 81° da Lei B2- Vida pants 1|5 Redugdo de gatis
Br2o14) operacanai

Redugio de Trabalhadores {art. 60.° da Lel 82.812014)

N *de vabahadotes X Var absoluta n % e 2015 mce 2 2014 O

Var sheolita e % em 2015 fice # 2014
1Q 238,73 @ 5% respesvamanio

N * de cargos deigentss X Var absouta s % em 25 e a 2014 0

|Principio da Unidade de Tesourada {srt 125" das Lei B2.872014/
atigo 20.° de DL 1332013)

Disponbhdades e aphcagdes csnwaizadrs no [GCP X

Vohume de Negdoos /N * de babahadeores X

Exth dispensada do curprmenio do
| PUT

Juros aulerdos ammncumpnmenios da UTE s snkegues o Recota aa
Esado
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Lisboa, 29 de fevereiro de 2016

O Conselho de Administragao

-”;.\’1"\/‘ Ne -~ I/K

Anténio Jorge de Oliveira Morgado
(Administrador)

\%ﬂw&@; a

aria Hortense Marques da\Silva

(Administradora)
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I11.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
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BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

Fundiestamo - SGFII, SA

31-12-2014

489,50
538233563
850.000,00

6761,82

788553 81

2.184.018,76

76,60

467.340,43

467.417.03

1.000.000,00
2681.40469
43519704

Rubricas Notas 31-12-2015
Activo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 500,00
Disponibilidades ern outras instituicdes de crédito 4 87676233
Aplicagdes em instituicbes de crédito 4 850.000,00
Outros activos tangiveis 5 404364
Activos por impostos correntes -
Outros activos 7 425 958,76
Total de Activo 2.157.264,73
Passivo
Provisdes 16 125,37
Passivos por impostos correntes ] -
Qutros passivos 8 390.607,20
Total de Passive 390.732,57
Capital
Capital 9 1.000.000,00
Outras reservas e resultados transitados 10 366.601,73
Resultados do exercicio 10 399.930.43
Total de Capital 1.766.5632,16
Total de Passivo + Capital 2.157.264,73

O Técnico Oficial de Contas

amonte fo e

1.716.601,73

2.184.018,76
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

Fundiestamo - SGFIl, SA

Rubricas Notas 31-12-2015 31-12-2014
Juros e rendimentos similares 1 3820,97 1874254
Margem financeira 3.820,97 18.742,54
Rendimentos de instrumentos de capital - -
Rendimentos de servigos e comissbes 12 1.554.517,52 1.482.860,34
Encarges com semigos e comissdes 12 67.790,11 60.901,55
Qutros resultados de exploragéo 13 211.510,78 237.154,05

Produto Bancario

Custos com pessoal

Gastos gerais administrativos

Amortizagdes do exercicio

Provisdes liquidas de reposigdes e anulagbes

Resultados antes de impostos

Impostos
Correntes
Diferidos

Resultados apos impostos

O Técnico Oficial de Contas

Feware b

14
15

16

1.702.058,16

1.677.855,38

441.039,28 439.816,63
719.008,96 657 035,33
3.212,15 321216
48,77 (2.227,92)
538.750,00 580,019,18
138.818,57 144.82214
399.930,43 435.197,04
A Administragdo

N A

HoAersq

i
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Fundiestamo - SGFIl, SA

DEMONSTRAGAOD DE FLUXOS DE CAIXA

[emeuros})

RUBRICAS NOTAS 2015 2014
Atividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 2.189.150,18 1.570.731,00
Pagamentos a Fornecedores -773.094,48 -770.212,00
Pagamentos ao Pessoal -444 459,68 -203.889,00
Caixa gerads pelas Operagdes 971.596.02 596.630.00
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -225.315,84 -56.864,00
Qutros recebimentos/pagamentos refat A ativ operacional -59.671.43 -275 864,67
Fluxos de caixa das alividades operacionais 686.608.75 263.901,33
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Juros e Proveitos Simnilares 2444 42 14.057.00
2444 42 14.057,00
Pagamentos respeitantes a
Ativos fixos tangiveis -493,97 0,00
-493,97 0,00
Fluxos de caixa das alividades de investimento 1.850.45 14.057,00
Atividades de Financiamento
Recebimentes provenientes de
0,00 0.00
Pagamentos respeitantes a
Dividendos -350.000,00 -320.000.00
-350 000,00 -320.000,00
Fluxos de caixa das alividades de financiamento -350.000,00 -320.000,00
Variagdes de caixa e seus equivalentes 338.559.20 -42.041 67
Calxa e seus equivalentes no iniclo do periodo 4 1.388703.13 1.430744,80
Caixa e seus equivalentes no fimdo periodo 4 1.727.262.33 1.388.703,13
O Técnico Oficial de Contas A Administragio

"fc......u ’_CM\-..:.-

LRV M_rf\#

@‘H@
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FUNDIESTAMO - SGFI, SA.

DEMCHSTRAGAQ DA 5 ALTERA GOES NO CA AITAL PROFRIO NO PERICDO 2014 Unidade Eura
Can KAl FYOpr o MO0 208 GHENIONES 00 CADAM 03 STprea s mie
DESCRIGAD noTAS| Captal | Resorvas | Resutados ?::;::: — 1t '::pz""’
Realr sdo logans Transtados periodo
POSICAQ HO INCID DO PERIODO - 1 1.000 000,00 145 508,23 74 08076] 381725,70] 1801 40469] 1601 424 AY)
ALTEAGOES NO PERIODD
2 ] 1G] U0 0.0 .00 0.00|
RESULTADD LIGUIDD DO FERIODO E BI04 A5 I00e] 4% tar
RESULTADO INTEGRAL 422+ )] .00 TO0| 435.167.04] 456 167,04 435 10704
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Aplcagda do Resutado 38174.78) M43 550.04|-381 72570 0.00)
Dmdendos -320 000 00 ~320 000.00)
H Lt AL =3 | ]
POSICAD NO AM DO PERIODO N-1 Ba142+3e5) 1000 D00.00| 183 772.99) pTas 70| 43519704) 171860073 171880173
CBOHSTRAGAQ DAS ALTERAQOES NO CA AITAL PROPRIO NO PERIODO 2015 Unidade. Eiro
Capdal Priprio stribudo aos delentores do capdal da empresa mda
l
DESCRIG AQ HOTAS Capial Reservas | Rasutades T‘::::: Total ‘d-;:‘:;pu
Roalzada | legan | Transtador |
perioda
POSIGAC NCINICIO DO PERODO N 1 1.000000.00} 183.772.99 97 831 70| 435 187.04f° 1.71880173] 1718 601.7)
ALTERAGOES NO PERIODD
2 0.00) 0.00) 0.00) 0.00 0.00 .00}
RESULTADO LIQUIDO BO PERICDO 3 RO 000.43] MG 0043 3693043
RESULTADO INTEGRAL 4x2ey 0.00 0,00 0.00] 36093043 306 030.43] 390 030 43
OPERAGOES COM DETENTORES GE CAPITAL NO PERICOO
Apicagio do Resulade 4352000 391 677 04]-435 187 04 000 0,00
Dridendos -35(.000.00 -350 000.00| _ -350 D00.00
8| D00 43 520,00, #1677,04-435.167.04) _-350 000,00] _ -350 00O.00)
|
POSIG AO N AM DO PERIGDO N 61424305 1.000 000,00] 227.292.06] 130 300.74| 309 03043] 1788.532.16] 1766 532,8)
O Técnico Cficial de Comas A Admnistrac3o
| '\N_?
0y N~

.fw, (e

4 IWC?

!

RELATORIO E CONTAS DE 2015

PAGINA



NOTAS

As

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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1 — NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., foi constituida
pelo Decreto-Lei n' 209/2000 no dia 2 de setembro de 2000 A Sociedade tem por objecto social a
administra¢do, em representagdo dos participantes, de um ou mais fundos de investimento imobiliario,
abertos ou fechados, cujos investimentos serdo destinados 4 aquisi¢do de bens imdveis para cedéncia
exclusiva ao Estado e a outros entes publicos, para serem dados de arrendamento, ou podendo
eventualmente ser alienados a estas entidades

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, os fundos de investimento imobilidrios, bem como as carteiras de
ativos sob gestdo, encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 89 a Sociedade é delida integralmente pela Parpublica — Participagdes
Publicas, SGPS, SA, apés a operagdo de fusdo com a Sagestamo — Sociedade Gestora de
Participacdes Sociais Imobilidrias, SA. com data reporte a 1 de janeiro de 2015.

2 — BASE DE APRESENTAGAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo

As demonstragbes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operagbes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os principios
consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA's), nos termos do Aviso n® 1/2005, de 21
de fevereiro e das Instrugdes n® 23/2004 e no 9/2005, do Banco de Portugal, na sequéncia da
competéncia que |he & conferida pelo nimero 3 do Artigo 115° do Regime Geral das Instituicdes de
Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro ¢ estéo
apresentadas em euros

22 Resumo das principais politicas contabilisticas
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As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagao das demonstragdes financeiras,
foram as seguintes

a) Comissdes

Comisséo de gestdo

A comissdo de gestdo, de acordo com o Decreto-Lel n® 276/94, de 2 de novembro, corresponde &
remunera¢do da Sociedade pela gestdo do patriménio dos Fundos de Investimento Imobiliario. Esta
comissao é calculada diariamente, por aplicagdo de uma taxa definida nos respectivos regulamentos de
gestdo, sobre o patriménio lfquido global dos Fundos antes de comissdes, sendo registada na rubrica
de "Rendimentos de servigos e comissdes” da demonstragdo dos resultados (Nota 12)

b) Ativos tanaiveis

Nos termos da norma 1AS 16 — "Alivos fixos tangiveis”, os ativos tanglveis utilizados pela Fundiestamo
para o desenvolvimento da sua atividade sdc registados ao custo de aquisigdo, deduzido das
depreciagdes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos de reparagdo, manutengdo e outras
despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como gastodo periodo, na rubrica "Gastos gerais
administrativos",

As depreciagdes sdo calculadas e registadas como gastosnuma base sistematica ao longo do periodo
£m que se espera que o ative esteja disponivel para uso, que corresponde aos seguintes anos de vida

atil estimada’
Vida Util
Equipamentos de transmisséo 8a10
Equipamento Informatico 3

RELATORIO E CONTAS DE 2015 PAGINA



C) Especializacdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da especializacio de
exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas & medida que sdc geradas, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

d} Impostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas (IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de dezembro de 2015 e 2014
corresponde a 22,5% e 24,5%, respetivamente.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n® 64/2008, de 5 de dezembro, as despesas de deslocagdo em
viatura propria sdo tnbutados autonomamente a taxa de 5%, as despesas de representacio sdo
tributadas autonomamente a 10% e os encargos relacionados com viaturas ligeiras de passageiros sdo
tributados autonomamente em IRC 4 taxa de 37,5%

O imposto corrente & calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere do resuitado
contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos ou proveitos ndo relevantes
para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados noutros periodos

e) Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacéo da demonstragéo dos fluxos de caixa, a Sociedade considera como "Caixa
e seus equivalentes” o total dos saldos das rubricas "Caixa & disponibilidades em bancos centrais” e
"Disponibilidades em outras instituigdes de crédito”,

f) Encargos com férias e subsidio de férias

Sdo constituldos acréscimos de gastos para fazer face aos encargos correspondentes a férias e
subsidio férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes sao registados no passivo,
na rubrica de Encargos a Pagar {Nota 8)
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3 - PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAQ DAS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Fundiestamo com base nas regras definidas pelo
enquadramento fiscal em vigor. No entanto, em algumas situagdes, a legislagdo fiscal pode nao ser
suficientemente clara e objetiva, originando a existéncia de diferentes interpretagdes Nestes casos, os
valores registados resultam do melhor entendimento dos érgédos responsaveis da Sociedade sobre o
correcte enquadramento das suas operagdes, o qual é no entanto susceptivel de ser questionado por
parte das Autoridades Fiscais

4 - DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM QUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o saldo destas rubricas correspondem a depésitos 4 ordem
domiciliados na Caixa Geral Depdsitos, S.A e no Banco BPI. Em 31 de dezembro de 2015 a Empresa
detinha um depdsito a prazo de 850000 com vencimento a janeiro de 2018, estando por isso
especializado o valor dos juros a receber.

31-12-2015 31-12-2014
Disponibilidades:
Depdsitos a prazo 850.000 850.000
Depositos a ordem B76.762 538.234
Caixa ___ 500 470
1.727.262 538 704

5— ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

No exercicio de 2015, o movimento ocorride nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:
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Ativo Bruto

Saldo Alienagbes Saldo
Ribricas inicial Adicdes e abates final
Ativos fixos tangiveis:

Moabiliario e material 10.008 10.008
Maquinas e ferramentas 809 809
Equipamento informatico 1M.777 494 12271
Instalagdes de interiores 3.388 3.388
25.982 434 0 26.476

Depreciagdes acumuladas

Saldo Alienagdes Saldo
Rubricas inicial Adicoes e abates final
Ativos fixos tangiveis:
Mobiliario e material 6.804 1.251 8.055
Maquinas e ferramentas 632 89 721
Equipamento informatico 9.385 1.534 10.918
Instalagdes de interiores 2.400 339 2738
19.220 3.212 0 22432
Valor liquido
Ativos fixos tangiveis'
Mobiliario e material 3.204 -1.251 0 1.953
Maquinas e ferramentas 177 -89 0 89
Equipamento informatico 2392 -1.040 0 1.352
Instalagdes de interiores 888 -339 0 650
6.762 -2.718 0 4.044

6 — IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida pela relacéo
entre a dotagao para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes de impostos, podem ser apresentados
como se segue

Impostos correntes 138 820 144.822
Resultado antes de impostos 538.750 580.019
Carga fiscal 25,8% 25,0%
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De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais podem ser objecto de reviso por parte da

Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta regra, as declaragdes fiscais da

Sociedade respeitantes aos exercicios de 2012 a 2015 poderdo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de

Administragdo da Sociedade, nao & previsivel que qualquer correcgéo ou liquidagio adicional, refativamente

aos exercicios acima referidos, seja significativa para as demonstracdes financeiras anexas.

7 - OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, esta rubrica apresenta a seguinte decomposicéo’

Qutros ativos

Comissao de gestdo dos fundos a receber
Parpiblica (n-1. Sagestamo)

Consest

Rendimentos a receber

Seguros

Rendas

Outros a)

31-12-2015 31-12-2014
400 397.915
514 514
7.146
389 144 370.573
6389 6.737
5449 5449
24.062 221
425959 788 555

a} Inclui um valor pago por conta de um Fundo, a ser regufarizado em 2016

8 — OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, esta ribrica apresenta a seguinte decomposigdo:

Qutros passivos
Encargos com {énas e subsidio de férias
Parpublica (n-1:Sagestamo}
Estamo
Fundger
Outros fornecedores
Seguranga Social
Retengdes na fonte de IRS
Outros encargos a pagar {inclui valores IRC)

31-12-2015 31-12-2014

54.568 58018
170.681 147 565
58655 14.865
53.984 54104
48614 73.211
9.417 9.465
8272 8.039
39.387 102.073
390.607 467.340
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O saldo da Fundger refere-se ao débito dos servigos de consultona e contabilidade relacionados com a
gestao dos fundos sob gestdc Mos outros encargoes a pagar estao incluidos 138 818 euros de estimativa
do imposto a pagar relativa ao exercicio de 2015

Os saldos das contas da Parpublica (n-1. Sagestamo) e Estamo a 31 de dezembro, referem-se aos
saldos de débitos a efetuar por aquelas empresas na partilha de custos de estrutura.

9 — CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2015 & 2014, o capital da Sociedade € de 1.000.000 euros, concontrando-se
totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida pela Parpibica - Participagbes
Puablicas, SGPS, SA, apds o processo de fusdo com a Sagestamo - Sociedade Gestara de Participacbes
Sociais, SA.

10 — RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposicao

31-12-2015 31-12-2014
Qutras reservas e resuitados transitados
Reservas legais 227.293 183773
Resultados transitados 139.308 97 632
366 602 281.405
Resultados liguidos do exercicio 399 930 435197
766 532 716602

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 288/92, de 31 de dezembro, alterado pelo Decreto-
Lei n® 201/2002, de 26 de setembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva legal até a concorréncia
do capital ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resultados transitados, se superior
Para tal, ¢ anualmente transferido para esta reserva uma fragdo ndo inferior a 10% do resultado liquido
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do exercicio, até perfazer o referido montante Esta reserva sé pode ser utilizada para a cobertura de

prejuizos acumulados ou para aumentar o capital

11 - JUROS E RENDIMENTOS / ENCARGOS SIMILARES

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposicio

31-12-2015 31-12-2014

Outros juros e rendimentos similares 3821 18.743
3821 18.743

12 — RENDIMENTQS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposigao:

2015 2014
Comissdes de gestao
Estamo 107.612 111.095
Fundiestamo | 1.172.299 1.176.124
Imopoupanca 173.874 98 940
{1y 1453786 1.386 159
Comissdes de supervisio (nota 1).
Estamo 9536 2794
Fundiestamo | 46 705 42935
Imopoupanca 5 550 9.038
2 51.790 54767
Comissdes de subscrigdo (mota 2)
Imopoupanga 37.872 39 596
3) 37 872 39596
Comissbes de resgate (nota 2)
Imapoupanca 1.069 2 335
(4) 1.089 2339
Tota! das comissdes (1) + (2) + (3) + (3) - inota 1) 1.554.517 1.482 861

IMota 1 Reclassificagio em 2015 da conta 84-Oulres rendimentos para a conta 81-Comssdes
Mota 2 Reclassificagio de 2014 que constavam pela totalidade comeo "comissdes de resgate”

2015 2014
Taxa supervisdo CMVM 67.790 60 902
67.790 60902
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As comissdes de supervisdo sdo debitadas pela CMVM, as guais incidem sobre os valores dos fundos scb
gestdo, sendo estes montantes igualmente debitados aos respetivos fundos

Para uma questdo de uniformizagdo, reclassificou-se em 2015 as referidas taxas de supervisdo como
indicado na nota 1 do quadro acima

13 — QUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rdbricas tém a seguinte decomposi¢ao

2015 2014
Quotizagbes 5575 5600
Outros custos 53 850 5202
Cutros rendimentos e receitas (nata 1 ponto 12) 271.036 248 046

211.511 237.154

14 — CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposigao

2015 2014

Remuneracao dos orgdos de gestdo 120.426 120.338
Remuneragéo dos empregados 227173 226.051
347,600 346.389

Encargos soctais 83 217 84 383
Outros custos com pessoal 10.223 9.045
93.440 93428

441.039 439.817

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, o namero de efetivos ao servigo da sociedade era de 5
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15 — GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposigéo

2015 2014

Agua, energia e combustiveis 15440 9.139
Material consumo corrente 4158 1.944
Matenal de higiene e limpeza 5911 5.640
Publicagdes 5322
Comunicagdes 4076 4433
Deslocagdes e estadas 2879 2.389
Publicidade 2758
Conservagao e reparagao 1119 4196
Rendas e alugueres 73124 73.696
Consultores e auditores externas 60.936 48 769
Avaliadores 15633 5320
Qutros servigos especializados
Consultoria Fundger 215026 2186.274
Comissdes BPI 121.702 81.240
Parptblica (n-1.Sagestamo) - reparticdo de
custos 170.681 147 .565
Estamo - reparti¢io de custos 5.655 14.865
Prossegur
QOutros servigos 17.346 38607

719.009 657.035

16 — PROVISOES

Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, estas rubricas tém a seguinte decomposicéo

2015 2014
Estamo 514 514
Consest 0 7.145
514 7659
Provisdo para riscos gerais crédito 1% 1%
Valor da provisdo 5 77
Provisdo constituida no exercicio (48} (2.228)
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ANES DN CUNHAK, A.DIAS & ASSOCINDOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, Lda.

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugao

1. Examinamos as demonstracbes financeiras anexas da FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., as quais compreendem o Balango
em 31 de Dezembro de 2015, (que evidencia um total de 2.157.265 euros e um total de
capital proprio de 1.766.532 euros, incluindo um resultado liquido de 399.930 euros), a
Demonstracdo dos resultados por naturezas, a Demonstracdo das alteracdes no Capital

Préprio, a Demonstra¢ao dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e o Anexo.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administragic a preparacio de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira da
Empresa, o resultado das suas operagdes, as alteragdes no capital préprio e os fluxos de
caixa, bem como a adopgao de politicas e critérios contabilisticos adequados e a

manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e

independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que 0 mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorgbes
materialmente relevantes. Para tanto o referide exame incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes

constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas

Sodedade Civil sob forma comercial » Capital Social: 25.000 eures » Matriculada na CRC Lisboa ¢om o NIPC 502 289 740
Inscrita na lista dos Revisores Oficlals de Contas comon-2 74 = [nserita no Registo de Auditores da CMVM com o n.@ 2699
Rua Amérlco Durdo, 6 — B% Esg. — 1300-064 LISBOA - PORTUGAL = TEL: 21 B25 28 80— FAX: 21 847 07 80 » acad@acad.pt ° www.acad.pt



em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administracdo, utilizadas na sua
preparagao;

- a apreciagao sobre se s3o adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacao, tendo em conta as circunstancias;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciacdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentacdo das

demonstracoes financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificacdo da concordancia da informag¢do constante

do relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressdo

da nossa opiniao,

Opinido

7. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicdo
financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A., em 31 de Dezembro de 2015, o resultado das suas operagdes, as
alteracdes no capital préprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com as normas do plano de contas para o sistema bancério e parabancario

em vigor, aplicaveis as sociedade gestoras de fundos de investimento imobilirio.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informacdo constante do relatério de gestdo &

concordante com as demonstragdes financeiras do periodo,

Lisboa, 12 de Margo de 2016 \A_/

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS, SROC
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda,
representada por losé Luis Areal Alves da Cunha
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. Em cumprimento das disposicdes legals aplicéveis, o Fiscal Unico apresenta 3
Assembleia Geral o seu Relatério e Parecer sohre o relatério de gestdo e as contas
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2015 que |he foram presentes peio
Conselho de Administracdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, 5.A..

2. Durante o exercicio em apre¢o, a Sociedade continuou a assegurar a gestdo de 3 fundos
imobilidrios: o Fundo Estamo, o Fundo Fundiestamo | e o Fundo Imopoupanga. Os
rendimentos com servigos e comissdes cresceram cerca de 4,83%, comparativamente com
2014, e, embora os gastos gerais administrativos, acrescidos dos custos com o pessoal,
tenham aumentado 5,76% em igual periodo, foi possivel obter um resultado liguide do
exercicio de 399.930,43 euros, inferior ao registado em 2014 (435.197,04 euros) em cerca

de 35,266,61 euros.

3. O Fiscal Unico acompanhou a gestio da Empresa durante o exercicio de 2015 e
desenvolveu as andlises e verificagbes adequadas as circunstincias, tendo emitido ainda a

competente Certificagdo Legal das Contas, com data de hoje.
4. Assim sendo, somos de parecer que;
a) sejam aprovados o relatério de gestdo e as contas do exercicio de 2015;

b} seja igualmente aprovada a proposta de aplicacio de resultados apresentada pelo

Conselho de Administragae.

5. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ac Conselho de Administragdo e aos servicos a
forma como sempre facultaram a informagdo e prestaram os esclarecimentos solicitados

para ¢ bom desempenho da missdo de que estd incumbido.,

Lishboa, 12 de Margo de 2016

O FISCAL UNICO _
e —— __.—-—'-""-'J}"‘w

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASS0CIADOS

Sociedade de Revisores Oficiais de Contus, Lda.
representada por José Luls Areal Alves da Cunha



