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DOCUMENTO DE
PRESTACAO DE CONTAS

EXERCICIO DE 2016

ORGAOS SOCIAIS

Os membros da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo foram eleitos pela
Deliberagdo Social Unanime por Escrito de 23/1/2017, para iniciarem fun¢des no dia
1/2/2017. Ainda ndo foi eleito o Conselho Fiscal,
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Mesa da Assembleia Geral
Presidente Dr. Jodo Manuel de Castro Placido Pires

Secretdrio Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima

Conselho de Administracdo
Presidente Dr. Alberto Afonso Souto de Miranda
Vogal Executiva Dra. Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capote

Vogal ndo Executiva  Arq. Ana Cldudia da Costa Pinho

Conselho Fiscal {o ROC efetivo tem vindo a desempenhar as fungdes de Fiscal Unico)

ROC Efetivo Alves da Cunha, A. Dias & Associados, (SROC n? 74), representada
pelo Dr. José Luis Areal Alves da Cunha (ROC n2 585)

ROC Suplente José Duarte Assungao Dias, (ROC ng 515)

Estrutura Acionista

A Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA é detida a
100% pela Parptiblica — Participac@es Publicas, (SGPS), SA.
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1 A SOCIEDADE GESTORA

1.1 Nota preliminar

O presente Relatdrio é o primeiro apresentado e subscrito pelo Conselho de Administracio
em fungtes, nomeado que foi com efeitos a partir de 1 de Fevereiro de 2017 e reporta-se,
por isso, a um periodo de gest3o da responsabilidade do anterior Conselho.

A materialidade subjacente aos documentos de prestacdo de contas releva, pois, do mérito
do Conselho de Administragdo cessante e, como bem se compreendera, os procedimentos
instalados informaram, decisivamente, o contettdo da informacg3do produzida, quer quanto
aos assuntos relatados, quer quanto as fontes utilizadas, quer, ainda, quanto ao grau de
desenvolvimento dos mesmos.

1.2 Sociedade Gestora

Nido obstante este contexto, o presente Relatdrio constitui instrumento que responsabiliza
a presente Administra¢do pela sua apresentacdo, o que faz, convicta que o mesmo reporta
com rigor e de forma fidedigna as contas da Sociedade.

A Fundiestamo foi constituida com a publicagdo do DL 209/2000, de 2 de setembro.

Term como objeto social principal a administragdo, em representacdo dos participantes, de
fundos de investimento imobilidrio abertos, fechados ou mistos, nos termos e condigBes
estabelecidos por lei.

O seu capital social é de um milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal para o desenvolvimento da sua
atividade em margo de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve o registo especial junto
da CMVM (Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestdo:

®=  Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo;
»  Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado Fundiestamo |;
*  Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto Imopoupanca.

Pela Resolucdo do Conselho de Ministros n2 48/2016 de 8 de junho, publicada no Diario da
Republica de 1 de setembro, a Fundiestamo foi incumbida de gerir um novo Fundo de
Investimento Imobilidrie, 0 Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado (FNRE).
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2 A ECONOMIA PORTUGUESA

2.1 Evolugdo da economia portuguesa em 2016

A economia portuguesa voltou a registar em 2016, pela terceira vez consecutiva um
crescimento positivo. De acordo com a estimativa rapida do INE, o PIB portugués cresceu
1,4% no ano passado, em termos reais, menos 0,2 p.p. do que o verificado no ano anterior,
e mais (0,5 p.p. do que em 2014,

Apesar do contributo da procura interna ter diminuido, reflexo, sobretudo, da reducdo do
Investimento e, em menor grau, da desaceleracdo do consumo privado, no entanto, o
contributo da procura externa foi significativamente menos negativo do que em 2015.

O abrandamento foi particularmente sentido no primeiro semestre, devido a fragilidade no
comércio internacional {que foi afetado por alguns fatores extraordinarios, como a precaria
situagdo econdmica em Angola e a paragem temporaria de uma das refinarias de Sines). A
excecdo foi o sector do turismo que devera ter crescido a dois digitos novamente.
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De assinalar também a contribuigdo negativa do investimento para a desaceleracio
verificada, que se deveu a questdes internas e externas de incerteza.

A evolugdo do crescimento do PIB registou uma assinalavel aceleragdo do primeiro para o
segundo semestre de 2016 que se deveu ao recrudescimento das exportagdes de bens e
servigos, segundo o INE. Apos uma primeira metade do ano durante a qual se assistiu a um
crescimento médio, em cadeia e anualizado, de 1,0%, na segunda metade do ano o
crescimento médio ascendeu a 2,8%.

De acordo com o INE, as exportagdes portuguesas de bens registaram um crescimento
anual de 0,9%, o que representa um abrandamento face ao valor de 2015 (3,7%). O menor
crescimento deveu-se a3 maior contracdo das exportacbes extra-UE, que cairam -8,2%
depois de -3,1% em 2015, e ao arrefecimento do crescimento das exportacdes intra-UE o
gual, embora tenha permanecido em terreno positivo, passou de 6,5% para 4,3%. Apesar
disso, assistiu-se ao sétimo ano sucessivo de aumento das vendas ao exterior, durante os
quais as mesmas alcangaram um incremento de 58,4%.

Os setores dos transportes e, sobretudo, do turismo, beneficiaram de uma conjuntura
externa que favoraceu o saldo da balanga de servigos. Em 2016 assistiu-se a um refor¢o de
£€705,3 milhdes de euros do seu excedente, o que em conjunto com a redugo dos défices
da balanga de bens e de rendimentos primarios, bem como com o reforgo do excedente da
balanga de capital, permitiu que o processo de reequilibric externo da economia
portuguesa tenha continuado. Assistiu-se a um melhoria de €921,1 milhdes do saldo da
balanga corrente e de capital, que desta forma permaneceu em terreno positivo pelo
quinto ano sucessivo.

0 mercado de trabalho portugués continuou a recuperar em 2016.

&




1%
<L
[
=
Q
o
L
O
O
<
=4
=
7]
o
o
oL
L
]
o
=
=
(55}
=
=)
(]
Q
(]

[FUNIDIESTANMID

Em termos médios anuais, a populagdo empregada ascendeu a 4.605,2 mil pessoas, ou
mais 56.5 mil pessoas do que em 2015 (+1,2%), devido, sobretude, a um incremento da
procura, em especial no setor dos servigos.

No que concerne a popula¢do desempregada, esta diminuiu em 73,5 mil pessoas, fixando-
se em 573 milhares de pessoas, em termos médios anuais. A proporgiio de desermpregados
ha 12 meses ou mais (desemprego de longa duracdo), decresceu 1,5 p.p., para 62,1% em
2016.

A taxa de desemprego desceu para 11,1% no ano passado, o que representa uma
diminuigdo de 1,5 p.p. relativamente a 2015. O ano encerrou com um valor de 10,5%, no
quarto trimestre, idéntico ao do terceiro trimestre, registo que corresponde ao mais baixo
desde o dltimo trimestre de 2009.

No que respeita & inflagdo, a inflagdo anual média ascendeu a 0,6% em 2016, registo
proximo dos 0,5% de 2015. O incremento marginal foi determinado pela evolugdo das
componentes energéticas. A varia¢do deste agregado foi menos negativa em 2016, tendo
transitado de -3,6% em 2015 para -1,8% no ano passado.

Os precos dos bens alimentares e bebidas ndo-alcodlicas desaceleraram em 2016, apesar
de terem mantido uma taxa de variagdo média positiva que correspondeu a 0,5%, depois
de 1,0% em 2015.

Quanto a variagdo média anual do indice total exceto produtos alimentares nio
transformados e energéticos, este registou um valor de 0,7%, idéntico ao do ano anterior.

Em termos de finangas publicas, as mesmas continuam a revelar uma trajetéria de
correcdo. Apds ter atingido 4,4% do PIB em 2015 (3,1% se excluidas as medidas pontuais),
o défice global das administragdes publicas ndo serd superior a 2,1%em 2016, isto de
acordo com afirmag¢do do Ministério das Finangas a@ comissdo parlamentar de Orgamento,
Financas e Modernizagdo Administrativa.

3 MERCADO IMOBILIARIO EM PORTUGAL!

0 ano de 2016, no seguimento da evolugdo que se tem vindo a manifestar desde 2013, foi
um bom ano para o sector imabilidrio, fruto da evolugdo favoravel da economia, da qual
foi a0 mesmo tempo um dos seus motores. E de realcar a dindmica da atividade de
Investimento, principal motor do sector, bem como do mercado de arrendamento, o qual
refletiu, de uma forma transversal, um crescimento sustentado da procura. Com efeito,
registou-se no mercado de ocupagdc um volume de transacbes préximo dos valores pré-
crise.

10 presente capitulo tem como principais fontes os documentos JLL — Market 3609, de Janeira de 2017 e
Cusshman & Wakefield — Marketbeat Portugol, de Fevereiro de 2017.
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O mercado imobilidrio portugués transacionou um total de 1.254 milhdes de euros no ano
passado, estimando-se que 2017 também seja de crescimento e o investimento volte a
ultrapassar os mil milhGes de euros, pela terceira vez numa década.

O crescimento de todas as transagBes imobilidrias no pais {urbanas, rusticas e mistas)
situou-se entre 20% e 25% em 2016, tendo crescido mais de 50% nos ultimos dois anas.
Este crescimento devera ter continuidade em 2017, estimando-se que o mercado
imobilidrio portugués assista a um crescimento na ordem dos 30%.

Apresentam-se em seguida os tragos gerais da evolugdo dos varios segmentos do setor.

3.1 Escritorios

O mercado de escritorios apresentou um forte dinamismo em 2016, com uma
representagdo significativa das transagbes de grande dimensdo. Este segmento
apresentou, durante o anc de 2016, um registo bastante acima da média da (ltima década,
em linha com o que ja havia ocorrido em 2015, tendo alids a procura registado um volume
equivalente ao contratado nesse ano. J4 as transacdes subiram 1,5% face a 2015.

0 dinamismo da procura foi constante ao logo do ano, tendo, no entanto, a escassez de
oferta de qualidade e de grande dimens&o sido a maior limitagdo as transagSes. Tem sido
muito significativa a procura por dreas de grande dimensdo, sobretudo por parte de
empresas internacionais, e centrada essencialmente nos centros das cidades de Lisboa e
Porto

O crescimento da procura e uma atividade de promogdo, apesar de ligeira retoma, ainda
pouco dinamica, tém vindo a resultar numa redugdo gradual do volume de espagos
disponiveis.

Desde o valor mais alto registado em 2013, a taxa de disponibilidade decresceu 380 pontos
base, estando no final de 2016 a par dos valores de 2008. De facto, numa conjuntura de
forte procura com baixa produgdo de novos empreendimentos, espagos de escritérios ha
muito no mercado comegam agora a estar ocupados. A taxa de desocupacdo global no
mercado de Lisboa situou-se nos 8,8%.

As rendas aumentaram de forma generalizada ao longo do ano, resultado da elevada
procura, em conjugagao com a escassez de oferta. A renda prime do mercado registou uma
subida de 2,7%, situando-se no final do ano nos € 19 m2/més.

Estima-se que em 2017 o mercado de escritorios apresente um dinamismo semelhante ao
de 2016.
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3.2 Retalho

A evelugdo positiva da economia, o incremento do turismo, o aumento do consumo
privado e o consequente aumento da procura, tiveram como resultado um crescimento
significativo do sector do retalho ao longo de 2016.

O dinamismo sentiu-se tanto no setor dos empreendimentos comerciais — em particular,
nos ativos prime -, como no comércio de rua. Em 2016, a renda prime dos centros
comerciais atingiu o valor maximo alguma vez registado, espelhando a forte procura por
estes espagos.

Refira-se ainda que, ao contrario da estagna¢ic da promogio que se vinha a verificar nos
dltimos anos, em 2016 foram concluidos novos centros comerciais, e estd prevista a
abertura de mais dois centros comerciais e a expansdo de um terceiro para 2017 e 2018.

A recuperag¢do da procura de espagos para retalho ndo se confinou, porém, como poderia
parecer e aconteceu num passado recente, aos centros comerciais localizados nas zonas
prime, estendendo-se a centros comerciais localizados noutras zonas do Pais, bem como a
lojas do denominado comércio de rua, com particular realce para as localizadas em Lisboa
e no Porto,

Com efeito, o comércio de rua tem beneficiado muito com o forte crescimento do turismo,
a melhoria da economia e o aumento do consumo. As zonas histdricas foram as que mais
protagonizaram este novo dinamismo.

Apods uma subida em 2015, as rendas prime mantiveram-se estaveis ao longo de 2016.

3.3 Turismo e Hotelaria

Conforme ja foi referido neste documento, bem como amplamente sublinhado na
comunicagdo social, 0 sector do turismo tem sido, ao longo dos ultimos anos, um dos
grandes motores das exportacGes nacionais.

Este crescimento € fruto de varios fatores, de entre os quais, a nivel interno, s3o de realgar
a diversificagdo da oferta e a melhoria da qualidade da mesma e, a nivel externo, uma
conjuntura de desvio da procura de paises de risco para paises mals seguros. Neste
contexto, o turismo portugués tem vindo, ao longo dos ultimos anos, a crescer, batendo
sucessivos recordes de ano para ano, tanto em namero de turistas que nos visitam, como
em numero de dormidas.

O ano de 2016 ndo foi excegdo, tanto ac nivel positivo dos indicadores como do
reconhecimento internacional, espelhado nas distingbes e prémios alcancados e na
conquista da organizagdo de eventos de grande dimenséo.

0 aumento do nimero de dormidas ocorreu de forma generalizada por todo o Pais, embora
Lisboa se continue a destacar com o maior aumento registado. A atratividade para os

by
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turistas tem crescide em diferentes mercados emissores e também tem subido a sua
capacidade financeira, com dbvios impactos no consumo, desenvolvimento local e
especificidade da oferta desejada. Esta tem vindo ser cada vez mais diversificada e
qualificada, sendo que todos os anos tém sido construidos novos hotéis. Ainda ao nivel da
oferta, 2016 continuou e acentuou a tendéncia de afirmacio do Alojamento Local como
uma alternativa, em particular nos centros de Lisboa e do Porto.

A dindmica positiva deste segmento tem levado a uma subida de pregos que, em muitos
casos, ainda ndo se coaduna com os proventos espectdveis, limitando o nimero de
transac¢des efetuadas.

Para o préximo ano prevé-se que se consolide o crescimento deste segmento, tanto do
lado da procura como da oferta.

3.4 Habitagdo

E um dos sectores que maior recuperacio tem mostrado, em linha com a evolugdo da
economia, com a procura crescente vinda de mercados internacionais e do alojamento
turistico residencial e fruto ainda da retoma da concessdo de crédito & habitag3o.
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Como consequéncia, tem-se notade uma evolugdo positiva do mercado, tanto ao nivel da
procura, como dos pregos praticados, sendo o centro de Lisboa, mas também o do Porto,
as areas com maior dinamismo.

Ao contririo do que se tem verificado no segmento de escritorios, a oferta tem
acompanhado a tendéncia de aumento da procura, com o surgimento de novos projetos,
especialmente de reabilitacdo, orientada para produtos diferenciadores e que tentam tirar
partido das caracteristicas historicas e de localizagdo dos edificios.

No entanto, o mesmo ndo tem acontecido no mercado de arrendamento de longa duragdo,
no qual se agudizou a escassez, em parte por competir com alternativas mais rentéveis a
curto prazo. Esta situagdo refletiu-se nos valores das rendas que apresentam uma
tendéncia ascendente.

Como seria de esperar, o valor dos imdveis tem tamhém espelhado toda esta conjuntura,
tendo-se registado um aumento, em particular nas zonas mais centrais das principais
cidades.

Sendo que ndo se perspetiva um abrandamento da atual dindmica da procura, que tem
aumentado por via do mercado nacional mas também internacional, prevé-se que em 2017
continue a fase de crescimento deste segmento.

3.5 Logistica e Industrial

Em consonancia com a evolugdo da economia, o sector transformador nacional em 2016
manteve a melhoria que se tinha comecado a sentir ao longo dos ultimos anos.

&




i

5]
<
—
=
Q
O
(]
o
Q
>
(53
<T
}_.
N
wl
o=
o
j5u|
o
Q
-
=
J
=
=
O
o
a

[FUNIDIIESTTAAMID

SGCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO UMOBILIARIO S A

No entanto, tal ndo se refletiu na procura do mercado industrial e de logistica, cuja
recuperagao se tem revelado bastante incipiente,

4 O MERCADO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EM 20162

4.1 Valor Global

O valor global das aplicagBes dos diversos tipos de Fundos de Investimento Imobiltdrio
ascendia em 31 de dezembro a 10.528 M€, o que refletia uma redugdo de cerca de 6% face
ao ano transato. Em 31 de Janeiro de 2017, o valor do patrimdnio imobilidrio detido {inclui
imdveis, participagSes em Sociedades Imobilidrias e Unidades de Participagio de F.l.1.)
totalizou 10 112,2 milhdes de euros, o que representa um decréscimo mensal de 0,6%. Na
mesma data, o valor liquido global destes Fundos ascendeu a 9 133,9 milhdes de euros,
mais 0,3% do que no més anterior.

Janeiro 2017 Dezembro 2016 Janeiro 2016
Patriménio Imobiliérie |  10112,2 10170,9 11113,9
{MilhBes €)
Variag8o Percentual® - -0,6% -9,0%
Volume Gerido {milhBes €) 91339 9108,6 10003,6
Variagdo Percentuni® . 0,3% -8,7%
N.2 Fundos 201 201 213

* - Variagdo entre Janeiro de 2017 e o més em cousa.

Nota: Os valores apresentados para Janeiro de 2016 incluem informacéo sobre 3 FlIAHs
que, embora continuando em atividade, deixaram de figurar nas presentes estatisticas.

4.2 Categorias de Fundos

Composigdo do Mercado de F.LI.

FUNGEPI FIlILAH's

F. Aberlo 5.6% 4,3%
Acumulacéo
21.8%
F Fechado
51.3%
F Florestais
0.6%

F Abero
Rendimento
16.0% F. Reabiitagdo
D.4%

20 presente capitulo retoma, quase “ipsis verbis”, a informag&o disponibilizada em Janeiro de 2017 pela
APFIPP.
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A Categoria de Fundos com maior volume de ativos sob gestdo é a dos Fundos Fechados
com 4 689,9 milhSes de euros seguida pela das Fundos Abertos de Acumulagdo com 1 990,1
milhdes de euros e pela dos Fundos Abertos de Rendimento com 1 459,4 milhdes de euros.

Aquela que mais cresceu, em Janeiro, em termos percentuais, foi a dos Fundos Fechados
com ,4%, pertencendo-lhe, igualmente, o maior crescimento em valores absolutos com
17,3 milhdes de euros.

Janeiro 2017 Dezembro 2016 Variagfio desde infcio
Categoriade Fundos ' Milhdes€ Quota  Milhdes€  Quota 7:;

F. Fechado , 46899 51,3% 46726 51,3% 0,4%
F. Aberto Acumulacdo 1990,1 21.8% 19830 21,8% 0,4%
F. Aberto Rendimento 1459,4 16,0% 1457,2 16,0% 0,2%
FUNGEPI 510,0 5,6% 510,7 5,6% -0,1%
FillAH.'s | 385,5 4,3% 396,0 4,3% -0,1%
F. Florestais | 53,5 0,6% 53,6 0,6% -0,1%
F. ReabilitagGo 35,5 0,4% 35,5 0,4% -0,1%
Total ! 91339 - 9 108,6 - 0,3%

Nota: Séries corrigidas devido & mudango de classificegdo de olguns Fundos.
F.LLA.M.’s- Fundos de Investimento Imobilidrio para o Arrendamente Habitacional

4.3 Rendibilidades

O quadro seguinte apresenta a rendibilidade obtida no periodo de 12 meses terminado em

31 de Janeiro por alguns Fundos de Investimento Imobilidrio geridos por Associadas da
APFIPP.

Sdo considerados 22 Fundos (10,5% do numero total de Fundos) que geriam, a data, 3 894,5
milhSes de euros (42,6% do total). Destes, 11 sdo Fundos Abertos e geriam, na altura, 3
060,2 milhdes de euros {78,6% do nimero de Fundos Abertos e 88,7% do volume gerido).
Os restantes 11 sdo Fundos Fechados e eram responsaveis pela gestdo de 834,3 milhées de
euros (6,4% do niimero de Fundos Fechados e 17,8% do montante sob gestdo).

Os Fundos Abertos que registam as maiores rendibilidades, nos ultimos 12 meses, sdo o
Fundo Imopoupanca (3,66%), o Fundo AF Portfolio Imobilidrio (3,51%) e o Fundo CA
Patriménio Crescente (3,18%), geridos, respetivamente, pela Fundiestamo, Interfundos e
pela Square Asset Management.

No que se refere aos fundos fechados, os fundos que apresentam maiores rendibilidades,
nos ultimos 12 meses, sdo os fundos Imosalde (9,71%), TDF {6,52%), Maxirent (4,00%) e
Fundiestamo | (2,87%).
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Categoria de
Fundos
Fundos
Abertos de
Acumulagdo

Fundos
Abertos de
Rendimento

Fundos
Fechados

Indice
Imobiliério
APFIpp4
Indice Fundos
Abertos?
Indice Fundos
Fechados?

3 - Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte

Rendibilidade Nivel de Risco?
Anualizada
Fundo Sociedade Gestora 1ano 3 anos 3 anos
AF Portfdlio Interfundos 3,51% 1,05% 2 2
Imobilidrio
CA Patrimenio Square Asset 3,18% 2,98% 1 1
Crascente Managment
Novimovast Santander Asset 2,23% -0,40% 1 2
Management
Imonegdécios Imofundos -3,99% -4,81% 3 3
Valor Prime Meonteplo Valor -4,24% -4,84% 2 2
Banif Imopredial Banif Gest3o -17,29%  -12,01% 4 4
Activos
Imopoupanca - Fundiestamo 3,66% 3,80% 2 b
FEIIA
VIP Silvip 2,28% 2,61% 1 1
Imofomento BPI Gestdo Activos 1,16% 1,21% 1 1
Fundimo Fundger 0,22% -0,46% 3 3
NB Patrimdnio GNB - SGFII -5,13% -14,64% 4 4
Imosadde Selacta 9,71% 5,53% 4 4
TDF TDF 6,52% 3,09% 4 3
Maxirent Refundos 4,00% 3,29% 2 2
Lusimovest Santander Asset 2,60% 0,02% 3 2
Management
Imoreal Imofundos -0,06% -3,84% 3 3
Imosocial Salecta -2,43% 2,20% 4 3
Imocomercial Selecta -6,14% -3,25% 5 4
Imamarinas Imofundos -23,20% -19,34% 5 5
Banif Imogest Banif Gestdo -26,54% -16,53% 6 1
Activos
Real Estate Imofundos -38,93%  -25,96% 6 6
- - -2,17% -3,06% - -
- - -1,72% -3,18% - -
- - -3,81% -2,75% - -

correspondéncla: 1 -0%a 0,5%; 2-0,5%a2%;3-2%aS%; 4 -5%a 10%; 5-10%a 15%; 6 -15% a 25% e 7

- = Superior a 25%.

4 - Com base nos Valores do ndice de Dezembro de 2016, Dezembro de 2015 e Dezembro de 2013.
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5 ACTVIDADE DESENVOLVIDA

No decurso de 2016 a sociedade desenvolveu diversas atividades inerentes & gestio de
cada um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem como outras comuns aes trés ou mais
especificas da Sociedade Gestora. Entre estas (ltimas destaquem-se:

= Pagamento do dividendo a acionista Parpublica — Participag@es Publicas, SGPS, SA
relativo ao exercicio de 2015 no montante de 350.000 euros;

= Desenvolvimento das agdes junto do Banco de Portugal {BdP) e da Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) no ambito do procedimento de
renovacdo da autorizacdo e do registo da Fundiestamo para o exercicio da
atividade de gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio;

= Atualizac3o das avaliagdes do patrimdnio imobilidrio de acordo com a legislaciio
em vigor.

6 FUNDOS SOB GESTAQ: CARACTERIZAGAO E ATIVIDADES
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6.1 Fundo Estamo

Este fundo é fechado e tem um capital de 34 Milhdes de euros {(M€), representado por
3.400 unidades de participa¢do, com o valor nominal de subscricdo de 10 mil euros cada.
Fol autorizada pela CMVM a sua constituicdo em 18 de novembro de 2005. Iniciou a
atividade em 16 de janeiro de 2006.

As unidades de participa¢do (up) do fundo sdo detidas pelas empresas Sagesecur -
Sociedade de Estudos, Desenvolvimento e Participagdo em projetos, SA com 3.399 e pela
Estamo - Participactes Imobilidrias, SA, com uma.

O valor liquido global do fundo era em 31 de dezembro de 2016 aproximadamente de
26,3 M€,

A carteira atual dos ativos imobilidrios é constituida por um imdvel.

O valor da unidade de participago em 31 de dezembro de 2015 estava valorizado em
7.732,3974 €.

0 Resultado Liquido apurado no exercicio fol negativo em cerca de 3,2 M€,

No exercicio foi decidida a ndo prorrogagdo do prazo de atividade do fundo, pelo que o
respetivo processo de liquidagio decorrera ja em 2017,

Entretanto, em dezembro de 2016, a Sociedade Gestora deliberou que o Fundo alienasse
a sociedade Estamo - ParticipagBes Imobilidrias, SA o imével sito no Alto do Estoril, Estrada
de Bicesse, pelo preco de 339.350 euros.

K
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A alienagdo em causa foi aprovada pela Assembleia de Participantes do Fundo, pelo valor
resultante da respetiva avaliacdo, tendo a competente escritura de venda sido outorgada
pelo Conselho de Administracdo da Fundiestamo aquela data.

6.2 Fundo Fundiestamo |

O Fundiestamo | é um fundo fechado e tem um capital de 145 M€, representado por
145.000 unidades de participagdo, com o valor de subscri¢do inicial de 1.000 € cada.

Foi constituido em dezembro de 2007.
0 seu Valor Liquido Global era em 31 de dezembro de 2016 de 145,3 M€.

A carteira de ativos imobilidrios era constituida no final do exercicio de 2016 por dezasseis
iméveis {depois de, em fevereiro, ap6s obtida a autorizagdo da CMVM, ter sido adquirido
o imovel designado por Pavilhdo do Conhecimento, pelo preco de cerca de 24,85 ME).

Deste total, em Dezembro de 2016, doze imdveis estavam arrendados ao Estado e a Outros
Entes Publicos, dois encontravam-se devolutos e os restantes dois estavam parcialmente
arrendados. H& ainda uma pequena habitac8o, anexa a um dos imdveis, que também se
encontrava devoluta. Em outubro foi assinado um Contrato Promessa de Compra e Venda
relativo ao imével sito na Rua Gscar Monteiro Torres, 39 a 41 em Lisboa, pelo preco de 3,25
M&£, tendo sido recebido na ocasido a titulo de sinal e principio de pagamento o montante
de 200 mil euros {mg).
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Em 28 de dezembro de 2016 foi distribuido aos participantes o rendimento referente ao
exercicio no montante global de 3.951.250 (trés milhdes, novecentos e cinquenta e um mil
e duzentos e cinquenta) euros, correspondente a um rendimento unitério por cada uma
das 145 000 up de 27,25€.

O valor de cada unidade de participacio era, em 31 de dezembro, de 1.001,9542 €.
0 Resultado Liquido do exercicio foi de aproximadamente 4,03 ME.

Relativamente ao acompanhamento do patriménio imobilidrio do Fundo Fundiestamo |
desenvolveram-se as seguintes acdes:

* |movel sito na Av. Columbano Bordalo Pinheiro n286, em Lisboa: procedeu-se ao
langamento de consulta para contratagdo da manutencdo do edificio e respetiva
adjudicacgdo; realizou-se também, o acompanhamento de obras ocorridas no 22
andar do referido imdvel;

* Imével localizado no Campo Grande n250, em Lisboa: desenvolveram-se trabalhos
de adaptagdo da casa das maquinas dos elevadores por forma a dar cumprimento
as disposicdes e exigéncias regulamentares, tendo-se também concluido os
trabalhos de modernizacdo dos mesmos e feita a sua rece¢do provisoria;

= Imdavel situado na Av. Julio Dinis n211, em Lisboa: fizeram-se averiguacdes para a
detecdo de particulas nocivas para o ambiente, e, langaram-se consultas para

¥
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realizagdo de trabalhos de construgdo civil e outros, que foram adjudicados em
julho de 2016;

#  |movel sito na Rua Saraiva de Carvalho n22, em Lisboa: realizaram-se trabalhos
para dete¢do e reparacdo de infiltragdo proveniente de aguas perdidas numa cave
do imdvel;

= Imobvel localizado na Rua Everard n? 8-18, em Tomar: procedeu-se & recegiio
definitiva da obra & ao acompanhamento da realizacdo de alguns trabalhos de
repara¢do no ambito da garantia;

* Imovel situado na Av. Eng.2 Duarte Pacheco 28, em Lisboa (Edificio Satélite):
procedeu-se ao acompanhamento do processo de consulta, promovido pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira (ATA) na qualidade de Administradora do
Condominio, para contratagdo de servicos tendentes a Elaboracio de Projetos,
Gestdo e Acompanhamento dos respetivos trabalhos de renovagdo, reparagio e
reabilitagdo de diversos pisos;

= |mdvelsito na Av. Almirante Barroso n2 38, em Lishoa: efetuaram-se consultas para
a reparagdo do grupo de eletrobombas do pogo de retencdo de aguas
subterrdneas, cujo trabalho foi iniciado em agosto de 2016, e procedeu-se ao
acompanhamento dos trabalhos de substituicdo de armaduras de emergéncia do
sistema de incéndio nas zonas comuns do edificio.
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6.3 Fundo Imopoupanga

O Fundo Imopoupanga é um fundo aberto e a sua constituicdo foi autorizada em 14 de
janeiro de 2010, tendo iniciado a sua atividade em 16 de julho do mesmo ano.

0O valor inicial de subscrigdo de cada unidade de participacdo foi de 5,00 €.

0 valor liquido global do fundo no fim do exercicio de 2016 era aproximadamente de 30,8
ME.

O nimero total de up’s em circulagdo na data de referéncia era de cerca de 5,9 milhdes de
up's.

A carteira de ativos imobiliarios do fundo era constituida por catorze iméveis com o valor
global de cerca de 18,1 M€,

Em novembro foi distribuido o rendimento anual no montante global de 606 817mil euros,
pelas 5,779 204 MilhGes de up's, o que correspondeu a um rendimento bruto unitario de
0,105 €.

O valor da up, em 31 de dezembro de 2016, era de 5,2218 £.
O Resultado liquido do exercicio foi de aproximadamente 926 mg.

Durante o ano o Fundo adquiriu trés imoveis, apds obtida a aprovacdo da CMVM), dois
sitos em Lisboa, na Rua Tenente Espanca, 20-24, e na Rua de Ponta Delgada, 69, e o terceiro
situado na Praga da Repiblica em Setibal, pelo preco global de 6,57 Milhdes de euros {ME€).
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7 DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS E BALANGO

O Produto bancario no exercicio atingiu os 1,75 ME, superior em 51 m€ (3%) ao verificado
no ano anterior,

Contribuem para este montante fundamentalmente as comissdes de gestdo com 1,56 M€
e cerca de 185 m€ relacionados com os proveitos da prestagio de servigos ao grupo.

As comissdes de gestdo, remuneragdo da Sociedade gestora pela sua atividade, constam
dos respetivos regulamentos de gestdo. A comissdo de gestio do fundo Estamo e
Fundiestamo | correspondem respetivamente as taxas nominais anuais de 0,36% e 0,8%,
determinadas diariamente e incidindo sohre o Valor Liquido Global (VLG) de cada fundo
antes do calculo de comissies. Ja quanto ao fundo Imopoupanga a Comissdo de Gestdo é
de 1%, taxa nominal anual, calculada diariamente e incidindo sobre o seu VLG, antes de
comissdes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo nos ultimos
sete anos.

Da andlise da evolugdo das comissdes de gestdo constata-se que as mesmas cresceram 106
mE€ {7%) face ao ano anterior. Contribui definitivamente para esta evolugiio o aumento das
comissdes de gestdo do fundo Imopoupanga que apresenta um aumento de 112 m€
{64,4%). Ja as comissdes relativas ao fundo Estamo tiveram uma reducao de 10 m€ {-9,2%).

EVOLUCAO DA COMISSAO DE GESTAO RECEBIDA DOS FUNDOS NO PERIODO DE 2010

A 2016
euro
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Fundo Estamo 120 853] 120288] 121271| 1152982 | 111005 107 612 97 741

Fundo Fundiestamo! | 1 187 773|1 17298431 188 198(1 17292011176 124|1 172 299|1 176 165
Fundo Imopoupanca 4955 67 709 75 464 82 784 88 940| 173874 285847
Total (1313 581(1 360 940[1 384 933[1 370 996 [1 386 159]1 453 785/ 1 559 752

No que concerne aos custos manteve-se o padrio do exercicio anterior em que as duas
classes mais relevantes sdo gastos gerais administrativos, com 736 m€, mais 17 m€ (2,35%)
do que no ano anterior e custos com pessoal, com 460 mé€, superior em 19 m€ {4,4%) ao
ano anterior, o que se deve essencialmente ao impacto da reversdo das reducdes
remuneratorias.

Estas duas classes de custo correspondem respetivamente a 41,9% e 26,3% do Produto
Bancdrio, representando juntos 68,2% deste valor idéntico ao ocorrido no ano transato.
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Por sua vez o Resultado Liguido atingiu 416 m€, correspondendo a cerca de 23,7% do
Produto Bancério.

No que concerne ao Balango, o total do Ativo era de aproximadamente de 2,5 M€ no fim
do exercicio. Deste montante, perto de 79,3% correspondia a Disponibilidades e a
Aplicagbes em instituigdes de crédito.

Por seu turno, o Passivo com o valor de 682 m€, correspondia a 27,1% do Ativo,
evidenciando um aumento face ao ano anterior de 291 m€ (74,6%), explicado em mais 50%
pelo aumento do valor a pagar a empresas do grupo decorrente da partilha dos custos com
o pessoal.

Finalmente o Capital Préprio atingia no fina! do exercicio o montante de 1,83 ME, refletindo
um aumento de 66 mg€, {3,8%) face ao ano anterior.

8 RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

O Resultado Liquido apurado no exercicio é de 416.259,07 euros, que guando comparado
com os 399.930,43 euros do ano anterior, apresenta um ligeiro aumento no valor de
16.328,64 euros {4,1%), o que se deve essencialmente ao aumento dos rendimentos de
servicos e comissGes, calculados em fungdo do Valor Liquido Global dos Fundos, os quais
(Fundiestamo | e Imopoupanga} registaram uma evolucdo positiva.

9 PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragdo prop&e que o Resultado Liquido do Exercicio tenha a seguinte
aplicacdo:

{euras)
Reservalegal ' ' ':'42.000,00 s
Dividendos 200.000,00
Resultodos Transitados I 174.259,07

A proposta de distribuicdo dos resultados é superior ao previsto no orcamento de 2016 da
Fundiestameo 5.A.. Por outro lado, para a mesma proposta foi tido em conta a perspetiva
de aumento de custos para o ano de 2017, decorrentes da cria¢do do novo fundo (FNRE) e
da adequacio da estrutura da Sociedade Gestora.
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10 DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS EM EXERCICIOS ANTERIORES

Os dividendos distribuidos pela empresa nos tltimos quatro anos foram os seguintes:

eurg
2012 2013 2014 2015
Dividendo distribuido do ano 220000f 320000| 350000( 350000]
Dividendo distribuido de exercicios anteriores | 1000000 - - -
Total [1220000] 320000] 350000] 350000]

11 PERSPETIVA DE ATIVIDADE DA SOCIEDADE GESTORA PARA
2017

11.1 Quanto aos Fundos sob gestdo
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Relativamente ao fundo Estamo serdo promovidas as a¢des necessarias a liquidacdo do
mesmo durante o exercicio de 2017, nomeadamente a alienagio do terreno sito na
Avenida Alfredo Bensalde.

No que concerne ao fundo Fundiestamo |, procurar-se-a arrendar os iméveis que estio
devolutos, ou parcialmente arrendados. Continuardo os esforgos tendentes a identificacio
de boas oportunidades para a alienac8o de alguns ativos que sejam considerados como
interessantes para venda. Por iltimo, serdo realizadas as obras de manutencio e
conservagao que se vierem a revelar necessarias e urgentes.

Quanto ao fundo Imopoupanga, desenvolver-se-do esforgos no sentido de identificar
ativos que pelas suas caracteristicas de qualidade, rendibilidade e localizagdo possam vira
ser adquiridos pelo fundo, de modo a absorver o montante significativo de liquidez de que
o fundo atualmente dispbe, de modo a restabelecer os ricios obrigatérios de
representacao do seu ativo.

11.2 Quanto ao FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado

A Resolugdo do Conselho de Ministros 48/2016, publicada no Didrio da Republica de 1 de
Setembro, determinou a criagdo do FNRE.

Porém, como a nova administragdo da Fundiestamo foi eleita com efeitos a partir de 1 de
fevereiro de 2017, s6 a partir dessa data se desencadearam os trabalhos preliminares
necessarios a criacdo do FNRE.

O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado devera iniciar a sua atividade durante o ano
de 2017, uma vez aprovada a respetiva constituicdo pela CMVM.
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11.3 Quanto a estrutura organizativa e aos recursos humanos e
materiais

Quanto a reestruturago em termos organizacionais e funcionais da Fundiestamo serdo
desenvolvidos os competentes processos no sentido de dotar esta sociedade dos meios
necessarios para que possa assegurar por um lado, o cumprimento das normas regulatérias
e das exigéncias delas decorrentes e, por outro, uma gestdo eficiente e eficaz dos Fundos
existentes e do FNRE a criar.

12 AGRADECIMENTOS

O Conselho de Administragdo agradece a colaboracdo dispensada pela sua acionista
Parpublica — ParticipagGes Publicas, SGPS, S.A.

O Conselho Administragdo agradece ainda a colaboragio sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM — Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e Banco
de Portugal.

Finalmente, o Conselho de Administragdo agradece ao Sr. Dr. Antonio Jorge Morgado e a Sr2
Eng? Hortense Baeta, membros do Conselho de Administragdo cessante, toda a
disponibilidade manifestada para transmitirem a informagdo relevante na passagem de
testemunho.

Lisboa, 14 de margo de 2017

O Conselho de Administra¢do
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II. CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES LEGAIS
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NOTA INTRODUTORIA

A Administracdo da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral de todos
os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das arientagGes legais, ao nivel da
gestao do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a fornecedores; das
remuneragdes, outras regalias e outras orientagGes legais obrigatdrias.

. OBJETIVOS DE GESTAO

a) Objetivos do acionista para 2016

Nao aplicdvel.

b) Execucdo do Plano de Atividades e Orgamento para 2016
Fundiestamo - SGFII, SA - Balango - NCA's

Unidade: Euro

Orgamento Real Desvio
Rricas dez-16 dez-16 Valor | %

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais 469,50 500,00 30,60 6%
Disponibilidades em outras instituigées de crédito 940.008,82( 1.094.39499 | 154.386,17| 16%
Aplicagdes em Instituices de crédito 1.000.000,00| 900.000,00 | -100.000,00] -10%
Outros activos tangiveis 14.382,51 B.341,07 | -6.041,44] -42%
Outros activos 534.098,23] 511.719,42 | -22.378,81 -4%
Total do Activo 2,488.959,06] 2.514.95548| 25.996,42 1%
Passivo

ProvisGes 2.940,00 514 -2.934,86] -100%
Qutros passivos 476.302,78] 682.159,11 | 205.856,33] 43%
Total de Passivo 479.242,78| 6B2.164,25| 20292147 42%
Capital

Capital 1.000.000,00| 1.000.000,00 - 0%
Outras reservas e resuttados transitados 569.378,71| 416.532,16 |-152.846,65| -27%
Resultados do exercicio 440.337,57| 416.259,07 | -24.078,50 -5%
Total de Capital 2.009.716,28| 1.832.791,23(-176.925,05] -9%
Total de Passivo + Capital 2.488.959,06| 2.514.95548| 25.995,42 1%
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Fundiestamo - SGFII, SA - Demonstrac¢do de Resultados- NCA’s

Unidade: Euro
Orgamento Real Desvio
Rubri
e 12M16 12M16 Valor %

Juros e Rendimentos similares 2.500,00 1.834,33 -665,67] -27%
Margem Financeira 2.500,00 1.834,33 -665,67| -27%
Rendimentos de servigos e
comissdes 1.553.110,15] 1.524.280,94 71.170,79 5%
|Encargos com servigos e comissdes 63.903,17 70.528,71 6.625,54 10%
Outros resultados de exploragdo 298.800,00f 197.500,30| -101.29¢,70 -34%
Produto Bancério 1.790.506,99| 1.753.086,86| -37.420,13 2%
Custos com pessoal 533.37945] 460.46589| -72.913,56] -14%
(Gastos gerais administrativos 686.277,88| 735.853,79 48,575,931 7%
Amortizagdes do exerclcio 6.970,07 6.990,99 20,92 0%
Provisges liquidas de reposicdes e
anulagoes 2.940,00 -120,23 -3.060,23( -104%
Resultados antes de impostos 560.939,58| 549,896,42 -11.043,16 -2%
Impostos correntes 12060201 133.637,35 13.035,34 11%
Resultados apds Impostos 440.337,57| 416.259,07| -24,078,50 -5%

¢) Grau de execugdo do or¢amento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa ndo integrar o perimetro de consolidacdo das Administracies
Pdblicas este ponto ndo lhe é aplicavel.

2. GESTAO DO RISCO FINANCEIRO

A Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento, pelo que este ponto ndo lhe é

aplicavel.
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. LIMITE DO CRESCIMENTO DO ENDIVIDAMENTO

Tal como referido em 11.2., a Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento, ndo lhe
sendo este ponto aplicavel.

. PRAZO MEDIO E ATRASOS DE PAGAMENTOS

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de
fevereiro, com a alteracdo introduzida pelo Despacho n2 9870/2009, de 13 de abril, e
divulgagdo dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no Decreto — lei n? 65-
A/2011, de 17 de maio, apresenta-se a evolu¢do do prazo médio de pagamentos:

PMP 2016 2015 VariacAo 168/15
Valor %
Prazo (dias) 25 27 -2 -7.4%
Valor Dividas vencidas de acordo com o Art. 1.° DL 65-Ar2011
Dividas Vencidas e {(f) a5 Yenowas Ceacordo.cole €
0-90 dias 80-120 dias  120-240 dias  240-360 dias > 360 dias
Aq. Bens e Servigos 15978136 € - € - € 676 50 € 162874 €
Aq. de Capital € - € € - € - €
Total 159.781,36 € - € - € 676,50 € 162674 €

Notas: Em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, e o Decreto de lel 65-A/2011, de 17 de malo,
openas fol considerado o valor da divida a fornecedores de bens e servigos. Ndo forom considerados os saldos
entre as empresas do grupo Parpiblica. Os pagamentos em atraso por prozo superlor a 360 dias deven-se @
Incumprimento dos obrigog8es legais por parte do fornecedor.

. CUMPRIMENTO DAS RECOMENDAGOES DO ACIONISTA

Nao existiram, durante o ano de 2016, recomendagdes especificas do acionista.

. REMUNERAGOES E OUTRAS REGALIAS

a) Orgdo Sociais

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais atentam s disposi¢des constantes no
Capitulo V| do Decreto de Lei n2 71/2007, de 27 de margo, na redaciio que lhe foi conferida
pelo Decreto de Lei n? 8/2012, de 18 de janeiro (Estatuto do Gestor Publico), nas as
orientagGes estabelecidas pelo Despacho n2 764/SETF/2(12, de 24 de malo, bem como no
art.2 41 da Lei 82-B/2014, de 31 de dezembro.
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As remuneragdes dos Orgdos Socias durante o ano de 2016 foram as seguintes:

Mesa da Assemb!leia Geral

[(Handiia aior ga | L Remaneracko Aeual 2818 16
s Redugdes | Roversio

Valor Flnal

finicio - Fim Bruto{l) Remuneratérias Remuneratéria
¢ ! - s T w=ara )
2014.2016  Presidente LigiaMariado Nascimento Messiasde Jesus 31185 31185 19 1871 29937
20142016  Secretiria Doralsabel Dias Sabral Chumela 187.26 187.26 655 393 18454
49911 3774 2254 49401
Conselho de Administracao
'F[I_nldo-FIm) Forma(l) Data limmo EanldedeDmiem s
| e — PR | | | = |
2008-2010  Vogal Or. Antonio Jorge Ofiveira Momado AG 0206—2008 Nao Parpdblica Fundiestama 2
2008-2010  Vogal Eng* Maria Hortense Siiva Baeta AG  0206-2008 NA NA Fundiestama 1

OPRLD - Opg30 pela Fisrmunaeag:3c do Legar do Origen - prev it ho ayign 28.°, 1.® B b EGP, indcar entdade agadara {0 - Origemn / D - Destngs

Acum "Z"Iﬂu ¢

Entidade Funcio ng_lm.l

e |

Dr. Anttnio Jorge Oliveira Morgado HA NA NA
Eng" Maria Hortense Silva Basta A NA NA

| Remunenglomensdbubng |
o _ql_ags_lﬂc_aqloj;._ il = AT _J

[ABC) |
' Vencimento Mensal Despesas Representagio
1
i i e e ]
Dr. Antdnio Jorge Ofiveira Morgado 8 G 366256 146502
Eng" Maria Hortense Silva Baela 5 M 3662,56 146502

Hotx EGP - Estuio do Geslor Pibliceo

= — _TT e
Fha {1) Va hdvel (2) \hloramh P.eduqbu | Hlmﬂn Vator Final

{3} )+ (2) )| Rcmunmtédns (4) Remunmtédl {5} (5) (3)-{4) + (5)
Dr. Antdnic Jorge Oliveira Morgado 68356 04 - 65.950, 45 856287 443375 60 821 33
Eng® Maria Hortense Siiva Baeta 69.856,08 - 68.856,08 598418 454417 63416,06

134.806,53 19.547,05 897791 124.237,29
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Subsidio deRefeiclo  Regime de Profacho Soclal

EncargoAnusi  Encargo Anual i
=  Sequroda Saide Segurode Vida 7
Voorpia NOMIMIARMO o ificar MO Identificar Vaor
Ano Anual = | Ll )|
Dr. Aibnio Jorge Oliveira Morgade~~ NA NA Seguranga Soctal 1520042 NA 207644 NA  NA
Eng® Maria Horense Silva Baeta NA NA Seguranga Secia  16.022.94 NA 1.153,58 NA NA
NA 3336 NA 323002 NA  NA
| S Ve e ] T V. TR e R s |
s Cobgte | O ot L, Worts oo B
atribufda decontnte o [ Rendas® |
.'_'""'. S Lax intura L l ._.._..._:-.___._..Rfd_.l_.ﬂ"! T. . Remanescentes.
Or Aakério Jorge Oliveira Morgada 3 5 1954952 Rening M2 o017 BA506 829988 5
Eng’ Maria Horiense Sia Baeta 5 H 4490780  Rening 2009 017 68835  AMa54 5
O morta rciuem [VA
Legends (1) aqisiin/ ALD/ Lazngou aira
Gastos anuals assoctados a Deslocagbes em Servigs (€}

[ © Gasto total]

‘Membro do CA (Nome) Deslocagdes Custocom Ajudas Qutras com

emServico  Alojamento deCusto  viagens

. o [ e Identificar  Valor [ (¥} S
Dr. Antdnio Jorge Oliveira Momgado 110,16 - - MA - 110,16
Eng* Maria Hortense S'lva Baeta 20210 - - A - 202,10
2,26

Fiscalizagao - Revisor Oficial de Contas e Fiscal tnico
r: - .. = = =

eba SROCIOC | Dirs
2 dalnscriglo N2 fegisto na

. Fi \ . l
=3 o bem U moeot o
Aves da Cunha & Assooiados
: {rsriana OROC s on* 74) .
2006-2010  Fiscal Unico Ebcivo i pelo O, Josh Aves ta 585 60240 AG 02-05-2008 23-06-2008 7
Cunha, ROC n? 585
0082010 Fiscal Unuco Suplenia Dr. Josh Cuarte Assungio Dias 513 2160185 AG 0206208 -

Netx Deva ser identicado o eletvo (SROC & ROC) o suglenis [SAOC o ROC)
Lagend (t)indeay AG/DUE! Despaca (0)

T | s Rl

1 ikt - 2k { NE -
el et s L [ Lo LIS Py g Rl U4
Aves da Cunha & Astodades (inseria na OROC
b on* T4) represencada pelo Or Josh Abesda 440400 4040 200 396360 Na 000 400 000 oo
Curdha, ROC r* 585

Dr José Duaris Assungo Dias .00 o 00 . ] 000 00 60 a0
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b) Auditor Externo

No exercicio de 2016 a Fundiestamo ndo teve Auditor Externo.

¢) Restantes trabalhadores

Em cumprimento com o disposto no art.2 38 da Lei 82-B/2014, prorrogada para 2016 pelo
n.2 1do art.2 18.2 da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo, a empresa ndo praticou quaisquer
atos que tenham consubstanciado valorizacBes remuneratorias.

Pela aplicagdo da Lei n.2 159-A/2015 de 30 de dezembro a empresa procedeu a reversio
das redug¢des remuneratdrias vigentes em 2016.

. ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administragdo ndo utiliza cartdes
de crédito nem outros instrumentos de pagamento por gestores publicos tendo por objeto
a realizagdo despesas ao servico da empresa, e, ndo foram reembolsadas quaisquer
despesas que caiam no Ambito do conceito de despesas de representac¢io pessoal.

O valor maximo das despesas associadas a comunicagdes, que incluem telefone mével,
telefone damiciliario e internet, fixado por deliberagdo em assembleia geral apresenta-se
no quadro que se segue, conjuntamente com os gastos verificados em 2016,

Gastos com Comunicagdes (€)
Plafond ' |

{Nome)

~ Mensai  Valor Anual Observagses
el 711113 | | A S
Dr. Ankinic Jorge Ofiveira Morgado 80,00€ 67621€ .
, Estes montanies nao incluem IVA & taxa legal
Eng*® Maria Horiense Silva Baeta 80,00 € 606,98 €
1.283,19 €

No quadro seguinte € apresentado o valor maximo de combustivel e portagens afeto
mensalmente as viaturas de servico e os gastos anuais ocorridos em 2016.

‘Gastos anuals assaciados a Viaturas (€)

| Combustivel Portagens  Total Oliservaches !

Dr. Anbnio Jorge Ofveia Margado 33156  1.3M923€  36630€ 168553€
Eng® Maria Horiense Siva Bael 313156  183BO6E  42BO4E 2267,90€
2A819€  79524€ 395343€

Estes montanies ndo incluem IVA 4 Baxa legal

ﬁ?ﬂr
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8. DESPESAS NAO DOCUMENTADAS OU CONFIDENCIAIS

A empresa aplicaon.22 doart.2 162 do RISPE e 0 art.2 112 do EGP, pelo que ndo é permitida
a realizagdo de quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

9. RELATORIO SOBRE REMUNERAGOES PAGAS A MULHERES E HOMENS

Encontra-se em fase de elaboracdo o relatdrio sobre remuneracbes pagas a homens e
mulheres por forma a cumprir com o determinado pelo n.2 2 da Resolugio do Conselho de
Ministros n.2 18/2014, de 7 de margo.

10. RELATORIO ANUAL SOBRE PREVENCAO DA CORRUPCAO

Embora em fase de atualizagdo, encontram-se disponiveis para consulta no site
institucional da Fundiestamo, os documentos demonstrativos das ferramentas e politicas
preventivas e dissuasoras existentes, tais como o Cédigo de ética e a Politica de Gestdo de
Riscos e Fraude, corrupc¢do e infragbes conexas.

11. CONTRATAGAO PUBLICA

Nos termos do n? 2 do artigo 22 do Cédigo da Contratacdo Publica, a empresa ndo cai no
ambito da mesma.

12. SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PUBLICAS (SNCP)

Nao aplicavel.

13. FROTA AUTOMOVEL

Os gastos relativos a frota automovel podem ser consultados no quadro constante no
ponto seguinte.
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INVESTIMENTO IMOBIL ARO S A

14. MEDIDAS DE REDUCAO DE GASTOS OPERACIONAIS

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gastos operacionais de 2016.
t-?_';,’u‘- HuE T T
R A

’ 015 Esec |- 20 Exee. | 2010
N

%) EBITOA 411101 €  3INISC ABAMLZEE 141471470 1090 0€ S 286336 € 199%

[ cuvHc : : . ; : : ; 3
toFse 7ISASI7I€  TIODOBSGE  GSTOISIIE  DASTOTAIE 1604480 2% -25954402€ 2%
{3 Gasios com o pesscel ] 46046589 €  4A103826€  AJ9BIG8IE  MBIITDTAE 10426E1€ 4% TO2515E 1%
{4) Indomnizaghes pagas por
fescislo
15) Impacto da reversio da
3 e SR T S 14813576 2022385€  DIST0ME . «MALIOTE 49%  MBILETE -
feducBes remuneratdrias
iz o 5 1
IJG-;(;-M ~RH 1184506,11€ 113082450€ 10G32BE02E 1I7696855€ S088151€ 4% -19546244€ %
{7 Volums de Negdclas (vi}® | 162420094 € 1584517526 140286034 € 1.002105,08€ BOTEIA2€ 4% 202145T5€ 2%
g (8] Faso dos Gastos/VH = (6)(7) 2% 7% 7% 103% . . % 0%
=
@) Gastos com Comunlca¢Bes (FSE) 4B7111€  A4OTB2SE€  A432E1€ 1109686  TO4BSE 19%  ATE14I€ 329%
(W}
(58]
(@]
lg ?F';;"""""D""’"’“"“E'u" IMIME IEPME  1MONE 5369676 -GISM4E 22% LIBIBE .5A%
r
=
LLG Gastos com Ajudas de Custo (Castos
e com Paswoal)
o
L Namero Total de RH [0S+CD+ - = 2
(] Trabalhadores)
e N2 Orglios Soclais (OF) 2 2 1
E N.* Cargos da Diregdo ICO) 1 1 1
Lt N* Trabalhadares {sem O3 e sem CD} 4 4 4
g N* Trabalhadores | K* CD 4 4 i :
i N de Viaturas ? 2 H 2
(@]
(]
Gastos com.as Visturas * BOTIITE  2233947€  ZRGIIGIE 2I/ICE  12%

15. PRINCIPIO DA UNIDADE DE TESOURARIA DO ESTADO

Nos termos do n.2 1 do art.2 28 do RISPE a Fundiestamo, por se tratar de uma empresa
financeira, encontra-se excecionada da aplicagdo do Principio da Unidade de Tesouraria.

16. AUDITORIAS CONDUZIDAS PELO TRIBUNAL DE CONTAS NOS ULTIMOS
TRES ANOS

A Fundiestamo nunca n3o foi alve de auditorias conduzidas pelo Tribunal de Contas.

17. INFORMAGAQ A CONSTAR NO SITE DO SEE

O quadro seguinte, conforme modelo disponibilizade, menciona a informacdo que se
encontra divulgada a 31 de dezembro de 2016 no Site da Empresa.

=
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Informagdo a coastar do site SEE

Estatutos 5 31-12-2015

Caracterizagio da Empresa S 3N-12-2015

Fungido de tutela e acionista S 3N-12-2015

Modelo de Governo | Membros dos Orgéos Sociais § 31122015

- Identificagdo dos 6rgdos soclais S 3-12-2015

- Estatuto Remuneratdrio Fixado S 31-12-2015

- Divulgagdo das remuneragdes auferidas pelos Orgdos Socials S 31-12-2015

« ldentificag3o das fungdes e responsabilidades dos membros do g 31-12-2015

Conselho de Administragdo

;5 Apresentagdo das sinteses curriculares dos membros dos s 31-12-2015

Orgdos Sociais

Esforgo Financelro Pibiico NA.

Ficha Sintese 8 29-06-2016  Referente a0 ano 2015 4

Informag3o Financelra histérica e atual 5 31-12-2015 =

Principios de Bom Governo | & 31.12-2015 8

- Regutamentos internas e externos a que a empresa esta sujeita S 31-12-2015 s

- Transagdes relevantes com entidades relacionadas S 3122045 8

- Qutras transagdes S 3-12-2015 '8

- Andlise da sustentabilidade da empresa nos dominios: S 31122015 <L
Econémico S 31122015 &
Social S 3-12-2015 =
Ambiental S I-12.2015 oY)

- Avaliagio do Cumprimento dos Principos de Bom Governo 8 31-12.2015 8

- Cédigo de Etica § 31-12-2015 =

=
Nos termos do oficio - circular, relativo as instrugGes sobre o processo de prestacio de o
contas referente a 2016, para efeitos de sistematiza¢do da informagio quanto ao =

cumprimento das orientag@es legais, foi preenchido o quadro infra:

Justificacdo/

Cumprido Quantificagdo / | Referéncia ao Ponto
Cumprimento das Orientagdes Legais | Sim Nio Nio aplicdvel | Identificagdo do Relatdrio

Objetivos de Gestio:

Objetivo 1 X Vide ponto 1.1
Cbjetivo 2 X Vide ponto II.1
Objetivo 3 X Vide ponto 11.1
Metas a atingir constante no PAD 2016 Vide ponto 1.1
Principlos Financeires de Referéncla Vide ponto 1.1
Investimento Vide ponto 1.1
Gastos com pessoal X

Grau de Execugdo do Orgamento X Vide ponto 1.1
carregado no SIGO/SI0E

Gestdo do Risco Financeiro X Vide ponto 1.2
Limites de Crescimento do X Vide ponto 1.3
Endividamento

Evolu¢do do PMP a fornecedores X -1 Vide ponto 1.4

oK




%]
<C
(=
&
O
1]
wl
(]
O
<[
L]
<
i_
1941
fun]
toel
fal,
o]
jan]
O
]
=
wl
P
3
i
=

[FUNIDUESTTAMID

Cumprimento das Orientagdes Legais

Cumprido
Nio

Ndo aplicavel

Quantificagdo / ||
Identificagdo

Justificacdo/
Referéncia ao Ponto
do Relatdrio

Divulgacdo dos Atrasos nos Pagamentos
["Arrears"”}

vide ponto 1.4

Recomendag¢des do acionista na Gitima
_aprovagdo de contas

n.a.

Vide ponto 1.4

Remunerages:

N3o atribulg3o de prémics de gestdo

CA - reducbes e reversdes remuneratdrias
vigentes em 2016

19.547,05

Fiscalizagdo (CF/ROC/FU) - redugdes e
reversdes remuneratdrias vigentes em
2016

n.a. Por ndo antingir
o montante

Auditor Externo - redugdo e raversio
remuneratdria vigentes em 2016

na.

Restantes trabalhadores - redugdes e
reversdes remuneratdrias vigentes em
2016

35.011,16

Restantes trabalhadores - proibigdo de
valorizagdies remuneratdrias, nos termos
do art.# 38.2 da Lei 82-8/2014, prorrogada
para 2016 pelo n.% 1 do art. 189 da Lei n.¢
7-A/2015, de 30 de mario

EGP - Artigo 32.9 e 33.%

N3o utilizagdo de cartdes de crédito

N3o reembolso de despesas de

representagio pessoal

Valor maximo das despesas associadas a
comunicacdes

Valor méximo de combustivel e portagens
afeto mensalmente &s viaturas de servizo

Despesas ndo documentadas ou
confidenclais - n.? 2 do artigo 16.2 do DL
133/2013 e art. 11.% do EGP

Proibigdo de reallzagdo de despesas ndo
documentadas

vide ponto II.B

Promogio da igualdade salarial entre
mulheres e homens - n.2 2 da RCM n.2
18/2014

Elaboragdo e divulgagio do relatério
sobre as remuneragdes pagas a mulheres
e homens

Encontra-se em fase
de elaboragdo.

Elaboragdo e divulgagdo do relatério
anual sobre preveng¢do da corrupedo

Encontra-se em fase
de elaboragdo.

Contratagdo Publica

Aplicagdo das normas de contratagdo

Eﬁbllca pela empresa

Aplicagdo das normas de contratagdo
publica pelas participadas

Contratos submetidos a visto prévio do TC

wide ponto 1111

Auditorias do Tribunal de Contas

Recomendagdo 1

Recomendagdo 2...

vide ponto 11.16

Pargque Automdvel
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Justificacdo/f
Cumpridp _ \| Quantificacdo / || Referéncia ac Ponto
Cumprimento das Orientagdes Legais Sim_ [ Ndo [ Ndoaplicavel'l| Identificagio__ || do Relatdrio
N.2 de Viaturas X
Gastos com Viaturas X 2.738,70
Gastos Operacionais das Empresas X
Publicas

Redugiio de Trabalhadores {art. 60.% da
Lei 82-B/2014)

N.2 de trabalhadores X 0%
Volume de Negdelos / N.2 de Var. absoluta e
trabathadores % em 2015 face
a 2014
N.2 de cargos dirigentes X 0%
Principio da Unidade de Tasouraria
[artigo 28.2 do DL 133/2013}
Disponibllidades e aplicagdes X vide ponto (1.15
centralizadas no 1GCP
Disponibilidades e aplicagdes na Banca X
Comercial )
Juros auferidos em incumprimentos da X

UTE e entregues em Receita ap Estado

Lisboa, 14 de margo de 2017
O Conselho de Administragao

AL, b

L
) =
Alberto Afofiso Sotto de Miranda
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Matia dos Anjos de Melo Machado Nunes Capote

{(Vogal)
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Ana Claudia da Costa Pinho
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IIl. DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
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BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

Rubricas Notas 31-12-2016 31-12-2015

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais 4 500,00 500,00

Disponibilidades em outras instituigdes de crédito 4 1.094.394,99 876.762,33

Aplicagbes em instituigdes de crédito 4 900.000,00 850.000,00

Outros activos tangiveis 5 8.341,07 4.043,64

Outros activos 7 511.719.42 425.958,76 %

Total de Activo 2.514.95548 2.157.264,73 <
=

Passivo 8
8

Provisdes 186 5,14 125,37 o

Qutros passivos B 682.159,11 390.607,20 =5_

Total de Passivo 682.164,25 390.732,57 <
2

Capital =
L

Capital g 1.000.000,00 1.000.000,00 (=]

Outras raservas e resutlados transitados 10 416.532,16 366.601,73 E

Resultados do exercicio 10 416.259,07 399.930,43 E

Total de Capital 1.832.791,23 1.766.532,16 =

Total de Passiva + Capital 2.514.955,48 2.157.264,73 =
8

O Contabilista Certificado A Administragio

f_’famll-g-u‘* AlL‘ l | q
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

Rubricas Notas 31-12-2016 31-92-2015

Juros e rendimentos similares 1" 1.834,33 3.820,97

Margem financeira 1.834,33 3.820,97
E Rendimentos de servi¢os e comissdes 12 1.624.280,94 1.554.517,52
= Encargos com servigos e comissbes 12 70.528,71 67.790,11
8 Outros resultados de exploragao 13 197.500,30 211.510,78
a
2 Produto Bancério 1.753.086,86 1.702.059,16
4
o
e Custos com pessoal 14 460.465,89 441.039,28
52 Gastos gerais administrativos 15 735.853,79 719.008,96
a Amortizagses do exercicio 5 6.990,99 321215
e Provisbes liquidas de reposigbes e anulagbes 16 (120,23) 48,77
=
E Resultados antes de impostos [} 549.896,42 538.750,00
=)
S
[ Impostos

Correntes ] 133.637,35 138.819,57
Resultados apds impostos 416.259,07 399.930,43
- - g ]s T
0O Contabillista Certificado A Administragio

(fonmaic e AL, ’E{,,.jr_
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

Valoras em auros

RUBRICAS NOTAS Ano de 2016 Ano de 2015
Actividades Operacionais:
Recebimentos de cllentes 1.737 474,37 2,188,150,18
Pagamentos a Fermecedores -528 000,70 -773.094,48
Pagamentos ao Pessoal =156.260,62 -444.459.68
Caixa gerada pelas Operagdes 753.213,05 971.596,02)
Pagamenio/Recebimento Imposto s/rendimento =132.011,29 -225.315.84
Outros recabimenios/pagamentas relat 4 activ operacional 5.726.33 -50.671,43 ¥
Fiuxos de caixa das actividades operacionals £26,928.09 B85 608,75 ﬁ'
S
Actividades de Investimento [5E}
Recaebimentos proveniantes de: 8
Juros & Proweitos Similares 2.005,37 2.444.42| zé
2005.37 2.444.42 =
Pagamentos respeitantes a: I;E
Activos fixos tangiweis ~11.300.80 493,97 E
=11.200.80 483,97 ®)]
E
L
Fluxos de caixa das aclividadas de investimento -9.295.43 1.550,45) %
o
Q
Actividadas de Financiamento =
Recebimentos provenientas de:
0.00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Dividendas -350.000.00 -350.000.00
-350.000,00 -350.000.00
| Fuesde gaixa da3 actividades da firanciamanto -350.000,00 -350.000.00
: ’ !
Variaghes de caixa e seus eguivalenlas 267.632.66 338.559,20
Caixa o sous equivalentas no Iniclo do periodo 4 1.727.262,33 1.388.703,13
Caixa @ saus equivalentes no fim do periodo 4 1.994.594.99' 1.727.262.32
O Contabilista Centificads A Administragdo
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERACOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E
2015

DEMONS' AD DAS ALTE! OES NO CAPITAL PROPRIO NO PERIODO 2013 Unidade: Eurn
Copital Préprio avibuido aes detentstet do capital da ampreva-mis

Total do Capitsl
DESCRICAD NOTAS|  capial Resanss | Resultados Resuftada Pr S
liguide do Total oprio
Realizado logais Transtados
petlods
POSICAD NO INCIO DO PERIODO N-1 1 1.000000.00] 183 77299 97.031.70{ 435187.04] 1718801730 1.718801.73)
ALTERAGOES NO #ERIODO
2 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00

[RESULTADO LicuiDa DO PERIODO 3 390 93043 304.030.40 2399 03047
[RESULTADO INTEGRAL 42243 0.00] .00} 000] 393043 3w ed0ad]  dve w04y
(OPERAGOES COM DETENTORES DE GAPITAL NG PERIODO
plicagda do Resultado 4352000 301.07704| -435.107.04 0,00

Divdendos ~350.000.00 ~350.000.00
3 0.00] 4252004 A1 81704] -435.197.04]  -350.000.00

POSICAD NO AM DO PERODO -1 $51+2+3+8 100000000 2272020%] 139.308.74| 30903043 176653218
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DEMONSTRAGAD DAS ALTERACOES ND CAPITAL PROPRIO NO PERICDO 2018 Linidade: Euro
Capital Proprio atibuido nos detsntores da ca da ampiets-le
Tota! do Capital
DESCRIGAD NOTAS|  Capitsl Resenas | Resutados Fliull::uh :° e Pr:wbw
Roallzado logais Transitados b ¢ ©
pariode
PO3ICAD MO INCIO DO PERICDO N 1 1.00000000| 227.202.00| 120208.74] 30003043 178833218 1.768532.18
e e '
ALTERAGOES NO PERIODO
2 [ 800 0.00[ 0.00 LR 50|
RESULTADA LIGUIDO DO PERIODG 3 41025007 418.25007) 41023007
RESULTADO INTEGRAL an243 0.00 0,00/ 0.00) nusu.nr’ 418.250.07] __ 418.250.07
(OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPTTAL NO PERIODO
hplicacdo do Resuitado 4000000 350.03043] -300030.43) 0.00 0.00]
Dhidenday ~350.000.00 -350000.00)  -350000.00
8 0.00]  40.000.00 naunl -100.030.43]  -350.000.00]
FOSIGAGC NO RM DO PERICDO N xfededed 100000000| 26729290 140229.17| 41025007 180279123 1.832.79123
O Contabllista Cartficada AAdministragho
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NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

1 — NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., foi
constituida pelo Decreto-Lei n° 209/2000 no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade tem
por objeto social a administragdo, em representagdo dos participantes, de um ou mais
fundos de investimento imobilidrio, abertos ou fechados, cujos investimentos serdo
destinados & aquisicdo de bens imdveis para cedéncia exclusiva ao Estado e a outros entes
publicos, para serem dados de arrendamento, ou podendo eventualmente ser alienados a
estas entidades.

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os fundos de investimento imobiliarios, bem como as
carteiras de ativos sob gestéo, encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 9 a Sociedade & detida integralmente pela Parpublica —
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Participagdes Publicas, SGPS, SA, apds a operacéo de fusdo com a Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participagbes Sociais Imobilidrias, SA. com data reporte a 1 de
janeiro de 2015.

2 — BASE DE APRESENTAGAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1, Bases de apresentac3o

As demonstragdes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de
acordo com os principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA's),
nos termos do Aviso n® 1/2005, de 21 de fevereiro e das InstrugGes n® 23/2004 e no 9/2005,
do Banco de Portugal, na sequéncia da competéncia que lhe € conferida pelo nimero 3 do
Artigo 115° do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras,
aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro e est3o apresentadas em euros.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas
As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagao das demonstragées
financeiras, foram as seguintes:

Comissdes
Comissao de gestao - A comissac de gestao, de acordo com o Decreto-Lei n® 276/94, de

2 de novembro, corresponde a remuneragéo da Sociedade pela gestéo do patriménio dos
Fundos de Investimento imobilidrio. Esta comiss&o & calculada diariamente, por aplicago
de uma taxa definida nos respectivos regulamentos de gestéo, sobre o patriménio liquido
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global dos Fundos antes de comissdes, sendo registada na rubrica de "Rendimentos de
servicos e comissdes” da demonstragéo dos resultados (Nota 12).

Ativos tanglveis
Nos termos da norma IAS 16 - "Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela

Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade s&o registados ao custo de
aquisicdo, deduzido das depreciagbes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos de
reparagzo, manutencéo e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como
gasto do periodo, na rubrica "Gastos gerais administrativos”.

As depreciagdes séo calculadas e registadas como gastos numa base sistematica ao longo
do periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos
seguintes anos de vida util estimada:

Vida Utif
" Equipamentos de transmisséo ~ |8aid —
Equipamento Informatico 3

Especializagdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
aspecializagdo de exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas 3 medida que sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

impostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributagio em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas {IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de dezembro de
2016 e 2015 corresponde, ambos a 22,5%.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n® 64/2008, de 5 de dezembro, as despesas de
deslocacdo em viatura propria sdo tributados autonomamente a taxa de 5%; as despesas
de representagdo sdo tributadas autonomamente a 10% e os encargos relacionados com
viaturas ligeiras de passageiros s3o tributados autonomamente em IRC & taxa de 37,5%.

O imposto corrente € calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributdvel resultantes de custos ou
proveitos nao relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados noutros
perfodos.
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Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparagdo da demonstragdo dos fluxos de caixa, a Sociedade considera
como "Caixa e seus equivalentes” o total dos saldos das rubricas "Caixa e disponibilidades
em hancos centrais” e "Disponibilidades em outras instituicdes de crédito”.

Encargos com férias e subsidio de férias

Sdo constituidos acréscimos de gastos para fazer face aocs encargos correspondentes a
férias e subsidio férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes sio
registados no passivo, na rubrica de Encargos a Pagar (Nota 8).

3 — PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO
DAS POLITICAS CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Fundiestamo com base nas regras
definidas pelo enquadramente fiscal em vigor.

4 - DISPONIBILIDADES E APLICAGOES EM OUTRAS INSTITUICOES DE
CREDITO

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o saldo destas rubricas correspondem a depdsitos &
ordem domiciliados na Caixa Geral Depdsitos, S.A e no Banco BPIl. Em 31 de dezembro de
2016 a Empresa detinha um deposito a prazo de 900.000 com vencimento em Fevereiro de
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2017, estando por isso especializado o valor dos juros a receber,

31-12-2016 31-12-2015
Disponibilidades:
Depdsitos a prazo 900.000 850.000
Depésitos a ordem 1.094.395 876.762
Caixa 500 500
1.994.895 1.727.262
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5 —ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

No exercicio de 2016, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Ativo Bruto
Saldo Alienagoes Saldo
Rubricas inicial Adicoes e abates final
Afivos fixos tangiveis:
Mobiliario @ material 10.008 10.008
Maquinas e ferramentas 809 809
Equipamento informatico 12.271 11.301 23.572
Instalagdes de interiores 3.388 3.388
26.476 11.301 0 37.777
Amortizagbes acumuladas
Saldo Alienacdes Saldo
Rubricas inicial Adicoes e ajustes final
Ativos fixos tangiveis:
Mobiliario e material 8.055 1.251 9.306
Maquinas e ferramentas 721 89 810
Equipamento informatico 10.918 5313 -12 16.243
Instalages de interiores 2.738 339 3.077
22.432 6.901 -12 29.435
Valor liquido
Ativos fixos tangiveis:
Mobiliario e material 1.953 -1.251 ¢ 702
Maquinas e ferramentas 88 -89 0 0
Equipamento informatico 1.353 5.988 12 7.329
InstalagOes de interiores 650 -339 0 311
4.044 4.310 12 8.342
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6 — IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resullados, bem como a carga fiscal,
medida pela relagao entre a dotagéo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes
de impostos, podem ser apresentados como se segue:

31-12-2016 31-12-2015

Impostos correntes 133.637 138.820
Resultado antes de impostos 548.896 538.750
Carga fiscal 24,3% 25,8%

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragGes fiscais podem ser objecto de revisio
por parte da Administracdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaragOes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2012 a 2015
poderdo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administragio da Sociedade, ndo é
previsivel que qualgquer correccdo ou liquidacdo adicional, relativamente aos exercicios
acima referidos, seja significativa para as demonstragGes financeiras anexas.
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7 —OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 esta rdbrica apresentava a seguinte decomposicéo:

31-12-2016  31-12-2015

Qutros ativos

Comissao de gestao dos fundos a receber 137.161 400
Parpublica 514 514
Rendimentos a receber 344,524 389.144
Seguros 0 6.389
Rendas 5.458 5.449
Qutros a) 24.062 24.062

511.719 425.959

a) Inclui um valor pago por conta de um Fundo, a ser regularizado em 2017
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8 — OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 esta ribrica apresentava a seguinte decomposigéo:

Outros passivos
Encargos com férias e subsidio de férias

Parpublica

Estamo

Fundger

Qutros fomecedores
Seguranca Social
Retengdes na fonte de IRS
Outros encargos a pagar
IRC

31-12-2016  31-12-2015
58.803 54.598
100.122 170.681
28.385 5.655
53.498 53.984
345.202 48.614
10.192 9.417
9.304 8.272
61.023 24516
15.629 14.871
682.159 390.607

O saldo da Fundger refere-se ao déhito dos servicos de consultoria e contabilidade
relacionados com a gestdo dos fundos sob gestdo. O valor de IRC corresponde & estimativa
do imposto a pagar relativa ac exercicio de 2016 no valor de 133.637 euros liquido dos

pagamentos por conta realizados no exercicio e de reten¢des na fonte.

Os saldos das contas da Parpiblica e Estamo, a 31 de dezembro, referem-se aos saldos de
débitos a efetuar por aquelas empresas na partilha de custos de estrutura.

9 — CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o capital da Sociedade é de 1.000.000 euros,
concontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida pela
Parpubica - ParticipagGes Publicas, SGPS, SA, apds o processo de fusdo com a Sagestamo —

Sociedade Gestora de Participagtes Sociais, SA.
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10 — RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigio:

31-12-2016 31-12-2015
Quiras reservas e resultados transitados
Reservas legails 267.293 227.293
Resultados transitados 149.239 139.309
416.532 366.602
Resultados liquidos do exercicio 416,259 399.930
B832.791

Reserva legal

766.532

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de setembro, a Sociedade constitui um fundo de
reserva legal até & concorréncia do capital ou do somatdrio das reservas livres constituidas

e dos resultados transitados, se superior. Para tal, € anualmente transferido para esta
reserva uma fragdo ndo inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o
referido montante. Esta reserva s0 pode ser utilizada para a coberfura de prejuizos

acumulados ou para aumentar o capital.

11 - JUROS E RENDIMENTOS / ENCARGOS SIMILARES

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigao;

31-12-2016 31-12-2015

Outros juros e rendimentos similares 1.834

3.821

1.834

3.821
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12 — RENDIMENTOS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigéo:

2016 2015

Comissdes de gestio:

Estamo 97.741 107.612

Fundiestamo | 1.176.165 1.172.299

Imopoupanga 285.847 173.874

1.5569.752 1.453.786
- _—
= Taxas de supervisdo:
O Estamo 8.661 9.536
=2 Fundiestamo | 46.744 46.705
o2 Imopoupanca 9.124 5.550
,g 64.529 61.790
S _—
7 Comissdes de subscrigio:
= Imopoupanga 0 37.872
i 0 37.872
o —_—
o Comissdes de resgate:
= Imopoupanga 0 1.069
P 0 1.069
0 S e
2 Total das comissdes (1) +(2) + (3) +(4) 1.624.280 1.554.517_
2016 2015
Taxa supervisdo CMVM 70.529 67.790

70.529 67.790

As comissdes de supervisdo sdo debitadas pela CMVM, as quais incidem sobre os valores
dos fundos sob gestdo, sendo estes montantes igualmente debitados aos respetivos fundos.
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13 — OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAO

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, estas nibricas tiveram a seguinte decomposigio:

2016 2015
Quotiza¢des 6.400 5.575
QOutros custos 1.605 53.950
Outros rendimentos e receitas 205.506 271.036

197.500 211.511

14 - CUSTOS COM O PESSOAL
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Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, estas rubricas tiveram a seguinte decomposicdo:

2016 2015
Remuneragao dos orgéos de gestao 125.278 120.426
Remunerago dos empregados 233.261 227173
358.539 347.600
Encargos sociais 86.390 83.217
Outros custos com pessoal 15.536 10.223
101.927 93.440
460.466 441.039

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, o nimero de efetivos ao servigo da sociedade era
de 5.
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15 — GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigao:

2016 2015
Agua, energia e combustiveis 13.911 15.440
Material consumo corrente 5.385 4158
Material de higiene e limpeza 6.041 5.911
Publicagdes 9.361 5.322
Comunicagdes 4.871 4.076
Deslocagdes e estadas 2.243 2.879
g Conservagio e reparacio 6.364 1.119
g Rendas e alugueres 82.695 73.124
] Revisor oficial de contas 4.875 4.875
=) Advogados 52.625 15.420
< Consultores externos 30.627 17.481
b= Avaliadores 6.150 15.633
i Consultoria Fundger 213.342 215.026
z Consultoria BP) 29.306 16.804
2 Comissdes BPI 113.730 104.898
@) Parpublica - reparti¢do de custos 100.122 170.681
L% Estamo - repartigdo de custos 28.385 5.655
= Outros servigos 25.811 40.506
I
é 735.854 719.009

16 — PROVISOES

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigdo:

2016 2015
Parpliblica 514 514
Consest 0 1]
514 514
Provisdo para riscos gerais crédito 1% 1%
Valor da provisdo 5 5
Provisdo constitulda no exercicio 120 (48)
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17 - ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposicéo:

31-12-2016 31-12-2015
Valor do UP's em Valor Valor do UP's em Valor
Fundo fundo circulaclo das UP's fundo circulagio das UP’'s
Imopoupanga 30.788.560 5.892.333 522 25.772.958 5.001.880 5,15
Estamo 26.290.151 3.400 7.732,40 29.457.481 3.400 8.663,97
Fundiestamo | 145.283 366 145.000 1.001,95  145,209.000 145.000 1.001,44
202.342 078 6.040.733 200,439 439 5.150.280

18 — REMUNERAGAO DOS ORGAOQS DE GESTAQ, DA ASSEMBLEIA E DE
FISCALIZAGAO

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposicéo:
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2016 2015
Conselho de Administragao 125.278 120.426
Revisor Oficial de Contas 4.875 4.875

130.153 126.302

19 — PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRAFICOS

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes
realizadas em Portugal.

20 — CONSOLIDAGAD

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, as demonstracdes financeiras da Sociedade sio
incluidas nas contas consolidadas da Parpiiblica — ParticipagGes Piblicas, SGPS, empresa
mde do grupo em que se insere, e que controla por via direta, a totalidade dos direitos de
vote da empresa. Os documentos de prestagio de contas desta empresa poderdo ser

consultados em www. parpublica. pt.
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21 - SALDOS COM EMPRESAS RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, os principais saldos e transagdes com a Parpublica
apds a operaglo de fusdo com a Sagestamo, e demais empresas do grupo foram os
seguintes (saldo devedor/saldo credor):

31-12-2016 31-12-2015
Balanco (ativo/passivo):
Parpiblica (170.167) 514
Estamo (12.211) (6.762)
Demonstracio dos Resultados:
Rendimentos:
Parplblica 8.990
Estamo 184.561 233.850
Consest 3.965
184.561 246.805
Gastos:
Parpublica 100.122 147.565
Estamo 28.385 14.865
128.507 162.430
Lisboa, 14 de margo de 2017
O Contabilista Certificado A Administragdo
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AINES DA CUNHA, A.DIAS & ASSOCINDOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, Lda.
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACﬁES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. (a Entidade), que compreendem o balanco em
31/12/2016 (que evidencia um total de 2.514.955 euros e um total de capital préprio de
1.832.791 euros, incluindo um resultado liquido de 416.259 euros), a demonstracio dos
resultados, a demonstragdo das alteragdes no capital préprio e a demonstracio dos fluxos de
caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que

incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.. em 31/12/2016 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as normas do
plano de contas para o sistema bancario aplicdveis as sociedades gestoras de fundos de

investimento.
Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria {ISA) e
demais normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccio
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos

termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

A

Sociedade Civil sob forma comercial ¢ Capital Social: 25.000 euros ¢ Matriculada na CRL Lisboa com o NIPC 502 289 740
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Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do d6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes

financeiras

O drgao de gestdo é responsavel pela:
- preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de
acordo com as Normas do plano de contas para o sistema bancdrio, apliciveis as sociedades
gestoras de fundos de investimento;
- elaboragdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢cio material devido a fraude ou
erro;
- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e
- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das

atividades.

O orgdo de fiscalizagdo é responsdvel pela supervisdo do processo de preparagio e divulgacdo

da informacgdo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢es podem ter origem em

fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
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razoavelmente esperar que influenciem decisées econdmicas dos utilizadores tomadas com

base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e

mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:
- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissGes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposi¢ido ao controlo interno;
- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nio
para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestio;
- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgido de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condi¢Bes que possam suscitar duvidas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade s suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as
divulgac¢Ges relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagbes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova
de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condic¢des
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;
- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacées e

acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentac3o apropriada;
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- comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o ambito e o
calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo

qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéancia da informacdo constante

do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.
RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos
de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e aprecia¢io sobre a

Entidade, ndo identificdAmos incorre¢des materiais.

Lisboa, 15 de Margo de 2017

\A\Q/
ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. Em cumprimento das disposicBes legais apliciveis, o Fiscal Unico apresenta 3
Assembleia Geral o seu Relatdrio e Parecer sobre o relatorio de gestdo e as contas
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016 que lhe foram presentes pelo
Conselho de Administragdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobilirio, S.A..

2. Durante o exercicio em apreco, a Sociedade continuou a assegurar a gestao de 3 fundos
imobilidrios: o Fundo Estamo, o Fundo Fundiestamo | e o Fundo Imopoupanca. Os
rendimentos com servicos e comissdes cresceram cerca de 4,49%, comparativamente com
2015, e, embora os gastos gerais administrativos, acrescidos dos custos com o pessoal,
tenham aumentado 3,13% em igual periodo, foi possivel obter um resultado liquido do
exercicio de 416.259,07 euros, superior ao registado em 2015 (399.930,43 euros) em
16.328,64 euros.

3. O Fiscal Unico acompanhou a gestdo da Empresa durante o exercicio de 2016 e
desenvolveu as analises e verificagdes adequadas as circunstancias, tendo emitido ainda a

competente Certificagdo Legal das Contas, com data de hoje.

4, Relativamente ao Relatério do Governo Societdrio, foi elaborado por nds um parecer
auténomo, segundc o qual nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve acrerque o
referido relatério ndo contenha informagao actual e completa sobre as matérias aplicaveis

reguladas pelo capitulo Il do Decreto-Lein.2 133/2013, de 3 de outubro.
5. Assim sendo, somos de parecer que:

a) sejam aprovados o relatorio de gestdo e as contas do exercicio de 2016;

b) seja igualmente aprovada a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo
Conselho de Administragdo.



6. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ao Conselho de Administragic e aos servigos a
forma como sempre facultaram a informac&o e prestaram os esclarecimentos solicitados

para o bom desempenho da missdo de que esta incumbido.
Lisboa, 15 de Margo de 2017

O FISCAL UNICO
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ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS
Sociedade de Revisores Qficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha



