DOCUMENTO DE

PRESTACAO DE
CONTAS




[FUNIDOESTTANID

IEDADE GESTORA DE FUNDDS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO S A

NOTA INTRODUTORIA

1.0 ano de 2017 fol marcado pela instabilidade ac nivel dos drgdos sociais: depois da
nomeacgdo, em Fevereiro, de novo Conselho de Administragao, em Julho registou-se a
rentncia da Srd Arquitecta Ana Pinho, designada Secretéria de Estado da Habitagio e em
Novembro a da Sr2 Dr2 Maria dos Anjos Capote, designada juiza do Tribuna! de Contas.

Esses factos, em si mesmo prestigiantes, repercutiram-se, porém, negativamente na
empresa, jd que a Administragdo executiva ficou reduzida ao seu Presidente, com ébvio
prejuizo para capacidade de resposta e acrescidos riscos regulatdrios.

2. N3o obstante, o exercicio financeiro ndo fol negativamente afectado e os resultados,
quer dos trés Fundos Imobilidrios sobre gest3o, quer da Socledade gestora, continuam
francamente positivos e em linha com os de anos transactos, Regista-se algum
desfasamento orgamental positive do lado da despesa, jd que, com a tardia aprovagdo do
PAO 2017 e inerente autoriza¢do para contratagio de pessoal, 05 custos remuneratdrios
directos e administrativos associados ndo se chegaram a verificar em 2017 e ser3o efectivos
Jjd sé em 2018,
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Optou-se, este ano, por nao distribuir dividendos ao acionista, dado que os 337 mil euros
de dividendos potenciais (deduzida a reserva legal aos resultados positivos) poderdo ser
necessdrios pare o exercicio de 2018, para prover ao aumento de custos com o arranque
do Fundo Nacional para a Reabilitagiio do Edificado.

3. Na gestdo dos Fundos sublinha-se, no que respeita ao Fundo Estamo, que o processo
para a sua liquidacdo entrou na sua recta final, frustrada que foi a tentativa do mercado
absorver o Unico Imével do seu activo, perspetivando-se agora a sua alienag3o 3 Estamo.
SA. No que respeita ao Fundo Fundiestamo |, regista-se a aquisicdo de um imdvel, para
aumentar a rentabilidade e a amortizacdo de parte significativa do empréstimo bancério
existente. No quadro do Fundo Imopoupanga, o Unlco Fundo aberto sob gestiie, continua
a constatar-se uma elevada procura e liquidez, o que implicou igualmente uma nova
aquisicdo de imdveis para respeitar os requisitos legais de propor¢do dos iméveis nos
activos totals. Os dois mantiveram taxas de rentabilidade anual acima da média dos demais
Fundos imobilidrios.

4. 0 arranque do novo Fundo Nacional para a Reabilita¢do do Edificade n3o foi passivel em
2017, apesar de estarem concluldos todos os trabalhos preparatdrios. Por um lado, s6 no
final do ano fol autorizada a contratagio de colaboradores para alocar ao projecto,
materializada j& em 2018. Por outro, a concretizagio por parte das entidades ptblicas da
indicacdo de imdveis de que sejam titulares para integrarem o FNRE e a sua efectiva
disponibilizagSo, tem sido muito lenta e abaixo das expectativas. A efervescéncia do
mercado imobilidrio da venda nos centros urbanos de Lisboa e Porto e inerentes receitas
liquidas e contributo para argamentos, concorrem corn rentabilidades anuais e diferidas
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SOCIEDATE GESTORA DE FUNDDS DE INVESTIMENTO \MOBILIARIO, S A.

que o FNRE pode propiciar. A publicagido do DL n? 150/2017 que obriga a um dever de
informac8o & Fundiestamo, dos imdveis com potencial para integrarem o FNRE e cujo prazo
termina em fim de Margo, pode constituir um instrumento de agllizacdo. Mas ndo deixa de
se notar que persistem alguns impasses, quer do Estado, quer de algumas autarquias, em
afectarem o patrimonio ndo utlizado publico ao FNRE e contribufrem, desse modo, para
reforcar e alargar o leque de instrumentos de uma politica de habitaglio propria
permanente mais acessivel, dificultada que estd com a inflagdo dos pregos nos centros
urbanos.

O Presidente do Conselho de Administragdo

Alberto Souto de Miranda
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EXERCICIO DE 2017

ORGAOS SOCIAIS

Os membros da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo foram eleitos, para o
triénio de 2017-2019, através da Deliberagdo Social Unanime por Escrito de 23/1/2017,
para iniciarem fungdes no dia 1/2/2017. Foram eleitos o Dr. Jodo Manuel de Castro Placido
Pires e o Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima, respetivamente, para Presidente e Secretério
da Assembleia Geral e o Dr. Alberto Afonso Soutc de Miranda, a Dra. Maria dos Anjos de
Melo Machado Nunes Capote e a Arg. Ana Claudia da Costa Pinho, respetivamente como
Presidente, Administradora Executiva e Administradora ndo executiva do Conselho de
Administragdo.
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Por Deliberagdc Social Unanime por escrito de 17/05/2017, a acionista tnica elegeu a Dra.
Fernanda Maria Mouro Pereira e o Dr. Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhdo, como
Administradores ndo Executivos e a Arg.2 Ana Claudia da Costa Pinho como Administradara
Executiva. Em 14 de Julho de 2017 e em 30 de novembro de 2017, a Arg. Ana Claudia Costa
Pinho e a Dra. Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capote renunciaram ao mandato.
Ainda nao foi eleito o Conselho Fiscal.

A atual composicdo dos érgdos sociais € a seguinte:

Mesa da Assembleia Geral
Presidente Dr. Jodo Manuel de Castro Placido Pires

Secretario Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima

Conselho de Administracdo

Presidente Dr. Alberto Afonso Souto de Miranda
Vogal ndo Executiva  Dra. Fernanda Maria Mouro Pereira
Vogal nao Executivo  Dr. Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhdo
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Conselho Fiscal {o ROC efetiva tem vindo a desempenhar as fungdes de Fiscal Unico)

ROC Efetivo Alves da Cunha, A. Dias & Associados, (SROC n2 74}, representada
pelo Dr. José Luis Areal Alves da Cunha (ROC n2 585)

ROC Suplente José Duarte Assungao Dias, (ROC n2 515)

Estrutura Acionista

A Fundiestamo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. é detida a
100% pela Parpublica — Participagdes Publicas, (SGPS), SA.
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1. A SOCIEDADE GESTORA

1.1 Sociedade Gestora

A Fundiestamo foi constituida com a publicagdo do DL n.2 209/2000, de 2 de setembro.

Tem como objeto social principal a administragdo, em representacdo dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou mistos, nos termos e condigdes
estabelecidos por lei.

O seu capital social é de um milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizacdo do Banco de Portugal para o desenvolvimento da sua
atividade em margo de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve o registo especial junto
da CMVM (Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestdo:

Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Estamo;
®*  Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo §;
= Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto Imopoupanga.
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Pela Resolugao do Conselho de Ministros n? 48/2016 de 8 de junho, publicada no Didrio da
Republica de 1 de setembro, a Fundiestamo foi incumbida de gerir um novo Fundo de
Investimento Imobiliario, o Fundo Nacional para a Reabilitacdo do Edificado {FNRE).

2. AECONOMIA PORTUGUESA

2.1 Evolucdo da economia portuguesa em 2017*

A economia portuguesa voltou a registar em 2017 um crescimento positivo. De acordo com
a estimativa rapida do INE divulgada em fevereiro deste ano, o PIB portugués cresceu 2,7%
no ano passado, em termos reais, mais 1,1 p.p. do que o verificado no ano anterior, e mais
1,5 p.p. do que em 2015.

O contributo da procura interna aumentou para 2,9 p.p. (1,6 p.p. em 2016), refletindo
sobretudo a aceleragao do Investimento. A procura externa liquida registou um contributo
negativo de 0,2 p.p. {contributo nulo em 2016), observando-se uma aceleragdo das
Exportagtes ligeiramente menos intensa que a das Importagdes de Bens e Servigos.

! Fonte: INE-Contas Nacionais Trimestrais e Anuais — 42 Trimestre 2017 e Ano 2017




2.2 ProjecBes para a economia Portuguesa: 2017 a 2019°

A economia global atravessa um momento de recuperagao ciclica que se devera prolongar
nos proximos anos. De acordo com as projecdes efetuadas pelo Banco de Portugal para o
triénio de 2017 a 2019, publicadas recentemente no Boletim Econdémico de Dezembro
desta institui¢do, na drea do euro, esta recuperagao é sincronizada entre os diversos paises
membros, com os niveis de dispersdo de crescimento e inflagdo a atingir niveis minimos. A
ecanomia portuguesa devera continuar a ser favorecida por esta dinamica, através de um
comportamento forte das exportagSes, em particular de turismo. A economia tem
beneficiado também de condigbes monetarias e financeiras particularmente favoraveis,
situagdo que se deverda manter nos préximos anos, 0 que aumenta os incentivos ao
investimento e ao consumo privado.

O consumo privado tem beneficiado também da recupera¢do do mercado de trabalho, com
um crescimento do emprego superior ao da atividade. Em resultado desta evolugdo, o
crescimento do PIB em 2017-2020 devera situar-se acima do potencial e em linha com o da
area do euro. Este crescimento sera consistente com a manutengio de alguns equilibrios
macroeconomicos fundamentais, nomeadamente no que se refere ao excedente na
balanga corrente e de capital.
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No entanto, permanecem fragilidades estruturais que ndo podem ser ignoradas,
nomeadamente o endividamento publico e privado. Entre 2011 e 2016, observou- se uma
reducdo da populacdo ativa, parcialmente resultante de fluxos migratérios negativos. Num
contexto de um saldo natural negativo, os desenvolvimentos demograficas constituem um
fator restritivo do crescimento potencial da economia portuguesa.

3. MERCADO IMOBILIARIO EM PORTUGAL®

O sector imobilidrio teve no ano de 2017 uma evolugao significativa relativamente a 2016
mantendo a crescente evolugio desde 2013, considerando-se ja o ano de 2017 como o
melhor ano de vendas para o mercado habitacional desde que ha registos (em 2009),
conforme estatisticas da APEMIP (Associagdo dos Profissionais e Empresas de Mediacao
Imobilidria de Portugal.

Este crescimento robusto e consolidacdo nio se deu apenas no mercado habitacional ao
nivel da compra e venda, sendo também visivel 0 aumento do mercado de arrendamento
e também do mercado de escritdrios, do mercado de retalho e do mercado de logistica e

2 fonte: Banco de Portugal — Boletim Econdmico - Dezembro 2017
3 presente capitulo tem como principals fontes os documentos: JLL- Market 360¢ de Fevereiro de 2018, Artiga no Expresso

de 16 de Dezembro de 2017, Artigo no Jornal ECO desenvolvido por Eric Van Leuven- Cushman & Wakefield de 28 de Janeiro
de 2018.
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industrial. Esta dindmica e subida sustentada da procura deve-se a evolugio favoravel da
economia, a descida do desemprego, ao programa Gaolden Visa, ao investimento nacional
e estrangeiro e & procura de habitagdes por cidad3os estrangeiros, assim como a maior
facilidade de acesso ao financiamento junto da banca, o que origina naturalmente o
aumento da confianga por parte de todos os players do mercado imobilidrio e da populacio
em geral.

A performance de Portugal ao nivel de turismo bateu recordes em 2017 e Portugal além de
destino turistico tornou-se um destino de investimento internacional.

O Investimento em Imobilidrio comercial em Portugal aproximou-se dos 2 mil milhdes de
euros, resultando num crescimento de 50% relativamente a 2016 e com potencial de
crescimento, afigurando-se para o ano de 2018 investimentos supericres a 2,5 mil milhdes
de euros. As restantes dreas do mercado mantém também grandes perspetivas de
crescimento sustentado.

Apresentam-se em seguida 0s tracos gerais da evolugdo dos varios segmentos do setor.

3.1 Escritorios

O mercado de escritorios continua com grande dindmica, com um registo superior ao de
2016. Na zona da Grande Lisboa, o crescimento do arrendamento de escritorios foi de cerca
de 30% {cerca de 155.000 m? de escritdrios arrendados).

No Grande Porto a ocupagdo de escritorios também aumentou por forga de ocupantes
internacionais que reconhecem na cidade e arredores um local atrativo para instalagdo de
servigos e filiais.

0 dinamismo da procura foi crescente ao longo de 2017, com véarias empresas a mudar &
expandir 0s espacos e outras multinacionais e entrar no Mercado Portugués pela primeira
vez, resultando ja em algumas zonas de Lishoa numa escassez de oferta, principalmente de
espacos novos e com grandes dreas. O “pipeline” para os praximos 4 anos é de 295.000 m?,
prevendo-se desde jd que seja insuficiente para satisfazer o aumento de procura, até
porque apenas 57 % se prevé que sejam para oferta de arrendamento no mercado, sendo
o restante para ocupagdo pelos proprios proprietarios/promotores.

Portugal é reconhecido como um destino atrativo para as empresas multinacionais
tecnolégicas ou de servios partilhados, existindo também muita procura de espagos em
co-working para novos empreendedores e empresas start up.

A taxa de disponibilidade tem vindo a baixar desde 2013, ano do valor mais alto registado,
estando no final de 2017 em 8,6 %, com todas as zonas da Grande Lishoa com taxas
inferiores, com excegdo do corredor Ceste. Como exemplo da performance atual destaca-
se a zona do Parque das Nagbes com taxa de disponibilidade de 3%, o que é tecnicamente
dada como totalmente ocupada.
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As rendas tém aumentado na generalidade das zonas, voltando a atingir os maximos de
2018, com a zona Prime CBD de Lisboa a atingir os 20€/m?/més e a zona do Parque das
NacGes a apresentar a maior subida relativamente a 2016, cerca de 16,7 %, atingindo 17,5
€/m?/més, fruto da elevada procura e da falta de oferta.

Prevé-se que o ano de 2018 seja um ano de grande evolugao para o0 mercado de escritérios,
com uma dindmica superior a de 2016 e 2017.

3.2 Retalho

A confian¢a e disponibilidade da populagdo em geral cresceu bastante, em virtude da
evolugdo positiva da economia, da baixa do desemprego, do fim da sobretaxa do IRS, da
ligeira subida dos salarios e do incremento do turismo, originando aumento da procura e
do consumo privado e mantendo o crescimento do mercado do retalho em 2017,

A dindmica sentiu-se tanto no sector dos grandes empreendimentos comerciais como no
comércio de rua, surgindo novos conceitos e exploragio de novas zonas das cidades.

Em 2017 abriram 2 novos Centros Comerciais em Portugal, MarShopping Algarve e Evora
Plaza, aumentando o Stock total de retalho para 3,75 milhGes de m?. Vérios Centros
Comerciais de 12 linha iniciaram ou anunciaram obras de renovagao e ampliagdo, assim
como aberturas de novas lojas, aumento de vendas e, consequentemente, de rendas,
demonstrando uma dindmica crescente. Paralelamente, alguns centros comercias
renovaram os food courts e langaram novos conceitos de comércio como lojas pop-up e de
lazer e cultura, tornando os centros comerciais em espacos mistos de comércio e lazer.

O comércio de rua tem evoluido positivamente em consequéncia do aumento do turismo,
das préprias marcas privilegiarem a abertura de lojas de rua, com critérios inovadores,
novos conceitos de loja e de restauragdo.

No geral, as rendas tém subido em quase todos os sectores do mercado de retalho, mas
principalmente no sector prime e nas zonas histdricas, chegando a 120€/m?*/més em
Centros Comerciais e 130€/m?*/més na zona do Chiado e 105 €/m%/més na Baixa de Lisboa.
No Porto, as rendas mantém-se mais estaveis, mantendo os maximos de 60€/m?%*/més na
zona de Santa Catarina e 40 €/m?/més na zona dos Aliados.

Prevé-se, assim, que no anc de 2018 o sector do Retalho mantenha a dindmica e o
crescimento de 2017.

3.3 Turismo e Hotelaria

0 sector do turismo tem sido um dos grandes motores da economia e da divulgacio de
Portugal nos dltimos anos, tendo sido 2017 o melhor ano de sempre para o Turismo com
receitas turisticas de 3.000 milhdes de euros, uma subida de 16,6 % relativamente a 2016.
Demonstrativo disso sdo os diversos artigos & prémios internacionais, com destague para
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os Prémios da World Travel Awards, com Portugal a ganhar o Oscar de Melhor Destino
Turistico, Lisboa a ganhar o Oscar de Melhor Cidade para City-Breaks e a Madeira a ganhar
o Oscar de Melhor Destino Ilha.

O turismo foi responsavel direto e indireto pela criagio de trabalho e redugdo do
desemprego, dinamizagdo do comércio de rua, dinamiza¢do do sector dos transportes,
reabilitagdo das zonas histdricas e, consequentemente, com um importante contributo
para o crescimento da economia portuguesa.

Em 2017 todos os indicadores subiram, tendo as Dormidas subido 7,2 % para 54,6 milhGes,
o prego medio por quarto 13,2 % para 110,35 €, a taxa de ocupacgdo 2,6 % para 70,38 % e
o REVPAR 16,1% para 77,67 €. Paralelamente continuam a abrir novas unidades hoteleiras:
em Lisboa 12 novos Hotéis, prevendo-se a abertura de mais 25 hotéis até 2019 (18 hotéis
em 2018, num total de 1700 quartos). No Porto, o otimismo e dinamismo é crescente
tambeém, com crescimento do REVPAR nos 2 digitos e a abertura de 19 novos hotéis na
cidade em 2018, num total de 1300 quartos.

Outras regides do Pais tém beneficiado do aumento do Turismo. Para além do Algarve que
continua com grande dinamica, subida do preco médio por quarto e aumento da taxa de
ocupagdo, outras zonas como o Alentejo, Centro e Norte tém tido aumento de procura e
consequentes subidas nas taxas de ocupacdo e REVPAR.

(7]
<
}_.
=
O
L
L
fan]
o
T
(S
<T
=
w
L)
o
o
L
(an
O
’.-.
=
T
=
=2
O
(@]
[

A nivel de investimento em novos projetos turisticos a oferta é reduzida e/ou inflacionada
pelo que é dificil acompanhar a procura crescente de Cadeias internacionais.

Prevé-se que o ano de 2018 mantenha um crescimento sustentado e que o turismo bata
novos recordes de dormidas e de receitas.

3.4 Habitagdo

A habitagdo € um dos sectores gue mais tem evoluido em Portugal, com grande incidéncia
inicial nos centros de Lisboa e Porto, mas que, entretanto, tem alastrado para outras zonas
mais periféricas.

0 dinamismo do mercado residencial continua a superar as expectativas, fruto da evolugao
positiva da economia nacional, da descida do desemprego, dos beneficios fiscais na
reabilitagdo de imdveis para habitagdo, do programa Golden Visa, da procura de habitagdes
tanto por cidadaos nacionais como por cidaddos estrangeiros, assim como da maior
facilidade de acesso ao financiamento junto da banca. De destacar que o Crédito a
Habitagdo cresceu cerca de 44% relativamente ao mesmo periodo de 2016, no entanto
representa ainda 60% menos ainda que 0 mesmo periodo de 2007, ano auge do crédito a
habitagdo.

A oferta de imodveis para venda tem acompanhadoe a procura, com conceitos
diferenciadores tanto na reabilitagdo como em promog¢do de construgdo nova, de grande
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qualidade e com oferta diversificada, pecando ainda por falta de oferta mais acessivel, para
jovens ou pessoas com menor disponibilidade econdmica.

O mercado de arrendamento continua com a procura a exceder a oferta, originando valores
de renda elevados. Prevé-se que 2018 seja o ano de langamento de alguns projetos
imaobilidrios destinados ao Arrendamento Habitacional, ajudando assim a colmatar esta
falha do mercado.

Prevé-se, ainda que, no ano de 2018 o volume de vendas e promogio de novos
empreendimentos residenciais se intensifique, mas com alguma estabilidade a nivel de
valores de venda nas zonas "prime” e alguma subida em zonas menos centrais e com
valares inferiores.

3.5 Logistica e Industrial

Em consequéncia da evolugdo da economia, o sector industrial e de logistica tem tido
alguma melhoria, mas um crescimento ainda reduzido em comparagdo com outros
sectores do mercado imobilidrio.
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As rendas mantém-se estaveis e os valores baixos (Valores maximos de 3,5-4 €/m?/més)
dada a existéncia de vdrios armazéns devolutos para venda ou arrendamento. Existe
alguma reabilitagao de antigos complexos logisticos para Retail Parks ou superficies
comerciais, mas ainda incipientes no panorama geral do stock global.

4. O MERCADO DOS FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EM 20174

4.1 Valor Global

O valor global das aplicagdes dos diversos tipos de Fundos de Investimento Imobilidrio
ascendia em 31 de dezembro a 10.071 M€, o que refletia uma redugdo de cerca de 1% face
ao ano transato. Em 31 de Janeiro de 2018, o valor do patrimdnio imabilidrio detido {inclui
imoveis, participages em Sociedades Imobilidrias e Unidades de Participagdo de F.11.)
totalizou 10 (26,7 milhdes de euros, o que representa um decréscimo mensal de 0,4%. Na
mesma data, o valor liquido global destes Fundos ascendeu a 9 446,3 milhSes de euros,
mais 0,2% do gque no més anterior.

4 O presente capitulo retoma, quase “ipsis verbis”, a informagao disponibilizada em Janeiro de 2017 pela
APFIPP.
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Janeiro 2018 Dezembra 2017 Janeiro 2017
Patrimdnio Imabilidric {Milhdes €) [ 10 026,7 10 170,6 11 116,7
Variagdo Percentual* - -0,4% -0,9%
Volume Gerido (milhbes €) 9 446,3 9428,1 9138,0
Variagdo Percentual* - 0,2% 3,4%
N.2 Fundos 192 195 201

* - Variagdo entre joneiro de 2018 e o més em cousa.

Composicdo do Mercado de F.L.L.

$UNGEP)

::'_‘f“:' % F. Aberto

F.Reabihtaclo
1%

A Categoria de Fundos com maior volume de ativos sob gestdo, era em 31 de dezembro a
dos Fundos Fechados com 5.127,7 milhdes de euros seguida pela dos Fundos Abertos de
Acumulaggo com 1.705,1 milhdes de euros e pela dos Fundos Abertos de Rendimento com
1.642,6 milhdes de euros. No ano transato, ¢ maior crescimento, em termos percentuais,
foi o dos Fundos de Reabilitagdo, com 36,9% (13,1 milhGes de euros), pertencendo aos
fundos Fechados o maior aumento dos volumes sob gest3o, com 253,8 milhdes de euros.

Janeiro 2018 Dezembro 2017 Variagéo desde
infcio ano (%)
Categoria de Fundos Mithdes € Quota Milhdes € Quota
F. Fechado 5123,6 54,2% 5122,0 54,3% 0,0%
F. Aberto Acumulagio 1720,1 18,2% 17051 18,1% 0,9%
F. Aberto Rendimento 1646,0 17,4% 1642,6 17,4% 0,2%
FUNGEPI 458,6 5,3% 499,2 5,3% -0,1%
F.LLAH.'S 357,6 3,8% 358,7 3,8% -0,3%
F. Florestais 51,9 0,5% 51,9 0,6% -0,1%
F. ReabilitacGo 48,6 0,5% 48,6 0,5% 0,0%
Total 9 446,3 - 9428,1 = 0,2%

Nota: Séries corrigidas devido a mudanga de classificacdo de alguns Fundos.

F.LLA.H.'s- Fundos de Investimento Imobilidric para o Arrendamento Habitacional
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4.2 Rendibilidades

Os quadros seguintes apresentam, para cada categoria com mais de cinco Fundos, os trés

a) Rendibilidade dog dltimo ano terminado em 31 de dezembro de 2017:

que obtiveram as melhores rendibilidades, em 31 de dezembro de 2017 considerando: a)
Os ultimos 12 meses; e b} Os altimos 3 anos:

Categorio de Fundos = Rendib. Rendib. Nivel de
Funda Socledade Gestora
Média® Anualizodo Risco®
CA Patrimdnio Crescente - CA Square Asset Managment 3,98% 2
- Fundos Abertos de
s Acumulacdo 1,46% AF Portefdlio tmobilidrio Interfundos 3,44% 2
=
8 Imonegdcios Imofundos 2,74% 2
E Fundimo Fundger 4,21% 1
(@]
< Fundos Abefms & 3.78% Imofomento BPI Gestdo de Ativos 3,95% 2
%f' Rendimento »
I_
i NB Patriménio GNB - SGFIl 3,91% 2
o
o
o] CA Arrendamento Habitacional Square Asset Managment 1,74% 3
(am|
E FliAH's -1,12% Montepio Arrendamento - FIIFAH Maontepio Valor 1,06% 2
Z,
g Mantepio Arrendamenta Il - FIIFAH  Montepio Valor -2,03% 2
8 Salinas Fundger 123,45% (7|
O
o Fundos Fechados de Imaimperial Selecta 71,01% 7
A -0,89%
Desenvolvimento BF Invest - FEIIF Interfundos 32,70% 7
Imovedras Fundger 97,01% 7
Fundos Fechados de : o
e amento 6,03% Fundigroup Fundger 24,43 5
ImoUrbe Popular Gestdo de Activos 18,55% 4
Indice Imobilidrio APFIPP 2,98% -
Indice Fundos Abertos 3,39%
Indice Fundos Fechados 1,80%

= Superior 3 25%.

% Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos Fundos no més anterior
5 Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte
correspondéncia: 1-0% a 0,5%; 2-0,5% a 2%; 3-2%a 5%; 4 — 5% a 10%;, 5-10% a 15%; 6 - 15%a 25%e 7
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b} Rendibilidade das dltimas 3 anes terminado em 31 de dezembra de 2017:

Cotegorio de Fundos

Fundos Abertos de
Acumulagdo

Fundos Abertos de
Rendimento

FILAK'S

Fundos Fechados de
Desenvolvimento

Fundos Fechodos de
Arrendamento

Indice imobilirio APFIPP
Indice Fundos Abertos

Indice Fundos Fechados

Rendib.
Média?

-0,69%

-0,40%

-4,94%

-4,55%

4,19%

Fundo

CA Patriménio Crescente - CA
AF Portefélio Imobilidrio

Novimovest

vip

Imofomento

CA Arrendamento Habitacional
Montepio Arrendamento Il - FIIFAH
Montepio Arrendamento - FIIFAH
Imolmperial

Salinas

Imovalor

Imovedras
Oceanico

ImoUrbe

5. ACTVIDADE DESENVOLVIDA

Rendib. Nivel de
Sacengdesenn Anualizada Risco?
Square Asset Managment 3,45% 1
Interfundos 2,69% 2
Square Asset Managment 1,63% 1

Silvip 292% 1
BPI Gestdo Activos 2,13% 2
Square Asset Managment -2,81% 3
Montepio Valor -3,20% 2
Montepio Valor -3,22% 3
Selecta 23,47% 7
Fundger 23,21% 7
GN8 - SGFIl 16,73% 6
Fundger 35,83% 7
Interfundos 20,02% 7
Popular Gestdo de Activos 18,79% 7

-1,03% -

-1,00% -

-1,14% -

No decurso de 2017 a sociedade desenvolveu diversas atividades inerentes a gestdo de
cada um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem como outras comuns aos trés ou mais
especificas da Sociedade Gestora. Entre estas ultimas destaquem-se:

= Pagamento do dividendo a acionista Parpublica — Participages Publicas, SGPS, SA.,
relativo ao exercicio de 2016, no montante de 200.000 euros;
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= Desenvolvimento das aces junto do Banco de Portugal (BdP) e da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidgrios (CMVM) no ambito do procedimento de
renovagdo da autorizacdo e do registo da Fundiestamo para o exercicio da
atividade de gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio;

® Atualizacdo das avaliagfes do patrimonio imobiliario de acordo com a legislagdo
em vigor.

6. FUNDOS SOB GESTAO: CARACTERIZAGAQ E ATIVIDADES

6.1 Fundo Estamo

Este fundo é fechado e tem um capital de 34 Milhdes de euras (M€}, representado por
3.400 unidades de participacdo, com o valor nominal de subscricdo de 10 mil euros cada.
Foi autorizada pela CMVM a sua constituicdo em 18 de novembro de 2005. Iniciou a
atividade em 16 de janeiro de 2006.

As unidades de participa¢@o {up) do fundo sdo detidas pelas empresas Sagesecur —
Sociedade de Estudos, Desenvolvimento e Participacdo em projetos, SA., com 3.399 e pela
Estamo - ParticipacGes Imobilidrias, SA., com uma. :

O valor liquido global do fundo era em 31 de dezembro de 2017, 26.961.800,16€.
A carteira atual dos ativos imobiliarios & constituida por um imdvel.

O valor da unidade de participagdo, em 31 de dezembro de 2017, estava valorizado em
7.929,9412 €.

O Resultado Liguide apurado no exercicio foi positivo em 671.648,88€.

No exercicio de 2016 foi decidida a ndo prorrogagdo do prazo de atividade do fundo, pelo
que o respetivo processo de liquidagdo se iniciou em 2017,

O processo de liquidagdo do Fundo foi desencadeado. Clarificadas algumas questdes
registrais e de dreas, procedeu-se 3 comercializagdo do Unico imdvel integrante do Fundo.
Nio foi, porém, possivel, proceder a alienagdo em mercado, apesar da prorrogacio do
prazo de liquidagdo que se obteve até 28 de fevereiro de 2018. Uma ultima prorrogagdo
foi, entretanto, solicitada, agora até 30 de abril de 2018, para permitir formalizar a
alienagdo do imdvel a uma das participantes, a sociedade Estamo.

6.2 Fundo Fundiestamo |

O Fundiestamo | é um fundo fechado e tem um capital de 145 ME, representado por
145.000 unidades de participacdo, com o valor de subscricao inicial de 1.000 € cada.

Foi constituido em dezembro de 2007.

Wt
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O seu Valor Liquido Global era, em 31 de dezembro de 2017, de 148.291.768,97€.
A carteira de ativos imobilidrios era constituida no final do exercicio de 2017 por dezasseis
imoveis.

Deste total, em dezembro de 2017, treze imoveis estavam arrendados ao Estado e a Outros
Entes Publicos, um encontravam-se devoluto e os restantes dois estavam parcialmente
arrendados. Ha ainda uma pequena habitagdo, anexa a um dos imdveis, que também se
encontrava devoluta.

Em 29 de dezembro de 2017 foi distribuido aos participantes o rendimento referente ao
exercicio no montante global de 4.000.000 {quatro milhGes) de euros, correspondente a
um rendimento unitdrio por cada uma das 145 000 up de 27,5862€.

O valor de cada unidade de participacdo era, em 31 de dezembro, de 1.022,7019 €,
O Resultado Liquido do exercicio foi de 7.008.402,78€.

Relativamente ao acompanhamento do patrimdnio imobilidrio do Fundo Fundiestamo |
desenvolveram-se as seguintes acdes:
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= Edificio sito na Rua Almirante Barroso, n2 38, em Lishoa

O prédio encontra-se parcialmente devoluto. Tendo sido manifestado
interesse pela Universidade Aberta no respetivo arrendamento, foi,
langado e concluido um processo de consulta para selegdo da empresa
que ird realizar a respetiva obra de reabilitacdo e de adaptacio dos
espacos. Em 26 de Setembro de 2017, foi proferido despacho de
homologacdo do valor da renda de €30.980,00/més, pela Senhora
Diretora Geral do Tesouro. Aguarda-se, agora, confirmacdo por parte
da DGTF de que a Universidade Aberta tem autoriza¢do para celebrar
o contrato de arrendamento;

=  “Forte de D. Carlos |” ou “Forte da Ameixoeira”, em Lisboa

Foi langada uma consulta para melhoria da rede de esgotos
nas Instalagdes sanitarias do 12 piso da Ala Noroeste e
remogdo do revestimento em terra vegetal da cobertura da
portaria. Apds a intervencdo na portaria sera avaliado o efeito
resultante para, eventualmente, prosseguir 0 mesmo tipo de
intervengdo no resto do edificio; por outro lado, foi
formalizada uma operacdo de permuta de terrenos contiguos
com a Camara Municipal de Lisboa, para permitir a construgéo
de um parque de estacionamento municipal;
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= prédio sito na Rua Saraiva de Carvalho, n.2 2, em Lisboa

Desencadearam-se 0s trabalhos preparatorios com vista a
reabilitagdo de parte auténoma do imovel, atualmente
devoluta, para posterior arrendamento;

= Edificio Satélite, sito em Lisboa

Procedeu-se ao  acompanhamento das  diligéncias
desencadeadas pela Administragdo do Condominio tendentes
a requalificagdo de elementos construtivos e de sistemas
técnicos, nomeadamente a reformulacdo parcial do sistema de
climatiza¢cdo com substituicdo de 4 torres de arrefecimento, a
reformulagdo do sistema de abastecimento de dgua potdvel, a
impermeabilizagdo de terragos, a reparacdo de porticos
decorativos e refor¢o localizado das fixagdes em fachadas
cegas;
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®  Jmadveis sitos na Av. Jalio Dinis n.2 9 e 11 e Av. Jodo XXI, n.2 76, todos em
Lishoa

Elaborou-se o procedimento de concurso tendente &
certificacdo energética dos mesmos;

®  Av. Jalio Dinis 11, em Lisboa

Trabalhos de reparagio e conservagio em: Rede de
abastecimento de dguas; selagem de pontos de infiltracdo
existentes na cobertura em zinco; encapsulamento das telhas
em fibrocimento existente no recuado do piso 7, colocagdo de
painel “sandwich”; selagens diversas em caixilhos e
capeamentos de cantarias;

= Edificio sito na Av. Columbano Bordalo Pinheiro, n.2 86, em Lisboa

Realizou-se uma intervencio de caracter excecional para fazer
face a ocorréncia de infiltragctes registadas no ¢ltimo piso,
abrangendo a substituicdo pontual do sistema de
impermeabilizagdo da cobertura, reparagdo e pintura de
paredes e tetos e colocagdo de novo pavimento em certos
sectores.

6.3 Fundo Imopoupanca

O Fundo Imopoupanga € um fundo aberto e a sua constituicdo foi autorizada em 14 de
janeiro de 2010, tendo iniciado a sua atividade em 16 de julho do mesmo ano.
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O valor inicial de subscricdo de cada unidade de participagdo foi de 5,00 €.
O valor liquido global do fundo no fim do exercicio de 2017 era 31.418.615,27€.
O ndmero total de up's em circulagdo na data de referéncia era de 5.939.152,0422.

A carteira de ativos imobilidrios do fundo era constituida por guinze iméveis com o valor
global de 22.477.516,66€.

Em novembro foi distribuido o rendimento anual no montante global de 550.027 euros,
pelas 5.900.270 unidade de participagdo, o que correspondeu a um rendimento bruto
unitario de 0,10 €.

O valor da up, em 31 de dezembro de 2017, era de 5,2901 £.
O Resultado liquido do exercicio foi de 999.728,79¢€.

Durante o0 ano, apds obtida a aprovagdo da CMVM (artigo 1479. da Lei n2. 16/2015, de 24
de fevereiro), o Fundo adquiriu um imovel, sito na praga de Alvalade, 18, em Lisboa, que se
encontra arrendado ao Estado pelo preco de 4.105.800,00€ (quatro milhdes cento e cinco
mil e oitocentos euros).
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7. DEMONSTRAGCAQ DE RESULTADOS E BALANCO

O Produto bancério no exercicio atingiu os 1,78 M€, superior em 28 m€ (2%) ao verificado
no ano anterior.

Contribuem para este montante fundamentalmente as comissées de gestdo com 1,6 M€ e
194 m€ relacionados com os proveitos da prestacdo de servigos ao grupo.

As comissdes de gestdo, remuneragdo da Sociedade gestora pela sua atividade, constam
dos respetivos regulamentos de gestdo. A comissdo de gestdo do fundo Estamo e
Fundiestamo | correspondem respetivamente as taxas nominais anuais de 0,36% e 0,8%,
determinadas diariamente e incidindo sobre o Valor Liquido Global (VLG) de cada fundo
antes do cdlculo de comissdes. Ja quanto ao fundo Imopoupanca, a Comissao de Gestéo é
de 1%, taxa nominal anual, calculada diariamente e incidindo sobre o seu VLG, antes de
comissdes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo nos dltimos
sete anos.




EVOLUGAO DA COMISSAQ DE GESTAO RECEBIDA DOS FUNDOS NO PERIODO DE 2011

A 2017
Euros
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Fundo Estamo 120238 121.271 115.292 111.085 107.612 97.741 96382
Fundo Fundiestamao | 1.172.943 1.188.193 1.172.920 1.176.124 1.172.299 1.176.165 1.189.424
Fundo Imopoupansa 67.709 75.464 82.784 98.940 173.874 285.847 314.656

Tatal 1.360.940 1.384.933 1.370.996 1.386.159 1.453.785 1.559.752 1.600.462

Da analise da evolugdo das comisstes de gestdo constata-se que as mesmas cresceram 41
mé€ (3%) face ao ano anterior. Contribui definitivamente para esta evolugdo 0 aumento das
comissdes de gestdo do fundo Imopoupanga que apresenta um aumento de 29 m€ (10%).
Ja as comissdes relativas ao fundo Estamo sofreram uma ligeira redugdo de 1 m€ (-1%).

No que concerne aos custos manteve-se o padrao do exercicio anterior em que as duas
classes mais relevantes sdo gastos gerais administrativos, com 736 m£, apresentando uma
ligeira variagdo de 7€ em relagdo ao ano anterior, e custos com pesscal, com 539 mE,
superior em 79 m€ {17,2%) ao ano anterior, 0 que se deve essencialmente ao aumento da
composicdo dos Orgaos sociais, passando de uma estrutura de dois administradores para
cinco.
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Estas duas classes de custo correspondem, respetivamente, a 41,3% e 30,3% do Produto
Bancario, representando juntos 71,6%.

Por sua vez, o Resultado Liquido atingiu 375 m€, correspondendo a 21,0% do Produto
Bancario.

No que concerne ao Balanco, o total do Ativo era de aproximadamente de 2,4 M€ no fim
do exercicio. Deste montante, 65,2% correspondia a Disponibilidades e a Aplicagbes em
instituicdes de crédito.

Por seu turno, o Passivo com o valor de 433 m€, correspondia a 17,7% do Ativo,
evidenciando uma diminuicao face ao ano anterior de 249 m€ (36,6%).

Finalmente o Capital Préprio atingia no final do exercicio o montante de 2 ME, refletindo
um aumento de 175 m€, {9,5%) face ao ano anterior.

8. RESULTADO L{QUIDO DO EXERCICIO

O Resultado Liquido apurado no exercicio & de 375.813,71 euros, que quando comparado
com os 416.259,07 euros do ano anterior, apresenta uma ligeira diminuicdo no valor de
41.445,36 euros (-10%), 0 que se deve essencialmente ao aumento dos custos com pessoal
amenizado pelo aumento de rendimentos de servigos e comissdes, calculados em fungdo
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do Valor Liquido Global dos Fundas, os quais (Fundiestamo | e Imopoupanga) registaram
uma evolugdo positiva.

9. PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administraca@o propde que o Resultado Liquido do Exercicio, de acordo com
a deliberagdo do Conselho de Administra¢do, de 13 de novembro de 2017, ndo seja
distribuido a titulo de dividendos, dando-se deste facto noticia 3 acionista Unica da
sociedade:

{euros)
Reserva Legal 38.000,00
Dividendos -
Resultodos Transitados 336.813,71€
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Para esta proposta foi tido em conta a perspetiva de aumento de custos para o ano de
2018, decorrentes da criagdo do novo fundo (FNRE} e da adequagdo da estrutura da
Sociedade Gestora.

10.DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS EM EXERCICIOS ANTERIORES

Os dividendos distribuidos pela empresa nos dltimos quatro anos faram os seguintes:

Euros
2012 2013 2014 2015 2016
Dividendo distribuido do ano 220.000 320.000 350.000 350.000 200.000
Dividendo distribuido de exercicios anteriores 1.000.000
Total 1.220.000 320.000 350.000 350.000 200.000

11.PERSPETIVA DE ATIVIDADE DA SOCIEDADE GESTORA PARA
2018

11.1 Quanto aos Fundos sob gestdo

Relativamente ao fundo Estamo serdo promaovidas as agdes necessdrias a liguidagdo do
mesmo, designadamente, 3 aliena¢ao do Unico imdvel do Fundo 3 Estamo. (/P
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No que concerne ao fundo Fundiestamo |, procurar-se-a arrendar os imdveis que estdo
devolutos, ou parcialmente arrendados. Continuardo os esforgos tendentes a identificagdo
de boas oportunidades para a alienacdo de alguns ativos que sejam considerados como
interessantes para venda. Por (ltimo, serdo realizadas as obras de manutengdo e
conservagao que se vierem a revelar necessarias e urgentes.

Quanto ao fundo Imopoupanga, desenvolver-se-3o esforgos no sentido de identificar
ativos que pelas suas caracteristicas de qualidade, rendibilidade e localizagdo possam vir a
ser adquiridos pelo fundo, de modo a absorver o montante significativo de liguidez de que
o fundo atualmente dispde e a restabelecer os racios obrigatorios de representacio do seu
ativo.

11.2 Quanto ao FNRE - Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado

A Resolugdo do Conselho de Ministros 48/2016, publicada no Diario da Republica de 1 de
setembro, determinou a criagdo do FNRE.
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Porém, como a nova administragdo da Fundiestamo foi eleita com efeitos a partir de 1 de
fevereiro de 2017, s6 a partir dessa data se desencadearam os trabalhos preliminares
necessarios a criacdo do FNRE.

Todos os documentos fundamentais estdo concluidos e prossegue a analise dos imoveis
candidatos a integrarem o primeiro subfundo. O recrutamento de colaboradores
necessario a implementac¢do do FNRE s6 ocorreu jd em 2018, depois de ter sido autorizado
em final de 2017, O Fundo Nacional de Reahilitacio do Edificado devera, por isso, iniciar a
sua atividade durante o ano de 2018, uma vez aprovada a respetiva constituicdo pela
CMVM.

12. AGRADECIMENTOS

0O Conselho de Administracdo agradece a colaboragdo dispensada pela sua acionista
Parpublica — Participacdes Publicas, SGPS, S.A.

O Conselho Administragdo agradece ainda a colaboragdo sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM — Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e Banco
de Portugal.

Finalmente, o Conselho de Administracdo agradece a Sr.2 Dr2. Maria dos Anjos Capote e 4 Sr2
Arguitecta Ana Pinho, ex-membros executivos do Conselho de Administragdo, 0 muito
profissionalismo e o desempenho notavel na prossecugio do objeto social.
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Lisboa, 13 de Margo de 2018

O Conselho de Administragdo

e
Alberto Afonsa_ bouto de Miranda

{Presidente)
-e_—:—ELE_FLn_ = ,a\t@-‘—n—-ﬂ_n.a ]
Fernanda Mouro Pereira
(Administradora ndo executiva)
Qoﬁb" ’E\g
Jodo Pinhdo

(Administrador ndo executivo)
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. CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES LEGAIS
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NOTA INTRODUTORIA

A Administragdo da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral de todos
os normativos legais e regulamentares aos guais a empresa se encontra sujeita.

Nos guadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orientagdes legais, ao nivel da
gestdo do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a fornecedores; das
remuneracdes, outras regalias e outras orientagdes legais obrigatdrias.

1. OBJETIVOS DE GESTAO

a) Objetivos do acionista para 2017

Nio aplicavel.

b} Execucdo do Plano de Atividades e Orcamento para 2017
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FUNDIESTAMO - S5GFII,SA - Balango - NCA'S
Unidade: Euro

Orgamento Real Desvio
Rub
ioreas dez/17 dez/17 Valor %

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais S00 500 0 -
Disponibilidades em cutras instituigbes de crédito 872.143 691.455| -180.689| -21%
AplicagBes em instituicbes de crédito 900.000 900.000 0 -
Outros activos tangiveis 22.022 8.044 -13.978| -63%
Outros activos 575.548 840.326 264.778] 46%
Total do Activo 2.370.213 2.440.325 70.111 3%
Passivo

Provisoes 90 773 683 758%
Qutros passivos 542.912 431.947 110.966| -20%
Total de Passivo 543.002 432,720 -110.283| -20%
Capital

Capital 1.000.000, 1.000.000 0 -
Outras reservas e resultados transitados 732.791 632.791 -100.000| -14%
Resultados do exercicio 94.4201 374.824 280.394| 297%
Total de Capital 1.827.211 2.007.605 180394 10%
Total de Passivo + Capital 2.370.213 2.440.325 70,111 3%
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FUNDIESTAMO - SGFII,SA - Demostracao de Resultados - NCA'S

Unidade: Euro

Orgamenta Real Desvio
Rubricas
dezf17 dez/17 Valor %
Juros e Rendimentos similares 1.388 1371 -17 -1%
Margem Financeira 1.388| 1.371 229 33%
Rendimentos de servigos e comissges 1.680.012 1.664.991 -15.021 -1%
Encargos com servigos e comissdes 72.187 75.374 3.188 4%
- Outros resultados de exploragdo 202.178) 190.243 -11.935 -6%
<L
i_
% Produto Bancdrio 1.811.391 1.781.230 -30.161 -2%
W
a Custos com pessoal §79.313 539.474|  -339.839 -39%
COI Gastos gerats administrativos 800.569 735.861 -64.708 -8%
H
(W Amortizacdes do exercicio 9,788 9.768 -19 0%
E Provisdes liquidas de reposicdes e
= anulagdes -2.515 768 3.283] -131%
o
L
()
O Resultados antes de impostos 124,236 495.359 371,122 29%%
}—
]
S Impostos correntes 29.817 120.545 90.728| 304%
=)
o
(@) Resultados apds Impostos 94.420 374.814 280.394| 297%
0

No final do exercicio, a Fundiestamo registou um resultado liquido de 375 mil euros que se
verifica superior em 280 mil euros, representado um desvio positivo, relativamente aos 94
mil euros orgamentados para 0 mesmo periodo, o que se explica dor duas razdes: por um
lado, uma variagdo negativa na rubrica de “custos com o pessoal” no valor de 340 mil euros;
por outro, uma diminuigdo de 65 mil euros nos “Gastos gerais administrativos” face ao
orcamentado.

A variacdo negativa na rubrica de “custos com o pessoal” estd relacionada com o previsto
aumento significativo do numero de postos de trabalho decorrente da criagdo e gestdo do
novo Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) que s6 se comegou a verificar ja
em 2018.

O desvio registado na rubrica de “Gastos gerais administrativos” também se encontra
relacionado com o facto de ainda ndo terem ocorrido gastos inerentes & criagdo do FNRE,
tais como estudos e consultas, publicagdes, além dos inerentes ao aumento de postos de
trabalho.
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¢) Grau de execugao do orgamento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa ndo integrar o perimetro de consolidagdo das Administracdes
Publicas este ponto nao lhe & aplicavel.

. GESTAO DO RISCO FINANCEIRO

A Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento, pelo que este ponto n3o lhe é
aplicavel.

. LIMITE DO CRESCIMENTO DO ENDIVIDAMENTO

Tal como referido em 11.2., a Fundiestamo ndo apresenta qualguer endividamento, nio lhe
sendo este ponto aplicavel.

. PRAZO MEDIO E ATRASOS DE PAGAMENTOS

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de
fevereiro, com a alteragdo introduzida pelo Despacho n? 9870/2009, de 13 de abril, e
divulgagao dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no Decreto — lei n? 65-
A/2011, de 17 de maio, apresenta-se a evolu¢io do prazo médio de pagamentos:
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| : e e ] Valor %

Pr';zo {dias) 28 25 3 120%

— S0 bR Y YT Py T Rt P i OGO TI )
Dividas Vencidas (€) Valor (€ I'Valordas_c!!\_rfifis_ygncidasdo_acurﬂommc_lqrt._‘i Bi. 65-A/2011 (€)

L | 080dias || 890-120dias || 120:240dias || 240-360cias || >360dias |
Aq. de Bens e Servigos 7482095 € 2179,35 € 4.878,50 € 1092784 € 162874 €
Aq. de Capital - € T - € < € . €

Total 74.82095€ 217935 € 4.878,50 € 1092784 € 162874 €

Notas: Em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, e o Decreto de lei 65-A/2011, de 17 de malo,
openas foi considerado o valor da divida o fornecedores de bens e servigos. Niio foram considerodos os saldos
entre as empresus do grupo Parpublico. Os pagamentos em atrase por prazo superior a 360 dios devem-se a
incumprimento das obrigagdes legais por parte do fornecedor.

. CUMPRIMENTO DAS RECOMENDACOES DO ACIONISTA

N&o existiram, durante o ano de 2017, recomendacdes especificas do acionista.
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6. REMUNERAGOES E QUTRAS REGALIAS

a) Orgdo Sociais

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais atentam 3s disposicdes constantes no
Capitulo VI do Decreto de Lei n2 71/2007, de 27 de margo, na redacdo que lhe foi conferida
pelo Decreto de Lei n? 8/2012, de 18 de janeiro (Estatuto do Gestor Pdblico), nas as
orientagdes estabelecidas pelo Despacho n? 764/SETF/2012, de 24 de maio, bem como no
art.2 41 da Lei 82-8B/2014, de 31 de dezembro.

As remuneragdes dos Orgdos Socias durante o ano de 2017 foram as seguintes:

Mesa da Assembleia Geral

Mandato | - até 31/01/2017

. Mandao T | PVarE Bt

e (510 g! R tlome & I:'s'.‘-“f-‘g Auferido (€)

(Inkcio - Fim} | | i, el  Fixado [§)

2014-2016 Presdenie  Ligia Maria do Nascimenlo Messias de Jesus 311,85 0,00

2014-2016 Secreiria  Dora Isabel Dias Sobral Chumela 187,26 0,00
0,00

Mandato Il - Desde 01/02/2017

. Mandsto | Valﬂa 1 Valor Bruto
et T T | Nome | Senha Auferid
(tnicio - Firn) _ : L e 0 (8)
2017-2019 Presidente  Jodo Manuel de Castro Piacido Pires 500,00 0,00
2017-2019 Secrefdrio  Eduardo Manue! da Siva Lima 350,00 0,00
0,00
Consetho de Administrac¢do
Mandato | - até 31/01/2017
e T AR ..:,ML.* o wwee
i | e e TS (7 |
.| BG | Koena B |
el - R | Forma 1) Data SmNlo  de Entidade  andsios
Fim) | | Orglam il b Bsec (0K1 | § {
2008-2010 Vogal Anbnio Jorge Oliveira Margad M 0262008 Nio Pampiblica Fundiestamo 2
2008-2010 Vogal Maria Horignse Sitva Baeta G 0206/2008 NA HA Fundiestamo |

Leganda: {1} Resalugao (RVAGDUEDespacha (D}

12} OPRLO - Opg Ao pela Remuneragae do Lugar de Ongem - prewsta na aqroga 28 %, n * 8 do EGP; indicar entdade pagadora (0 - Onigam / D - Degtno)
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Mandato Il - Desde 01/02/2017

2017-2019 Presidents Aberg Afonso Soul de Mirznda DUE 23012017 HA NA Fundiestamo 1
2017-2019 Vogal Executva (') Maria dos Anjos de Melo Machade Nunes Capeta  DUE 23012097 NA NA Fundiastama 1
2017-2019 Vogat Executiva (™) Ana Claidia da Costa Pinho DUE  23012017-170522017  NA NA Fundigstame 1
2017-2019 Vogatnao Executiva Femanda Maria Mouro Pareira DUE 17052017 NA HA Fundiesame 1
2017-2019 Vogak ndo Executiva Jodo Caros da Sila Sacadura Pinhao DUE 171052017 NA NA Fundigsamo 1

{*} Renunciou em 30/11/2017
{™) Vogal nia Executva da 17272017 & 17/5/2017 De 17/572017 & 14/772017 Vogal Exeariva. Renuncou em 14/7/2017.
Leganda: (1) Resolugho (RYAGDUE/Despacha (O)
{2) OPRLO - Opglo pala Remunesagio do Lugar de Onigem - prevists no agrig 28.* n.* 8 do EGP- indicer enfdada pagadora {0 - Ongem /D - Desino)

DOCUMENTO DE PRESTACAO DE CONTAS

Mandato | - até 31/01/2017

Membro do CA

Anténig Jarge Oliveira Morgado
Maria Hortense Silva Baeta Mk HA

Mandato Il - Desde 01/02/2017

L e e e S b A

Pl e _E_ntldade : Funglo L Regime
Aberto Alonso Souto de Miranda |

Adminisirador nZo Executivo Publico. N30 exclusividade.
Fundag4o Pascoal Adminisirador Privada de interesse publico. N3o exclusividade.

Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capole (") CGD Administrador ndo Executivo Publico. Nao exclusividade.
Ana Claidia da Costa Pinho [**) NA NA NA
Fernanda Maria Mouro Pereira NA NA NA
Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhdo NA HA NA
{") Renunciou am 3011172017

{*") Vogalndo Executva de 1/272017 & 17/5/2017. Do 11572087 & 147772017 Vogal Executva. Renundou em 14/7/2017
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Mandato | - até 31/01/2017

 Remuneralio mensal bruta (€)

Classificagdo
['" IFB_ Cﬂ&'iom Vencimento Despesas
- Mensal Representagio
Antonio Jorge Oliveira Morgado 8 C 3662,56 1.465,02
Maria Hortense Silva Baeta ] G 1662,56 1.465,02

Nota EGP - Estido do Gestor Publica

Mandato |l - Desde 01/02/2017
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 iecifoas, Remuneragio mensal bruta(€)
i Classificaglio fe—x——fmiui—="uma';
 Fixado [SMN] [AB:]Q ~ Vencimento  Despesas
" Mensal  Representagio

Alberto Afonso Souto de Miranda 5 c 4578,20 1.831,28
Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capole (%} 5 c 3.662,56 1.465,02
Ana Claddia da Costa Pinho (**} S c 3.662,56 1.465,02
Femanda Maria Mouro Pereira 5 c 91564 -
Jodo Carlos da Silva Sacadura Pirhéo 8 c 91564 .

("} Renuncicu am 301 112017
(*} Vogal n2o Execufva de 1/2/2017 a 17/5/2017 De 17/5/2017 a 14i712017 Vogal Execubva, Renuncioy em 1472017
Now: EGP - Estaum do Gestor Publico

Mandato | - até 31/01/2017

[ValorBruto  Redugdes Valor Bruto Final
(=(1)+@) Remuneratrias{d)  {5)=(3)-(4)

Fixt{1) Voridvel 2)

Olivei

ra Morgado (i} 13.368,34 . 13.368.34 66842 1269992
Maria Horlense Silva Baeta (i} 133684 - 13.368,34 66842 1269952
26.736,68 1.336.83 2539985

Anténio Jorge

{i) Inclui fecho de conlas
{130 valor da remuneragdo Fixa comesponde ac vendmeni+despesas de representaglo [samradupfies)
{4) Reduglo prevista no arfgo 12* da Lei n.* 12-A/2010_da 30 de junhe.
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Mandato 1l - Desde 01/02/2017

Wil & . R Falg wiea a, ()= {1)4{2) Remuneratbrias (4)  (5)=(3)-(4)

Abesto Alonse Souio de Miranda 7905372 . 7905372 395269 75101 04

Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capodta (")} 5965539 - 5965539 298277 5667262

Ana Claudia da Costa Pinha (**) (i} 1715679 - 17.45679 857,84 16.298,95

Femanda Maria Mouro Pereira 799156 . 799156 399,58 7.591.98

Joao Carlos da Silva Sacadura Pinhao 7.991.56 - 799156 399,58 7.591,98
171.849,02 B.59245 163.256,57

{i) Incui lecho de contas

{*) Renunciow em 304172017

{**) Vogal n3o Executiva de 1722017 a 17/5/2017, De 17/6/2017 a 14/7/2017 Vogal Exacufva. Renunoiou am 14/7/2017

{1} O valor dar ¢30 Fixa carrasponde B0 vanameni+despesas de represantagao (semredugles).

{4} Reduglo pravista no arfgo 12.° da Lein.® 12-A2010, de 30 da pnho.

Mandato | - até 31/01/2017

SIS | v e Rt | FEVETL R v | S|
Do DA Bog : Anual Seguro Anual Seguro
valorDia  Montante o tficar T"CMU0 | deSalde  deMda  gentificar Valor

Pt blmy = pago Ano Anual
Antbnio Jorge Dliveira Morgado NA HA 55 308668 38593 H& HA MA
Maria Horlense Silva Baeta NA HA 55 3096.35 104 50 & L HA

6.183,02 490,43

Mandato Il - Desde 01/02/2017

SIS £

Subsidio de Refeiglo Soclal Encargo . Encargo Outros
' Anual Seguro Anual Seguro
Montante Encargo e S CA
~ ValorDia Identificar Identificar Valor

R e & L page Ano Anual
Abero Alonse Souto de Miranda 4 52614 77€ 985,51 CGA 17.793.44 143651 NA NA NA
Maria dos Anjos da Malo Machado Nunes Capole (*) 4,52€4,77€ 899,65 CGA 1345375 568,26 NA NA NA
Ana Claidia da Costa Pinho (**) 452 180,80 55 387099 17767 NA NA NA
Femanda Maria Mouro Pereira - . 85 1.803.08 NA NA NA NA
Jodo Carlos da Silva Sacadura Finhfio . 8§ 1.803,08 NA NA NA NA

206596 381N

(*} Ranuncioy sm 3041 172017
("} Vogal ndo Exacutiva da 17202017 & 17/5/2017. De 17/5/2017 a 14712017 Vopal Executive. Ranuncioy em 14772017

ValorBruto Redugdes  ValorBruto Final
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Mandato | - até 31/01/2017

[ e - T e R —
5 | Vasturn Cotebragha Volor de referinci Velorda 1| e Sl praetactes
' A o) | Mtimids decouivaio | davienra ]l oo idsde & Avo T*"" Renda] | [ E Coetratse
!. B € 1 S Rinicto & i Temno 8 Bl reenst o Remanescantes
Aetbria Jorge Ciieira Morgado 5 s 05952 Rening 212 2007 86514 66514 "
Maria Harkense Siha Bacta 5 5 WTI0  Reming  DW 2007 N SN "
“Ciy, mortarae nchum [VA
Logpreta (1) spismpdo ALD Hamingou o
Mandato It - Desde 01/02/2017
e | L e e —
i Gasto
Membro do CA Nome} § Vistura | Calsbraglo ‘Velor e refertacia Modaiidada | Amo || lAmo || mor8a It || Fresiagtes
AL S Al | atribulda decontrato davistura T Wit W R Tatma B I e Ml e B Crrabais
I 1 Mensal Remanescantes
Aibera Ansa Souta de Miranda 5 5 39509524316547 Rening 20122017 20172020 6651453787 461510 our
] Marla dos Anjos de Melo Machado Nunes Capoia {*) 5 5 44 987 B0 Renting 2009 2017 537,42 533820 NA
#na Claddia da Costa Pinha [*) N N : NA NAL N . - A
Fernanda Maria Mown Pereira N N NA NA NA - . NA
Jo%o Caros da Siva Sacadura Pinhda N N NA N NA : : HA

{*] Ranunciou am MW t172017
1) Voga! nba Exscutiva de /272017 a 1142017 Du 17/52007 & 14772217 Vogel Execubva Renunciou em 1472017

Mandato | - até 31/01/2017
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|| Gastos anuals sssociados a Deslocagbes em Servigo {£)

MembrodoCA(Nome) | Deslocagbes Custocom  Ajudas Outras Shsicact
e | emServigo  Alojamento de Custo o
| viagens (T)
! : e _: Identificar  Valor
Antonio Jorge Gliveira Morgado . - - HA
Maria Hortense Silva Baeta - - - HA

Mandato |l - Desde 01/02/2017

L cubnumadensDedocssesmnovin]

Membro do CA (Nome) | Deslocagdes  Custocom = Ajudas Outras i
] | com
.L = | LSS0 i ombcio} (Se Chat Identifilcar  Valor viagens (E}
Alberin Alonsa Souto de Miranda - - . NA
Maria dos Anjos de Mefo Machado Nunes - - . NA
Ana Claidia da Costa Pinho (**) - - - NA
Femanda Maria Mouro Pereira 59874 - - NA
Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhio - - . NA
{*) Renunciou em 30/11/2017
,.r (**) Vogal ndo Exacutiva de 1/2/2017 a 17/5/2017 De 17/5/2017 a 14/7/2017 Vogal Executiva. Renunciou em 14/7/2017
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Fiscaliza¢ao - Revisor Oficial de Contas e Fiscal tinico

| Mandsls || 1 e BROEROE [ Desgasie | Wrdesmosde Er"-‘d_--.ﬂ.ﬁ-"“.
. Cage | N2 de lnscrigio N Reghsto na Daiado | fungs ias | | fungles exetcld
finicio - et N —— neoroc  cuww ol Pt oy | neGmpa | nasocedsde

Alves da Cunha & Assodiados
{in=xita na OROC b o n* 74)

2008-2010  Fiscal Unico Efsciva toprasattada pel Dv. Josd Akres da a5 20180240 AG  D206/2008 230872008 . L]
Cunha, ROC n* $35
2008-2010  Fisca Unico Suplents Dr. Josd Duarts Assungo Dias 503 20160185 AG 020872008

Netx Deve ser kiertican o cletvo (SROC #ROC) e vurderte (SROC & ROC)
Legends (1} indcar AG/DUE! Daspecho (D)

= : || Valor Anuai do Contrato de Faetaghe de Servgos - 2017 (€] | ValorAnual dus Gerviges Adclonahe - 31TH |
Nomm ROCFU : Valor Flnal  Identificaclo do RedusBes Roversie  Valor Final
I TS .,i‘““ ) Redogben@) | Rl atmimey seves P T Ty (getH e

&=t

Alves da Cunha & Associades (inscrita na OROC

b o n° T4) raprasentada pale Dr Josd Avesda  4.404 00 4401 4 a.og 386380 LT3 i) 0,00 .00 a8
Cunha, ROC n* 585
Dr José Duare Apmunglo Dias 00 ol o oo0 - A 000 0,00 o.00 oo
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b) Auditor Externo

No exercicio de 2017 a Fundiestamo nao teve Auditor Externo.

c) Restantes trabalhadores

Em cumprimento com o disposto no art.2 38 da Lei 82-B/2014, prorrogada para 2017 pelo
artigo 19 da Lei n.? 114/2017, de 29 de dezembro, a empresa ndo praticou quaisquer atos
que tenham consubstanciado valorizagcGes remuneratarias.

. ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administracdo ndo utiliza cartGes
de crédito nem outros instrumentos de pagamento por gestores publicos tendo por objeto
a realizacdo despesas ao servico da empresa, € n3o foram reembolsadas quaisquer
despesas que caiam no ambito do conceito de despesas de representagdo pessoal.

O valor maximo das despesas associadas a comunicacdes, que incluem telefone mével,
telefone domiciliario e internet, fixado por deliberagdo em assembleia geral apresenta-se

no quadro gue se segue, conjuntamente com os gastos verificados em 2017.Mandato 1 - até
31/01/2017

LT




Gastos com Comunicagdes (€)

| |
: ‘Membro do CA |L i - T A )
. {Nome) | Plafond Mensa!
I " Definido Valer Anual Observagiies
Antdnio Jorge Oliveira Morgado 80,00 63,54
Maria Horense Silva Baela 80,00 5743
120,97
Mandato Il - Desde 01/02/2017
2 L. CastoscomComunicacles(€)
= Membro do CA |
5 ! Tiin cecyimeat.  Plafond Mensal
C 'I (Nome} " Definido Valor Anual Observacdes
o Bl i D - e . —— b e B o ——— —adl
o Alberto Afonso Souto de Miranda 80,00 0.00
‘é Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capoie (*) 80,00 287 27
s Ana Claddia da Costa Pinho (**) {3) 80,00 51,36
b Fernanda Maria Mouro Pereira = -
(ol
w Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinh&o - -
a
E 318,63
E (*) Renunciou em 30/11/2017
= (**) Vogal ndo Execuliva de 1/2/2017 a 17/5/2017. De 17/5/2017 a 14/7/2017 Vogal Executiva. Renunciou em 14/7/2017
8 (a) como Voga! Executiva
(@]
[}

No quadro seguinte é apresentado o valor maximo de combustivel e portagens afeto
mensalmente as viaturas de servigo e os gastos anuais ocorridos em 2017,

Mandato | - até 31/01/2017

| Platond Gastos anuais associados a Viaturas (€)
mmqock j-i mansal + — e Al L -~ -
{Nome) | Combustivel
o Pottagens Combustivel Portagens  Total Observagbes
:Rnénic-;jo‘rg.;e diveira Nl|orgad-o. N ==y . -347._9;- . 166,86 - 166,86
Maria Horense Silva Baeta 347 .94 210,62 16,00 226,62
77,48 16,00 393,48
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Mandate Il - Desde 01/02/2017

: 'n Plafond li  Gastos anuais 2ssoclados a Viaturas (€) }
! Membrodo CA ‘; mensai .!' 7 O S R =)
"~ (Home) | Combustivel
| iEa Portagens Combustivel Portzgens  Total Observagdes
|3 imlee— o L] i 1 1
Albero Alonso Soub de Miranda 43493 209893  1.14204 3.240,96
Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capole {*) 347,94 1.465,76 597,84 2.063,60
Ana Claudia da Costa Pinho (**) - -
Fernanda Maria Mouro Pereira - - - - NA
Jodo Carlos da Siva Sacadura Pinhdo - - - - NA
5.304,56

{*) Renunciou am 30/11/2017
{**) Vogal ndio Exacutiva de 1/2/2017 a 17/5/2017. De 17/5/2047 a 14/7/2017 Vogal Executiva. Renunciou em 14/7/2017.

8. DESPESAS NAO DOCUMENTADAS OU CONFIDENCIAIS

Aempresaaplicaon.22doart.? 162 do RISPE e 0 art.2 112 do EGP, pelo que ndo é permitida
a realizagdo de quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.
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9. RELATORIO SOBRE REMUNERACOES PAGAS A MULHERES £ HOMENS

N&o ha qualquer discriminacdo salarial entre homens e mulheres.

10. RELATORIO ANUAL SOBRE PREVENGAQO DA CORRUPCAQ

Embora em fase de atualizag3o, encontram-se disponiveis para consulta no site
institucional da Fundiestamo, os documentos demonstrativos das ferramentas e politicas
preventivas e dissuasoras existentes, tais como o Codigo de ética e a Politica de Gestdo de
Riscos e Fraude, Corrupgdo e infragbes conexas.

Anualmente é elaborado o relatério sobre a prevenc¢do da corrupgdo.

11. CONTRATACAO PUBLICA

Nos termos do n2 2 do artigo 22 do Cadigo da Contratagdo Publica, 2 empresa ndo cai no
ambito da mesma.

12. SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PUBLICAS (SNCP)

N3o aplicavel. d» fP
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13. MEDIDAS DE REDUGAO DE GASTOS OPERACIONAIS

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gastos operacionais de 2017.

— — —r—y -

. z ; P'ac o7 e ows 2017/2016
et S S TS | P N
(0) EBITDA 506.40794€  S5B72174€  S4578392€  .5222380€ 0%
{1) CHVMC - - . -
R FSE 735861106  73585379€  T19.00896€ 7HE 0%
(3) Gastos com o pessoal comigido dos encargos i), i} e Tii) 539.47415€ 46046589€  441.03920€  79.00826€ 17%
" (:_i.I_) [ndemnizagSes pages por rescisio - . - .
< () Impacto da reverslo das redugdes remuneratories . 1481357€ 20223656  -1481357€ -100%
:Cz) (3.} Impacto da aplieaglio dos artigos 20.° & 21° da LOE 2017 4500 € 2 c 4500€
O {4) Bastos Operacionais®(1) + [2) + (3) - (4) - (5) 1271533525€  118150611€ 113082459€ 93820146  B%
A {5) Volume de Negécios (vN)" 1664991206  1624.28004€ 1554517,52€  4AD71026€ 3%
o {6) Peso dos Gastos/V = (4)/(5) 077€ 073¢€ 073€ . g
’S. {i) Gastos com Comunicagdes {(FSE) 5.29366€ 487111 € 4076,25€ 42255€ 9%
s {if) Gastos com Deslacagdes & Alcjamento {FSE) 272255€ 224344 € 287938 ¢€ F9ME 2%
a0 {iii) Gastos com Ajudas de Custo (G ¢f Pessoal) ; 2 3 ;
& {iv) Gastos com viaturas®! 2442891 € 5079176  22.33947€ 650266 1%
o Total = (i) + (i) + (i) + {iv) 3244512€ 32193726 29.20510€ BIAE 1%
o Nimero Total de RH {0S+CD+ Trabathadores) 8 7 7 TR Y
= N Orgdos Socials (0S) 3 2 2 1 S0%
§ N.* Cargos de Diregdo (CD) 1 1 1 .
8 §.* Trabalhadores (sem OS e sem CD) 4 4 4
8 N Trabalhadores / N2 CD 4 4 4
N.* de Viaturas 2 2 2

14. PRINCIPIO DA UNIDADE DE TESOURARIA DO ESTADO

Nos termos do n.2 1 do art.2 28 do RISPE a Fundiestamo, por se tratar de uma empresa
financeira, encontra-se excecionada da aplicagdo do Principio da Unidade de Tesouraria.

15. AUDITORIAS CONDUZIDAS PELO TRIBUNAL DE CONTAS NOS ULTIMOS
TRES ANOS

No periodo em causa, a Fundiestamo ndc foi objecto de auditorias conduzidas pelo
Tribunal de Contas.

16. INFORMACAO A CONSTAR NO SITE DO SEE

O quadro seguinte, conforme modelo disponibilizado, menciona a informacdo que se
//r encontra divulgada a 31 de dezembro de 2017 na plataforma SIRIEF e no Site da Empresa.

2 &
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s . T e L =
£ Infcmm;ioamnstardositeSEE'
P T L SR .rt‘_l'-_. AT N ..--_...n_-'.'. e
Estatutos
Caracterizagio da Empresa
Fungdo de tutela s aclonista

Modelo de Govemo ! Membros dos Orgdos Sociais
- Identificagc dos drglos sociais

- Estatuto Remuneratorio Fixado

- Divulgagio das remuneragdes auferidas pelos Orgios Sociais

- Identificagiic das fungbes e responsablilidades dos membros do
Conselho de Administragdo

- Apresentagdo das sintases curriculares dos membros dos Orgaos
Soclais

Esforgo Financeiro Pitblico
Ficha Sintese
Informagso Financeira histdrica e atual
Principios de Bom Governo
+ Regulamentos intemos e extemos a gue a empresa estd sujeita
- Transagdes relevantes com entidadas relacionadas
- Qutras transagdes
- Anilise da sustentabilidade da empresa nos dominios:
Econémico
Social
Ambiental
- Avaliagdo do Cumprimento dos Principos de Bom Governo
- Codigo de Etica

S/NIN

 Dhuigaglo
[Data Atualizzgio| |

w“

w | W

W WLt wwm W

16122016
2015
2015
2017

2017

207
207

2017

2017

017
2207
21122017

280272018
2B/02/2018
280212018
260272018
28/02/2018
28/02/2018
28/02/2018
28/02/2018
18/05/2017

Ulima alafizagio
30n12017

2810272018

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugdes sobre o processo de prestagdo de
contas referente a 2017, para efeitos de sistematizacdo da informagdo quanto ao
cumprimento das orientagbes legais, foi preenchido o quadro infra:

[ BN T 1 = = -\.l

Cumprimento das Onentacﬁes Legals Cumprldo

B T M T

=T

' e ___lQuanhf‘cagici'[
AR N.’m Al Niaapl:cével'li Identificagdo

Justifi ca;iol

=1

Refleré_'n_cna ao Ponto

do Relatdric

Objetiuns Gstﬁn:

Objetivo 1 Vide ponta Il.1
Objetivo 2 Vide ponta 1.1
Obhjetivo 3 Vide ponto I1.1
Metas a atingir constante no PAD 2017 Vide ponte II.1
Principios Financeiros de Referéncia Vide ponto 11.1
Investimento Vide ponto 11.1
Gastos com pessoal X

Grau de Execugdo do Orgamento | Vide ponto (1.1

carregado no SIGO/SIOE
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Cumprirﬁento das Orientagdes i.egais

Gestdo do Risco Financeiro

Cumprido

[ Quantificacdo /

I Ndo | Naa aplicavel | Identificag3o

Nustificacdio/
i Referéncia ao Ponto
.do Relatdrio

Vide ponto 11.2

Limites de Crescimento do
Endividamento

Vide ponto 11.2

Evolugdc do PMP a fornecedores

Vide ponto 11.4

Divulgacdo dos Atrasos nos Pagamentos
{"Arrears”)

vide ponto 1.4

RecomendagSes do acionista na Litima
aprovagda de contas

Vide ponto 1.4

Remuneragdes:

Ndo atribui¢do de prémios de gastio

CA - reducdes e reversdizs remuneratdrias
vigentes em 2017

9.9293,28

Vide ponto I1.6

Fiscalizagdo (CF/ROC/FU} - redugdes &
reversGes remuneratorias vigentes em
2017

n.a.

n.a. Por ndo atingir o
montante

Auditor Externo - reduc¢do e reversdo
remuneratoria vigentes em 2017

n.a.

Vide ponto I1.6

Restantes trabalhaderes - proibicdo de
valorizagdes remuneratdrias, nos termos
do art.? 38.2 da Lei 82-B/2014, prorrogada
para 2017 pelo artigo 19 da Lein.@
11472017, de 29 de dezembro

EGP - Artigo 32.2 e 33,2

N3o utilizagio de cantdes de crédito

vide ponto 1.7

Nio reembolso de despesas de
representacdo pesseal

vide ponto 1.7

Valor madximo das despesas associadas a
comunicagdes

vide ponto 1.7

Valor maximo de combustivel e portagens
afeto mensalmente as viaturas de servigo

vide ponto 1.7

Despesas ndo documentadas ou
canfidenciais - n.2 2 do artigo 16.2 do
RISPE e artigo 11.2 do EGP

Proibicdo de realizagdo de despesas nio
documentadas

vide ponta II.8

Promogdo da igualdade salarial entre
mutheres e homens - n.2 2 da RCM n.®
18/2014

Elaboragdo e divulgagdo do relatario
sobre as remuneragdes pagas a mulheres
e homens

Vide ponte 9.

Elaboragdo e divulgagdo do relatdric
anual sobre prevengdo da corrupgdo

Vide ponto 10.

Contratagdo Pablica

Aplicagdo das normas de contratagao
publica pela emprasa

Aplicagdo das normas de contratagdo
publica pelas participadas

Contratos submetidas a visto prévio do TC

vide ponto .11

Auditorias do Tribunal de Contas

Recomendagdo 1

#

vide ponto (1,15
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[ustificacia/f
| Referéncia ac Ponto
| da Relatdrio

Comprimento das Orientagées Legais

Recomendacgdo 2...

Parque Automdvel

N.2 de Viaturas X 0
Gastos Operacionais das Empresas X

Pablicas

Principio da Unidade de Tesouraria
{artigo 28.2 do DL 133/2013)

Disponibilidades e aplicagdes X vide ponto 11.14
centralizadas no IGCP

Disponibilidades e aplicagdes na Banca X

Comercial

luros auferidos em incumprimentos da 9

UTE e entregues em Receita ao Estado

Lisboa, 13 de Margo de 2018
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O Conselho de Administracdo
. -
Alberto Afonso Souto de Miranda
{Presidente)
— ey . S (cﬁ_n..u_m St e e
Fernanda Mouro Pereira
(Administradora_ndo executiva)

OX%

Jodo Pinhdo

(Administrador ndo executivo)
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IIl. DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
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BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

Unidade: Eurc

Rubricas Notas 31-12-2017 31-12-2016

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos cenlrais 4 500 500
Disponibilidades em outras instituicGes de crédilo = 691.455 1.094.395
Aplicacoes em instiluicdes de crédito 4 900.000 900.000
Outros aclivos tanghveis 5 8.044 B.341
QOutros aclivos 7 B840.326 511.719
Total de Active 2.440.325 2.514.955
Passivo

ProvisGes 16 773 5
Qutros passivos 8 431.947 682.159
Total de Passivo 432.720 682.164
Capital

Capital 9 1.000.000 1.000.000
Outras reservas e resultados transitados 10 632.791 416.532
Resultados do exercicio 10 374.814 416.259
Total de Capital 2.007.605 1.832.791
Total de Passivo + Capital 2.440.325 2.514.955
O Contabilista Cerlificado A Administrag@o
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

Unidade: Euro
Rubricas Notas 31-12-2017 31-12-2016

Juros e rendimentos similares " 1.371 1.834
o Margem financeira 1.371 1.834
ut
=
8 Rerdimentos de senigos e comissoes 12 1.664.991 1.624.281
Lé-: Encargos com servigos e comissies 12 75.374 70.529
o Qutros resultados de exploragao 13 190.243 197.500
<
<
& Produto Bancario 1.781.230 1.753.087
o
0o
a Custos com pessoal 14 539.474 460.466
9 Gastos gerais administrativos 15 735.861 735.854
= Amortizaghes do exerclcio - 9,768 6.991
§ Provisbes liquidas de reposicdes e anulagies 18 768 (120)
)
8 Resultados antes de impostos 6 495.359 549.896
[}

Impostos

Correntes & 120.545 133.637
Resultados apds impostos 374.814 416.259
O Contabilista Certificado A Administragdo

e e
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DEMONSTRAGAOQ DE FLUXQS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

Unidade: Euro
RUBRICAS NOTAS Ano de 2017 Anc de 2016
Actividades Operacionals:
Recebimentos de clientes 1.527.286 1.737.474
Pagamenios a Fomecedores -1.057.808 -528.001
Pagamentos ao Passoal 541.627 ~456.261
Caixa gerada pelas Operagdes -72.149 753.213
Pagamenio/Receblmento Imposto s/rendimento -116.501 -132.011
Outros recebimentos/pagamentos relal A activ operacional -4.514 5.726
Fluxos de caixa das aclividades operacionals +193,165 626.928
Actividades ds Investimento
Recebimentos provenientes de;
Investimenios Financeiros a [i]
Activos fixos tangiveis o] 1]
Juros & Prowltos Similares 1.893 2.005
Dividendos 1] 0
1.893 2.005
Pagamentos respeitantes a:
Investimentos financeims 1] 0
Activos fixos tangiveis -11.669 -11.301
Activos fixos intangiveis ] 0
Juros e Custos Similames o 0
-11.669 -11.301
Fluxos da caixa das aclividades da Investimenio 9776 -9.295
Actividades de Financiamento
Recebimentos provenienles de:
Financiamentos oblidos 0 0
Financiamentos concedidos 0 ]
0 1]
Pagamentos respeitantes a:
Dividendos -200.000 -350.000
Financlamentos concedidos 0 o)
Juros e custos similares 0 o]
-200.000 -350.000
Fluxos de calxa das actividades de financiamento -200.000 -350.000
Vardagdes de caixa e seus equivalentes -402.940 267.633
Caixa o sous equivalentes no Inicio do periodo 1.994.895 1.727.262
Calxa @ saus equivalentes no fim do periodo 1.581.955 1.994.885

O Contabillsta Cenificado

C/...,_..mcm.

A Administragdo

DOCUMENTO DE PRESTACAO DE CONTAS
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E

DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO NO PERIODO 2017 Unidade: Euro
Capital Proprio atribvido aos delentores do capital da empresa-mie
Total do Capital
DESCRICAD Notas Capital Resenas | Resultados Resutiade o
Realizada legais Transitados llquide do ar.] gRere
=3 periodo
POSIGAD NO INICIO DO PERIODO N 1 1.000.000 267.293 148.239 4162500 1.832.79 1,832.791
ALTERAGOES NO PERIODO
2 2 1] ol [ i [i] 1
|._
= RESULTADO LIQUIDO 0O PERIODD 3 374814 74814 374.814
O
O RESULTADO INTEGRAL 422+3 0 0 0 374814 374,814 374814
iy
) OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIORO
o Apllcagho do Resultado 42.000 374259 416,259 0 0
1< Dividendos -200.000 200,000 -200.000
r 5 0 42000 174,259 476250 200,000 200000
<L
|5 POSIGAD NO AiM DO PERIDDO N Gu14243+5| 1.000.000 309,293 323498 374814 2.007.605 2007605
wy
(EN)
oa)
L
Lo
o DEMONSTRAGAD DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO NO PERIODD 2016 Unidade: Euro
8 Capital Proprio atribuldo aos detaniores do caplal da ampresa-mie
E Resultado Total do Capital
DESCRIGAD Nowas | Capltal | Resenas | Resultados Braom
lquido da Total roprio
= Realizado legais Transitados
=y periodo
O
o
(=) POSICAD NO INICIO DO PERIODO N-1 1 1.600600 227293 139.309 399.930 1.766.532 1 766532
ALTERACOES NO PERIODO
2 0 0 0 0 [ 0
RESULTADO LIGUNDO 00 PERIODO 3 416259 416259 316.259|
RESULTADO INTEGRAL 48241 1 0 4 316,259 4162§| -nsz.fﬁi
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Aplicagdo do Resuttado 40,000 359.930 -399.930 0 0
Divdendos = -350.000 -350.000 -350.000
0 40,000 9.930) -399.930 -350.000 -350.000
POSICAD NO AIM DO PERIODO N-1 BE1424348 1.000.000 267293 149239 416.259 1832791 1832791
O Contabilista Certificado AAdministraglo
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1 — NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., foi
constituida pelo Decreto-Lei n° 209/2000 no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade tem
por objeto social a administragdo, em representagdo dos participantes, de um ou mais
fundos de investimento imobilidrio, abertos ou fechados, cujos investimentos serdo
destinados a aquisigdo de bens imoveis para cedéncia exclusiva ao Estado e a outros entes
publicos, para serem dados de arrendamento, ou podendo eventualmente ser alienados a
estas entidades.

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, os fundos de investimento imobiliarios, bem como as
carteiras de ativos sob gestao, encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 9 a Sociedade é detida integralmente pela Parpublica —
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Participagoes Publicas, SGPS, SA, apds a operagdo de fusdo com a Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participagbes Sociais Imobilidrias, SA. com data reporte a 1 de
janeiro de 2015.

2 — BASE DE APRESENTAGAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentagdo

As demonstragdes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de
acordo com os principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA's),
nos termos do Aviso n® 1/2005, de 21 de fevereiro e das Instrugdes n°® 23/2004 e no 9/2005,
do Banco de Portugal, na sequéncia da competéncia que lhe é conferida pelo niumero 3 do
Artigo 115° do Regime Geral das Instituigbes de Crédito e Sociedades Financeiras,
aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro e estdo apresentadas em euros.

2.2. Resumo das principais politicas contahilisticas
As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagao das demonstragbes
financeiras, foram as seguintes:

Comissdes
Comissdao de gestao - A comissdo de gest3o, de acordo com o Decreto-Lei n° 276/94, de

2 de novembro, corresponde a remuneragao da Sociedade pela gestio do patrimonio dos
Fundos de Investimento Imabiliario. Esta comissdo é calculada diariamente, por aplicagdo
de uma taxa definida nos respectivos regulamentos de gestdo, sobre o patrimanio liquido r/r
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global dos Fundos antes de comissdes, sendo registada na rubrica de "Rendimentos de
servigos e comisstes” da demonstragdc dos resultados (Nota 12).

Ativos tangiveis
Nos termos da norma IAS 16 — "Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela

Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade sdo registados ao custo de
aquisigao, deduzido das depreciagtes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos de
reparagdo, manuiengao e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como
gasto do periodo, na rubrica "Gastos gerais administrativos”.

As depreciagbes sdo calculadas e registadas como gastos numa base sistematica ao longo
do periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos
seguintes anos de vida Gtil estimada:

Vida Util
Equipamentos de transmissdo 8a10
Equipamento Informatico 3

EspecializagGo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializagdo de exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas a medida que sio geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

Impostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas (IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de dezembro de
2017 e 2016 correspondem, ambas a 22,5%.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n° 64/2008, de 5 de dezembro, as despesas de
deslocagdo em viatura prépria sdo tributados autonomamente a taxa de 5%; as despesas
de representac¢do sdo tributadas autonomamente a 10% e os encargos relacionados com
viaturas ligeiras de passageiros sdo tributados autonomamente em IRC a taxa de 35%.

0 imposto corrente & calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributdvel resultantes de custos ou
proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdo considerados noutros
periodos.
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Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacdo da demonstracde dos fluxos de caixa, a Sociedade considera
como "Caixa e seus equivalentes"” o total dos saldos das rubricas "Caixa e disponibilidades
em bancos centrais” e "Disponibilidades em outras instituicGes de crédito”.

Encargos com férias e subsidio de férigs

S@o constituidos acréscimos de gastos para fazer face aos encargos correspondentes a
férias e subsidio férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes sdo
registados no passivo, na rubrica de Encargos a Pagar (Nota 8).

3 — PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICAGAO
DAS POLITICAS CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Fundiestamo com base nas regras
definidas pelo enquadramento fiscal em vigor.

4 - DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM OUTRAS INSTITUICOES DE
CREDITO

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o saldo destas rubricas correspondem a depdsitos a
ordem domiciliados na Caixa Geral Dep6sitos, S.A e no Banco BPI. Em 31 de dezembro de
2017 a Empresa detinha um depdsito a prazo de 900.000 com vencimenio em Fevereiro de
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2018, estando por isso especializado ¢ valor dos juros a receber.

31-12-2017 31-12-2016
Disponibilidades:
Depositos a prazo 900.000 900.000
Depositos & ordem £91.455 1.094.395
Caixa 500 500

'1.591.955 1.994.895




5 — ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

No exercicio de 2017, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Ativo Bruto
Saldo Alienagtes Saldo
Rubricas inicial Adicoes e abates final
Alivos fixos tangiveis:

Mobiliario e material 10.008 10.008
Maquinas e ferramentas 809 809
Equipamento informatico 23.572 11.669 35.240
Instalagdes de interiores 3.388 3.388

37.777 11.669 0 49.445
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Amortizactes acumuladas

Saldo Alienagdes Saldo
Rubricas inicial Adicées ¢ abates final
Afivos fixos tangiveis:
Mabilidrio e material 9.306 351 8.657
Magquinas e ferramentas 809 0 809
Equipamento informatico 16.243 9.106 -2,197 27.547
Instalagdes de interiores 3.077 3N 3.388
29.435 9.768 -2.197 41.401
Valor liquido
Saldo Alienacoes Saldo
Rabricas inicial Adicbes e abates final
Mobilidrio e material 702 -351 0 351
Maquinas e ferramentas 0 0 0 0
Equipamento informatico 7.328 2.562 2197 7.693
Instalagdes de interiores 311 -311 0 0

8.341 1.900 2197 8.044
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No exercicio de 2016, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Ativo Bruto
Saldo Alienagoes Saldo
Rdbricas inicial Adicoes e abates final
Ativos fixos tangiveis:
Mahiliario e material 10.008 10.008
Maquinas e ferramentas 809 809
Equipamento informatico 12.271 11.301 23.572
Instalac6es de interiores 3.388 3.388
26.476 11.301 0 37.777
Amortizagtes acumuladas
Saldo Alienagdes Saldo
Rabricas inicial Adicoes e abates final
Ativos fixos tangiveis:
Mobiliario e material 8.055 1.251 9.306
Maquinas e ferramentas 721 88 a80a
Equipamento informatico 10.918 5.313 -12 16.243
Instalagdes de interiores 2.738 339 3.077
22.432 6.991 -12 29.435
Valor liquido
Saldo Alienagbes Saldo
Rubricas inicial Adicoes e abates final
Mobilidrio e material 1.953 -1.251 ] 702
Maquinas e ferramentas a8 -88 0 0
Equipamento informatico 1.353 5.988 12 7.328
Instalagdes de interiores 650 -339 0 311
4.044 4.310 12 B8.341
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6 — IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relagao entre a dotagao para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes
de impostos, podem ser apresentados como se segue:

31-12-2017 31-12-2016

Impostos correntes 120.545 133.637
Resultado antes de impostos 495.359 549.896
Carga fiscal 24,3% 24,3%

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais podem ser objecto de revisdo
por parte da Administracao Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaragbes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2013 a 2016
poderdo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administragdo da Sociedade, ndo é
previsivel que qualquer correc¢do ou liquidagdo adicional, relativamente aos exercicios
acima referidos, seja significativa para as demonstracbes financeiras anexas.
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7 — OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 esta rubrica apresentava a seguinte decomposigéo:

31-12-2017  31-12-2016

Qutros ativos

Comissao de gestao dos fundos a receber 564.371 137.161
Parpablica 514 514
Rendimentos a receber 152.834 344.524
Sequros 0 0
Rendas 5.487 5.458
Qutros a) 117.120 24.062

840.326 511.719

a) Inclui um valor pago por conta de um Fundo, a ser regularizado em 2018
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8 — OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 esta rubrica apresentava a seguinle decomposigao:

Outros passivos
Encargos com férias e subsidio de férias
Parptblica
Estamo
Fundger
Outros fornecedores
Seguranga Social
Retengdes na fonte de IRS
Outros encargos a pagar
IRC

31-12-2017  31-12-2016
56.650 58.803
0 100.122

0 28.385
108.623 53.498
168.342 345.202
7.096 10.192
8.190 9.304
68.818 61.023
14.228 15.629
431.947 682.159

O saldo da Fundger refere-se ac debito dos servicos de consultoria e contabilidade
relacionados com a gestdo dos fundos sob gestdo. O valor de IRC corresponde a estimativa
do imposto a pagar relativa ao exercicio de 2017 no valor de 120.545 euros liguido dos
pagamentos por conta realizados no exercicio e de retencées na fonte.

Os saldos das contas da Parpublica e Estamo, a 31 de dezembro, referem-se aos saldos de
débitos a efetuar por aquelas empresas na partilha de custos de estrutura.

9 — CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o capital da Sociedade & de 1.000.000 euros,
concontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamao é totalmente detida pela
Parpubica — ParticipagGes Pablicas, SGPS, SA, apds o processo de fusdo com a Sagestamo —

Sociedade Gestora de ParticipagSes Sociais, SA.
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10 — RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigao:

31-12-2017 31-12-2016
Qutras reservas e resullados transitados
Reservas legais 309.293 267.293
Resultados transitados 323.498 149.239
632.791 416.532
Resultados liquidos do exercicio 374.814 416.259
1.007.605 832.791

Reserva legal
Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro, alterado

pelo Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de setembro, a Sociedade constitui um fundo de
reserva legal até a concorréncia do capital ou do somatério das reservas livres constituidas
e dos resultados transitados, se superior, Para tal, € anualmente transferido para esta
reserva uma fragdo ndo inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o
referido montante. Esta reserva sé pode ser ulilizada para a cobertura de prejuizos
acumulados ou para aumentar o capital.

11 ~ JUROS E RENDIMENTOS / ENCARGOS SIMILARES

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigéo:

31-12-2017 31-12-2016

Outros juros e rendimentos similares 1.371 1.834
1.371 1,834
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12 — RENDIMENTOS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigao:

2017 2016
Comissdes de gestéo:
Estamo 96.382 97. 741
Fundiestamo | 1.189.424 1.176.165
Imopoupanga 314.656 285.847
1.600.462 1.5569,752
Taxas de superviséo: 2
Estamo 8.348 8.661 =
Fundiestamo | 46.364 46.744 8
Imopoupanca 9.817 9.124 w
64.529 64,520 g
=4
Comissdes de subscrigdo: E’"
Imopoupanga 0 0 o
0 0 e
fa
Comissdes de resgate: s
Imopoupancga 0 0 E
0 0 =
=3
Total das comissdes (1) + (2} + (3) + (4) 1.664.991 1.624.281 §
2017 2016
Taxa supervisdo CMVM 75.374 70.529

75.374 70.529

As comissdes de supervisdo sdo debitadas pela CMVM, as quais incidem sobre os valores
dos fundos sob gestao, sendo estes montantes igualmente debitados aos respetivos fundos.
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13 — OUTROS RESULTADQS DE EXPLORACAQO

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, estas ribricas tiveram a seguinte decomposigao:

2017 2016
Quotizagdes 6.475 6.400
QOutros custos 4,212 1.605
Qutros rendimentos e receitas 200.930 205.506

190.243 197.500

14 — CUSTOS COM O PESSOAL
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Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, estas rubricas tiveram a seguinte decomposigio:

2017 2016
Remuneragio dos orgdos de gestio 188.802 125.278
Remuneragio dos empregados 236.004 233.261
424.806 358.539
Encargos sociais 100.252 86.390
Outros custos com pessoal 14.416 15.536
114.668 101.927
539.474 460.466

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, o nimero de efetivos ao servigo da sociedade era
de 5.
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15— GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigéo;

2017 2016
Agua, energia e combustiveis 12.942 13.911
Material consumo corrente 5.974 5.395
Material de higiene e limpeza 5.311 6.041
Publicagdes 19.641 9.361
Comunicagbes 5.294 4.871
Deslocagoes e estadas 2.723 2.243
Conservagio e reparagao 3.561 6.364
Rendas e alugueres 82.352 82.695 g
Revisor oficial de contas 4,875 4.875 =
Advogados 13.072 52.625 S
Consultores externos 45.979 30.627 a
Avaliadores 4.951 6.150 &
Consultoria Fundger 215.485 213.342 5{
Consultoria BPI 29.306 E
Comissdes BPI 158.331 113.730 &
Parpablica - repartigdo de custos 104.285 100.122 o
Estamo - reparticao de custos 25.421 28.385 o
Outros servigos 25.664 25.811 %
735.861 735.854 2
S

16 — PROVISOES

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinte decomposicao:

2M7 2016
Parpuablica 4] 514
Estamo 77.303 0
77.303 514
Provis8o para riscos gerais crédito 1% 1%
Valor da proviséo 773 5
Provis@o constituida no exercicio (768) 120
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17 — ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinie decomposigao:

31/12/2017 31/12/2016
Valor do UP's em Valor Valor do UP's em Valor
Fundo fundo circulacdo das UP's fundo circulacdo das UP's
Imopoupanga 31.418.615 5.939.152 5.2901 30.768.560 5892.333 52218
Estamao 26.961.800 3.400 7.929.9412 26.290.151 3.400 7.732,3974
Fundiestamo | 148.291.769 145.000 1.022.7019  145.283 366 145.000 1.001,9542
206.672.184 6.087.552 202.342 078 6 040.733

18 — REMUNERAGAO DOS ORGAOS DE GESTAO, DA ASSEMBLEIA E DE
FISCALIZACAO

vy
<L
=
=d
o
o
(T8
@}
O
<L
Cr
<
—
(Ve
L
o
(o8
L
(]
O
-
=
Lt
=
>,
19
o
0

Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estas rubricas tiveram a seguinte decomposigéo:

2017 2016
Conselho de Adminisiragéo 188.802 125.278
Revisor Oficial de Contas 4.875 4.875
193.677 130.153

19 ~ PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRAFICOS

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes
realizadas em Portugal.

20— CONSOLIDACAO

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, as demonstragdes financeiras da Sociedade sdo
incluidas nas contas consolidadas da Parpublica — ParticipagSes Publicas, SGPS, empresa
mae do grupo em que se insere, e que controla por via direta, a totalidade dos direitos de
voto da empresa. Os documentos de prestagdo de contas desta empresa poderdo ser
consultados em www. parpublica. pt.

T
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21 —5SALDOS COM EMPRESAS RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2017 e de 20186, os principais saldos e fransagdes com a Parplblica
apoés a operagdo de fusdo com a Sagestamo, e demais empresas do grupo foram os
seguintes (saldo devedor/saldo credor):

311212017 3112/2016
Balango {ativo/passivo):
Parpablica {49.532) {170.167)
Estamo (23.674) (12.211)
Demonstragdo dos Resultados:
Rendimentos: Z
Estamo 194.062 184.561 =
194.062 184.561 9
juu]
Gastos: a
Parplblica 104.285 100.122 2
Estamo 25.421 28.385 é’"
129.706 128.507 »n
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V. RELATORIO E PARECER DO
FISCAL UNICO E CERTIFICACAO
LEGAL DE CONTAS
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ANES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIANDOS
~ SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, Lda.

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstrages financeiras anexas da FUNDIESTAMO — Sociedode Gestora de Fundos de Investimento
Imobiiidrio, SA (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2017 {que evidencia um total de
2.440.325 euros e um total de capital préprio de 2,007,605 euros, incluindo um resultado liquido de 374.814 euros),
a demonstragdo dos resultados, a demonstragio das alteragGes no capital préprio e a demonstracio dos fluxos de
caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que inclui um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstrages financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todes os
aspetos materiais, a posicdo financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, SA em 31 de dezembro de 2017 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo
naquela data de acordo com as normas do plano de contas para o sistema bancdrio aplicdveis as sociedades gestoras
de fundos de investimento.,

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido.

Responsabilidades do érgio de gestio pelas demonstracdes financeiras
0 o6rgdo de gestdo é responsdvel pela:

- preparagdo de demonstra¢fes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas do plano de contas para o
sisterna bancério, aplicdvels s saciedades gestoras de fundos de Investimento;

- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares apliciveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstragSes
financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliag3o da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as matérias que
possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financelras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodve| sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, & emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
1 executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢io material quando exista. As distor¢Bes podem ter

Socledade Civil scb forma comercial * Capital Soclal: 25.000 euros = Matriculada ne CRC Hisboa com o NIPC 502 289 740
Inscrita na lista dos Revisores Oficlals de Contas como n.¥ 74 » inscrita no Registo de Auditores da CMVM com o n.% 20161408
Rua Américo Durlo, & — B¢ Esq. — 1900-064 USBOA - PORTUGAL + TEL:21 829 28 B0--FAX: 21 BA707 80 + acad@acadpt + www acad.pt



origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisSes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentes profissionais € mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragées financeiras, devido a fraude ou a erro,
concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria
que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nio detetar uma
distorgdo material devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorg3o material devida a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas dedaragBes ou sobreposicdo ao
controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nio para expressar uma opinidio sobre
a eficdcia do controle interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgagdes feitas pelo érgiio de gest3o;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestio, do pressuposto da continuidade e, com base na
prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que
possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade 3s suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengo no nosso relatério para as divulgacdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes n3o sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusGes s3o baseadas na prova de auditoria obtida até 3 data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragSes financeiras, incluindo as divulgagdes, e
se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentagao apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governaglo, entre outros assuntos, o 3mbito e o calendério planeado da
auditoria, e as conclusGes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do relatdrio de gestiio
com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cadigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que ¢
relatdrio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a
informacdo nele constante é concordante com as demonstragSes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhedmento e apreciagdo sobre a Entidade, nio identificimos incorre¢Ges materiais.

Lisboa, 14 de margo de 2018 A \—’A
[N\

Alves da Cunha, A. Dias & Associados, SROC, tda,
representada por José Luis Areal Alves da Cunha (ROC n.2 585)

2/2



RELATGRIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. Em cumprimento das disposicBes legais aplicdveis, o Fiscal Unico apresenta a
Assembleia Geral o seu Relatério e Parecer sobre o relatéric de gestio e as contas
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2017 que |he foram presentes pelo
Conselho de Administragdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliério, $.A..

2. Durante o exercicio em aprego, a Sociedade continuou a assegurar a gestio de 3 fundos
imobiliarios: o Fundo Fundiestamo |, o Fundo Imopoupanga e o Fundo Estamo, sendo que
este Oltimo se encontra em fase de liquidagdo, a qual se prevé venha a ser concluida até
ao final de abril de 2018. Foram também iniciados os trabathos preparatérios do Fundo
Nacional para a Reabilitagdo do Edificado, o qual deverd arrancar em 2018.
Os rendimentos com servigos e comissGes cresceram cerca de 2,61%, comparativamente
com 2016, e os gastos com pessoal aumentaram 17,16% em igual periodo, tendo o
resultado liquido do exercicio sido de 374.814 euros, isto &, inferior am 41.445 euros ao

registado em 2016.

3. O Fiscal Unico acompanhou a gestdo da Empresa durante o exercicio de 2017 e
desenvolveu as andlises e verificagdes adequadas as circunstincias, tendo emitido ainda a

competente Certificagdo Legal das Contas, com data de hoje.

4. Relativamente ao Relatério do Governo Societério, foi elaborado por nés um parecer
auténomo, segundo o qual nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a crer que o
referido relatdrio ndo contenha informagédo actual e completa sobre as matérias aplicaveis

reguladas pelo capitulo Il do Decreto-Lei n.2 133/2013, de 3 de outubro.



5. Assim sendo, somos de parecer que:

a) sejam aprovados o relatério de gestiio e as contas do exercicio de 2017;

b) seja igualmente aprovada a proposta de aplica¢8o de resultados apresentada pelo
Conselho de AdministracSo.

6. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ao Conselho de Administragdo e aos servicos a

forma como sempre facultaram a informacd@o e prestaram os esclarecimentos solicitados

para o bom desempenho da missdo de que estd incumbido.

Lisboa, 14 de Margo de 2018

O FISCAL UNICO

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS

Sociedode de Revisores Oficials de Contuas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha



