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NOTA INTRODUTORIA

No ano 2018, o Fundo Estamo foi liquidade, conforme previsto, o Fundo Imopoupangae o
Fundo Fundiestamo | apresentaram desempenhos ainda mais favoraveis do que no ano
anterior e o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado teve um desenvolvimento
impressivo.

O Fundo Imopoupanca registou uma procura muito significativa, originando uma elevada
liquidez, o que, face aos valores registados no final do ano, obriga a aquisicdo de novos
imoveis, para cumprir os racios, valorizando deste modo o portefélic de ativos. O Fundo
Fundiestamo | registou uma taxa de rendibilidade superior a 7%, valor recorde desde a sua
criagdo em 19 de dezembro de 2007. O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado conta
ja com um conjunto diversificado de imdveis sinalizados, afetos a diferentes entidades
publicas e do terceiro setor, tendo a CMVM autorizado os dois primeiros subfundos,
constituidos por um total de 6 iméveis, correspondendo cerca de 3 milhdes de euros a
entradas em espécie e 1 milhdo e 250 mil euros em liquidez, encontrando-se outros dois
subfundos a aguardar autorizagdo por parte do regulador, o que veio a acontecer ja em
2019.

A Sociedade Gestora desenvolveu uma metodologia de apoio a contratagdo de equipas de
projeto competentes na drea da reabilitacdo, alicercada na constituicdo de diversas bolsas
e na elaboragdo do ‘Guia FNRE’ (em curso}, e promoveu um processo de reestruturagdo
interna, para dar resposta aos estudos técnicos e de viabilidade econémica dos imoveis
sinalizados, ao lancamento de concursos de ideias e adjudicacdo e acompanhamento de
projetos de reabilitagdo, ao langamento de concursos de empreitadas e adjudicagdo e
acompanhamento de obras de reabilitacio e a gestdo eficiente dos ativos em carteira.
Ainda neste ambito, desenvolveu uma metodologia de inspegdo e intervengdo proativa nos
imdveis dos Fundos sob a sua gestdo.

De referir ainda que, a 31 de janeiro de 2019, o Dr. Jodo Sacadura Pinhao cessou fungGes
como Administrador ndo Executivo e, a 18 de fevereiro de 2019, o Dr. Alberto Souto de
Miranda renunciou ao cargo de Presidente da Sociedade, por ter sido nomeado Secretério
de Estado Adjunto e das Comunicag¢ées. Assim, o0 Conselho de Administragio ficou reduzido
a trés elementos, com possivel prejuizo da sua capacidade de resposta e com eventuais
riscos regulatérios. Por ultimo, a Dr.2 Fernanda Maria Mouro Pereira cessara fungbes como
Administradora ndo Executiva a 31 de margo de 2019,

Em sintese, no exercicio financeiro da Sociedade Gestora, os resultados do Fundo
Imopoupanga e do Fundo Fundiestamo | compensaram a liquidagdo do Fundo Estamo,
tendo o resultadoe global sido afetado pelo aumento dos encargos com pessoal, necessdrios
a criagdo do FNRE, o qual so podera gerar rendimento apds a subscrigdo das unidades de
participagdo dos primeiros subfundos. Neste contexto, optou-se por propor ao acionista a
nao distribuicdo de dividendos.

Os Administradores Executivos
oo o Seie cto Hacacle
Vera Sousa dg Macedo
e \

Eduardo Santos Julio
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DOCUMENTO DE
PRESTACAO DE CONTAS

EXERCICIO DE 2018

ORGAOS SOCIAIS

Os membros da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo foram eleitos, para o
triénio de 2017-2019, através da Deliberagdo Social Unanime por Escrito (DSUE) de
23/01/2017, para iniciarem funcdes no dia 01/02/2017. Foram eleitos o Dr. Jodo Manuel
de Castro Placido Pires e o Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima como, respetivamente,
Presidente e Secretario da Assembleia Geral e o Dr. Alberto Afonso Souto de Miranda, a
Dra. Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capote e a Arq. Ana Cliudia da Costa Pinho
como, respetivamente, Presidente, Administradora Executiva e Administradora ndo
Executiva do Conselho de Administracdo.

Por DSUE de 17/05/2017, a acionista tnica elegeu a Dra, Fernanda Maria Mouro Pereira e
o Dr. Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhao, como Administradores ndo Executivos e a Arq.2
Ana Claudia da Costa Pinho como Administradora Executiva. A 14/07/2017 e a 30/11/2017,
a Arqg. Ana Claudia Costa Pinho e a Dra. Maria dos Anjos de Melo Machado Nunes Capote
cessaram o mandato por rentncia.

Por DSUE de 17/4/2018, foi eleito para o periodo remanescente do mandato de 2017-2019,
o Prof. Eduardo Nuno Brito Santos Julio como Administrador Executivo.

De igual modo, por DSUE de 27/04/2018, foi eleito, para completar o0 mandato de 2017-
2019, o Conselho Fiscal, composto pelo Dr. Jodo Augusto Cantiga Esteves, na qualidade de
Presidente, a Dra. Helena Maria da Costa Ferreira Guerra e a Dra. Maria do Rosério Amado
Pinto Correia, como Vogais, e a Dra. Ana Paula da Costa Ribeiro, como Vogal suplente.

Por ultimo, por DSUE de 27/09/2018, foi eleito para completar o atual mandato, a
sociedade Oliveira, Reis & Associados, SROC, Lda., inscrita na CMVM sob o n.2 20161381 e
na OROC sob o n.2 23, representada pelo Dr. Carlos Manuel Moleirinho Grenha e pela Dra.
Maria Balbina Boino Cravo.
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A composigdo dos drgdos sociais, em dezembro de 2018 era a seguinte:

Mesa da Assembleia Geral

Presidente

Secretario

Dr. Jodo Manuel de Castro Placido Pires

Dr. Eduardo Manuel da Silva Lima

Conselho de Administragao

Presidente
Vogal
Vogal ndo Executiva

Vogal ndo Executivo

Conselho Fiscal
Presidente

Vogal

Vogal

Vogal Suplente

ROC Efetivo

ROC Suplente

Estrutura Acionista

Dr. Alberto Afonso Souto de Miranda
Prof. Eduardo Nuno Brito Santos Jatio
Dra. Fernanda Maria Mouro Pereira

Dr. Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhdo

Dr. Jodo Augusto Cantiga Esteves
Pra. Helena Maria da Costa Ferreira Guerra
Dra. Maria do Rosdrio Amado Pinto Correia

Dra. Ana Paula Costa Ribeiro

Oliveira, Reis e Associados, SROC, tda., representada por Carlos
Grenha (ROC n.2 1266)

Maria Balbina Boino Cravo (ROC n.2 1428)

A Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidric, 5.A. é detida a
100% pela Parpublica — Participagdes Publicas, (SGPS), SA.
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|. RELATORIO DO CONSELHO
DE ADMINISTRACAO
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1. A SOCIEDADE GESTORA

1.1 Sociedade Gestora

A Fundiestamo foi constituida com a publica¢do do DL n.2 209/2000, de 2 de setembro.

Tem como ohjeto social principal a administracdo, em representacao dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou mistos, nos termos e condigbes
estabelecidos por lei.

O seu capital social & de um milhdo de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal para o desenvolvimento da sua
atividade em marco de 2006 e em setembro do mesmo ano obteve o registo especial junto
da CMVM (Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestao:

* Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo [;
*  Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto Imopoupanga;
=  Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE)

2. AECONOMIA PORTUGUESA

Situacdo econdmica nacional

De acordo com a ‘Estimativa Rapida’ do INE das Contas Nacionais Trimestrais (divulgada
em 14 de fevereiro), em 2018 o PIB aumentou 2,1% em volume, isto &, 0,7 pontos
percentuais {p.p.) abaixo do ritmo de crescimento observado no ano anterior.

Registe-se, ainda assim (alias, tal como ja tinha acontecido também em 2017), que o PIB
portugués cresceu mais rapidamente do que o do conjunto dos paises da zona euro {cujo
crescimento foi de 2,4% em 2017 e 1,8% em 2018), ou seja, assistiu-se neste biénio a um
efeito de convergéncia real {catching up).

A quebra no ritmo de crescimento do PIB verificada em 2018 resultou, fundamentalmente,
do comportamento:

- quer da procura externa liquida, com um contribute mais negativo, dado que a
desaceleragdo das Exportacdes de Bens e Servicos foi mais acentuada que a das
ImportagGes de Bens e Servigos;

- quer da procura interna, com um menor contributo positivo, em consequéncia de uma
significativa desaceleragao no crescimento do Investimento.

af
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Emprego e Precos

De acordo com o INE, em 2018, a populagdo ativa foi estimada em 5.232,6 mil pessoas
(média anual), o que representa um aumento de 0,3% em relacdo ao ano anterior {13,2
mil).

A taxa de desemprego situou-se nos 7,0%, registando uma quebra de 1,9 p.p. relativamente
a 2017.

A populagdo desempregada {365,9 mil pessoas) diminuiu 20,9% (96,9 mil) em relagao ao
ano anterior, enquanto a populagio empregada (4.866,7 mil pessoas} aumentou 2,3%
{110,1 mil).

No decorrer do ano de 2018, a inflagio - aferida pela evolugdo do indice de Pregos no
Consumidor {IPC), - registou uma desacelerag3o significativa {- 0,4 p.p.):

Finangas Publicas

De acordo com a Sintese da Execugdo Orgamental de dezembro de 2018, da Diregdo Geral
do Orgamento (Ministério das Financas), as AdministracGes Puhlicas (AP) registaram um
saldo orgamental de -2,1 mil milhGes de euros até ao final de 2018, o que traduz uma
reducdo do défice de 475 milhGes de euros, face ao valor homdlogo do ano anterior (-2,6
mil milhdes de euros).
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Esta melhoria resultou sobretudo do contributo positivo do subsector Estado (1,2 mil
milhGes de euros) e, também, da Administracdo Local e Regional {145 milhGes de euros).

Em sentido inverso, o saldo dos Servigos e Fundos Autonomos, bem como ¢ saldo da
Seguranca Social registaram evolugdes negativas.

A evolucdo positiva do saldo das AP reflete um crescimento da receita (+ 4,2 mil milhdes
de euros face a 2017) de 5,2%, superior em 0,7 p.p. ao da despesa (4,5%).

A evolugdo positiva da receita fiscal (aumento de 2,4 mil milhdes de euros, i.e. 4,9%),
reflete, essencialmente, a evolugio favoravel nas cobrangas do IRS, IVA e IRC, em linha com
a evolugdo do ciclo econdmico e a melhoria registada no mercado de trabalho (que se
traduz também na evolugdo das contribuicdes para a Seguranga Social: + 1,2 mil milhGes
de euros).

0 crescimento da despesa (+ 3,7 mil milhGes de euros em relagdo ao ano anterior) deve-
se, principalmente, a evolugdo:

i) quer das transferéncias correntes (4,3%) - influenciadas pelas pensGes da S5 e CGA
(atualizadas acima da inflagdo) e outras prestagdes sociais;

ii) quer da despesa com aquisicdo de bens e servigos correntes (8,5%) - essencialmente
despesas do Servico Nacional de Sadde.

Quanto ao saldo primario, situou-se nos 6,3 mil milhdes de euros, cerca de 600 milhdes de
euros acima do valor registado em 2017.
Fonte: INE
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3. MERCADO IMOBILIARIO EM PORTUGAL!

3.1 Introducdo

Em 2018 o setor imobilidario manteve o crescimento ja verificado em 2017 e a evolugdo
positiva que se verifica desde 2013, considerando-se o ano de 2018 o melhor ano de
sempre do Investimento em Imobiliario Comercial em Portugal, atingindo o recorde de 3,35
mil milhdes de euros, um aumento de 54% relativamente a 2017. O Mercado Imobilidrio
em Portugal estd, assim, em linha com o Mercado Imobilidrio Europeu que registou um ano
recorde, com um investimento total de 312 mil milhSes de euros e crescimento em todas
as areas do Imobilidrio Comercial.

O crescimento do investimento em Portugal também é visivel no mercado Habitacional e
no mercado Industrial e de Logistica. Esta dindmica e crescimento sustentado da procura
deve-se a evolucdo favoravel da economia, ao crescimento do investimento estrangeiro
{responsavel por 91% do volume investido) e do investimento nacional, assim como ao
aumento da procura de habitacdes por cidad3dos nacionais e a maior facilidade de acesso
ao financiamento junto da banca.

2018 foi o melhor ano para o Turismo em Portugal, no seguimento do crescimento dos
dltimos anos, da notoriedade crescente e de varios prémios internacionais, tendo sido
atribuido o Prémio de Melhor destino da Europa pelos World Travel Awards, pelo segundo
ano consecutivo. Lisboa recebeu o prémio de Melhor Porto Europeu de Cruzeiros pelo
terceiro ano consecutivo. No total, Portugal arrecadou 36 prémios. Esta notoriedade
verifica-se num aumento do RevPar em 4,5 % e um aumento dos Proveitos Globais em 6%
relativamente a 2017.

O crescimento do mercado imobilidrio cria varias oportunidades, dado Portugal ter lacunas
varias, como a inexisténcia de mercado de arrendamento habitacional ou falta de stock de
escritérios que ndo responde as necessidades imediatas das empresas nacionais e
internacionais.

Prevé-se que 2019 mantenha uma grande dinamica em todos os setores do mercado
imobilidrios, com novas apostas em mercados alternativos como as residéncias de
estudantes e os lares seniores e diversificagdo do investimento nos mercados tradicionais
como o de escritérios com novas tipologias de espacos - co-work e o mercado residencial
com aposta em tipologias para arrendamento mais acessivel.

o presente capitulo tem como principais fontes os documentos: JLL- Market 3602 de fevereiro de 2019;
Savillis- Research Office Market 2018, de fevereiro de 2019; CBRE-Marketview- Escritérios 4T- 2018, de fev. de
2019; Lisboa & Porto Hotel Market 2018- Colliers International; Market Beat outono 2018- Cushman &
Wakefield e Numeros de dezembro2018- Travel BI.
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3.2 Escritérios

Portugal tem sido alvo de investimento de vérios players internacionais e é reconhecido
como um destino atrativo para as empresas multinacionais tecnolégicas ou de servigos
partilhados, existindo também muita procura de espacos em co-working para novos
empreendedores e empresas start up.

Lisboa

C mercado de escritérios continua com grande dindmica, tendo tido o 22 melhor registo
de sempre, com excecio de 2008 na altura empolado pelo arrendamente do Campus da
Justica. Na zona da Grande Lisboa o crescimento do arrendamento de escritdrios foi de
cerca de 24% relativamente a 2017, resultante de novos arrendamentos de cerca de
206,200 m? de ABL de escritdrios, totalizando um stock de 4,6 milhdes de m? de escritérios.

O dinamismo da procura foi crescente ao longo de 2018, com varias empresas a mudar e
expandir os espacgos e outras multinacionais e entrar no Mercado Portugués para primeira
vez, resultando numa descida de 5% na vacancy rate relativamente a 2017,

O pipeline em Lisboa para os préximos 2 anos é 165.000 m? e 561.000 m? até 2023, mesmo
assim insuficiente, tendo em conta que o stock total reduziu cerca de 500.000 m? para
4.160.000 m?, resultante da mudan¢a de uso de védrios edificios, de escritérios para
residencial no centro de Lishoa.
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A taxa de disponibilidade tem vindo a baixar desde 2013, ano do valor mais alto registado,
estando no final de 2018 em 6,5 %, com todas as zonas da grande Lisboa com taxas
inferiores a 6,5% com exce¢do do corredor Oeste,

Com o aumento da procura e a falta de oferta, as rendas tém aumentado entre 3% e 16%
em Lishoa relativamente a 2017, passando os maximos de 2008, com a zona Prime CBD de
Lisboa a atingir os 22€/m?/més e a zona do Parque das Nagdes a atingir 18,5 €/m?/més,
fruto da elevada procura e da falta de oferta.

Prevé-se que o ano de 2019 seja um ano de grande crescimento para o mercado de
escritorios, com ocupacdo de grande parte dos projetos em construgdo e promotores a
iniciar projetos de espacos modernos de grande dimensdo, sobretudo no Parque das
Nagdes.

Porto

No Grande Porto a ocupacdo de escritdrios cresceu ainda mais que Lisboa, com a ocupagdo
a crescer cerca de 100% relativamente a 2017, resultante de novos arrendamentos de
81.250 m? de ABL de escritdrios, totalizando um stock de 1,5 milhdes de m? de escritérios.

O pipeline previsto no Porto para 2019 é 100.000 m?, estando mais de 25% ja arrendado.

Com o aumento da procura e a falta de oferta, as rendas nas zonas prime aumentaram
cerca de 18%, atingindo os 16,5€/m?/més na zona da Boavista CBD e 13€/m%/més na zona
da Baixa.
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3.3 Retalho

A confianga e disponibilidade para o consumo da populagdo em geral tem mantido o
crescimento, derivado da evolugdo positiva da economia, da baixa do desemprego, da
ligeira subida dos salarios e do incremento do turismo, originando aumento da procura e
do consumo privado e mantendo o crescimento do mercado do retalho em 2018.

A dindmica do retalho tem-se feito sentir tanto no setor dos grandes empreendimentos
comerciais como no comércio de rua, surgindo novos conceitos e exploragdo de novas
zonas das cidades.

Em 2018 varios Centros Comerciais em Portugal, foram alvo de modernizagdo de imagem
e de expansdo com grande enfoque nas Praga de food-court.

O comércio de rua tem tido um crescimento superiar derivado do aumento do turismo e
das proprias marcas privilegiarem a abertura de lojas de rua quando entram no mercado.
O comércio de rua tem inovado, com abertura de novos conceitos de loja e de restauragdo.

No geral as rendas tém subido em quase todos os setores do mercado de retalho, mas
principalmente no setor prime e nas zonas historicas, chegando a 125 €/m?*/més em
Centros Comerciais, 135€/m?*/més na zona do Chiado e 130 €/m?/més na Baixa de Lisboa.
No Porto as rendas subiram relativamente a 2017, cerca de 15% nas zonas prime, para
75€/m?*/més na zona de Santa Catarina, 50 €/m?/més na zona dos Clérigos e 40 €/m%/més
na Rua das Flores e na Rua Mouzinho da Silveira.
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Prevé-se assim que no ano de 2019 o setor do Retalho mantenha a dindmica e 0
crescimento de 2018.

3.4 Turismo e Hotelaria

O setor do turismo tem sido um dos grandes motores da economia e da divulgacdo de
Portugal nos ultimos anos, tendo sido 2018 o melhor ano de sempre para o Turismo com
receitas turisticas superiores a 15.000 milhdes de euros, refletindo uma subida de 6 %
relativamente a 2017.

O crescimento do nimero de Passageiros nos principais aeroportos nacionais demonstrao
dinamismo do turismo em Portugal, com os Aeroportos nacionais a ultrapassar os 27,5
milhdes de passageiros.

O turismo foi responsdvel direto e indireto pela criagdo de trabalho e redugdo do
desemprego, dinamizacdo do comércio de rua, dinamizacdo do setor dos transportes,
reabilitagdo das zonas historicas e consequentemente pelo crescimento da economia
portuguesa, contribuindo para cerca de 13,7% do PIB.

Em 2018 e relativamente a 2017 quase todos os indicadores subiram, com o RevPar a subir
4,5%, o nimero de Passageiros desembarcados nos Aeroportos a subir 6,8% e o Saldo da
Balanga Turistica a suhir 9,7%, tendo as Dormidas mantido os nimeros de 2017, cerca de
57 milhdes.
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Prevé-se que o ano de 2019 mantenha um crescimento sustentado e que o turismo bata
novos recordes de dormidas e de receitas.

3.5 Habitacdo

A habitac8o é um dos sectores que mais tem crescido em Portugal, com grande incidéncia
inicial nos centros de Lisboa e Porto mas que entretanto tem alastrado a grande parte do
Pais.

O dinamismo do mercado residencial continua a superar as expetativas, fruto do
crescimento da economia nacional, da descida do desemprego, dos beneficios fiscais na
reabilitacdo de imdveis para habitagdo, da procura de habitagbes tanto por cidaddos
nacionais como por cidaddos estrangeiros, assim como da maior facilidade de acesso ao
financiamento junto da banca. De acordo com o INE até setembro de 2018 foram vendidas
132.270 casas em Portugal, prevendo-se que chegue a 182.000 casas vendidas em 2018,
65.000 na Area Metropolitana de Lisboa. De destacar que o Crédito a Habitagdo cresceu
cerca de 13% relativamente a 2017, totalizando um valor global de empréstimos concedido
de 9,8 mil milhdes de euros, o valor mais alto desde 2010.

A oferta de imoveis para venda tem acompanhado a procura com conceitos
diferenciadores tanto na reabilitag3o como em promocdo de construgdo nova, de grande
qualidade e com oferta diversificada, pecando ainda por falta de oferta mais acessivel, para
jovens ou pessoas com menor disponibilidade economica.
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O mercado de arrendamento continua com a procura a exceder a oferta originando valores
de renda elevados. Em 2018 houve o lancamento de alguns projetos imobilidrios
destinados ao Arrendamento Habitacional, ajudando assim a colmatar esta falha do
mercado,

Prevé-se que ano de 2019 mantenha um crescimento nas vendas e promogdo de novos
empreendimentos residenciais, mas com alguma estabilidade a nivel de valores de venda
nas zonas prime e alguma subida em zonas periféricas.

3.6 Logistica e Industrial

Em consequéncia da evolu¢do da economia, o setor industrial e de logistica tem tido
alguma melhoria, mas um crescimento ainda reduzido em comparagdo com outros
sectores do mercado imobiliario, embora com um abrandamento no 12 semestre de 2018.

Relativamente a 2017 o stock de armazéns mantém-se, totalizando na Grande Lisboa 11,8
milhdes de m? e no Grande Porto 13 milhdes de m2.

As rendas mantém-se estdveis relativamente a 2017, com as rendas prime a atingir 0s 3,75
€/m?/més, derivado da existéncia de vdrios armazéns devolutos para venda ou
arrendamento. Verifica-se alguma reabilitacdo de antigos complexos logisticos para Retail
Parks ou superficies comerciais, mas ainda incipientes no panorama geral do stock global.
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4. O MERCADO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EM 20182

4.1 Valor Global

Em 31 de dezembro de 2018, o valor do patriménio imobilidrio gerido por Fundos de
Investimento Imobilidrio (inclui imoveis, participacGes em Sociedades Imobilidrias e
Unidades de Participacdo de F. I. I.) totalizou cerca de 9.525 milhdes de euros, o que
representa uma redugdo de 5,4% face a 2017. O valor liquido global destes Fundos
ascendeu a 9.315 milhdes de euros, menos 1,2% do que no ano anterior.

Dezembro 2018 Dezembro 2017
Patrimdnio Imobilidrio (Milhdes €) 9525,3 10070,6
Variagdo Percentual* - -5,4%
Volume Gerido (milhdes €) 9314,7 94271
: Variegdo Percentual” - -1,2%
N.2 Fundos 187 195

* - Varigedio entre dezembro de 2018 e 0 més em causa.

A Categoria de Fundos com maior volume de ativos sob gestdo era, em 31 de dezembro de
2018, a dos Fundos Fechados com 4.888 milhGes de euros, seguida pela dos Fundos
Abertos de Acumulagdo com 1.807 milhSes de euros e pela dos Fundos Abertos de
Rendimento com 1.743 milhdes de euros.
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APFIPP. )

"“.;‘Q_,\;(:

oy




[FUNIDIIESTTAMID

SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. S A

Composigéao do Mercado de F.1.l.

FUNGEPI F |1 AH's

F. Aberto

4.8%
Acumulagdo <Y
19,4%
F. Fechado
F. Florestais 52,5%
0,5%
F. Aberto
Rendimento
18,7% F. Reabiiitagao
0,4%

Legenda: F.I.1A.H.'s- Fundos de investimento Imobilidrio para o Arrendamento Habitacional
FUNGEP! - Fundo de Gestdo de Patrimdnio Imobilidric

1

O maior crescimento dos volumes sob gestdo de 2018 comparativamente com 2017, em
termos percentuais, pertence aos Fundos Abertos de Rendimento com 6,1% e aos Fundos
Abertos de Acumnulagdo com 6%.

Dezembro 2018 Dezembro 2017 Variagdo
i Categoria de Fundos , ' desde infcio
. MilhGes € Quota |Milhdes €| Quota ano (%)
F. Fechado 4.888,2 52,5% 5.121,0 54,3% -4,5%
F. Aberto Acumulacdo 1.807.4 194%| 1.705,1 18,1% 6,0%
F. Aberto Rendimento 1.743,0 18,7%| 1.642.,6 17,4% 6,1%
FUNGEP! 4447 4,8% 499,2 5,3% -10,9%
F.LLA.H.'s 340,3 3,7% 358,7 3,8% -5,1%
F. Florestais 50,7 0,5% S19 0,6% -2,3%
F. Reabilitacdo 40,5 0,4% 48,6 0,5% -16,7%
Total 9.314,7 - 9.427.1 - -1,2%

17
<X
=
=
O
]
4
o
C
<L
o
<L
=
(%2
Ll
o
o
(v e
o]
O
el
=
Lt
2=
)
o)
O
[}

Nota: Séries corrigidas devido @ mudanga de classificacio de alguns Fundos.

4.2 Rendibilidades

Os quadros seguintes apresentam, para cada categoria com mais de cinco Fundos, os trés
que obtiveram as melhores rendibilidades, em 31 de dezembro de 2018 considerando:
a) Os dltimos 12 meses; e b} Os dltimos 3 anos:
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a) Rendibilidade do Gltimo ano terminado em 31 de dezembro de 2018:

Categoriade |Rendib., -~ .~ | Crriadans Gastars | Rendib. |Nivel de
e |Vmdei|  Funde I SovedadaGestora |, neOR NNES
Fundos Abertos de Imonegbcios Imofundos 8,50% 3
Acumulagio 2,98% (CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset Managmenl 524%; 2

NB Logistica - FEIIA GNB - SGFIl 463% 2
Imopoupancge -FEIIA Fundiastamo 7.21%) 2
;‘;’;‘;‘?ﬂi ;:g“"s d8 | 4.40% [NB Patimonio GNB - SGFIl 500%| 2
Fundimo Fundger 472%| 1t
Montepio Amendameanto - FIIFAH  |Montepio Valor 1,56% 2
FllAH's 0,219% [CA Arrendamento Habilacional |Square Asset Managment 0,65% 2
Monlepio Amendamento lll - FIIFAH IMonteplo Valor -0,43% 2
Salinas Fundger 2805%| 4
Fundos Pechados | > 2% [Neudelinveste - FEIF interdfundos 26,19%] 6
!Inogi Capital - FEIIF Interfundos 16, 99% 8
Imovalor GNB - SGFII 4874%] 7
Fundos Fochados | 6,08% [imocott - FEIIF Interfundos 2764% 6
|Porto D* Quro - FENF Fundger 2310%! &
Indice Imobilidrio APFIPP 364% -
Indice Fundos Abertas 451%) .
Indice Fundos Fechados 0,69%

b} Rendibilidade dos ultimos 3 anos terminados em 31 de dezembro de 2018:

Categoria de  {Rendib. ey T Rendib. (Nivel de
‘Fundos | Média? GRS Saciedade Gestora | p itz || Risco?

Fundos Abertos CA Patimonio Cr_e_so.enla - CA Square Asset Managment 4.14% 2
de AcumulagBo 1,04%|AF Portiddio Imobilidrio Inlerfundos 3,68% 2

Novimovest Santander Assel Management 2.44% 1
Fundas Abertos Imopoupanca -FEIIA Fl_.ln_diestamo 4.60% 2
de Rendimento 2,29%(VIP _ Siivip 3,20% 1

Fundimo Fundger 3,00% 3

Montepio Arrendamento - FIIFAH  {Montepio Valor -1,12% 3
FllAH's -2,85%|CA Amrendamento Habitacional Square Asset Managment -1,15% 3

Mentepio Arrendamento Il - FIFAH |Montepio Valor -2,33% 2
Fundos Fachados Salinas Fundger 36,18% 7
da -2,91%|Imorocha - FEIIF Fundger 16,23%: 7
Desenvolvimento Sete Colinas Silvip 15,27% 6

Imovedras Silvip 40,21% 7
s:"g;‘:n';m";s 5,35%|Imovalor GNB - SGFl 32.49%| 7

Fundinvest Montepio Valor 18,93% 3
Indice Imobiliario APFIPP 1,45% -
Indice Fundos Abertos 202%| -
Indice Fundos Fechados -0.47% -

2 - Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos Fundos no més anterior
3 — Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte
correspondéncia: 1-0%a 0,5%; 2~0,5%22%;3-2%a5%; 4 -5%a 10%; 5-10% a 15%; 6 ~ 15% a 25%e 7 -

Superior a 25%

5. ATIVIDADE

DESENVOLVIDA

A missdo da Fundiestamo, enquanto empresa instrumental do Grupo Parpublica, para a
atividade de gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, consiste na criacdo de valor
para o acionista através da gestdo de Fundos que visem a valorizacdo dos meios financeiros
e dos ativos imobilidrios colocados a disposicao pelos participantes, designadamente
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procurando abter niveis interessantes de distribui¢do de rendimentos e da valorizagdo das
unidades de participagao.

A Fundiestamo continua a apresentar uma situagdo financeira sélida e perspetivas de
evolugdo consistentes, correspondendo os capitais dos fundos geridos em 2018 a cerca de
190 milhdes de euros.

No decurso de 2018 a sociedade desenvolveu diversas atividades inerentes a gestdo de
cada um dos Fundos sob sua responsabilidade, bem como outras especificas da Sociedade
Gestora, designadamente:

= Desenvolvimento junto do Banco de Portugal (BdP) e da Comissao do Mercado de
Valores Mabilidrios (CMVM) das diligéncias adequadas a obtencdo da renovagéo
da autorizacdo e do registo da Fundiestamo, para o exercicio da atividade de gestao
de Fundos de Investimento Imobilidrio, em cumprimento das normativas legais;

= Atualizacdo das avaliagdes do patrimdnio imobilidrio de acordo com a legislacdo
em vigor.

Relativamente ao FNRE, a sociedade desenvolveu o conjunto de iniciativas que a seguir se
descreve:
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= Multiplas agdes de divulgagdo, junto de potenciais participantes em espécie,
nomeadamente ministérios, cdmaras municipais, universidades, institutos
politécnicos, santas casas da misericordia, IPSS, entre outras entidades publicas e
do terceiro setor, tendo ainda a Sociedade Gestora participado de uma iniciativa
no mesmo ambito, promovida pela Secretaria de Estado da Habitag3o, de norte a
sul do pais, especificamente direcionada as autarquias; de referir que, em abril de
2018, ndo havia imoéveis sinalizados e, no final do ano, estavam celebrados
protocolos com diversas entidades, existindo um total de mais de 250 imdveis
sinalizados;

= Desenvolvimento de estudos técnicos e estudos de viabilidade econdmica relativos
a dezenas de imaveis sinalizados e submissdo dos pedidos de autorizagdo dos
quatro primeiros subfundos, tendo dois destes sido autorizados, ainda em 2018,
nomeadamente ¢ Imo-Madalena, tendo como participante em espécie a Santa-
Casa da Misericordia de Lisboa, e o Imo-Viriato, tendo como participante em
espécie @ Camara Municipal de Viseu;

= Reestruturacdo do departamento técnico, de forma a dar resposta (i) a gestédo dos
ativos das carteiras do Fundo Imobilidrio Aberto Imocpoupanca, do Fundo
Imobiliario Fechado Fundiestamo | e, futuramente, do FNRE, tendo inclusivamente
sido iniciado o desenvolvimento de uma metodologia de gestdo proativa (ainda em
curso, em fase de teste e de melhoramentaos) e (ii} a avaliagdo técnica dos imdéveis
sinalizados, assim como ao desenvolvimento de estudos de viabilidade economica
das intervencdes a realizar em cada um destes, no sentido de garantir as condiges
impostas pelo Fundo de Estabilizacdo Financeira da Seguranca Social (FEFSS), o
investidor em capital privilegiado do FNRE. Concretamente, promoveu-se a
cessacao do acordo de recursos partilhados com a Estamo, o qual envolvia os trés
técnicos existentes, nomeadamente um engenheiro civil, um engenheiro
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eletrotécnico e um técnico, tendo este dltimo sido transferido para a Estamo,
ficando os dois primeiros afetos exclusivamente a8 Fundiestamo. Adicionalmente,
foram contratados um engenheiro civil, o qual assumiu a fun¢do de diretor do
Departamento Técnico, e um arquiteto, certificado pela CMVM como perito
avaliador de imadveis, um técnico jurista e um diretor financeiro, para dar resposta
as necessidades decorrentes de criagdo do FNRE;

Definicdo de um modelo de contratagdo de projetistas e construtores, com vista a
assegurar 2 qualidade do projeto e das obras de reabilitacdo do edificado, sob o
‘principic do maximo desempenhao e da minima interven¢do’, o qual inclui (i) a
constituicdo de bolsas de equipas de projeto, tendo-se iniciado o processo no final
de 2018; (ii) a constituicdo de bolsas de equipas de reviséo de projeto, a concretizar
em 2019; (iii) a constituicdo de bolsas para caracterizagdo das iméveis a integrar o
FNRE, ja constituida em parte em 2017, reformulada em 2018 e prevendo-se
reforcar em 2019, (iv) 8 constituicdo de bolsas de empresas de fiscalizagdo, a
concretizar em 2019 e (v) a pré-qualificacdo, obra a obra, de empresas de
reabilitagdo, a concretizar em 2019, com as primeiras obras;

De forma a complementar o modelo anteriormente descrito, a Fundiestamo
promoveu ainda a elaboracdo do ‘Guia FNRE’, abordando dreas criticas no contexto
da reabilitacdo de edificios e tdo diversas como (i) Caraterizac3o do existente, (i)
Seguranca estrutural e sismica, (iii) Seguranga contra incéndio, (iv) Conforto
térmico, (v} Ventilag3o e qualidade do ar, (vi) Conforto acudstico, {vii) Conforto
visual, {viii) Redes e instalacdes, (ix) Acessibilidades, {x} Arquitectura e patrimonio,
{xi} Sustentabilidade e residuos de constru¢cac demoligio e (xii) BIM - Building
Information Modelling; a equipa editorial foi constituida em 2018, através do
convite dirigido a 12 dos maiores especialistas em cada uma das dreas referidas,
no sentido de coordenarem uma equipa integrando o0s especialistas que
considerassem relevantes para dar resposta ao solicitado; adicionalmente, foi
proposto um template, a adaptar por cada equipa, e foram definidas regras no
sentido do documento final constituir um todo coerente, sintético e de leitura facil,
e com recomendagies praticas a seguir pelas equipas de projeto;

Atendendo a que, no caso de alguns dos imdveis, em que o estudo de viabilidade
econdmica contava ja com a aprovagao tanto do participante em espécie como do
FEFSS {o participante em capital), e se assumiu como aceitavel o risco inerente a
avangar com o processo antes da constituicdo formal dos subfundos
correspondentes, decidiu-se contratar as respetivas equipas de projeto; nestes
casos, o arquiteto foi indicado pelo participante em espécie ou foi selecionado a
partir de uma lista de arquitetos galardoados com o Prémio de Reabilitagdo Urbana
do IHRU; este modelo foi posteriormente aperfeigoado, tendo a lista sido alargada
a um conjunto de arquitetos indicados por uma comissdo criada para o efeito,
constituida por professores de Arquitetura, afiliados @ FAUL, FAUP, IST, e UC, e
tendo sido adotado um sistema de selecdo através de concurso de ideias.

Em 2018, ainda ndo se encontraram reunidas as condigbes necessarias para a
constituicdo dos subfundos do FNRE.
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6. FUNDOS SOB GESTAO: CARATERIZACAO E ATIVIDADES

6.1 Fundo Fundiestamo |

0 Fundiestamo | & um Fundo Especial de Investimento Fechado, constituido em dezembro
de 2007, com um capital de 145 milhdes de euros, representado por 145.000 unidades de
participacdo com o valor nominal de 1.000 euros cada. No final de 2018, o seu Valor Liquido
Global era de 154.122.793 euros, 3,9% superior ao verificado em 2017, e o valor de cada
unidade de participacdo era de 1.062,9158 euros.

Em 28 de dezembro de 2018 foi distribuido aos participantes ¢ rendimento referente ao
exercicio, no montante global de 4.999.992 euros, correspondente a 34,4827 euros por
unidade de participagao.

Em 31 de dezembro 2018 o Fundo reembolsou os 1.792.792 euros de capital em divida do
financiamento bancario contraido junto da CGD/Caixa Bl em 31 de dezembro de 2009.

C Resultado Liguido do exercicio foi de 10.831.016 euros, 54,5% superior ao de 2017, e a
rentabilidade do Fundo no final de 2018 era de 7,42%, 0 que deve ser comparado com
2,77% em 2016 e 4,70% em 2017. Para este aumento do Resultado Liguido contribuiu,
essencialmente, o acréscimo verificado nos proveitos provenientes das rendas, bem como
05 ajustamentos favoraveis registados nos imdveis detidos pelo Fundo.

A semelhanca do ocorrido no exercicio em andlise, a Sociedade Gestora continuara, em
2019, a gerir os imdveis da sua carteira imobilidria de modo a aproveitar eventuais
oportunidades de alienacdo e/ou aquisicdo que se venham a manifestar no mercado.
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6.2 Fundo Imopoupanca

O Fundo Imopoupanga é um Fundo aberto e iniciou a sua atividade em julho de 2010, sendo
o valor inicial de subscricdo de cada unidade de participacdo 5,00 euros.

Em novembro foi distribuido o rendimento anual no montante global de 1.030.150 euros,
pelas 6.243.330 unidades de participagdo, o que correspondeu a um rendimento bruto
unitario de 0,1650 euros.

0 valor liquido global do fundo no fim do exercicio de 2018 foi 36.214.916 euros, 15%
superior ao de 2017, e a rentabilidade das UP foi de 7,21% no ano de 2018, o que compara
com 3,23% em 2017.

O valor da UP, em 31 de dezembro de 2018, era de 5,5067 euros e o Resuitado liquido do
exercicio foi de 2.305.187 euros, superior em mais de 100% ao registado em 2017, no valor
de 995.719 euros, justificado sobretudo pela valorizagdo dos imdveis do Fundo.

O aumento do rendimento proveniente das rendas dos iméveis, conjugado com ¢
acreéscimo significativo das subscrigdes de UP do Fundo, para além da diminuigdo dos
resgates verificados, conduziram a um valor de disponibilidades de quase 13 milhdes de
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euros, o que aumentara os ativos imobilidrios do Fundo e obriga a encontrar no mercado,
durante o ano de 2019, novos imdveis para cumprir com os racios legais {conforme
exprasso no relatorio e contas de 2018 do Imopoupanca) e continuar a defender os
interesses dos participantes, quer remunerando melhor, quer otimizando a gestdo da
carteira de ativos imobilidrios.

6.3 Fundo Nacional de Reabilita¢do do Edificado

0 Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado, FNRE, foi criado, em 2016, através da
Resolugao do Conselho de Ministros n.2 48/2016, de 1 de setembro, tendo sido atribuida a
Fundiestamo a incumbéncia de o constituir e gerir.

Durante o ano de 2017 foram preparadas as bases para a constituicdo do Fundo, o
primeiro, e até ao momento Unico, fundo de subfundos. Durante 2018, conforme referido
na seccdo anterior, a atividade desenvolvida consistiu essencialmente: {i) na divulgacdo
deste instrumento junto de potenciais participantes em espécie, (i) na sinalizacdo de
dezenas de imdveis e celebragdo de protocolos, (iii) no desenvolvimento de estudos de
caraterizacdo do estado de conservacdo dos imoveis e estudos de viabilidade econémica,
(iv) na apresentagdo e aprovacdo destes junto dos participantes em espécie e emn capital,
(v) na submissdo dos pedidos de autorizagdo da constituicdo dos respetivos subfundos
junto da CMVM (tendo dois deste sido autorizados ainda em 2018), {vi) na prossecugdo de
um conjunto de procedimentos prévios necessarios @ subscricdo de unidades de
participagédo de cada um dos subfundos, {vii) na reestruturagdo e reforgo da equipa técnica
da Fundiestamo (tendo sido contratados um engenheiro civil @ um arquiteto e tendo sido
transferido um técnico para a Estamo, ficando os outros dois, um engenheiro civil @ um
engenheiro eletrotécnico adstritos a Fundiestamo a 100%), (viii) no desenvolvimento {em
curso} de uma metodologia de gestdc de ativos (desenhada para o FNRE, mas a
implementar desde jda no ambito dos outros dois Fundos, permitindo testes e
melhoramentos num universo mais reduzido), {ix) no desenvolvimento de um modelo de
contratacdo de projetistas e construtores, com vista a assegurar a qualidade do projeto e
das obras de reabhilitacdo do edificado, sob o ‘principio do maximo desempenho e da
minima intervengdo’, tendo sido iniciado o processo (@ concluir em margo de 2019} de
constituicdo das bolsas de equipas de projeto (tendo-se registado a manifestacao de
interesse por parte de 492 equipas), (x) na publicagdo do ‘Guia FNRE’, tendo sido
constituida em 2018 uma equipa editorial vasta, integrando 12 subequipas, uma para cada
um dos 12 capitulos, coordenada por alguns dos maiores especialistas nacionais em cada
um dos temas versados e incluindo ainda outros técnicos com valéncias complementares
e {xi) na contratagdo de equipas de projeto para alguns imdveis cujo estudo de viabilidade
econdmica ja havia sido aprovado pelo FEFSS e pelos respetivos participantes em espécie.
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Durante o ano de 2019, os instrumentos identificados no pardgrafo anterior devem ser
concluidos, os subfundos submetidos devem ser autorizados e os subfundos autorizados
devern ser constituidos, através da subscricdo das respetivas unidades de participacdo, os
projetos devem ser adjudicados a equipas de projeto inscritas nas bolsas, de acordo com
os procedimentos definidos, e devem ser langados 0s concursos das primeiras obras.

L (e
Ly




[FUNIDUIESTTANID

SOCIEDADE GESTORA DE FUNDUS DE INVESTIMENTO IMOBILIARID. S.A

7. DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS E BALANCO

Na sequéncia do decréscimo dos ativos sob gestdo, com a liquida¢do do Fundo Estamo,
houve, igualmente, um decréscimo do valor dos proveitos de exploraco. Assim, em 31 de
dezembro de 2018, o total do produto bancdrio foi 1.700.192 euros, inferior em 9% face a
2017, dos quais 1.594.053 euros respeitam a comissies de gestdo, ou seja, 94% do total do
produto bancario.

A comissdo de gestdo do Fundo Fundiestamo | corresponde a taxa nominal anual de 0,8%
e a do Fundo Imopoupanca é 1%, sendo ambas determinadas diariamente sobre o Valor
Liquido Global {VLG) de cada Fundo e pagas mensalmente,

Apresentam-se no quadro seguinte as comissodes auferidas pela Fundiestamo nos Ultimos
sete anos.

EVOLUGAO DA COMISSAO DE GESTAQ RECEBIDA DOS FUNDOS NO PERIODO DE

Relativamente aos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com
pessoal, com um valor de 807.413 euros, 50% superior ao valor registado no ano anterior,
seguida da rubrica de gastos gerais administrativos, com 753.492 euros, que apresenta um
aumento de 2% em relagdo a 2017. O aumento dos custos com pessoal justifica-se,
essencialmente, com a entrada de quatro colaboradores durante o ano de 2018, para fazer
face a constituicdo do Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado, e do Conselho Fiscal.

%)
<L
=

2011 A 2018 O

Euros t':

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2028 g

Fundo Estamo 120.288 121271 115.292 111.095 107.612 97.741 96.382 32.405 ‘5‘
Fundo Fundiestamo! | 1172943 1188198 1172920 1176124 1172299 1176165 1.189.424 1.225.114 S«
7]

Fundo Imopoupanca 67,709 75.4964 82.784 98.940 173.874 185.847 314.656 336.534 =
1ol

Total | 1.360.940 1384933 1.370.996 1.386.159 1.453.785  1.555.752  1.600.462 1.594.053 -y
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A Sociedade obteve um resultado liquido de 92.674 euros, comparado com os 374.814
euros registados em 2017, o que se prende igualmente com a contratagdo dos novos
colaboradores atras referida e com o facto de ainda ndo haver rendimento proveniente do
Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado.

O Ativo total liquido registou uma diminuigdo de 2% face ao exercicio anterior, o que se
explica essencialmente com a liquida¢do do Fundo Estamo, registando em 31 de dezembro
de 2018 o valor de 2.395.696 euros, dos quais 83% correspondem a Disponibilidades.

De referir que a sociedade regista no seu ativo encargos diferidos, referentes a despesas
com o FNRE, que serdo imputados aos respetivos subfundos assim que estes forem
constituidos.

O valor total do Passivo, de 295.417 euros, registou um decréscimo de 31% faze ao ano
anterior, fundamentalmente por redugdo da divida a fornecedores.
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8. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

0 Conselho de Administragdo propde que o Resultado Liquido do Exercicio tenha a seguinte

aplicacdo:
{euros)
Reserva Legal | 9.267,40
Dividendos , -
Resultados Transitados 83.406,60

Para esta proposta foi tido em conta a perspetiva de aumento de custos para o ano de
2019, decorrentes da criagdo do Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado e da
necessdria adequagao da estrutura da Sociedade Gestora.

9. DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS EM EXERCICIOS ANTERIORES

Os dividendos distribuidos pela empresa nos ultimos anos foram os seguintes:
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Euros

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Dividenda distribuida do ano 220.000 320.000 350.000 350.000 200.000 -
Dividendo distribuido de 1.000.000 ! 3 _ = =

exercicios anteriores

Total | 1.220.000 320.000 350.000 350.000 200.000 -

10. PERSPETIVA DE ATIVIDADE DA SOCIEDADE GESTORA PARA
2019

10.1Fundo Fundiestamo |

No que concerne ao Fundo Fundiestamo |, considera-se prioritdrio arrendar as fragdes que
se encontram devolutas, dando sequéncia as diversas diligéncias efetuadas no sentido de
identificar potenciais arrendatdrios para as mesmas.

S
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10.2Fundo Imopoupanga

Quanto ao Fundo Imepoupanga, considera-se igualmente prioritdrio identificar imdveis
que, atendendo &s suas caracteristicas de qualidade, localizacdo e rendibilidade, assim
como as caracteristicas dos potenciais interessados, possam vir a ser adquiridos pelo
Fundo, de modo a cumprir os rdcios a que este esta obrigado. A Sociedade delineou uma
estratégia de procura exaustiva e sistematica no sentido de concretizar este objetivo o mais
rapidamente possivel.

10.3Fundo Nacional de Reabilitagcao do Edificado

Durante o ano de 2019, todas as acdes iniciadas ou em curso durante 2018, devidamente
identificadas na sec¢do 5, devem ser concluidas ou aprefundadas, sendo particularmente
relevantes as gue reportam aos instrumentos de suporte ac projeto, 4 obra e a gestdo dos
ativos, nomeadamente constituigdo das bolsas (de equipas de projeto, equipas de revisdo
de projeto, equipas de caraterizagdo do existente, empresas de fiscalizagde), publicagdo do
Guia FNRE e melhoramente de modelo de gestdo de ativos, atualmente em implementagdo
e teste com os fundos Imopoupanga e Fundiestamo | e, posteriormente, a adotar
igualmente no dmbito do FNRE. Simultaneamente, sera dada continuidade as agGes de
divulgagdo do FNRE junto a potenciais participantes em espécie, assim como a submissao
do pedido de autorizac¢do de navos subfundos e de constituicdo dos subfundos entretanto
autorizados, lancamentc dos concursos (de ideias), adjudicagio e acompanhamento dos
projetos de reabilitagdo, langamento dos concursos {das empreitadas), adjudicagdo e
acompanhamento das obras de reabilitagéo.
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11. AGRADECIMENTOS

0 Conselho de Administragdo agradece a colaboragdo dispensada pela acionista Parpublica
— Participagdes Puablicas, SGPS, S.A.

O Conselho de Administragdo agradece, ainda, a todas as entidades que colaboraram com
a2 Fundiestamo, no cumprimente das suas fungdes, nomeadamente: CMVM — Comissio do
Mercado de Valores Mobilidrios, Banco de Portugal, Diregdo Geral do Tesouro e Finangas
{DGTF), Unidade Técnica de Acompanhamento e Monitorizacdo do Setor Piblico
Empresarial (UTAM), Instituto de Gestdo de Fundos de Capitalizacdio da Seguranga Social,
I.P. (IGFCSS) e Conselho Fiscal.

O Conselho de Administracao expressa, igualmente, o seu reconhecimento a todos os seus
colaboradores, pelo empenho e profissionalismo com que desenvolveram os servigos que
lhes foram confiados e que sdo, no seu conjunto, determinantes para o sucesso do
cumprimento dos objetivos da empresa.

Lisboa, 13 de marco de 2019

O Conselho de Administracdo

U—e.v\q_ =R .J-lz.l—-zc. ,_-,Q.. ((’%,CQ.CQA

Vera Cristina Saudade e Silva Lopes de Sousa de Macedo

(Administradora Executiva)

Eduardo Nuno Britd'Santos Jdlio

{Administrador Executivo)

—h-LLp—x-ﬂ\_ﬁ—n_%_;:\ o I T T S SN

Fernanda Maria Mouro Pereira

(Administradora ndo Executiva)
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NOTA INTRODUTORIA

A Administracio da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral de todos
os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, & evidenciade o cumprimento das orientagGes legais, ao nivel da
gestdo do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a fornecedores; das
remuneracdes, outras regalias e outras orientagbes legais obrigatdrias.

1. OBJETIVOS DE GESTAO

a) Objetivos do acionista para 2018

NZo aplicavel.

b) Execugdo do Plano de Atividades e Orgamento para 2018
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Desvios entre a execuc¢do 2018 e a execucao prevista na ultima proposta de PAO
de 2018 - Balango

FUNDIESTAMO - SGFII,SA - NCA'S E::::i: Exects oio |— ylﬂaﬁp
A o ol eacanastl]| 2028 Valore J|12%
Ativo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 500 46 -454] -91
Disponibilidades em outras institui¢des de créditoy 828.600 1.979.874 1.151.274 1392
Aplicacdes am Institui¢Bes de crédito $00.000 o -500.000] -100%
QOutros ativos tangivels 18.873 13.412 -5.460 -29%
Ativos intangivels 0 99.446 99.446 -
Atlvos por impostos correntes 0 60.281 60.281 -
Qutros ativos 439.674 242.638 -197.036{ -45%|
Total do Ativo 3.187.647 2.395.696 208.049] 10%
Passivo
Provisdes 1.010 0 -1.010 .
Qutros passivos 235.934 295.417 59.483 25%|
Total de Passive 236.944| 295.417 58.473| 25%
Capital |
Capital 1.000.000 1.000.000| 0 0%
Outras reservas e resultados transitados 887.098] 1.007.605 120.507 14':]
Resultados do exercicio 63.505 92.674 29.069] 46
Total de Capital 1.950.703] 2.100.279' 145.577 8%'
Total de Passivo + Capital 2.187.647 2.395.696 208.049| 10%




[FUNIDIIESTTAMID

SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A

A diferenca observada na rubrica “AplicagGes em instituigdes de crédito” explica-se pelo
facto de se ter previsto no PAO de 2018 a renovagdo do depdsito a prazo em vigorem 2017,
no entanto, as taxas oferecidas para depdsitos a prazo ndo justificaram a aplicacdo das
disponibilidades.

A diferenca dos ativos intangiveis justifica-se pelo fato de se ter previsto no PAQ de 2018
um custo com o “software” para gestdo dos fundos de investimento geridos pela sociedade
na rubrica “Gastos gerais administrativos” e ndo na rubrica “Ativos Intangiveis”. O critério
para esta classificacdo teve por base o facto da Sociedade ter optado por adquirir o
“software” com o perfil adequado as suas necessidades.

Na conta “Outros ativos” deve-se ap facto de se ter estimado dividas dos fundos a
sociedade relativas a comissdes, e créditos com servigos prestados pela Fundiestamo as
outras empresas do grupo, que ndo se verificaram.

A diferenga na conta “Outros Passivos” decorre de ter sido previsto um valor de acréscimos
de custos inferior ao ocorrido, no que diz respeito as especializages de férias e dos
subsidios de férias dos trabalhadores e também aos encargos respeitantes a 2018 para os
quais ndo recebemos a respetivas faturas.

Desvios entre a execu¢do 2018 e a execu¢do prevista na ultima proposta de PAO
de 2018 — Demonstragao de Resultados

FUNDIESTAMO - SGFil,5A - NCA'S Variac3o
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS POR NATUREZA - 2018 valor %
PAD 2018
Juros e Rendimentos similares 1.525 114 -1.412 -93%
Margem Financeira 1.525] 114 -1.412 -93%
Rendimentos de servigos e comissdes 1.751.496 1.663.259 -88.242 -5%
Encargos com servigos e comissdes -68.506 -64.765 3.740 -5%
Cutros resultados de exploragao 183.888 101,591 -§2.297 -45%
Produto Bancério 1.868.403 1.700.192 -168.211 -8%
Custos com pessoal -1.019.832 -807.413 212,419 -21%
Gastos gerais administrativos -754,624 -753.492 1.132 0%,
Amortizagdes do exercicio -10.413 -9.071 1.342 -13%
Provisdes liquidas de reposicdes e anulagdes 0 773 773 -
Resultados antes de Impostos 83.534 130,989 47.455| 57%
Impostos correntes -19.929 -38.319 -18.385 92%
Resultados apds Impostos 63,605 92.674 29.069] 46%)

O desvio negativoe de 5% na rubrica “Rendimentos de servigos e comissGes” estd
relacionado com as comissGes relativas ao FNRE previstas para o periodo em anélise e ndo
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verificadas, compensado pelas comissbes faturadas ao Fundo Estamo, que se previa
liquidado até final de 2017, e pelas comissdes faturadas ao Fundiestamo | e Imopoupanca,
que foram superiores ao previsto.

Na conta “Outros resultados de exploracdo”, o desvio deve-se ao facto de se ter previsto
um proveito superior com a reparticdo de custos com os colaboradores a empresas do
grupo para o ano de 2018.

A variacdo positiva na rubrica “Custos com o pessoal” justifica-se pelo facto do aumento
previsto do numero de colaboradores da sociedade nao ter ocorrido na sua totalidade até
ao final do ano de 2018, bem como pelo desvio verificado no namero de érgaos sociais em
funcgBes face ao previsto.

c) Grau de execucdo do orcamento carregado no SIGO/SOE

Pelo facto de a empresa ndo integrar o perimetro de consolidacdo das Administracdes
Puablicas este ponto ndo lhe é aplicavel.
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2. GESTAO DO RISCO FINANCEIRO

A Fundiestamo ndo apresenta qualquer endividamento, pelo que este ponto ndo |he é
aplicavel,

3. LIMITE DO CRESCIMENTO DO ENDIVIDAMENTO

Tal como referido em 11.2., a Fundiestamo nac apresenta qualquer endividamento, nédo lhe
sendo este ponto aplicével.

4. PRAZO MEDIO E ATRASOS DE PAGAMENTOS

Conforme evidenciado nos quadros infra, em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de
fevereiro, com a alteragdo introduzida pelo Despacho n2 9870/2009, de 13 de abril, e
divulgacdo dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no Decreto — lei n® 65-
A/2011, de 17 de maio, apresenta-se a evolucdo do prazo médio de pagamentos:

_I‘.‘. '.‘-:f .il " -‘:; -r'r t“;mF
[ valor | %
50 55

-5 -9.1%

""" Prazo (dias) |

i

A divergéncia entre o PMP apresentado para 2017 (55 dias) e o constante no Relatério e
Contas de 2017 para esse ano (28 dias), deve-se a um lapso da férmula de célculo utilizada
para o apuramento desse prazo no ano em questao.

NS
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| b90diss | 90-A20dlas | 120-240dlas | 240-360dlas | >360dlas |
nseServios | 2364082€ 121881€  136530€ 121881€  3.89220€
Capital - € - € - € - € - €
A 2264082€  121881€  1.36530€  1.21881€  3.892,20€

Notas: Os pagamentos em atraso por prazo superior a 360 dias devem-se a incumprimento dos obrigagBes
legais por parte do fornecedor.

. CUMPRIMENTO DAS RECOMENDAGOES DO ACIONISTA

N&o existiram, durante ¢ ano de 2018, recomendagdes especificas do acionista.

. REMUNERACOES E OUTRAS REGALIAS

a) Orgdos Sociais

Os valores das remuneragdes dos Orgdos Sociais atentam as disposi¢Bes constantes no
Capitulo Vi do Decreto de Lei n2 71/2007, de 27 de margo, na redag¢do que lhe foi conferida
pelo Decreto de Lei n? 8/2012, de 18 de janeiro (Estatute do Gestor Pablico), nas
orientagBes estabelecidas pele Despacho n2 764/SETF/2012, de 24 de maio, bem como no
art.2 41 da Lei 82-8/2014, de 31 de dezembro.

vy
<<
=
rad
o]
o
Lt
)
O
<<
_r
<<
=
v
L
o
o
Ll
0
Q
jwed
=z
(2]
=
=)
(=
o
O

As remuneragdes dos Orgdos Sociais durante o ano de 2018 foram as seguintes:

Mesa da Assembleia Geral

Valor Bruto
o)

2017-2019 Presidente  Jo%o Manuel de Castro Placido Pires 500,00 1.000,00
2017-2019 Secretfric  Eduardc Manuel da Silva Lima 350,00 700,00

1.700,00

 {iniclo - Fi

Conselho de Administragdo

_ _ _ s SimNao

20172019 Preskents Abert Afinsa Soub de Miranda DUE 230¥2017 NA  NA  Fundessmo 3
0172019 VogaEwewbo  EdvadoNunoBrbdosSanbsJile  DUE 1704201 NA  NA  Fundesaro 8
217-2019 Vogalndo Execuva  Femanda Maria Mouro Perera OUE 17052017 NA  NA  Fudesto 9
20122019 VogatndoExeubo  Jodo CarbsdaShvaSacaduraPihio  DUE 17082017  NA NA  Fudestmo

Logendr (1) Reschugho (R)/AG/DUEDespacha (D}
(2 OPRLO - Opgo pela Famusers; i do Lugar da Origem - pravista no agigo 28.°, n® 8 do EGP; indicar erfidada pagadora (Q - Qrigom / 0 « Destno}
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Eap
‘Remuneragdo mensal buta (6)

e T P —,

.
I . A { P er
[Fixado [SIN] ;‘?'!;-;'gfg{o!o.

Membro do CA (Nome)

Vencimento Despesas
| Mensal Representagio

Aberip Afonso Souip de Miranda S c 4.349,29 1.738,72
Eduardo Nuno Briib dos Sanibs JUlio S c 347943 1.391,78
Fernanda Maria Mouro Pereira 8 c 869,86 -
Jodo Carlos da Siva Sacadura Pinh&o 8 c 869,86 -

Nota: EGP - Estatrio do Gestor Piblico

Bruto (3) |
1)+(2)  Remunentbrias{4)
Aberb Alonso Sout do Mranda 86.070,16 . 86.070,16 430346 £1.766,70
Eduarda Nuno Brib dos Sanbs Julo  48.661,44 - 48.661,44 243309 46.228,35
Fernanda Maria Mouro Persia 12.68,95 . 12.818.95 640,92 12,178,04
Jodo Carios da Siva Sacadura Pinhdo  12.818,96 - 12.418,9 640,92 12.178,04
160.368,52 B.018,39 152.351,13

{1) O valor da remuneragio Fixa comesponde 20 vencimento+despesas de representago (sem redugdes).
{#) Redugfio prevista no arfigo 12.* da tei n.* 12-4/2010, de 30 de junha,

o 4 | Subsidio de Refeiglo "9
Membro do CA{Neme} | SubsidiodoRefeigdo
| vaforDia Montante pago
| Anc
Aberb Abnso Soub de Miranda LN 1.082,79 CGA  B93432 127666 NA NA NA
Eduardo Nuno Brib dos Sanios Jilko 477 767,97 CGA 501550 18857 NA NA NA
Fernanda Maria Mouro Pereira - - 58 13135 NA NA NA NA
Joso Carlos da Siva Sacadura Pinh3o - - 58 133952 NA NA NA NA
1.850,78 18.688,08
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Mambro do CA (Name)

Aberi Alonso Soui de Mranda S

5
Eduardo Huna Brib dos Sanis Aifo ] 5 A0.550.00 Rening 018 222 5048 ANa7T 8 Li]
Femanda Marts Mouro Pereis N N - HA NA HA . . RA
Jobo Catkrs da Shva Sacadura Pihda N N - NA NA NA - - NA
* Cu vakorss Inciuem (VA

E—1

gg gm Custo cum. Ajudu da | Outras " Gaslo total !

'Alo]amnto IS Custo Jf RESSEREEES __;com :'59"“ 1

__] _] [dentificar Valor : 4 !
Alberip Abnso Soul de Miranda - o NA - o
Eduardo Nuno Britb dos Sanlos Jikio 532,80 - NA - -
Fernanda Maria Mouro Persira - - o NA - .
Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinhdo - - - NA - =
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Fiscalizagdo — Conselho Fiscal

it _ ERa g {"d_i :
2017-2019  President JoSo Augusio Canfiga Esteves DUE  27/04r2018 1.362,01 1
2017-2019  Vogal Helena Maria da Costa Ferreira Guerra DUE  27/04/2018 1.021,51 1
2017-2019  Vogal Maria do Rosério Amado Pinb Cotreia DUE  Z7/04/2018 1.021,51 1
2017-2019  Vogal Suplenie Ana Paula da Costa Ribeiro DUE 27/0412018 1.021,51 1
" Bruto IF Redugbes ? Valor Final |
) | Romnmtém (2) (3} (1}-{2)
Jodo Augusi Canliga Esteves 1299137 - 12.991.37
Helena Maria da Cost Ferrera Guerra 9.743 56 - 9.743,56
Maria do Rosario Amado Pinib Correia 9.743,56 - 9.743,56
Ana Paula da Cosia Ribelro - - z
3247849 32478 49
S
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Fiscalizagdo — ROC/FU

7 OROC Bob @ ° 74) =

2042010 ROC (imarta e s, 825 WEHD  AG  DDATONS 230872008 . w
Cunha

2032010 ROC Suplerts Josh Duarie Asunho Dias 1 MGONS  AG  OONZON -
Ctvakra, Rels # Arsockados, SROC

na CROC b o n* 23)

2701 ROC Tzt e etabina 1268 WISETT  DUE  ZIOW2018 121212018 . 1
Maolerinha Grenha

217-2010  ROC Suplonhs Maria Baking Bono Crave 1428 20161038 DUE Zrmamois -

o - 2008 {

Redugdes. Valor Final,

i (= --.Vinr.ll]'l'mtlnaﬂo‘.: 17
| 1) Red - a NE0! votar (1y o |

|V 1 RS oty doserge ) ey o=y
Alves da Cunha & Associados (insoria na OROC sobo n® 74)
repressaiiapel Dr; Jos tves da Cutha, RO 1 85 440400 44040 395360 NA 000 000 0,00
Or. Josh Duarn Assunao Dias 0,00 0,00 . NA 000 000 0,00
Olveira, Reds 8 Associades, SROC
{inscria na OROC sob o n* 23)
representada por Carkos Manuel Molkinho Greaha, ROC ¢~ 50000 iy 950000 NA~ oo 000 0.00
1266
Marta Babina Boina Cravo NA 002 0 0,00

b) Auditor Externo

No exercicio de 2018 a Fundiestamo nao teve Auditor Externo.

. ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administragdo ndo utiliza cartdes
de crédito nem outros instrumentos de pagamento por gestores publicos tendo por objeto
a realizagdo despesas ao servico da empresa, e nao foram reembolsadas quaisquer
despesas que caiam no dmbito do conceito de despesas de representacdo pessoal.

O valor médximo das despesas associadas a comunicagdes, que incluem telefone movel,
telefone domicilidrio e internet, fixado por deliberagdo em assembleia geral apresenta-se
no quadro gue se segue, conjuntamente com os gastos verificados em 2018.
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Piafond Mensal

Definkdo Observagdes |
: e b s Ve L,
Aberio Alnso Souto de Miranda 80,00 - N&o utiizou Elembvel.
Eduardo Nune Brit dos Santos Jufo 80,00 165,23
Fernanda Maria Mouro Pereira - . NA
Jodo Carlos da Siva Sacadura Pinhdo - - NA

165,23

No quadre seguinte é apresentado o valor mdximo de combustivel e portagens afeto
mensalmente as viaturas de servico e os gastos anuais ocorridos em 2018.
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" Combustivel | Portegens gt -rmjr Observaghes.

r = [ — e W LR e S et — o s s
Aberts Abnso Soulb de Mranda 4491 367417 230705 50812 O G9sbanualbiulapassado
em 762,066
Eduardo Nuna Brio dos Santos Jio M4 17810 99385 272295
Fernanda Maria Mouro Pereira - - - - NA
Jodo Carkos da Siva Sacadura Finho . . . . NA
870407

Notas: Em 2018 realizaram-se diversas deslocagBes no Pals em contactos com potenclals participantes em
espécie, para o FNRE, assim como no 8mbito de uma oglio de divuigacio promovida pela SEH (Secretaria de
Estado da Habitago} junto dos municipios, de Bragango a Lagoo. Neste dmbito, foram percorridos 11.189 Km
pelo Dr. Alberto Souto Miranda e 7.954 Krn pelo Professor Eduardo Santos Jiilio,

. DESPESAS NAO DOCUMENTADAS OU CONFIDENCIAIS

Aempresa aplicaon.2 2 doart.2 162 do RISPE e 0 art.2 112 do EGP, pelo que hdo é permitida
a realizacdo de quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

. RELATORIO SOBRE REMUNERAGOES PAGAS A MULHERES E HOMENS

N&o ha qualquer discriminagdo salarial entre homens e mulheres.
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10. RELATORIO ANUAL SOBRE PREVENGAG DA CORRUPGAQ

Encontram-se disponiveis para consulta no site institucional da Fundiestamo, os
documentos demonstrativos das ferramentas e politicas preventivas e dissuasoras
existentes, tais como o Cddigo de ética, Politica de Gestdo de Riscos e Plano de Prevengdo
de Corrupcac e Infragdes Conexas.

Anuzlmente é elaborado o relatdrio sobre a prevencao da corrupgdo.

11. CONTRATAGAO PUBLICA

Nos termas do n? 2 do artige 22 do Cédigo da Contratagdo Pdblica, a empresa ndo cai no
dmbito da mesma.

12. SISTEMA NACIONAL DE COMPRAS PUBLICAS (SNCP)

Nao aplicével.
13. MEDIDAS DE REDUCAO DE GASTOS OPERACIONAIS

Apresenta-se de seguida o quadro referente aos gastos operacionals de 2018.

— 2018 2018 017 016 7
Exee. Org. Exec. Exsc DAbsal | Var. %
{0) EBrTOA Y —— -—
’1! CMVYMC
m FSE
{3} Gastos com o peasoal corrigldo dos encargos i}, if} e i)
{3.i) IndemnizacSes pagas por rescisio
{3.ii} ValorlzacBes remuneratdrias nos termos da LEO 2018 |
{3.5ii} Impacto da oplicagio do disposto no artigo 210 da D.Cl{ o‘q
]
Gastos Operacionats “={1) + 2} + 1)) 1560905, 1774455, 1.275.335, 1.196.319,68} 285 570, 2%)
1.764.844, 1,751.49 1.855.233, L1221.781, 90.389 -5%
20%
{i) Gastos com DestocacBes (FSE) 3. . 2 7.077, 260%|
{1i} Gastos com Ajudas de Custo e Alojamento {FSE] 397, -}
|11} Gastos assoclados 3 frota autemével ™ 20. 33.039, . -3, -15%
Total = (1) +{i1) +{li}] % 37, 7. . 4
omc o de des, p 3
:;L‘“m'- —— i 2619, 77.867, 50.929, 36.777, 18.299,
Numero Total de RH (0S+CD+ Trabalhadores) 17 =12 8 7 9 109%]
N.t Sodlals (OS] 7 3 3 2 L] 13I%]
N2 Cargos de Diregdo [CD) 5 2 1 L g =
.2 Trabalhadores (sem OS a sam CD) 9 10 4 4 H 125%
N Trobathadores / N.¥ €D 9 10 4 [ 5 125%
(M. de Viaturas 2 3 2 2 [ P
2) Pars sherit o gFhu de cumprimento das medidas de reduco da gastos operscionals (CMCMC + FSE + Gastos com pesaosi) nlio tlo considarados ot gastos com a3 indemni g des por
ratcisbo, di aplicatio do diipeito no artign 21.7 da Lak n8 42/7016, de 28 & adas vol & Brias nos termat do ol LDE 2018,
1) O volume de negdcios il corrighdo dot subsidies b eploragdo o das indemnies;Bes compansatielns.,
€} 04 gaitod com it viswras deverfo inclul d cBas, | Sus, yaguros, ] j- LT
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14. PRINCIPIO DA UNIDADE DE TESOURARIA DO ESTADO

Nos termos do n.2 1 do art.2 28 do RISPE a Fundiestamo, por se tratar de uma empresa
financeira, encontra-se excecionada da aplicacdo do Principio da Unidade de Tesouraria.

15. AUDITORIAS CONDUZIDAS PELO TRIBUNAL DE CONTAS NOS ULTIMOS
TRES ANOS

No periodo em causa, a Fundiestamo nao foi objeto de auditorias conduzidas pelo Tribunal
de Contas.

16. INFORMAGAO A CONSTAR NO SITE DO SEE

0 quadre seguinte, conferme modele disponibilizade, menciona a informagdo que se
encontra divulgada a 31 de dezembro de 2018 na plataforma SIRIEF e no Site da Empresa.

ﬁvﬁsl—.‘a'- B )

EEE X __-l d,\_ g '_, T
id | = Ia!nl'ﬂ.;lo acomt:rdn ll!e SEE AT, I} Tl

A COmen dns

J 5 b T - Sacits|

Estatutos

Caracterizagio da Empresa § 2015

Fung#io de tutela e acionista 8 2015

Modelo de Governo / Membros dos Orgdos Socials S margo 19

- [dentificagio dos drgios sociais 8 margo 19

- Estatuto Remuneratdrio Fixado 5 margo 19

« Divuigagio das remuneragbes auferidas pelos Orglos Soclais S margo 19

= |dentificagio das fungdes & responsabilidades dos membros do 5 margo 19

Conselho de Administragio

- Apresentagiio das sinteses curriculares dos membros dos Orgos s margo 19

Soclals

Esforgo Financeiro Piblico ]

Ficha Sintese 5

Informaglo Financeira histérica  atusl E margo 19

Principios de Bom Governo ]

- Regufamentes Intemos ¢ externos 2 que a empresa estd sujeita S margo 19

- Transagdes relovantes com entidades relacionadas S margo 19

- Qutras transagGes 5 margo 19

- Anilise da sustentabilidade da empresa nos dominios: 5 margo 19
Econémico s margo 19
Social ] margo 19
Ambiental s margo 19

- Avaliagdo do Cumprimento dos Principos de Bom Govemo ] margo 19

- Cédigo de Etica S jutho 18

Nos termos do oficio - circular, relativo as instrugGes sobre o processo de prestagdo de
contas referente a 2018, para efeitos de sistematizagdo da informagdo quanto ao
cumprimento das orientactes legais, foi preenchido o quadro infra:
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Obietho 3

Matas a stingir constante no PAD 2018

Principlos Financeires de Referincia

Invastimento

Gastos com pessoal

Grau de Execuclio do Orgamento carmegado no SIGOISIOE
Gestlo do Risco Financeiro

Limites de Crescimento do Endividamento

Evoluglio do PMP & fomecedores

Divulgagio dos Atrasos nos Fagamentas ("Amears”)
Recomendagdes do acionista na Gltima aprovagdo de contas

Remuneragies;
Nao a¥buicho de prémios de gesiio
CA - reduclies remuneratbrias vigenies em 2018 {se apbcavel)
Fiscabeaclo {CF/ROCFU} - redugbes remuneraivias vigenies em 2018 (se
apicavel)
Audtior Extermio - redugia remuneratria vigenies em 2018 {se aphcavel)
EGP - Atigo 32" 0 33*
3o uilzagio da carilas de crédip
Nia reembolso de despasas de representaglo pessoal
Valor méximo das despesas assodadas a comunicagdes
Valoe maxiro de combustvel 8 porbgens aet mensalmente 4s viatiras de
ser
annf:nio documentadas ou confidencials - n.* 2 do artigo 18.* do
RJSPE e art. 11." do EGP

Probiga de reakzagin de despesas nio documentadas cu confdendals

Promoglio da iguaidade salarlal entre mulherss s homens « n.* 2 da RCM
nt 18/2014

Elabaracao 8 divulgacaa do relatirio sobre as remuneracdes pagas 8
muheres 8 homens
Elshoragio ¢ divulgagho do relatéric anual sobre prevenclo da
camupgio
Contratagho Piblica
Apicaclo das normas de conralagdo pabica pela empresa
Apicacao das nommas da conragdo piblca pelas paridpadas
Conirabs submeidos a vish préviodo TC
Auditerias do Tdbunal de Contas
Recomendaco 1
Recomendagao 2 .
Parque Autombvel
N.* de Vialras
Gastos Operacicnals das Empresas Piblicas

Principio da Unidede de Tesouraria (artigo 28.° do DL 1332013)
Disponibildades e aplicagbes cenvalzadas no IGCP

Disponibidades e apicagbesna Banca Comercial

Juros auferidos em incumprimenios da UTE e enreques em Recalta a0 Esiado

o -

>

8.018,39

Vide ponb Il. 1.
Vide ponbo i1, 1.
Vida ponbo [l. 1.
Vida ponip |I. 1

Vide poni I. 4.
Vide ponk 1. 1.
Vide ponio I, §
Vide ponks If, 4,
Vide porio . 4
ide ponio I, 4.

Vida ponm . 6.

Vide ponb I, 7.
Videponi 1. 7.
Vide ponb 11, 7.

Vide ponb 1.7,

Vida ponio {l. 8.

Vide ponio I1. 9.

Vide panioil. 10.

Vida ponp II, 11.

Vida pono 1. 45.

Vide ponto I1. 14,
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Lisboa, 13 de mar¢o de 2019

O Conselho de Administragdo

Uge o deswe & Heccada

Vera Cristina Saudade e Silva Lopes de Sousa de Macedo

{Administradora Executiva)

% Dl

Eduardo Nuno Brito'Sédntos Julio

{Administrador Executivo)

'-—____ -'_F e
"mm&ﬁiﬁm_”&*&

Fernanda Maria Mouro Pereira

(Administradora ndc Executiva)
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IIl. DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018
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BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017
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Rubricas Notas 31-12-2018 31-12-2017
Ativo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 4 46 500
Disponibilidades em outras instifuicSes de crédito 4 1.979.873 691.455
Aplicacdes em instituicdes de crédito 4 2 900.000
Qutros ativos tangiveis 5 13.412 8.044
Alivos intangiveis em curso 5 99,446 -
Alivos por impostos commentes ] 60.281 -
Outros aclivos 6 242638 840.326
Total de Ativo 2.395.686 2.440,3256
Passivo
Provistes 7 - 773
Passivos por impostos correntes 8 - 14.228
Outros passivos ] 295417 417.718
Total de Passivo 296.417 432.720
Capital
Capital 10 1.000.000 1.000.000
Outras reservas e resultados transitados 1 1.007 605 632.791
Resultados do exercicio 1" 92674 374814
Total de Capital 2.100.279 2.007.605
Total de Passivo + Capital 2.395.696 2,440,325
O Contabifista Certificado A Administracdo




[FUNIDIESTTAMID

SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. S A

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOQS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

Rubricas Notas 31-12-2018 31.12-2017
Juros e rendimentos similares 12 114 13N
Margem financeira 114 1.371
Rendimentos de servigos e comissdes 13 1.663.254 1.664.991
Encargos com senvigos e comissdes 1 64.766 75.374
Outras resultados de exploraciio it 101.591 190243
wn Produto Bancério 1.700.192 1.781.230
=
=2
S Custos com pessoal 15 807.413 539474
L Gastos gerais administrativos 1% 753492 735.861
(] Amortizag¢Ses do exercicio 5 9071 9.768
Ig Provisdes liquidas de reposicdes e anulages 7 {T73) 768
(B
=z Resultados antes de Impostos 130.989 495.359
o
(o€
= Impastos
O Correntes ] 38314 120545
(@]
£ Resultados apds impostos 92.674 374.814
L
=
=)
[
O
= O Contabilista Certificado A Administracio
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DEMONSTRAGAQ DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 £ 2017

Rubricas 31-12-2018 31-12-2017
Resuitado Liquido do periodo 02674 374814
Outro Rendimento integral 0 0
92674 374814
Rendimento integral 92674 374.814
Atribuic&o do rendimento integral E
Detentores de capital 92674 374814 =
Interesses minoritarios 0 0 o
0
Rendimento integral por acdo 0,46 1,87 ,%
5
:
O Contabilista Certificado A Administracio E
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

Valores emeirss

Ano de 2018 Ano de 2017

RUBRICAS
Atividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 2,442,637 1.527.286
Pagamentos a Fornecedores -1.044.120| -1.057.808|
Pagamentos ao Pessoal -760.575 -541.627
Caixa gerada pelas Operagbes 637.941 -72.149|
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -113.147 -116.501
Outres recebimentos/pagamentos relativos a atividade operacional -23,9689 -4.514
Fluxos de caixa das atividades operacionais 500.805 ~193.165
Atividades de Investimento
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Recebimentos provenientes de:

Juros e Proveitos Similares 915 1.893

915 1.893

Pagamentos respeitantes a:

Ativos fixos tangiveis -14.210 -11.669
Ativos fixos intangiveis -99.446] 0

-113.755 -11.669
Fluxos de caixa das atividades de investimento -112.840 -9,776

Atividades de Financiamento

Recebimentos provenientes de:

ol 0
Pagamentos respeitantes a:

Dividendos 0 -200.000

0 ~-200.000

Fluxos de caixa das atividades de financiamento 1] -200.000

VariagGes de caixa e seus equivalentes 387.965 -402.940

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 1.591.955 1.994.895

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 1.979.919 1.591.955
© Contabilista Certificado A AdministracSo ébf
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES DO CAPITAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

DEMONSTRAGAD DAS ALTERAGOES ND CAPITAL PROPRIC NO PERIODO 2018 Unldade  Euro
Capital Prépria 203 do capital da empresa-mile
Total do Capital
DESCRIGAD NOTAS|  copitat Reservir | Resultados 7“""“ “ p,° d“
iquida do Total dprio
Reslimdo fegats Transitados
periada
POSICAO NO INICIO DO PERIODO N 1 1.000.000 109293 321498 74014 2007 505 2007803
ALTERAGOES %0 PERIDDO
2 ] L]} ]| []] ) 4|
RESULTADO LicUDO DO PERIODO 3 92874 92874 92874
RESULTADO INTEGRAL 43243 0| o] o] 92874 92874 51674
OPERACOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Aglicagho do Revultado 33.000 36814 <374 814 4] o
Dhddendos 0 o
5 o 38000 336874 374813 [ o)
POSIGAD NO AM DO PERIODO N Sxte243¢8 1.000.000 347293 680,312 92.874 2100279 2100279
¥
<T
}._
DEMONSTRAGAD DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO NO PERICDO 2017 Unidade: Eura %
Capital Préprio aribuldo aos detentores do capilal da empresa-mbe L]
ol
Total do Capital
DESCRIGAD NOTAS|  Capiwt Reservms | Revotados | TeRufnde ° Pr: r‘:p ]
Iquido do Tatal P
Resllzdo legals Trameitados (@]
peariodo 1T
h
POSIGAO NO INICIO DO PERIODO N-1 1 1.000.000 267293 149238 418239 1832 791 1,832,791 S
(72
]
ALTERAGOES NO PERIODO e
2 o) o 0, 9] | | o
Lt
RESULTADO Ligusbo 0O PERICDO 3 374814 374814 374814 ]
RESULTADO INTEGRAL daged of o] ) 374 814 374814 374814 g
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERICDO =
Apticaglio do Resultaco 42,000 sTazse|  arszte o [ =
Otvdendos -200.000 -200.000 -200.000 =
5 [ 42.000] 174259] 416258 ~200.000 200.000] =)
- = )
POSIGAD NO AM DO PERIODO N-1 Enl+2e3+E 1.000.000 300293 323.468 374.814 2.007.80% 2,007 805 )
=
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NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

1 — NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO — Saciedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA., foi
constituida pelo Decreto-Lei n' 209/2000 no dia 2 de setembro de 2000. A Sociedade tem
por objeto social a administragdo, em representacdo dos participantes, de um ou mais
fundos de investimento imobiliario, abertos ou fechados, cujos investimentos serdo
destinados a aquisicdo de bens imoveis para cedéncia exclusiva ao Estado e a outros entes
publicos, para serem dados de arrendamento, ou podendo eventualmente ser alienados a
estas entidades.

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, os fundos de investimento imobilidrios, bem como as
carteiras de ativos sob gestdo, encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 10 a Sociedade é detida integralmente pela Parplblica —
ParticipacOes Publicas, SGPS, SA, apos a operacao de fusdo com a Sagestamo — Sociedade
Gestora de Participacdes Sociais Imobiliarias, SA. com data reporte a 1 de janeiro de 2015.
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2 — BASE DE APRESENTACAOQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo

Em 31 de dezembro de 2018 as demonstracdes financeiras da Sociedade foram preparadas
no pressuposto da continuidade das operagdes, com base nas Normas Internacionais de
Relato Financeiro (IFRS} tal como adotadas na Unido Europeia (na sequéncia do
Regulamento (CE) N2 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho), nos termos do
Aviso n2 5/2015, de 7 de dezembro do Banco de Portugal, no uso da competéncia que lhe
e conferida pelo nimerg 1 do artigo 1152 do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e
Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n2 298/92, de 31 de dezembro, e pelo
artigo 5.2 do Decreto-Lei n? 158/2009, de 13 de julho.

Até 31 de dezembro de 2016, a elaboracdo das demonstracGes financeiras da Sociedade
obedecia aos principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA). As NCA
correspondem em geral as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS),
conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com o Regulamento {CE) n® 606/2002
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho, transposto para o ordenamento
nacional pelo Decreto-Lei n2 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n? 1/2005, de 21 de
fevereiro, do Banco de Portugal.

No entanto, nos termos do Aviso n2 1/2005, existia a seguinte exce¢do com impacto nas
demonstracbes financeiras da Sociedade: os ativos tangiveis sdo obrigatoriamente
mantidos ao custo de aquisicdo, ndo sendo deste modo possivel o registo pelo justo valor,
conforme permitido pela Norma IAS 16 - “Ativos fixos tangiveis”. Como excecdo, &
permitido o registo de reavaliagdes legalmente autorizadas, caso em que as mais-valias
resultantes sdo registadas em “Reservas de reavaliagdo”.
= n
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As demonstragdes financeiras da Sociedade relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2018 ndo foram ainda objeto de aprovagdo pela Assembleia Geral de Acionistas, tendo
sido aprovadas pelo Conselho de Administragdo em 13 de margo de 2019. No entanto, o
Conselho de Administragdio entende que estas demonstragdes financeiras viriio a ser
aprovadas sem alteragGes significativas.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparac¢do das demonstragdes
financeiras, foram as seguintes:

Especializagdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializacdo de exercicios, sendo reconhecidas a medida gque sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento cu pagamento.

Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade
sdo registados ao custo de aquisi¢ao, deduzido das depreciagdes e perdas por imparidade
acumuladas. Os custos de reparagdo, manutengdo e outras despesas associadas ao seu uso
sdo reconhecidos como gasto do periodo, na rubrica "Gastos gerais administrativos”.

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de aquisicao e respeitam a despesas incorridas
com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de informac8o
implementadas ou em fase de implementacdo, bem como o custo de software adquirido,
quando é expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio em que as
despesas sdo incorridas.

As amortizagcdes sdo calculadas por duodécimos, com base no método das quotas
constantes e registadas como gastos numa base sistematica ao longo do periodo em que
se espera gue o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos seguintes anos de
vida Gtil estimada:

Vida Uil
Alivos tangiveis i
Equipamentos de transmisséo 8a10
Equipamenio Informélico 3
Méquinas 5
Mobilidrio 8
Afivos intangiveis
Sisterna de tratamento de dados 3
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Encargos com férias e subsidio de férias

Sdo constituldos acréscimos de gastos para fazer face aos encargos correspondentes a
férias e subsidio férias a pagar no exercicio seguinte. Os correspondentes montantes sdo
registados no passivo, na rubrica “Outros Passivos” de Encargos a Pagar {Nota 9).

Comissoes
Comissdo de gestdo

Conforme previsto nos respetivos Regulamentos de Gestdo dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, é calculada diariamente uma comissao de gestdo sobre o valor do
patriménio liquido global de cada Fundo, sendo cobrada mensalmente. A comissdc de
gestao é destinada a cobertura de todas as despesas de gestao e & registada na rubrica de
"Rendimentos de servigos e comissfes" da demonstracio dos resultados (Nota 13).

Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparagdo da demonstracao dos fluxos de caixa, a Sociedade considera
coma "Caixa e seus equivalentes” o total dos saldos das rubricas "Caixa e dispanibilidades
em bancos centrais" e "Disponibilidades em outras instituicBes de crédito”.
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Impostos

A Fundiestamo estd sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) a uma taxa de 21% nos exercicios de 2018 e 2017, 3 qual acresce a
taxa de Derrama Municipal de 1,5% sabre o lucro tributavel.

A sociedade £ ainda sujeita a tributagdo auténoma de um conjunto de despesas previstas
no artigo n2 88 do cddigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.

O imposto corrente & calculado com base no resultado fiscal do perfodo, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributdvel resultantes de custos ou

proveitos nao relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serdc considerados noutros
periodos.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar/pagar em
periodos futuros, resultante de diferengas temporarias dedutiveis ou tributdveis entre o
valor de balango dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinacdo do lucro
tributdvel.

Os passivos por impostos diferidos s3o registados para todas as diferengas temporarias
tributdveis, enquanto que os impostos diferidos ativos sé sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributdveis futuros que permitam a

utilizacao das correspondentes diferencas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos
fiscais.
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Imparidade

Pericdicamente, a Sociedade realiza uma andlise de recuperabilidade dos seus ativos. As
perdas por imparidade identificadas s3o registadas por contrapartida de resultados do
exercicio. No caso de, em perfodos futuros, se verificar uma reducdo da perda estimada, a
imparidade inicialmente registada € igualmente revertida por contrapartida de resultados.

2.3. Adogdo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo de Normas ja emitidas

1-

Normas, interpretagdes, emendas e revisdes que entraram em vigor no exercicio

Até a data de aprovacic destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (endorsed)}
pela Unido Eurcpeia as seguintes normas contabilisticas, interpretacGes, emendas e
revisGes, com aplicagdo obrigatéria ao exercicio econémico da Sociedade iniciado em 1 de
janeiro de 2018:

Adocdo da IFRIC 22: TransagGes em Moeda Estrangeira e Retribuicdo Antecipada

(Regulamento 2018/519, de 28 de margo de 2018)

- AIFRIC 22 estabelece a data da transa¢ao como o fator determinante para o célculo
da taxa de cambio a usar nas contrapresta¢bes pagas ou recebidas em adiantado em
moeda estrangeira. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro
de 2018,

Transferéncias de Propriedades de Investimento ~ Alteracdes a 1AS 40 (Regulamento

2018/400, de 14 de margo de 2018)

- As alteragdes a IAS 40 - Propriedades de Investimento - vém clarificar que a
transferéncia de ativos s6 pode ser efetuada quando existe comprova da sua
alteragdo de uso, sendo que a alterac¢io de decisdo da gestdo ndo é suficiente para
ser efetuada a transferéncia. Aplicavel aos exercicios gue se iniciem em ou apds 1 de
janeiro de 2018.

Classificagdo e Mensuragdo de transacoes de pagamentos com base em acOes —

Alteragdes a IFRS 2 (Regulamento 2018/289, de 26 de fevereiro)

- Estas alteragbes a IFRS 2 estdo relacionadas com aspetos de classificacdo e de
mensuragdo para um conjunto de aspetos em que as orientacdes existentes na
Norma n3o eram muito claras. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1
de janeiro de 2018.

Melhoramentos anuais: ciclo 2014-2016 (Regulamento 2018/182, de 7 de fevereiro de

2018)

- 0s melhoramentos incluem pequenas emendas a trés normas internacionais de
contabilidade, das quais duas sdo aplicdveis aos exercicios iniciados em ou apos 1 de
janeiro de 2018:

= |FRS 1 Adocdo pela Primeira Vez das IFRS: Esta melheoria elimina as isengbes
temporarias previstas na transicdo para a IFRS 7, IFRS 10 e I1AS 19,
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=  JAS 28 Investimentos em Associadas e Empreendimentos Conjuntas: Esta
melhoria clarifica que os investimentos em associadas ou empreendimentos
conjuntos detidos por uma sociedade de capital de risco podem ser
mensurados, de forma individual, ao justo valor. A melhoria refere ainda que
uma entidade que ndo é uma entidade de investimento, mas detém
investimentos em associadas e empreendimentos conjuntos que sdo
entidades de invastimento, pode manter a mensuragdo ao justo valor da
participacdo gue essas associadas ou empreendimentos conjuntos tém nas
suas proprias subsididrias, na aplicagdo do MEP (método de equivaléncia
patrimonial)
e Aplicar a IFRS 9 Instrumentos Financeiros com a IFRS 4 Contratos de Seguros —

Alteragbes a IFRS 4 (Regulamento 2017/1988, de 3 de novembro de 2017)

- Estas alteragdes a IFRS 4 ddo resposta as preocupagdes das entidades cuja atividade
predominante seja a de seguradora sobre a implementacdo da nova norma sobre
instrumentos financeiros (IFRS 9) antes da entrada em vigor da IFRS 17 - Contratos
de Seguros. Estas alteragGes sdo aplicdveis aos exercicios que se iniciem em ou apos
1 de janeiro de 2018.

¢ [FRS 15: Rédito de Contratos com Clientes {Regulamento n.2 2016/1905, de 22 de

setembro de 2016)

- Esta nova norma aplica-se a contratos para a entrega de produtos ou prestacéo de
servigos, e exige que a entidade reconheca o rédito quando a obrigacdo contratual
de entregar ativos ou prestar servi¢os é satisfeita e pelo montante que reflete a
contraprestacdo a que a entidade tem direito, conforme previsto na “metodologia
dos 5 passos”. Esta norma serd aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1
de janeiro de 2018.

* Rédito de Contratos com clientes — Clarificacdes a IFRS 15 (Regulamento 2017/1987,

de 31 de outubro de 2017)

- Estas alteragtes a IFRS 15 vieram clarificar alguns requisitos e proporcionar uma
maior facilidade na transi¢cdo para as Entidades que estdo a implementar esta Norma
tais como: a) a determinagao das obrigagGes de desempenho de um contrato; b)
determinacdo do momento do reconhecimento do rédito de uma licenga de
propriedade intelectual; d) selecdo de novos regimes transitérios previstos para
implementacdo da {FRS 15. Estas clarificacGes sdo aplicaveis aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

s |FRS 9: Instrumentos Financeiros (Regulamento n.2 2016/2067, de 22 de novembro de

2016)

- A IFRS 9 substitui os requisitos da IAS 39, relativamente: {i) a classificacdo e
mensuracao dos ativos e passivos financeiros; {ii) 2o reconhecimento de imparidade
sobre créditos a receber (através do modelo da perda esperada); e (iii) aos requisitos
para o reconhecimento e classificacdo da contabilidade de cobertura. A adogdo desta
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norma acarreta, igualmente e em conformidade: (i) alteragbes das normas (IAS/IFRS)
e interpretagdes (IFRIC/SIC): 1AS 1, IAS 2, IAS 8, 1AS 10, IAS 12, 1AS 20, IAS 21, 1AS 23,
IAS 28, IAS 32, IAS 33, IAS 36, IAS 37, IAS 39, IFRS 1, IFRS 2, IFRS 3, IFRS 4 Contractos
de Seguro, IFRS 5, IFRS 7, IFRS 13, IFRIC 2, IFRIC 5, IFRIC 10, IFRIC 12, IFRIC 16, IFRIC
19, SIC 27; e (ii) revogacdo da IFRIC 9 Reavaliagdo de Derivados Embutidos. Esta
naorma sera aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2018.

2 - Normus, interpretacbes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios
futuros

As seguintes normas contabilisticas e interpretagGes, com aplicagdo obrigatdria em
exercicios econdmicos futuros, foram, 3 data de aprovagdo destas demonstragdes
financeiras, aprovadas (endorsed) pela Unido Europeia:

» Alteracoes a IFRS 9: Carateristicas de pagamentos antecipados com contribuicio
negativa (Regulamento 2018/498, de 22 de marco de 2018)

Esta alteracdo a IFRS 9 passa a permitir que determinados instrumentos se possam
gualificar para mensuragdo pelo custo amortizado ou pelo valor justo através do
outro rendimento integral (dependendoc do modelo de negdcio) ainda que ndo
satisfagam as condicSes do teste SPPL. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou
apos 1 de janeiro de 2019.

e IFRS 16: Locagdes (Regulamento 2017/1986, de 31 de outubro de 2017)

A IFRS 16 estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, 8 mensuragéo, a
apresentagao e a divulgagdo de locagdes. O objetivo da norma € garantir que os
locatdrios e os locadores fornecem informacgSes pertinentes de uma forma que
represente fielmente essas transagoes, revogandao IAS 17 - Locagdes, assim como um
conjunto de interpretagGes (SIC e IFRIC), nomeadamente: IFRIC 4 — Determinar se
um Acordo Contém uma Locagdo; SIC 15 - Locagdes Operacionais — Incentivos; e SIC
27 - Avaliacdo da Substancia de Transacdes que Envolvam a Forma Legal de uma
Locagdo. Esta norma serd aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de
janeiro de 2019,

3 - Normas, interpretagdes, emendas e revises ainda nio adotadas pela Unidio Europeia

As seguintes normas contabilisticas e interpretagtes foram emitidas pelo |IASB e ndo se
encontram ainda aprovadas (endorsed) pela Unido Europeia:
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s Venda ou Contribuico de Ativos entre um Investidor e a sua Associada ou
Empreendimento Conjunto - Alteragdes a IFRS 10 e 4 1AS 28
- Esta alteragdo vem clarificar o tratamento contabilistico para transagSes quando
uma empresa-mde perde o controlo numa subsididria ao vender toda ou parte do
seu interesse nessa subsididria a uma associada ou empreendimento conjunto
contabilizado pelo método da equivaléncia patrimonial. Ainda ndo foi definida a data
de aplicacdo destas alteragbes e o processo de endosso pela Unido Europeia apenas
serd iniciado apds confirmacao da data de aplicagao das alteragbes pelo IASB.
o IFRS 14: Contabilizagdo de Diferimentos Regulatérios
- Esta norma permite aos adotantes pela primeira vez das IFRS, que continuem a
reconhecer os ativos e passivos regulatdrios de acordo com a politica seguida no
ambito do normative anterior. Contude para permitir a comparabilidade com as
entidades que ja adotam as IFRS e ndo reconhecem ativos / passivos regulatérios, os
referidos montantes tém de ser divulgados nas demonstraces financeiras
separadamente. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de
2016, tendo a Comissdo Europeia decidido ndo iniciar o processo de endosso desta
norma transitéria e aguardar pela norma definitiva a emitir pelo 1ASB.
e Adocdo da IFRIC 23: Uncertainty over Income Tax Treatments
- Esta interpretagdo clarifica como devem ser aplicados os requisitos de
reconhecimento e de mensuracac da IAS 12 quando existem incertezas na
contabilizacio dos impostos sobre o rendimento. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019, estando esta nova interpretagdo ainda
sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.
o [FRS 17: Contratos de Seguros
- AIFRS 17 resolve o problema de comparagao criado pela IFRS 4 exigindo que todos
0s contratos de seguros sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando
assim quer os investidores quer as empresas de seguros. As obrigacdes de seguros
passam a ser contabilizadas usando valores correntes em vez do custo historico. A
informagdo passa a ser atualizada regularmente, providenciando mais informagao
Gtil aos utilizadores das demonstragdes financeiras. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2021, estando esta nova norma ainda sujeita ao
processo de endosso pela Unido Europeia.
s AlteracBes a IAS 28: Interesses de longo prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos
- Esta aiteragio vem clarificar que uma entidade deve aplicar a IFRS 9 aos interesses
de longo prazo em associadas e empreendimentos conjuntos em que o método da
equivaléncia patrimonial ndo é aplicado. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em
ou apos 1 de janeiro de 2019, estando esta nova norma ainda sujeita ao processo de
endosso pela Unido Europeia.
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e Melhoramentos anuais: ciclo 2015-2017
Os melhoramentos incluem pequenas emendas a trés normas internacionais de
contabilidade, como segue:

- IFRS 3 Concentragtes de atividades empresariais e IFRS 11 Acordos conjuntos
= 1AS 12 Impostos sobre o rendimento

- 1AS 23 Custos de empréstimos obtidos
Estas emendas serdo aplicaveis aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro
de 2019, estando ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

¢ AlteragGes a IAS 19: Alteracdo, reducdes ou liquidagio de plano de beneficios
definidos
- Esta alteragdo exige que uma entidade utilize pressupostos atualizados para a
remensuracdo do custo do servico corrente e do custo liquido de juros para o
periodo remanescente apds a modificagdo do plano. Aplicével aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019, estandc esta alteragdo ainda sujeita ao
processo de endosso pela Unido Europeia.
o Alteragbes as referéncias para a Estrutura Conceptual das IFRS revista
Em margo de 2018 o IASB procedeu a revisdo da Estrutura Conceptual das IFRS. Para as
entidades que usam a Estrutura Conceptual para desenvolver politicas contabilisticas
quando nenhuma IFRS se aplica a uma determinada transa¢do particular, a Estrutura
Conceptual revista é efetiva para os periodos anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de
2020. As necessdrias alteracBes as diversas IFRS decorrentes da revisdo da Estrutura
Conceptual foram também ja emitidas pelo IASB estando essa alteracdo ainda sujeita ao
processo de endosso pela Unido Europeia.

3 ~ PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO
DAS POLITICAS CONTABILISTICAS

A prepara¢ao das demonstragdes financeiras requer a elabora¢do de estimativas e a
adogdo de pressupostos por parte do Conselho de Administragao da Sociedade.

As estimativas com maior impactc nas demonstracdes financeiras da Sociedade
correspondem a determinagdo dos impostos sobre lucros.

Os impostos sobre lucros (correntes e diferidos) sdo determinados pela Sociedade com
base nas regras definidas pelo enquadramento fiscal em vigor.
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4 - DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM OUTRAS INSTITUICOES DE
CREDITO

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o saldo destas rubricas correspondem a depésitos a
ordem domiciliados na Caixa Geral Depdsitos, S.A e no Banco BPI. Em 31 de dezembro de
2017 a Empresa detinha um depdsito a prazo de 900.000 com vencimento em fevereiro de
2018.

2013 2017

Caixa e disponibilidade em bancos centrais
Caixa 46 500
Disponibilidades em outras institui¢des de crédito

Depésitos a ordem 1.579.873 691.455

Aplicagbes em instituigdes de crédito
Depositos a prazo . 900.000
1.978.919 1.591.955

5— ATIVOS FIXOS TANGIVEIS E INTANGIVEIS

No exercicio de 2018, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis e intangiveis
foi o seguinte:
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Allgraches ¢ sbates Saldo am 31-12-2018

valor  Depeeclagder  Valor Valor Daprecisclas  Valor  Depreciagdes valor
bute  acomulades  liquide  PTUIRER g Amomnder e buto  scumuladas  liquido

Saldo am 31-12-2017

Ativos Tengively
Mabilidria e material 10.008 {9.657) 151 1677 . . {811} 13.605 {10.458) .7
Miguinas & ferramantas b ] (L 1 - - - = . 9 {&09) -
Equipamento Informiético 35.240 (27.347) 7493 16.37% {5.945 1 {8.280) 45.573 {33.678) 10.19%
nstalagBes de interiores 1.388 {3.388} - - < - - 3.388 {3.383) :
43445 (4140} 804 0288 (5.946) 129 19.071) __ 61738 130.343) _ 13412

A intangived
Atives intangivels em curso - - . 93445 99.4448 - 39446
99.448 = - - 99.445 - $9.448
48,345 {(aLa0y) _ a.044 LS _ (5.548 129 {9.073) _ 163.201 (50.343) _ 112458
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No exercicio de 2017, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis e intangiveis
foi 0 seguinte;

2017
Saldo #m 31-12-2016 Al « abates Saldo em 31.12-2017
Valor  Depreciales  valor Valor Deprectagles  Valor  Daprecisgles  Vvalor
bruto  scumwladas  liquide AT oo Amade o emiic  bno  scomuladas  liquide
Ativos Tanghvely
Maobillirio & materisl 10.008 19.308) 02 . - . (3311 10.008 {9.657) kLIS
Miguinas s fermamentas 809 {80%) - - . . - 209 {509} -
Egquipamante Informético 35712 (18.243) 7328 11.669 - [PALL] {9.108] 35,240 [27.547) 7.893
tnstalaghes de Interiores 1388 B m - . - () 118 {3.388) -
I7.777 {29.433) M1 11.689 - [2.197) {9.763) 43245 (41.401) 2.084
tn L
Ativos Intangiveis am curso . . . . B % i i .
7.7 {29.435] BM1 11.86% - {1.197] 3,768} 43445 {41.401) 80448

A rubrica de ativos intangiveis diz respeito ao investimento em curso com a aquisicdo de
uma licenga de “software” {e sua implementagdo), para fazer a valorizacdo dos fundos de
investimento geridos pela sociedade e a gestdo dos seus ativos imobilidrios.
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6 — OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 esta rubrica tem a seguinte composicio:

2018 2017
Devedores, gutras aplicacfes e outros activos
Devedores diversos
Fundiestamo | - Comissdo de Gestdo - 444.016
Fundo Estamo - Comissao de Gestado ) 35,220
Imopoupanca - Comissdo de Gestao g 109.013
Estamo - Reparti¢do de custos r 93.058
Outros 2.266 514
o 2.266 681.821
=
S Rendimentos a receber
A Juros e rendimentos - 801
lg Outros rendimentos a receber
wk Parpublica 953 -
E Estamo 31.462 -
e Comissdo de gestdo
A Fundiestamo | 106.644 102.726
E Imopoupanga 30.181 8.095
- Estamo e 26.184
% OQutros 78 15.028
8 169.318 152.834
o
Despesas com encarge diferido
Renda de escritdrio 5.548 5.487
Fundas 63,430
Outras 2.026 184
71.054 5.671
242.638 840.326
Imparidade para devedores e outras aplicagbes c {773)
242.638 839.553

- gy

A rubrica “Rendimentos a receber — Comissdo de gestdo” diz respeito as comisstes de
gestdo de dezembro de 2018 que serdo faturadas aos fundos em janeiro de 2019,

As "Despesas com encargo diferido — Fundos” referem-se a despesas respeitantes aos
fundos, que serdo reconhecidas como custo da sociedade no momento em que ocorrer o
respetivo proveito, com a faturagdo das mesmas aos respetivos fundos.
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7 —IMPARIDADE

O movimento ocorrido nas rubricas de imparidade durante os exercicios de 2018 e 2017
foi o seguinte:

Saldoem Saldoem Saldoem
31.12.2016 Reforcos 3112.2017 Reforcos Reversdes 31.12.2018
Qutros atlvos 5 7638 773 - {773) -

8 — ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composicao:

(¥
<
'._.
¥
2018 2017 o
a
Ativos por impostos correntes 2
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC) E’
Imposto estimado (38.314) - &
Pagamentas por conta 98.595 - &
60.281 0 a
O
=
Passivos por impostos correntes g
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coledivas (IRC) 2
Imposto estimado . {120.545) 2
Retencdo na Fonte - 444
Pagamentos por conta - 105.873
0 {14.228)

Os gastos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,
medida pela relagdo entre a dotagdo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes
de impostos, podem ser apresentados como se segue:

2018 2017
Impostos correntes 38.314 120.545
Resultados antes de impostos 130.989 495.359
Carga fiscal 29,2% 24,3%

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais podem ser objeto de revisdo
por parte da Administracdo Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta
regra, as declaragdes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2015 a 2018
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poderdo vir a ser revistas. Na opinido do Conselho de Administra¢do da Sociedade, ndo é
previsivel que qualquer correcdc ou liquidagdo adicional, relativamente aos exercicios

acima referidos, seja significativa para as demonstracdes financeiras anexas.

9 — OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 esta rubrica tem a seguinte composicdo:

2018 2017
Credores e outros recursos
Setor Publico Administrativo
IVA 18 239
Retengdo de impostos na fonte 14.835 8.150
Contribuigdes para a Seguranca Social 14,188 7.096
Contribuicdes para a Caixa Geral de Aposentacdes 4,029 3.777
Contribuigdes para a ADSE - 106
Credores diversos 35.027 168.342
68.097 187.770
Encargos a pagar
Por gastos com pessoal
Férias e subsidio de férias 103.488 56.650
Outros encargos a pagar
Fundger 51.651 108.622
BPI 15.284 39.861
Parpublica - Repartigdo de custos 39.303 -
Outros 17.593 24.815
227.319 229.948
295.417 417.718

O saldo da Fundger refere-se ac débito a efetuar por essa entidade relativo aos servigos de
consultoria e contabilidade com a gestdo do Fundo Fundiestamo | do 42 trimestre de 2018
e o saldo do BPI é composto pelo débito a efetuar do servigo atras descrito relativo ao
Fundo Imopoupanga de dezembro de 2018 e da comissdo de colocagdo para ¢ mesmo

periodo.

O saldo da conta da Parpublica, a 31 de dezembro de 2018, refere-se ao débito a efetuar
pela mesma a Sociedade, referente a partilha de custos com colaboradores do 22 semestre

do ano em questao.
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10 - CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o capital da Sociedade é de 1.000.000 euros,
encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida pela
Parpubica — ParticipacGes Pablicas, SGPS, SA, 2pos ¢ processo de fusdo com a Sagestamo —
Sociedade Gestora de Participacdes Sociais, SA.

11 — RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2018 2017 2

[

i

Outras reservas e resultados transitados 8
Reservas legais 347.293 309.293 a
Resultados transitados 660.312 323.498 %
1.007.605 632.791 =

[¥a}

=

Resultade liquido do exercicio 92.674 374.814 =
il

(@)

1.100.279 1.007.605 o

=

2

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembrg, alterado
pelo Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de setembro, a Sociedade constitui um fundo de
reserva legal até a concorréncia do capital ou do somatorio das reservas livres constituidas
e dos resultados transitados, se superior. Para tal, é anualmente transferido para esta
reserva uma fra¢do ndo inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o
referido montante. Esta reserva s pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos
acumulados ou para aumentar o capital.
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12 - JUROS E RENDIMENTOS SIMILARES

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 esta rubrica tem a seguinte composicdo:

2018 2017
Juros de aplicaces em instituicdes de crédito 114 1.371
114 1.371

Esta rubrica refere-se a rendimentos obtidos com juros de depdsitos a prazo.

13 — RENDIMENTOS E ENCARGOS COM SERVIGOS E COMISSOES

A rubrica de “Rendimentos de servicos e comissGes” tem a seguinte composicio:

:
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2018 2017
Comissdes de gestao
Estamo 32.405 96.382
Fundiestamo | 1.225.114 1.189.424
Imopoupanga 336.534 314.656
1.594.053 1.600.462
Taxa de supervisao 69.201 64.529
1.663.254 1.664.991

A rubrica de “Encargos com servigos e comissdes” tem a seguinte composicdo:

2018 2017

Qutras comissoes pagas
Taxa de supervisdo 64.766 75.374

As comissoes de supervisdo debitadas pela CMVM a sociedade, espelhadas na rubrica de
“Encargos com servigos e comissdes”, respeitam a uma percentagem sobre o valor liquido
global de cada fundo sob gestdo, sendo estes montantes debitados aos respetivos fundos
e, nessa altura, refletidos na rubrica “Rendimentos de servicos e comissdes”
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14 — OUTROS RESULTADOS DE EXPLORAGAO

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 esta rubrica tem a seguinte composicdo:

2018 2017
Outros encargos e gastos cperacionais

QuotizacGes e donativos 6.895 6.475
Qutros 5.370 4.212
12.265 10.687

Outros rendimentos e receitas operacionais
Reparticdo de prestagdo de servigos 108.734 194.062
QOutros 5.122 6.867
113.856 200.930
101.591 190.243

Os rendimentos referentes a reparticdo de prestagdo de servicos dizem respeito a um
acordo celebrado entre a Fundiestamo e a Estamo, no qual colaboradores da primeira
colaboram na atividade da segunda, sendo os custos a eles inerentes imputados de acordo
com a repartigao percentual da atividade desenvolvida por cada colaborador.
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15— CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 esta rubrica tem a seguinte composigao:

2018 2017
Gastos com pessoal
Remuneractes dos orgdos sociais 197.142 188.802
Remuneragdes dos colaboradores 434,469 236.004
Encargos sociais obrigatdrios 146.841 100,252
Outros custos com pessoal 28.962 14.416
807.413 539.474

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, o numero de colaboradares ac servigo da sociedade
era de 10 e de 5 respetivamente.
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16 — GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Ern 31 de dezembro de 2018 e de 2017 esta rubrica tem a seguinte composicdo:

2018 2017
Rendas e alugueres 77.817 82.352
Agua, energia e combustiveis 17.346 12.942
Material de consumo corrente 11.224 5.974
Publicacbes 10.775 15.641
Deslocagbes e estadas 10.673 2.723
Conservacdo e reparacao 8.701 3.561
ComunicacGes 4.493 5.284
Servigos especializados
Comissdes BP| [Imopoupanga) 168.221 158.331
Reparagbes/intervengdes 29.698 -
Advogados 27.503 13.072
Consultores e auditores 19.713 4.875
Estudos e consultas 19.525 45.979
Seguranca e vigilancia 9,960 13.945
Limpeza 6.596 5.311
Informatica 1.000 =
Avaliadores externos 984 4,951
Qutros servicos de terceiros
Consultoria Fundger (Fundiestamo [) 208.876 215.485
Reparti¢do custos - Parpablica 89.404 104.285
Reparticdo custos - Estamo 7.311 25.421
Outros 23.672 11,719
753.492 735.861
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17 — ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 os ativos sob gestdo correspondiam ao valor liquido
giobal dos seguintes fundos de investimento imobilidrio, geridos pela Sociedade:

2018 2017
fundo Valor Liquldo UP'sem Valorda Valor Liquido UP's em Valorda
Global do Fundo  drculagdo up Global do Fundo  circulacio up
Imopoupanga 36.214.916 6.576.542 5.5067 31.418.615 5.939.152 5,2901
Estamo - - 26.961.800 3,400 7.929,9412
Fundiestamo | 154,122,793 145.000 1.062,9158 148.291.768 145.000 1022,7019
190.337.705 206.672.184

18 — HONORARIOS FATURADQOS PELO REVISOR OFICIAL CONTAS

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, os valores faturados por Sociedades de Revisores
Oficiais de Contas sao os seguintes:

2018 2017

Revisor Oficial Contas 7.592 4,875

19 — RELATO POR SEGMENTOS

Em termos de areas de negdcio, a atividade da Sociedade enquadra-se no segmento de
Gestdo de Ativos e todos os proveitos tiveram origem no mercado nacional.

20— CONSOLIDAGAD

As demonstrac¢des financeiras da Sociedade sdo integradas nas contas consolidadas da
Parpublica — Participag6es Publicas, SGPS, empresa mae do grupo em que se insere, e que
controla por via direta, a totalidade dos direitos de voto da empresa. Os documentos de
prestacdo de contas desta empresa poderdo ser consultados em www.parpublica.pt.
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21— ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, os saldos e transag¢des com as entidades do Grupo
sdo as seguintes:

2018 2017
Balanco
Devedores/Credores
Parpublica 514 (49.532)
Estamo {15.655}) 69.384
Acréscimos de proveitos/Acréscimos de custos
Parpublica {38.351})
Estamo 30.767
Demeonstracdo dos Resultados
Rendimentos
Parpiblica 953 -
Estamo 107.781 194.062
Gastos
Parpublica {89.404) {104,285)
Estamo {7.311) (25.421)

22 — RISCOS FINANCEIROS

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco cambial. De referir que
a totalidade dos ativos e passivos da Sociedade est3o expressos em euros.

23 — GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestdo de capital, a Sociedade estd sujeita a supervisdo pelo Banco de
Portugal.

A Sociedade esta igualmente obrigada ao cumprimento dos requisitos de Fundos Préprios
previstos no Artigo 102 do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio. Em 31
de dezembro de 2018 e 2017, os fundos prdprios da Sociedade permitiam cumprir os
referidos requisitos.
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL

SOBRE OS DOCUMENTOS DE PRESTACAO DE CONTAS - 2018

RELATORIO ANUAL

Em cumprimento das disposicdes legais e estatutdrias aplicdveis, o Conselho Fiscal emite o presente
Relatdrio e Parecer sobre o Relatdrio de Gestdo e restantes documentos de prestagdo de contas da
sociedade Fundiestamo -~ Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.,

apresentados pelo Conselho de Administragdo, relativamente ao exercicio de 2018.

Consideramos relevante salientar que:

s Fomos eleitos coma membros do Conselho Fiscal, por DSUE {Deliberagdo Social Unénime
por Escrito) de 27/04/2018 para o periodo remanescente do triénio de 2017 a 2019, tendo
esta nomeacdo sido notificada ao Banco de Portugal, ao que se seguiu a instrucdo do
competente processo de aprovacdo;

s Apds apreciagdo dos elementos submetidos e de outros pedidos complementares, o Banco

de Portugal aprovou a constituicdo do Conselho Fiscal em 25/06/2018.

Tendo presente 0 mencionadoe no ponto n.2 2 acima, e apds 27/04/2018, o Conselho Fiscal tomou
conhecimento sobre a gestdo da Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, 5.A. e a evolugdo dos seus negdcios, designadamente mediante contactos com os seus
responsaveis, bem como da leitura das atas das reunides do Conselho de Administragdo e demais
érgaos internos da sociedade. Apds a entrada em fungGes procedeu 3 andlise dos elementos
solicitados a sociedade, tendo sido apreciados os documentos de prestacdo de contas e obtidos os
esclarecimentos e a documentagio que considerou necessdria ao desempenho das funces de

fiscalizagdo.

0 Conselho Fiscal procedeu ainda & verificagdo do cumprimento das normas legais e estatutarias
aplicéveis, e das instru¢Ges emanadas pelo Banco de Portugal e pela Comissio de Mercados de
Valores Mobilidrios, ndo tendo detetado situagles de incumprimento e exerceu as suas
competéncias em conformidade com o estabelecido no art.2 420 do Codigo das Sociedades
Comerciais tendo, designadamente, apreciadoe as politicas contabilisticas e os critérios
valorimétricos utilizados na elaboracdo da informac&o financeira e fiscalizado a eficicia do sisterna

de gestdo de riscos, do sistema de controlo interno e do sistema de auditoria interna,



10.

11,

0 Conselho Fiscal realizou ao longo do ano 14 reunides internas, tendo reunido periodicamente com
0s responsaveis dos varios departamentos, bem como por 2 vezes com o Conselho de Administragdo

da Fundiestamo em 22/05/2018 e 31/10/2018.

Ao longo do periodo, o Conselho Fiscal emitiu os seguintes Relatorios ou Pareceres, no ambito das

suas funcdes:

e Relatério do CF referente a execucdo orgamental 1T 2018 - 19/07/2018;

Relatdrio do CF referente 4 execu¢do orgamental 2T 2018 - 16/10/2018;

s Relatdrio do CF referente a execugio orcamental 3T 2018 — 31/10/2018;

e Parecer do CF sobre a adequagdo e a eficdcia do sistema de controlo interno, em base,
individual — 29/06/2018;

e Parecer do CF sobre a qualidade do sistema de controlo interno para prevengdo do
branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo —31/10/2018;

e  Parecer do CF sobre os Instrumentos Previsionais de Gestdo relativos a 2019 — 07/12/2018

s  Proposta do CF para prorrogac3o do mandato do ROC do Fundo Especial de Investimento
Imaobilidrio Aberto Imopoupanga - 25/07/2018;

*  Proposta do CF para contratacdo do ROC do Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
Fechado Fundiestamo | - 06/08/2018;

* Proposta do CF para nomeacdo do ROC da Fundiestamo - SGFIl - 24/09/2018.

0 Conselho Fiscal, no &mbito das suas funcdes de supervisdo do processo de preparagdo e divulgagio
da informacg3o financeira da Sociedade, reuniu com o Revisor Oficial de Contas em 28 de janeiro de
2019 e em 27 de fevereiro de 2019. Quando entrou em fun¢Ses, o CF reuniu com o anterior

ROC/Fiscal Unico, Dr. Alves da Cunha, em 04 de junho de 2018.

Reuniu ainda com o ROC do Fundo Imopoupanca, Dr. Issuf Ahmad, em 5 de setembro de 2018.

O Conselho Fiscal apreciou a Certificagdo Legal das Contas, emitida pelo Revisor Oficial de Contas

com data de 13 de margo de 2019, a qual mereceu o nosso acordo.

Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o Relatorio do Conselho
de Administragdo e as Demonstragies Financeiras individuais {Balango em 31 de Dezembro de 2018,
Demonstracdo de Resultados, do Rendimento Integral, de AlteracGes no Capital Proprio e de Fluxos
de Caixa do exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo as DemonstragGes Financeiras),
sdo adequados & compreensao da situagdo patrimonial da sociedade no fim do exercicio e como se

formaram os resultados e se desenrolou a atividade nesse periodo.

O CF teve ainda acesso aos seguintes documentos:



a. Relatdrio de Governo Societdrio;

b. Relatdrig e Contas do Fll fechado Fundiestamo I;

¢. Relatorio e Contas do Fil aberto Imopoupanca;

d. Relatorio de Auditoria do Fll fechade Fundiestamo (;

e. Relatorio de Auditoria do Fll aberto Imopoupanga;

f.  Relatdrio Adicional do ROC do Fll fechado Fundiestamo |;

g. Relatdrio Adicional de Auditoria do Fll aberto Imopoupanga.

12. Em 29 de janeiro de 2019, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externe do Fundo Imopoupanga,
Dr. issuf Ahmad de forma a proceder a discussdo do Relatorio de Auditoria e do Relatdrio Adicional
para o Orgdo de Fiscalizagdo cuja elaboragdo se encontra previsto no artigo 24.2 da Lei n.2 148/2015,
de 9 de setembro, que aprova o Regime Juridico de Superviséo de Auditoria, tendo em consideraco

o0 previsto no artigo 4.2 n.2 3, da mesma Lei, ambos emitidos com data de 04 de margo de 2019,

13. Em 29 de janeiro de 2019, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo Fundiestamo |,
Drs. José Afonso Dias e Nuno Pera Boa de forma a proceder 2 discuss3o do Relatdrio de Auditoria e
do Relatério Adicional para o Orgdo de Fiscalizag3o cuja elaboragio se encontra previsto no artigo
24.2 da Lei n.2 148/2015, de 9 de setembro, que aprova o Regime Juridico de Supervisio de
Auditoria, tendo em consideragao o previsto no artigo 4.2 n.2 3, da mesma Lei, ambos emitidos com

data de 04 de marco de 2019.

14. Em 07 de fevereiro de 2019, o Conselho Fiscal reuniu novamente com o Conselho de Administracio

para fazer um ponto de situacio sobre a atividade desenvolvida em 2018.

15. RELATORIO DE GOVERNO SQOCIETARIO
Analisado o RGS, o Conselho Fiscal emite a sua opinido em Declaragio Auténoma.

16. OUTROS TEMAS
a. Atraso do FNRE e consequéncias sobre custos na sociedade gestora

O atraso no inicio da atividade do FNRE decorrente da dificuldade em finalizar os
processos para integragdo de imdveis nos subfundos ja aprovados faz com que todos os
custos incorridos com os trabalhos de prospegdo e avaliacdo, bem como de alguns
projetos ja realizados, estejam sediados na sociedade gestora.

Se por algum motive o FNRE ndo se constituir - ou algum dos imdveis atualmente em
processo © n3o integrar - estes custos terdo de ser imputados & atividade da
Fundiestamo;

b. Nao aprovagdo do orcamento de 2018

\)?



Embora 0 PAO de 2018 ndo tenha sido formalmente aprovado pelas autoridades
competentes, a atividade da Fundiestamo regeu-se pelos principios, estratégias e
orgamentos nele contidos, pelo que toda a andlise de desvios estd efetuada em relagdo
a esse plano.

Volatilidade dos orgdos sociais

A volatilidade dos drgdos sociais da Fundiestamo tem sido uma constante da sua
atividade.

N3o podemos deixar de realcar o esforgo que todos os elementos dos 6rgdos sociais e
staff permanente da Fundiestamo tém feito para colmatar os efeitos negativos desta
volatilidade, que ndo deixa de alguma farma de impactar na actividade da empresa;
Mapa de registo de deveres de reporte

A complexidade do sistemas de reporte a que a Fundiestamo esta obrigada levaram o
CF a solicitar 3 gestdo da Fundiestamo a prepara¢io de um mapa de controlo destas
reportes.

Gostariamos de salientar a forma exemplar como a Fundiestamo tem cumprido todos

estes deveres.

17. O CF refere duas situagdes identificadas pelo ROC do Fll imopoupanga e igualmente relatadas pelo

CA e que agui reproduzimos:

a.

“Face a0 aumento significativo de subscri¢des, o Fundo encontra-se em incumprimento
guanto ao limite ao investimento estabelecido na alinea a), do n2 2, do art? 82 do
Regulamento de Gestdo do Fundo bem como ao previsto na alinea a), do n2 1 do art.?
2112 do Regime Geral dos OIC-RGOIC (o valor dos ativos imobilidrios n3o pode
representar menos de 2/3 do ativo total do Fundo), tendo a Administragdo da Sociedade
Gestora requeride a CMVM, em 23 de janeiro de 2019, autorizacdo para que o Fundo
detenha, transitoriamente, por um prazo de 6 meses, uma estrutura patrimonial
distinta da legal e regularmente exigida.

Constatdmos que na solicitacdo da avaliagio periddica de um dos imdveis da carteira
cujos relatdrios foram emitidos em 9 de agosto de 2018, ndo foi observada a
rotatividade de peritos avaliadores, prevista no art.? 1452 do RGOIC, situagdo que foi
comunicada 8 CMVM, em 23/01/2019, em conformidade com o disposto na alinea a)
don2 2 do artigo 1312 do RGOIC, Comparando os resultados das avaliagbes efetuadas
naquela data com as de 8 de fevereiro2019, realizadas por diferentes avaliadores,
verifica-se uma diferenga materialmente irrelevante, o que nos leva a concluir que, caso
as primeiras tivessem observado o legalmente estipulado, ndo haveria efeito material

nas contas do exercicio de 2018".



18. O Conselho Fiscal salienta toda a colaboragdo e apoio que obteve do Conselho de Administragdo e

dos Servigos.

PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de parecer que est3o reunidas as condi¢cdes para

que a Assembleia Geral da Fundiestamo aprove:

a} O Relatério do Conselho de Administragdc e as Contas individuais do exercicio de 2018;
b} A proposta de aplicacdo de resultados formulada pelo Conselho de Administragdo no seu

relatério,
Lishoa, 15 de margo de 2019
0 Conselho Fiscal
{ qu‘ (/llj’(%
‘/ —

Jodo Augusto Cantiga Esteves (Presidente)

“b@.ﬂw Hen ér_ G Q:M.v'ua Gue A,

Helena Maria da Costa Ferreira Guerra {Vogal)

\Urgpﬁamg&)r\— ez

Maria do Rosério Amado Pinto Correia {Vogal)
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FERNANDO MARQUES OLIVEIRA
JOALQUIM OLIVEIRA DE JESUS

CARLOS MANUEL GRENHA
JOAQ CARLOS CRUZLIRO
PEDRC MIGUEL MANSO
MARIA BALBINA CRAVO
OCTAVID CARVALHO VILACA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
OPINIAD

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da FUNDIESTAMO - SocCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 5.A. (a Entidade}, que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2018 (que
evidencia um total de 2.395.696 euros e um total de capital préoprio de 2.100.279 de euros, incluindo um
resultado liquido de 92.674 euros), a demonstracao dos resultados, a demonstragio do rendimento integral, a
demonstracdo das alteragbes do capital proprio e a demonstracio dos fluxos de caixa do exercicio findo
naquela data, e as notas anexas as demonstracGes financeiras que incluem um resumo das politicas

contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A. em 31 de dezembro de 2018 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal

como adotadas na Uniao Europeia.

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracées financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os

demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para proporcionar

uma base para a nossa opinido,
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OUTRAS MATERIAS

Fomos nomeados como Revisores Oficiais de Contas da Entidade em 27 de setembro de 2018. As
demonstracdes financeiras individuais relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foram
examinadas por outra Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, cuja Certificacdo Legal de Contas, datada de

14 de margo de 2018, nio continha reservas, nem énfases.

RESPONSABILIDADES DO GRGAO DE GESTAO E DO ORGAO DE FISCALUZAGAO PELAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
O 4rgao de gestdo é responsavel pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as

Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.;
- elaboragao do relatdrio de gestio nos termos legais e regulamentares apliciveis;

- criacio e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de

demaonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devide a fraude ou erro;
- adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliac3o da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O drgéo de fiscalizacio é responsavel pela supervisao do processo de prepara¢do e divulgacio da informacio

financeira da Entidade,

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A nossa responsabilidade consiste em obter segurancga razoavel sobre se as demonstra¢des financeiras como
um tedo estdo isentas de distor¢bes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razodvel € um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢3o material quando exista. As
distorcBes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente,
se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base

nessas demonstracdes financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acorde com as ISA, fazemos julgamentos profissionais € mantemos ceticismo

profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opiniao. O risco de n3o detetar uma distorgao material devido a fraude é maior do que o
risco de nao detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,

falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragtes ou sobreposicio ao controlo interno:

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para

expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequagido das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo drgao de gestio;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgio de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe umna incerteza material,
devemos chamar a atengio no nosso relatdrio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulga¢des ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até 3 data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as

suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetdo global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgacGes, e se essas demonstragGes financeiras representam as transacdes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentacio apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacio, entre outros assuntos, o dmbito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia

significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacgio constante do relatério de

gestdo com as demonstracdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
SOBRE O RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento ao artigo 451.° n.° 3, al. ) do Cadigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que
o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a
informacgao nele constante & concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o

conhecimento e apreciagao sobre a Entidade, nao identificimos incorre¢des materiais.

Lisboa, 13 de margo de 2019
OLIVEIRA, REIS & ASSOCIADOS, SROC, LpaA.

/e resentada a
Carlos u IQ%OC%ZM
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DO TESQURO

Exm® Senhor

Presidente do Conselho de Administragéao da
Fundiestamo - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A.

Dr. Alberto Souto de Miranda

Av. Defensores de Chaves, n.” 6 - 3.°

1000-117 Lisboa
SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGCAO DE NOSSA REFERENCIA DATA
N 4746/2017 15-11-2017

ENT.: 4897 de 10-10-2017
PROC, N*: 29.21/2017

ASSUNTO: Solicitagdo de auterizacdo para recrutamento de seis técnicos nos termos e ao abrigo
do disposto no art. 123° do DL 25/2017 de 3 de margo

Encarrega-me Sua Exceléncia o Secretirio de Estado do Tesouro de remeter a V. Exa. copia da
Informacao n.” 32/2017, de 13 de novembro, deste Gabinete, sobre o assunto mencionado em epigrafe,
apos ter sido exarado o seguinte despacho:

DESPACHO N° 969/17 - SET

“Autorizo a contratacdo de seis trabalhadores, nos termos
dos artigos 123.° e 124.° do DLEO/2017,

Alvaro Novo

13.11.2017"

Com os melhores cumprimentos,

?k Chefe do Gabinete, .2— w\"s h ‘;
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Gablnete do Secretirio de Estado da Tesouro
Av. Infante D. Henrigque, 1, 1149-009 Lisboa, PORTUGAL
TEL ~ 351 21 881 68 00 FAX « 151 21 BE] 72 09 EMAIL gabinete.setdmi.gov.pt www,portugal.gov.pt
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DE: Vitor Hugo Faria DATA: 13-11-2017
INFORMACAQ N.*: 32/2017
AsSunTO: FUNDIESTAMO - Solicitacio de autorizagdo ~ PROC. N.'r29.21/2017

para recrutamento de seis técnicos nos termos e ao
abrigo do disposto no art.® 123.° do OL n.® 25/2017
de 3 de marco

Despacho 4 >® R @A {13 - SET

mﬂr Q. Ww da Suis WMAL-‘-W
O s Lv\om‘vn 12372 247 Lo M%Fr
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13.40.2003—

Alvaro Novo
Secretirio de Estado do Tesouro

1. Por oficio n.? 2873, de 20/09/2017, a Fundiestamo, Sociedade Gestora de Fundos de
" Investimento Imobilidrio, S.A., veio requerer a autorizagio para contratacao de 6 (seis)
trabathadores, nos termos previstos no artigo 123.° do Decreto-Lei n.® 25/2017, de 3 de
marco, que estabelece as disposicdes necessarias a execugao do Orcamento do Estado
para 2017 /(DLEO/2017)

2. A empresa justifica este pedido com a necessidade de dar cumprimento & sua missio e a
cancretizacdo da reestruturacdo ocorrida em resultado de lhe ter sido cometida a
gestdo do Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) - fundo especial de
investimento imobilidrio, constituido como instrumento de politica urbana e de
habitacdo, nos termos dos objetivos consignadeos na Resolucdo do Conselho de
Ministros n.® 48/2016".

3. Assim, atenta a natureza do FMRE, enquanto fundo especial de investimento imabiliario,
orientado para o desenvolvimento e a concretizacdo de projetos de reabilitacdo de
imoveis e para a promocio do arrendamento, que tem em vista a regeneragao urbana e
o repovoamento dos centros urbanos,’o mesmo implicara o refor¢o do quadro de pessoal
da Fundiestamo, enquanto entidade gestora, uma vez que detém, atualmente, uma
estrutura de pessoal reduzida (5 trabalhadores).

' publicado em Diario da Repdblica, 1.° série — 1.° 168 — 1 de setembro de 2014,

Gabinete do Secratirio do Estado do Tesqura
Ay, Infante 2, HenriGue, ¢, 1149-00% Liskca, PORTUGAL
TEL ~ 35127 881 68 00 FAX « 35! 21 B8t 71 09 EMAIL gabirete.set@mi.gov.pl www,porzugst.gov.at
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4, Com efeito, atenta a vocagao/orientacdo do FﬁﬂE e 0 consequente acréscimo de
atividade que este gera, a Fundiestamo identifica como imprescindivel o refor¢o das
seguintes areas: (a) juridica; (b) gestdo financeira de fundos; {c) patriménio; (d)
coordenacao de estudos e projetos; (e) coordenacio de obras; e (f) coordenagao e
gestdo corrente de ativos imobilidrios.

5. Meste contexto, e no Ambito do exercicio da funcdo acionista, nos termos do n.° 3 do
artigo 37.° do Regime juridico do setor publico empresarial, foi ainda emitido parecer
favoravel pela Parpublica, Participagfes Plblicas (SGPS), S.A.%, no sentido de ser
considerado necessario o reforco do quadro de pessoal da Fundiestamo.

6. No que respeita a apreciacdo dos pressupostos consignados no n.” 1 do artigo 123.° do
DLEQ/2017, cumpre referir que os mesmos estdo reunidos, na medida em que ficou
verificado que:

a) O recrutamento mostra-se imprescindivel e tem em vista assegurar o cumprimento
das obrigacdes de prestagao de servigo piublico legalmente estabelecidas;

b) Nao é possivel a satisfacgo das necessidades de pessoal por recurso a pessoal que se
encontre colocado em situacao de requalificagdo ou mobilidade;

c) Estes encargos estdo previstos no orgamento aprovado através da deliberagao social
undnime por escrito de 14/09/2017,

d) A Fundiestamo tem efetuado as carregamentos de recursos humanos desde 31 de
dezembro de 2012, dando cumprimento, pontual e integral, aos deveres de

informacao previstas na Lei n.® 57/2011, de 28 de novembro, alterada pela Lei n.®
66-B/2012, de 31 de dezembro.

7. Acrescente-se ainda que representando o presente pedido um aumento do numero de
trabalhadores e o correspandente aumento de gastos com pessoal, face a 31 de
dezembro de 2016, deve a presente autorizagao ser concedida nos termos do disposto
no n.° 4 do artigo 124.° do DLEQ/2017 ex vi n.” 5 do artigo 123.° do DLEQ/2017,
justificada pelo acréscimo de atividade da empresa.

8. Face ao que antecede, e tendo presente (i) a atual estrutura de recursos humanos da
Fundiestamo; (ii) a verificagdo dos pressupostos contemplados no n.” 1 do artigo 123.°
do DLEO/2017; e (iii} as funces cometidas a empresa, enquanto entidade gestora do
F ﬂg, bem como o consequente aumento de atividade, propde-se a autorizagdo do
recrutamento de 6 (trabalhadores), nos termos previstos no Plano de Atividades e
Orcamento para o corrente ano e ao abrigo dos artigos 123.% e 124.° do DLEQ/2017.

A constderacdo superior,

Tecnico Especialista

_&A4Llakfx.'.£wﬂ

Vitar Hugo Fara
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